PREDLOG

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici od 2023.
godine, donijela je

ODLUKU

0 IZRADI DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA ,,ZABJELO-LJUBOVIC” U GLAVNOM
GRADU - PODGORICA

€lan 1
Pristupa se izradi Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo-Ljubovi¢" u Glavnom gradu —
Podgorica (u daljem tekstu: 1zrada DUP-a).

Clan 2
lzmjene i dopune DUP-a rade se u granicama vazeceg plana, odnosno obuhvataju
podrucie povrsine cca 21 ha.

Clan 3
Za lzmjene i dopune DUP-a radice se strateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05
i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16).

Clan 4
Finansijska sredstva potrebna za izradu DUP-a obezbijedice se iz Budzeta Crne Gore sa
pozicije organa drzavne uprave nadleznog za ekologiju, prostorno planiranje i urbanizam u iznosu
od 22.000,00 eura.

Clan 5
Rok za izradu lzmjena i dopuna DUP-a je 6 mjeseci od dana potpisivanja ugovora sa
rukovodiocem izrade planskog dokumenta.

Clan 6
lzrada DUP-a izraduje se na osnovu Programskog zadatka koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore". i

Broj:
Podgorica, 2023. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
dr Dritan Abazovié



PROGRAMSKI ZADATAK

ZA IZRADU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
+ZABJELO - LJUBOVIC” U PODGORICI

I UVODNE NAPOMENE

Prostor zahvata Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo-Ljubovi¢" u Podgorici na sjeveru je
ogranicen saobracajnicom u podnozju brda Ljubovic¢ a na istoku granicom DUP-a PobreZje zona G
i DUP Pobrzje A, B, C (osovina ulice Radoslava Buri¢a). Juznu granicu &ine osovina trase ulice
Branka Miljkovica koja se nadovezuje na granicu DUP-a Zabjelo 9 i granicu DUP Stambena
zajednica VI Stara Varo$. Zapadnu granicu definise osovina novoformirane ulice DUP-a Cepurci.

Prethodni DUP je nakon brojnih analiza stavljen van snage uz napomenu da je isti
neophodno preispitati kako ne bi doslo do ugrozavanja javnog interesa daljom realizacijom
planiranih sadrzaja, koja bi dovela do znacajno vece izgradenosti, broja stambenih jedinica i broja
stanovnika,

Kroz izradu Detaljnog urbanistitkog plana "Zabjelo-Ljubovi¢" u Podgorici (u daljem tekstu:
DUP) potrebno je preispitati postojece urbanisticko riesenje, kako u dijelu parcelacije i urbanistickih
parametara, tako i u dijelu saobracajne i ostale infrastrukture. Jedan od prepoznatih problema je i
nedostatak sadrzaja koji bi ispratili gustu naseljenost u okviru ovog urbanistickog plana.

Primjeri dobre prakse ukazuju na vaznost pracenja dinamike i prilagodavanja modela
urbanog planiranja kako bi se gradovi uéinili pametnijim, humanijim i otpornijim na nove izazove i
klimatske promjene, a istovremeno kvalitetnijim prostorima za Zzivot. Medu nekim od kljucnih
aspekata za postizanje odrzivog prostornog razvoja izdvaja se urbana obnova kroz osiguravanje
kvaliteta stanovanja i kreiranje urbanog identiteta, umrezavanje zelenih povr$ina, upravljanje
atmosferskim i otpadnim vodama, uspostavljanje sistema javnih prostora, unapredenje odrZive
mobilnosti, ostvarivanje energetske efikasnosti i posticanje participativnog pristupa planiranju.

Pravni osnov za izradu i dono$enje Izmjena i dopuna DUP-a sadrzan je u Clanu 218
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
i 82/20) kojim je propisano da se do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju
vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217
oveg zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim
zakonom.

Programski zadatak za izradu DUP-a izraduje se u skladu sa &lanom 25 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, buduc¢i da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog
dokumenta.

I OBUHVAT | GRANICE PLANA

DUP se radi u granicama vazeceg plana, odnosno obuhvataju podru¢je povrsine cca 21 ha.



] USLOVI | SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA | RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade DUP-a treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica i
druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi,
studije);

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu
na opredjeljenja planova viseg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

v PRINCIPI, VIZIJA | CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
POROSTORA

Prostor DUP-a, kao vazan prostorni resurs Glavnog grada, treba da se razvija usmjereno i
kontrolisano. Potrebno je u skladu sa postojecim stanjem, predmetnim podruéjem, prirodnim
karakteristikama, namjenama i prostornim pokazateljima definisanim planom viSeg reda, planirati
izgradnju i uredenje povrsina.

Imajuéi u vidu i nelegalnu gradnju i prekoracenje spratnosti u odnosu na prethodni planski
dokument neophodno je sagledati realne potrebe naselja u pogledu kapaciteta, namjena i sadrzaja
uz prioritetnu obavezu zaétite interesa stanovnistva i spre¢avanje daljeg razvoja naselja na nacin
koji mozZe da ugrozi kvalitet stanovanja.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbijedjivanje planskih preduslova za uredenje i
izgradnju kroz sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i utvrdivanje optimainog
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opsega izgradnje, a na osnovu planskih opredijeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj
dokumentaciji viseg reda.

Predmetni prostor se uglavnom oslanja na planiranu saobrac¢ajnu mrezu koja osnovnu vezu
sa ostatkom grada ima preko ulice Radoslava Buri¢a. S obzirom na specificno odreden polozZaj u
odnosu na grad, predmetni prostor treba razvijati kao mirnu stambenu zonu.

Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na osmisljavanje i organizaciju javnih
prostora, na nacin da buduci sadrzaji predstavljaju neodvojiv dio sistema javnih prostora Glavnog
grada, uz obezbjedivanje jednostavnih i neusiljenih veza sa tokovima pjeSackog i kolskog
saobracaja. Isto tako treba teZiti da udio uredenih zelenih povr§ina bude to veci.

v KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA |
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
Sadrzaji u prostoru i mjere zastite
Kroz izradu DUP-a potrebno je sagledati sljedece:

- Preispitati strukture koje nisu realizovane, a definisane su vazec¢im planskim
dokumentom, u dijelu parcelacije, regulacije i spratnosti, na nacin da se stvori
kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovhom i ambijentalnom smislu, uz
obavezno postovanje svih uslova dobijenih od nadleznih institucija.

- Obezbijediti planske preduslove za poboljSanje kvaliteta nivoa usluga.

- Unaprijediti plansko rjeSenje u smislu propisivanja smjernica za uredenje
unutrasénjosti blokova, odnosno stvoriti preduslove za formiranje zajednickih javnih
prostora unutar istih, sa precizno definisanim povrSinama za pejzazno uredenje.

- Maksimalno o€uvati postojece javne prostore, uz posebnu zastitu zelenih povrsina.

Saobracajna i tehnicka infrastruktura

Pianiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
moguénostima postojecih mreza i njihovog koris¢enja za sadrzaje planirane ovim DUP-om, vodeci
rac¢una o uslovima zastite zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rjeSavati $to racionalnije. Kapacitet saobracaja u
mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanistickim rjeSenjima i namjenama, a u skladu sa
normativima iz planova viSeg reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.
Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuéi rieSenja iz planova viseg reda i uz
usaglasavanje sa uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca. Potrebno je da

infrastruktura zadovolji posebne standarde i ponudi savremena tehnolo$ka rieSenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista
ponaosob, za svaku vrstu tehnicke infrastrukture.



Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povr§ina izvrsiti podjelu po kategorijama i dati smjernice za
izradu projekata pejzazne arhitekture.

DUP-om treba predvidjeti:

- maksimalno oCuvanje i uklapanje postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rijesenja;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema neposrednom okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- parterno zelenilo iznad podzemnih garaza;

- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine, uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima, sa posebnim akcentom na drvenaste vrste
radi postizanja $to vece pokrivenosti krosnjama.

Smjernice | uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za
poslove zastite prirode i Zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za pocetak izrade DUP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga, Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
najpovolinije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza
konfiguracija terena, vodeci ratuna o podobnosti terena za urbanizaciju.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrZati
tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenoSenje
plana na teren.

Graficki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na svim grafi¢kim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisticke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

DUP, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta,
visina objekta, najveci broj spratova, veliCina urbanistiCke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjedenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata; :

- tacke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Posebnu paznju posvetiti odrzivom urbanistickom oblikovanju prostora i unaprjedenju
identiteta prostora u cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i
integralnim instrumentima za arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.



Vi METODOLOGIJA

U planiranju sadrzaja neophodno je postovati smjernice date planom viSeg reda i one
definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br. 24/10 i 33/14).

Prilikom izrade DUP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji
izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti ("Sl. list CG",
broj 88/17).

Vil SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade DUP-a treba dati tako da se u potpunosti pnmjene odredbe Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Paralelno sa izradom DUP-a predvidena je i izrada strateSke procjene uticaja plana na
zivotnu sredinu (u daljem tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strate$koj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16), Cije -
elemente treba ugraditi u plan.

DUP se izraduje na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000; 1:500 ili 1:250 i
po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u analognom i
digitalnom formatu.

Digitalni oblik — za tekstualini dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u
standardu Auto Cad i GIS fromatu.

DUP-a se izraduje na topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u digitalnoj
formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentiraju se na topografsko-katastarskim
planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Vil OBAVEZE RUKOVODIOCA | STRUCNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovodilac izrade DUP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno struénu
ocjenu u skladu sa Zakonom, faze: Nacrt plana i Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o
metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 88/17).

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt DUP-a Ministarstvu kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog DUP-a, a nakon sprovedenog postupka javne
rasprave i struéne ocjene, ugradi sve predloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog DUP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom
postupku sprovela procedura dono$enja ovog planskog dokumenta.

Po usvajenju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konaénu verziju DUP-a u
adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o nacinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja,
arhiviranja i cuvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 76/17 i 73/18).



PREDLOG

Na osnovu ¢lana 22 st. 2 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada Crne Gore, 1a sjednici od
2023. godine, donijela je \

ODLUKU

O ODREDIVANJU RUKOVODIQCA IZRADE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
+ZABJELO-LJUBOVIC” U GLAVNOM GRADU - PODGORICA
| VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA | STRUCNI TIM ZA IZRADU DETALJNOG
URBANISTICKOG PLANA

1. Ovom odlukom odreduje se rukovodilac izrade Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo-
Ljubovi¢" u Glavnom gradu - Podgorica (u daljem tekstu: Izrada DUP-a) i visina naknade
za rukovodioca i struni tim za izradu Detaljnog urbanisti¢kog plana.

2. Za rukovodioca izrade DUP-a odreduje se dr Miroslava Vujadinovic¢, dipl.ing.arh.

3. Rukovodiocu i struénom timu iz tacke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom
iznosu od 22.000,00 eura.

4. lznos pojedinaénih naknada za rukovodioca izrade i €lanove stru¢nog tima, iz tacke 3 ove
odluke, odreduje se ugovorom koji Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma zakljucuje sa rukovodiocem izrade, odnosno Elanom strucnog tima.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”. .

Broj: o
Podgorica, 2023. godine

VLADA CRNE GORE

Predsjednik,
dr Dritan Abazovic



