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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25| 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.SluZben:
list Crne Gore® broj 19/25) kao | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni st Crme Gore”
broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjedavaju po zahfjevu podnosioca Jadranke Petrovié, za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta montazno-demontaZni priviemeni
objekat - ugostiteljski objekat sa terasom lokacija 8.2, kat,parcela broj 3192 KO Dobre vode,

Opstina Bar, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahyeva Jadranki Petrovié, na idejno resenje
arhitektonskog projekla montaino-demontaini privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom lokacija 8.2, kat.parcela broj 3192 KO Dobre vode, Opétina Bar, projektovano od strane
“Simple solution ing * d.0.0. Podgorica, shodno lzmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godino.

Obrazlokenje

Axtom broj 05-332/25-8387/1 od 01.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Minstarstva, obratila se Jadranka Petrovié, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje arhileklonskog projekla montazno-demontaini privremoni objekat — ugostiteljski
objokat sa terasom lokacija 8.2, kal.parcela broj 3192 KO Dobre vode, Opétina Bar, projektovano

od strane “Simple solution ing * d.0.0. Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 | 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore” broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekle a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i vide, hotela
odnosno turistiékog naselja sa Celiri #i pet zviezdica | turistiCkog rizorta, Uga, skvera, Setalidta,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistifko-
lehniékim uslovima, u dijelu obiikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kxim paramelrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingl) | drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, slepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekla za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke parameve iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore® broj 18/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 oveg dana, za podrutja morskog dobra, odnosno nac:onalnog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, cdnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa driavne uprave nadleZnog za turizam,
organa uprave nadleZnih za zadtitu kulturnih dobara i zadtitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena
podrutia, kao i organa uprave nadie2nog za saobrataj u odnosu na priviemene objekte uz driavni
put | organa lokalne uprave nadieZnog za saobrataj u odnosu na priviemene objexte uz opstinski
put i po prethodno pribavijenom midljenju jedinice lokalne samouprave za &iju teritoriju se donosi
program priviemenih objekata.

Uz idejno rjedenje podnosilac zahleva je dostavio Urbanisti¢ko tehnitke usiove be.0207-
2827/6 - Up izdate dana 30.05.2025.godine od strane Javnog preduzeda za upravijanje morskim

dobrom Cme Gore,



Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahyov |
odlutio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa shedecih razioga.

Predmetni montaino-demontaini privremeni objokat - ugostiteljski objekat sa
terasom predviden je na lokaciji 8.2, na katastarskoj parceli broj 3192 KO Dobre vode, shodno
lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu Bar za
pariod 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden objekat maksimaine
povréine 50 m? sa sanitamim objektom povriine 20 m? (ukupno 70 m?) i sa terasom maksimaing
povriine 140 m?, U uslovima je dat opis montaZno-demontaZnog priviemenog objekta — ugostitelski

objekat sa lerasom:

Montazni drveni objekat natkriven trskom. Terasa na postojeéoj betonskoj podlozi
natkrivena drvonom konstrukcijom.
Neophodna izrada tehnickog rjefienja za rjedavanje otpadnih voda (Tip 1, Tip 2 ili Tip3)u
skindu sa Poglavljem 8 Programa,

Prema navedenom Programu, za ugostitejske objexte sa lerasom vale | shjeded uslovi.

. Prilikom odredivanja tatne lokacije objekta na lerenu podtovatii pravilo da se zauzimanem
javne povriine u svrhu postavianja odnosno izgradnje priviemenog ugostiteljskog objekta
mora osigurati nesmetano koridéenje okoinih zgrada, drugih objekata | urbane opreme, te 50
ne smiju ugroziti sigumost | redovan protok uesnixa saobradajn | onemoguditl prolaz
vozilima javnih sluZbi i interventnim vozilima (hitna pomoé, vatrogasno vozilo, policja...), kao
nl ugroziti nesmetan pogled na more stainih objekata u zaledu;

- Prilixom postavijanja odnosno gradenja priviemaenog ugostiteljskog objekta nije dozvoijeno
sjedi drvede | ostalo vrijedno rastinje, veé je polo2aj, oblk i velitinu objekla neophodno
prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se saéuvalo zatedeno vrijedno rastinje;

- Priviemeni ugostitefjski objekti mogu biti monmtazno-demontazni il nepokretni, u zavisnost
od gabarita objekta | specifitnih usiova lerena i konkretne lokacije. U sluéaju gdje je postojeci
ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni priviemeni objekat istl se zadrlava kao takav,
u gabaritim propisanim Programom;,

. Zelene, odnosno plaZne pjedcane povriine, povrding na podrudju prirodnog | kultumo-
istorijskog podrutja i zadtiCene okolne, starih gradova, kulturno-istorijskih | ambijentalnih
cjelina, povriine u neposrednoj biizini il zastitenoj okolini nepokretnih kulturmih dobara, kao
| povriine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i postavianja novih priviemenih
ugostiteljskih objekata;

- Postojeca podioga objekta mora biti autentiéna, ne vjesStatki stvorena za polrebe
postavijanja novog priviemenog objekta;

- Terasa se organizuje na postojecol gotovoj podiozi, a u slutaju da postojeca podioga nije
odgovarajuta, moze se postaviti montaZzno-demontaina podioga (deking ili sl.). Podna
platforma ne moZe biti visine vece od 10cm,

- Betoniranje podioge za postavianje ugostitoliskih terasa kod planiranih novih objokata nijo
dozvoljeno na pjestanim djelovima plaa, u granicama zasticenih prirodnih dobara, u
granicama nepokratnog kulturnog dobra i njegove zadticene okofine, kao | u granicama
prirodnog | kulturno-istorijskog podru&a Kotora.

. Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnim vezama | postavianjem,
omoguéavaju brzu montaZu, demontaZu i transport, ne oftecuju povrSinu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijth oseba i
lica sa invaliditetom,

- Opremu ugostiteljskih terasa Eine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventualno ograde,
Za zadtitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povriinama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana il tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako jo u skladu sa
ambijentalnim vriednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu

lokaciju).



- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje bolruh vertikaini strana ugostiteljske terase,
eloksiranom/al/pvc bravanjom i stakiom, a nge dozvoljeno zatvaranje najlonima | ceradama.
Moguénost zastakjivanja odnosi se samo na one terase na kojfima postoje tehnicki
predusiovi — odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a ne na lerasama kojima je
Programom definisano natkrivanje suncobranima i tendama.

- Zastakljivanjo ugostitefjskih terasa dozvoljeno je iskfjudivo staklenim kliznim sistemima.
Kiizno preklapajudi sistem zastakfivanja omoguéava potpuno olvaranje terase u jetnjem
periodu, a zbog vedh dimenzja kiznih vrata u odnosu na klasiéna vrata sa krinim
otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom penodu.

- Oprema ugostitelskin terasa treba da bude lagana, uvjednatena, jednostavnih linjja, po
moguénosti od prirodnih materijala, Savremeni dzajn je vooma preporué§iv.

- Postavijanje uredaja za hladenje | zagrijevanje terase elektriénom energiom vrdi se u skladu
sa posebnim propisima Koji se odnose na elektntne i termaotehnitke instalacije.

Uwidom u ldejno riedenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokacsi projektovan montaino-
demontaZni privremeni objekat ~ ugostiteljski objekat sa terasom spratnosti P, bruto ukupne
povriine objekta 69,57 m?, sa terasom povrdine 140 m?,

Terasa je projektovana na zatecenoj, stabinoj podiozi, bez dodatnih gradevinskih zahvata. Na
prostoru terase planirano je postavijanje ugostiteljskog mobikjara — stolova i stolica za sjedenje,
Natkrivanje se ostvaruje suncobranima u svijetlim, bez i bijekm nijansama, &ime se obezbjeduje
zostita od sunca i zadr2ava prozracnost prostora, uz estetsku uskladenost sa ostatkom objekta.

Pored terase, projektovan je ugostiteljski objekat u kojem se nalaze Sank, kuhin;a, sanitarni blok,
ostava | prostor za priviemeno odlagan;e otpada. Objekal je obloZen drvenim panelima u svijethm
nijansama, &me se postize skiadno uklapanje u ambient.

U zoni uz 8ank, krovna konstrukcija ugostiteljskog objekta produZava se ka spolja i formira
nadstresdnicu koja natkriva i dio lerase gdje je predvideno sjedenje uz barske stokice. Ova natkrivena
zona rjesena je laganom drvenom konstrukcijom koja se vizueino nadovezuje na objekat, Gnedl s
njim skladnu arhitektonsku cjelinu. Koridteni su svijelli tonovi drvela, u skiadu sa ostatkom
matenjalizacie, Sto doprinosi toplom i prijatnom ambijentu.

Napomena: Nakon izrado dokumontacie trazene UTU potrebno jo JPMD dostaviti Revidovani
glavni projokat (na CO-u u zasticenof verzyp), onginal ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog
dr2avnog arhitekte | Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti i dielatnosti u zasticenom podrudju

izdatu od strane Agencije za zastitu Zivolne sredine.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da je montazno-
demontazni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom lokacija 8.2, kal.parcela broj
3192 KO Dobre vode, Opétina Bar, projektovano od strane “Simple solution ing ™ d.0.0. Podgorica,
u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, zdatth na osnovu smjernica iz Izmjena | dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morskeg dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te jo
zahyev rijedio kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg rjedenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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