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rbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
irektorat za sprovodenje drzavnih
mjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-8249/7
Datum: 13.03.2024. godine

Minigtarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1, 4161 Elana
88. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.SluZbeni kst Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16, 37/17 i 4/23), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca ,Ski resort Kolasin 1450" A D. Kolasin, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane  Arhitektonski studio AIM* d.o.o.
Podgorica, za izgradnju Jednoporoditnih smjestajnih jedinica — Chalet 14,151 27, kategorije
4* na UPS| koju ¢ine katastarske parcele br. 1002/6, 1003/4 i 1004/3, KO Smréje, u zahvatu
Prostornog|plana posebne namjene Bjelasice i Komovi, Detaljna razrada lokaliteta ,Kolasin
1450", ("Slyzbeni list CG"- op&tinski propisi br.04/11), Opétina Kolasin, donosi

RJESENE

se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Ski resort Kolasin 1450° A.D. Kolasin, na

Detaljna razrada lokaliteta ,Kolasin 1450°, (*Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br.04/11),
Opétina Kolasin u pogledu usagla$enosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i
osnovnim urbanistickim parametrima: povrSina gabarita objekata 313,88m? (planom zadato
ukupno 315,00m* - 105,00m? po objektu); BRGP objekata 809,50m* (planom zadato
ukupno 81D,00m? - 270,00m? po objektu); spratnosti objekata: 2Po+P+1+Pk (Planom
zadato: P+1+Pk) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-8249/1 od 23.10.2023.godine, Direktoratu ovog Ministarstva,
obratio se |Ski resort Kolain 1450" A.D. Kolasin, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,Arhitektonski studio AIM®
d.o.o0. Poddorica, za izgradnju Jednoporodiénih smjestajnih jedinica — Chalet 14,151 27, na
UPS, koju tine katastarske parcele br. 1002/6, 1003/4 i 1004/3, KO Smrcje, u zahvatu
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Prostornog|plana posebne namjene Bjelasice i Komovi, Detaljna razrada lokaliteta ,Kolasin
1450", (“Slyzbeni list CG"- opstinski propisi br.04/11), Opstina Kolasin.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su
oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejne rie$enje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
ti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 1
zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks

ni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenif) objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjg spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Cla 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekie iz
clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i yise, hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,

mogu se pavjeriti jedinici lokalne samouprave.

Cla 73 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.

istog ¢lana) Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, avim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke, Clanom 75 st.1 tagka 1
ovog Zakoma, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog | idejno
rieSenje, 8tp u skladu sa citiranim élanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim
zakonom, gosebnim propisima i pravilima struke.

Uz Zzahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sljede¢u dokumentaciju

riesenje arhjitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlu€io kao u dispozitivu
rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, broj 09-332/23-8249/6
od 22.02.2024. godine, izradenim od strane  Arhitektonski studio AIM" d.o.o0. Podgorica,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 22.02.2024. godine u 19:07:12 + 01'00’,
za izgradnju Jednoporodiénih smjestajnih jedinica — Chalet 14,15 i 27, na UP9, koju éine
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katastarske|parcele br. 1002/6, 1003/4 | 1004/3, KO Smré&je, u zahvatu Prostornog plana
amjene Bjelasice | Komovi, Detaljna razrada lokaliteta ,Kolasin 1450", (“Sluzbeni
list CG"- opétinski propisi br.04/11), Opétina Kolasin ovaj Direktorat, konstatuje sljedece:

U skladu sa op$tim uslovima za izgradnju, a imajuci u vidu atraktivne prostore koje
tretira detaljna razarada potrebno je posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju
planiranih $adrzaja. Relacija tradicionalnog i ambijentainog, sa jedne | savremenog,
modernog. ga druge strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva | prostora
Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u zahvatu
predmetne |detaljne razrade. U tom smislu neophodno je poStovati sustinske principe
arhitekture ¢vog podneblja oli¢ene u: jednostavnosti proporcije i forme; prilagodenosti forme
objekata tgpografiji terena; prilagodenosti klimatskim uslovima; upotrebi autohtonih
materijala i [vegetacije. Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa
prema savremenoj arhitektonskoj misli i djelu daée prostorni kvalitet planinskom ambijentu.
Podzemne garaze i tehnolo$ki prostori (podstanice grijanja, trafostanice, kotlarnice, dizel
agregat stanice, masinske prostorije za lift | sl.) u podrumu se ne racunaju u povrsine
korisnih etaZa i samim tim ne uéestvuju u ukupnoj BRGP objekta.

Smjgrnicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju propisanc je da
horizontalni gabarit objekata treba projektovati u skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivnog
turizma vodeci ratuna o tipu objekta, udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji i formiranju
slobodnih povr$ina kojima se obezbjeduje intimnost prostora (pacio). Objekte maksimaino
orijentisati prema jugu, vodedi ratuna da u grupacijama nijesu u sjenci od susjednih
objekata i ga su zasticeni od jakih vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine objekta
omoguciti Zmskom suncu da prodre u unutradnjost. Krovove projektovati kose, dvovodne
ili visevodne sa nagibom krovnih ravni prilagodenih klimatskim uslovima. Preporuka je
koridcenje snjegobrana. Ideju za oblik krova i krovni pokriva potraziti u tradiocionalinoj
arhitekturi { prilagoditi savremenim materijalima i tehnologijama. Snijezne padavine se
moraju uzeti u obzir ne samo u smislu opterecenja, nego i u pogledu ostalih efekata
nagomilavanja snijega. Kosinom krovova, snjegobranima, odstojanjem i orjentacijom
objekata obezbijediti maksimalno smanjivanje nagomilavanja snijega | formiranja kriticnih
pje$ackim komunikacijama, ulazima i sl.) i obezbijediti koridore za nesmetano
ogo dobrih primjera planinske arhitekture kombinuju razliéite zavréne obrade
j@ se mijenjaju od prizemlja do krova objekta. Postament objekta mora stvoriti

raspored pynih povrsina i otvora na fasadi, nagibi krovova) i upotrebljeni prirodni materijali
u kombinagiji sa savremenim tehnologijama, kao i odabrane boje, moraju biti primijenjeni
kao elementi koji odreduju stil naselja, na svim objektima kompleksa. Preporuuje se
koriStenje kamena kao zavréne obrade za postamente i djelove fasade. Puno drvo trebalo
bi biti zastupljeno u izradi krovnih konstrukcija za nadstrednice i kolonade. okvire prozora i
vrata itd. Drveni elementi takodje mogu biti koris¢eni u kombinaciji sa kamenom i bojenim
povrSinama na fasadi. PaZljivo odrediti odnos bojenih fasadnih povrdina u odnosu na
obloZene kamene i drvene povrsine.

Dostavljenim idejnim rjeSenjem na predmetnoj parceli je planirana izgradnja tri
jednoporod|éne smjestajne jedinice — Chalet 14,15 i 27, kategorije 4%, Povrsina predmetne
parcele izngsi 2175,88m*. Objektima je obezbijeden kolski prilaz sa kat.parcela br.1002/1,
KO Smréje, koja je u viasnistvu investitora (“Ski resort Kolasin 1450° AD Koladin)




Objekti jednoporodi&nih smjestajnih jedinica - chaleti predstavijaju kuce za smjesta)

jedne porodice, namijenjene za odmor, sa 6 leZajeva, kategorije 4°.
Kompinacija tradicionalnog i istorijskog. sa jedne i savremenog, sa druge strane,
sastavni j@ dio koncepta arhitekture jednoporodiénin smjestajnih jedinica - chaleta.

Oblikovanjd chaleta proistice 1z tradicije planinske arhitekture, i pogiva na upotrebi
autohtonih materijala. Zavr$ne obrade zidova se mijenjaju od prizemlja do krova objekta, te
se postament objekta, po principu tradicionalne planinske kuce oblaZze kamenom, &ime se
stvara veza sa terenom. ,Kamen na zemlji i drvo na kamenu” je princip koji karakterise sve
objekte kompleksa, kao i ostali karakteristicni elementi planinske arhitekture (masivni
postament, [veliki nagibi krovova, upotreba prirodnih materijaia). Krovovi su projektovani kao
kosi, visevadni sa nagibima krovnih ravni prilagodenih klimatskim uslovima i tipu pokrivaca
Kao zavréna obrada krova projektovana je Sindra.

Objekti chaleta su pravilnog gabarita u osnovi, dok se razudenost forme oitava na
vertikalnim ravnima - fasadama. Objekti su spratnosti 2Po+P+1+Pk. Na objektima se konste
elementi trddicionalne arhitekture, reinterpretirani kroz savremen izraz, bez suvisnih detalja.

Fasadni zidovi objekata se obraduju prirodnim materijalima — kamenom i drvetom i
to na nadin|tradicionalne crnogorske planinske kuce — kamen na zemlji | drvo na kamenu.
Zidovi prizemlja objekata se oblazu lokalnim kamenom debljine min.10cm, razligitih
dimenzija ali relativno pravilnog oblika i grube spoljaénje strane, koji je poloZzen u sloju
maltera, Zidovi na etazama iznad prizemlja se oblaZu jelovom daskom na drvenoj
potkonstrukciji. Okviri svih spoljadnjih otvora su izradeni od punog drveta u cilju postizanja
punog arhitektonskog efekta. Ograde na terasama se takode izraduju od punog drveta.

Na asnovu navedenog, utvrdeno je da je predloZzeno dopunjeno idejno arhitektonsko
rjeSenje objekata Jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica — Chalet 14,15 i 27, kategorije 4°,
izradenim ¢d strane  Arhitektonski studio AIM" d.o.o. Podgorica, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 22.02.2024. godine u 19:07:12 + 01'00", na UPS, koju ¢&ine
katastarskg parcele br. 1002/6, 1003/4 i 1004/3, KO Smré&je, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene Bjelasice | Komovi, Detaljna razrada lokaliteta Kolasin 1450, ("Sluzbeni
list CG"- opstinski propisi br.04/11), Opstina Kolasin u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima
povr§ina gabarita objekata 313,88m?* (planom zadato ukupno 315,00m? - 105,00m? po
objektu), BRGP objekata 809,50m? (planom 2zadato ukupno 810,00m? - 270.00m? po
objektu), spratnosti objekata: 2Po+P+1+Pk (Planom zadato: P+1+Pk) i ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sho(
oblikovanje

no svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjemicama za
i materijalizaciju.
Konstatovano je da je uz idejno rjesenje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim

prikazom osnovnih urbanistickih parametara kao i Izjava gecdetske licencirane organizacije
o tacnoj lokaciji planiranog objekta,

Uvidom u List nepokretnosti br.184-izvod od 19.10.2023.godine izdat od strane
Uprave za katastar, PJ Koladin, utvrdeno je da su kat.parcele br. 1002/6, 1003/4 i 1004/3,
KO Smréje| u svojini “Ski resort Kolasin 1450" A.D. Kolasin, u obimu prava 1/1.

Kod|izloZzenog pravnog i €injenitnog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti "Ski resort Koladin 1450" A D. Koladin na
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dopunjeno |idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane Arhitektonski
studio AINI" d.o.o. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana
22.02.2024, godine u 19:07:12 + 01'00', za izgradnju Jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica
- Chalet 14,15 | 27, na UPS, na katastarskoj parceli br. 999/9, KO Smréje, u zahvatu
Prostornog|plana posebne namjene Bjelasice i Komovi, Detaljna razrada |okaliteta ,Kolasin
1450", (“Sluzbeni list CG'- opstinski propisi br.04/11), Opstina Kolasin u pogledu
usaglaSendsti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta |
odnos prema gradevniskoj liniji).

Sagdlasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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