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U prilogu dopisa, dostavljamo vam rjeSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
gradenje stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na urbanisti¢koj parceli UP 18,
koju gine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Centar “ ,opstina Berane.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rieSavajuci po zahtjevu
NIKOLA“ DOO iz Berana, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje stambeno-
poslovnog objekta, koji je planiran na urbanistickoj parceli UP 18, koju ¢ine katastarske
parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana , Centar “, opstina Berane, na osnovu &lana 32 Zakona o izgradnji
objekata (“Sl. list CG* br. 019/25 i 92/25), a u vezi ¢l. 18 i 46 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list CG* br. 056/14, 020/13, 040/16 1 037/17), donosi

RJESENJE

IZDAJE SE ,NIKOLA® DOO iz Berana, gradevinska dozvola za gradenje stambeno-poslovnog
objekta, koji je planiran na urbanistickoj parceli UP 18, koju &ine katastarske parcele, br:
1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,
Centar “, opstina Berane.

Objekat je spratnosti Po+P+7 (podrumska etaza + prizemlje + sedam spratova);
Povréina objekta u osnovi prizemlja je 344.41 mZ;

Ukupna bruto gradevinska povrsina nadzemnih etaza objekta je 2673.32 m2;

Ukupna bruto gradevinska povrsina podrumske etaze objekta je 71540 m2 i
namijenjena je za garaZiranje vozila i servisno tehnicke proistorije.

Radovi na gradenju stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na urbanistickoj parceli
UP 18, koju &ine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centar “, opstina Berane, bic¢e izvedeni u svemu
prema glavnom projektu koji je uraden od strane vodeceg projektanta Msc Novica Mitrovic,
spec.sci.arh. i privrednih drustava: _No form architects* DOO Podgorica, .Mat konstruktor"
DOO Podgorica, ,Hidro - leks* DOO Podgorica, ,Civil engineer” DOOQ Podgorica, ,Jawel
Crna Gora“ DOO Danilovgrad, ,Artermo* DOO Podgorica i ,Paming“ DOO Podgorica.

Revizija glavnog projekta stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na urbanistickoj
parceli UP 18, koju ¢&ine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centar “, opstina Berane, uradena je od
strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke dokumentacije Emira Kurtagic,
dipl.inZ.arh. i privrednog drustva "MEDMEX ARCHITECTS" DOO Rozaje.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG"

br. 019/25 i 92/25).
Ako investitor ne zapodne gradenje u roku iz stava 8 ovog ¢lana, prestaje mu pravo

gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — ¢lan 35 stav 9 Zakona o izgradnji
objekata.
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3. Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja

gradevinske dozvole. — ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog clana, duzan je da
do zavrietka gradenja objekta, plaéa godiSnju naknadu za svaku zapocetu godinu
prekoragenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog
projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava
gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole — &lan 43 stav 5 Zakona o izgradnji objekata

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja
objekta istakne tablu koja sadrzi sliedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, priviednom drustvu, pravnom licu
odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu: izvodac radova), privrednom
drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja stru¢ni nadzor (u daljem tekstu:
struéni nadzor), vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi
gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi strucnim nadzorom, 3D vizuelizaciju
objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znadaja za gradenje
objekta. — ¢lan 37 Zakona o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

_NIKOLA* DOO Berana se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: UPI 06-333/25-
4046/1 od 27.08.2025.godine i dopunama broj; UPI 06-333/25-4046/5 od
10.09.2025.godine i UPI 06-333/25-4046/6 od 11.09.2025.godine za izdavanje
gradevinske dozvole za gradenje stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na
urbanistickoj parceli UP 18, koju &ine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane,
u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,, Centar “, opstina Berane.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sljedeca
dokumentacija:

- Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
na dijelu UP 18 Detalinog urbanistickog plana ,Centar (,Sl.list CG“ — opstinski
propisi br. 14/10), opétina Berane, izdati od strane opétine Berane - Sekretarijata
za planiranje i uredenje prostora, broj: 07-332/21-97/6 od 20.04.2021. godine i
izmjena i dopuna urbanisticko-tehnickinh uslova, broj; 07-332/21-457/2 od

24.11.2021. godine;

- Glavni projekat stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na urbanistickoj
parceli UP 18, koju ¢ine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centar “, opstina
Berane, uraden od strane vodeceg projektanta Msc Novica Mitrovi¢, spec.sci.arh.
i privrednih drustava: ,No form architects* DOO Podgorica, ,Mat konstruktor” DOO
Podgorica, ,Hidro - leks" DOO Podgorica, ,Civil engineer* DOO Podgorica, Jawel
Crna Gora® DOO Danilovgrad, ,Artermo“ DOO Podgorica i ,Paming® DOO
Podgorica,ovjeren elektronskim potpisima projektanta i revidenta;
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lzvjestaj o reviziji glavnog projekta stambeno-posiovnog objekta, koji je planiran na
urbanistickoj parceli UP 18, koju ¢ine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO
Berane, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centar
opétina Berane, uraden od strane vodecéeg revizora koji je rukovodio revizijom
tehniéke dokumentacije Emira Kurtagi¢, diplinz.arh. i privrednog drustva
"WEDMEX ARCHITECTS" DOO Rozaje, broj: 325-7/25 od 12.07.2025. godine,

ovjeren elektronskim potpisom.

RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine-
Direktorata za sprovodenje drzavnih smijernica u oblasti arhitekture, broj: 05-
332/24-9479/4 od 28.10.2024.godine; kojim se daje saglasnost podnosiocu
zahtjeva ,NIKOLA* DOO iz Berana na idejno rieenje arhitektonskog projekta ,
izradenim od strane ,No form architects* DOO Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisima projektanta dana 10.07.2024. godine u 12:32:03, za gradenje stambeno-
poslovnog objekta, koji je planiran na urbanisti¢koj parceli UP 18, koju Cine
katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu lzmjena 1 dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana , Centar *, opstina Berane.

Idejno rjeSenje za gradenje stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na
urbanisti¢koj parceli UP 18, koju &ine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO
Berane, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centar *,

opstina Berane.

List nepokretnosti 2304 — izvod za katastarske parcele br: 1567/7 i 1557/9 KO
Berane, izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ Berane, broj: 111-919-
5066/2025 od 18.09.2025.godine;

Kopija plana za katastarske parcele br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, izdat od strane
Uprave za nekretnine—PJ Berane, broj: 111-917/25-1-DJ-568 od 18.09.2025.

godine;

Rjesenje kojim se daje saobracajna saglasnost na revidovani glavni projekat
stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na urbanisti¢koj parceli UP 18, koju
gine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Centar “ opStina Berane, izdato od strane
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove, saobrac¢aj i zastitu zivotne
sredine,broj: 16-341/25-143/1 od 23.09.2025. godine.

Rjesenje Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, opstine Berane, broj: 07-
332/25-417/1 od 06.10.2025.godine, kojim se utvrduje investitoru ,Nikola“" DOO
Berane naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za gradenje
stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na urbanisti¢koj parceli UP 18, koju
gine katastarske parcele, br: 1557/7 i 15657/9 KO Berane, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centar “, opstina Berane.

Rjesenje DOO ,Vodovod i kanalizacija® Berane, broj:1288/1 od 16.10.2025. godine,
kojim je investitoru ,Nikola® DOO Berane, data saglasnost za prikljucak na

vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Misljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje »CEDIS« DOO Podgorica
red. br. 30-20-03-3229 od 17.10.2025. godine.



_ Akt Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ,broj:0403-6189/4
od 03.11.2025 godine, kojim je data saglasnost na glavni projekat-faza slaba struja

- Polisa-radun POL-00290737 od 09.09.2024. godine, izdata od strane ,Sava
osiguranje” AD Podgorica za osiguranika 'MEDMEX ARCHITECTS" DOO BAR,;

. Polisa-racun POL-00277838 od 09.12.2024. godine, izdata od strane ,Sava
osiguranje* AD Podgorica za osiguranika ,NO FORM ARCHITECTS* DOO

PODGORICA,;

Postupajuéi po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 19/25),kojim je utvrdeno
da dokumentaciju iz stava 1 ta¢.4,5 i 6 i stava 2 tac.4,5 i 6 ovog &lana pribavlja nadleZni
organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duZnosti, ovo ministarstvo je
aktima broj: UPl 06-333/25-4046/11 od 11.09.2025. godine, od nadleznog organa
Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorata za zastitu i spasavanje, traZilo izdavanje
saglasnosti na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenog dokaza, od nadleznih organa isti nijesu dostavljeni (izvod iz prijemne knjige
poste od 16.09.2025.godine za UPI 06-333/25-4046/11), to su se stekli uslovi za primjenu
¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra, da su saglasni sa revidovanim glavnim

projektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedecih
razloga:

Glanom 32 stav 2 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 19/25), propisano
je da gradevinsku dozvolu za drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000m? i viSe kao i hotele odnosno turisticka naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turisticki rizort, izdaje Ministarstvo rieSenjem.

Stavom 3 istog &lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1tac.4,516 i stava
2 ta.4,5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti, dok je stavom 4 istog Clana utvrdeno da za izdavanje dokaza,
saglasnosti i migljenja iz stava 1tat.4, 516 i stava 2 tad. 4, 516 ovog ¢lana ne placa se
administrativna taksa.3 tacka 3 i 4 ovog ¢lana ne placa se taksa, naknada, odnosno drugi

troskovi izdavanja.

Ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tacka 4 i 6 i stava 2
taé.4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatraée se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnom

projektom-¢l.34 stav 5 Zakona.

Glan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m? i vide, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog
rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz élana 15 stav 2 ovog zakona,
kao i na idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni

projekat.



5

Glan 153 stav 1 i 2 Zakona o izgradniji objekata (“S. list CG" br. 19/25), propisuje da su
privredna drustva, pravna lica odnosno preduzetnici koji obavljaju djelatnosti uredene
ovim zakonom duzna da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa odredbama ovog
zakona, u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog zakona
steklo licencu, moze vrsiti izradu i reviziju tehni¢ke dokumentacije do isteka roka iz stava
1 ovog ¢lana, osim revizije tehniCke dokumentacije u &ijoj je izradi u¢estvovalo.

Rje$avaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 35
Zakona o izgradnji objekata (,SI.CG" br.19/25)

Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Ovo rje$enje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije

dopustena, ve¢ se tuzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore,
u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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U prilogu dopisa, dostavljamo vam rieSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
gradenje stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na urbanistickoj parceli UP 18,
koju &ine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Centar ,0p&tina Berane.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-4046/33

Podgorica, 04.02.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rjeSavajuéi po
zahtjevu ,IGMA NIKOLA“ DOO iz Berana za izmjenu gradevinske dozvole, izdate od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj: UPI 06-
333/25-4046/30 od 07.11.2025.godine, na osnovu &lana 44 Zakona o izgradnji objekata
("SI. list CG* br. 019/25 i 92/25) a u vezi &.18 | 46 Zakona o upravnom postupku
(,SluZbeni list Crne Gore*, br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. Mijenja se stav 1 dispozitiva rieSenja Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj, UPI 06-333/25-4046/30 od
07.11.2025.godine, kojim je investitoru ,NIKOLA® DOO iz Berana, izdata
gradevinska dozvola za gradenje stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran
na urbanistickoj parceli UP 18, koju Gine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9
KO Berane, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Centar
*, opstina Berane, tako da sada istj glasi:

Izdaje se ,IGMA NIKOLA* DOO iz Berana, gradevinska dozvola za gradenje
stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na urbanisti¢koj parceli UP 18, koju
Cine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centar *, opstina Berane.

2. Ostali dio rje$enja broj: UPI 06-333/25-4046/30 od 07.11.2025.godine, ostaje
nepromijenjen.

ObrazloZenje

Rjesenjem Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI
06-333/25-4046/30 od 07.11.2025.godine, investitoru sNIKOLA" DOOQ iz Berana, izdata
je gradevinska dozvola za gradenje stambeno-poslovnog objekta, koji je planiran na
urbanistickoj parceli UP 18, koju Cine katastarske parcele, br: 1557/7 i 1557/9 KO
Berane, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centar ¢ opstina
Berane.

Aktom, broj: UPI 06-333/25-4046/32 od 30.01.2026.godine, ,IGMA NIKOLA* DOO iz
Berana, obratilo se ovom ministarstvu, zahtjevom za promjenu investitora u
gradevinskoj dozvoli — riesenju, broj: UPI 06-333/25-4046/30 od 07.11.2025.godine, na
sIGMA NIKOLA* DOO iz Berana kao novog investitora.

Uz zahtjev je dostavljena sljedeca dokumentacija;
- List nepokretnosti 2304 — prepis KO Berane, izdat od strane Uprave za nekretnine
PJ Berane, broj: 111-919-209/2026 od 27.01.2026.godine;

Clanom 44 Zakona o izgradniji objekata (“SI. list CG* br, 019/25 i 92/25), propisano je
da, ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan jedau
roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZznom organu za izdavanje
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gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Uz zahtjev iz stava 1 ovog &lana novi investitor Je duzan da prilozi dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na zemljiStu na kojem se objekat gradi ili dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na objektu na kojem se vrsi rekonstrukcija odnosno dogradnja
ili nadogradnja objekta.

Zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole iz stava 1 ovog ¢&lana moze se podnijeti do
dana izdavanja upotrebne dozvole.

Rjesenje u smislu stava 1 ovog Clana donosi se u roku od sedam dana od dana
podnosenja zahtjeva za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

RjeSavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo

ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana
44 Zakona o izgradnji objekata (“S. list CG* br. 019/25 i 92/25).

Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

SAGLASNA
Marina Izgarevi¢ Eavic’:evié, drzavna sekretarka

VERIFIKOVALA: ¥ s
Milica Abrameat%%%&kym
OBRADILA o

Stanislavka Nik&evi¢, samostalna savjetnica |
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