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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 416 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajucéi po zahtjevu ,Stef & Kris Mont
Company“ DOO Podgorica, Pejovi¢ Danila i KneZevi¢ Novice, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata na urbanistickim parcelama :
UP 7-35 i UP 7-38 u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2 ( ,,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi ", broj 19/09), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,Stef & Kris Mont Company“ DOO Podgorica, Pejovi¢ Danila i
Knezevi¢ Novice, na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta na
urbanistickim parcelama : UP 7-35 i UP 7.38 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
., Zagorié¢ 3 i 4 — zona2 ( ,,SL.list Crne Gore — opstinski propisi ", broj 19/09),koje Cine
katastarske parcele 672/9 i 672/8 KO Podgorica I, bruto razvijene gradevinske povrsine
456775 m2 ( planom zadato 4894,75 m2), sa indeksom zauzetosti 0,38 (planom zadato
0,5), indeksom izgradenosti 1,63 ( planom zadato 1,75), spratnosti P+2+Pk ( planom zadato
P+2+Pk) i ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-1912/1 od 18.11 .2021.godine Glavnom drzavnom arhitekti obratilli su
se zahtjevom ,Stef & Kris Mont Company* DOO Podgorica, Pejovi¢ Danila i Knezevi¢
Novice,za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta na parcelama UP 7.35 i UP 7-38 u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 34 —zona 2 (,,SL.list
Crne Gore — opstinski propisi ", broj 19/09) koje &ine katastarske parcele 672/9 i 672/8 KO
Podgorica Il, ukupne povrsine dobijene udruZivanjem parcela 2797 m2 ( planom zadato
2797 m2), bruto razvijene gradevinske povrsine 4567,75 m2 ( planom zadato 4894,75 m2),
sa indeksom zauzetosti 0,38 (planom zadato 0,5), indeksom izgradenosti 1,63 ( planom
zadato 1,75), spratnosti P+2+Pk ( planom zadato P+2+Pk) i ispostovanim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasnickim parcelama.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
slijiede¢u dokumentaciju: Urbanistitko-tehniéke uslove broj; 08-352/19-4060 izdate
24.01.2020.godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i odrZivi razvoj
Glavnog grada Podgorica i 08-332/21-857 izdate 09.07.2021.godine takode od strane
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica ;List
nepokretnosti br. 5866 KO Podgorica Il - prepis br. 101-919-50469/2021 od 18.11.2021. za
kat. parcele broj 672/9 KO Podgorica Il i LN broj 5801 KO Podgorica |I- prepis br. 101-919-
50468/2021 od 18.11.2021 za kat.parcelu br. 672/8 izdati od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Podgorica, Ugovor o zajednickoj izgradniji objekta UZZ.br.1042/2021
od 16.11.2021.godine, Elaborat o parcelaciji od strane ovladéene geodetske organizacije,
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti€kin parametara;
Izjavu ovladéene geodetske organizacije; i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta,Glavni drZavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljedec¢ih razloga:

&lanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz glana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rie$enje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistitki projekat, 5) daje saglasnost na Program privriemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Glanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
&lana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vide. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Prema Detaljnom urbanistickom planu ,,Zagori¢ 3 i 4 —zona 2" (,,SL.list Crne Gore
— opétinski propisi ", broj 19/09) , utvrdena je namjena parcela odnosno lokacije —,,ISV" —
individualno stanovanje sa vide stanova. U zoni individualnih objekata sa viSe stanova, u
centralnom dijelu naselja, planirana je organizacija objekata tipa poluotvorenog bloka sa
unutradnjim dvoristima uredenim za druZenje i igru dece. Individualno stanovanje sa vise
stanova predvidjeno ovim planom, predstavija prelazni tip stanovanja, izmedju
individualnog i kolektivnog tipa. Naime, tipoloSki i po nadinu koriéenja parcele slicno je
objektima individualnog stanovanja ali zbog povecane spratnosti i veceg broja stanova, pa
time i porodica u okviru jednog objekta, moguce je svrstati ih i u tip kolektivnog stanovanja.
Maksimalna spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Pk.

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju dato oblikovanje i arhitektura
objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih
materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan konfor stanovanja. Posebnu paznju
obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.



Uvidom u List nepokretnosti broj 5866 KO Podgorica Il utvrdeno je da je predmetna
katastarska parcela broj 672/9 KO Podgorica Il u sukori§¢enju Pejovi¢ Danila i Knezevi¢
Novice, u obimu prava % .

Uvidom u List nepokretnosti broj 5801 KO Podgorica Il utvrdeno je da je predmetna
katastarska parcela broj 672/8 KO Podgorica Il u sukori$éenju Pejovi¢ Danila i Knezevi¢
Novice, u obimu prava V.

Uvidom u Ugovor o zajednickoj izgradnji objekta UZZ.br.1042/2021 od
16.11.2021.godine, utvrdeno je da je isti zaklju¢en izmedu ,Stef & Kris Mont Company*
DOO Podgorica, Pejovi¢ Danila , Pejovi¢ Milene i KneZevi¢ Novice, o zajednickoj izgradnji
objekta stanovanja sa djelatnostima na dijelu UP 7-35 zona 7, i UP 7-38, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2* U Podgorici.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drZavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Stef & Kris Mont Company“ DOO Podgorica,
Pejovi¢ Danilu i KneZevi¢ Novici, na idejno rieenje projektovano od strane , Angelini”
D.0.0. Podgorica za izgradnju objekta na UP 7-35 i UP 7-38 u zahvatu DUP-a ,,Zagori€ 3
i 4 — zona2 ( ,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi ", broj 19/09),koje Cine katastarske
parcele 672/9 i 672/8 KO Podgorica Il u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao
i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povr$ina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




