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Sadrzaj:

- UvobD
- ODGOVORI NA PRIMJEDBE SA JAVNE RASPRAVE NA NACRT IID PUP-A OPSTINE ROZAJE

- ZAPISNIK SA CENTRALNE PREZENTACIJE ODRZANE 17.0KTOBRA 2025.GODINE U SALI JU ,NARODNA BIBLIOTEKA“ ROZAJE



Izradi plana IID PUP-a Opstine Rozaje pristupilo se na osnovu:
- Odluke o izradi IID PUP-a Opstine Rozaje ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 045/22) i Programskog zadatka koji je sastavni dio Odluke;
- Odluke o odredivanju rukovodioca izrade;
Formiran je struéni tim za izradu [ID PUP-a koji broji 11 ¢lanova, eksperata iz pojedinih oblasti i predstavnika Opstine Rozaje.
Uradene su sledece faze koje su predate Ministarstvu:

- Analiza postojeceg stanja

- Nacrt plana (N1)

- Korigovani Nacrt plana (N2)
- Korigovani Nacrt plana (N3)

Ministarstvo je shodno zakonskoj proceduri, Nacrt [ID PUP-a, prije upucéivanju Savjetu za reviziju, dostavilo nadleznim institucijama na misljenje.
Nakon usaglaSavanja Nacrta plana sa dostavljenim misljenjima, Savjet za reviziju planskih dokumenata je dao pozitivno misljenje na korigovani
Nacrt planskog dokumenta - 24.07.2025.godine.

Nakon pribavljene pozitivne revizije, Nacrt plana je upuéen Vladi Crne Gore na razmatranje i utvrdivanje, sa programom odrzavanja javne rasprave.
S tim u vezi, Vlada Crne Gore je na sjednici od 2. oktobra 2025.godine, utvrdila Nacrt IID PUP-a OpStine Rozaje, nakon ¢ega je oglasena javna
rasprava o Nacrtu IID PUP-a Opstine Rozaje i Izvjestaju o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, a koja je trajala u periodu od 11.10.2025.
godine do 03.11.2025

Ministarstvo je u saradnji sa Opstinom Rozaje, 17. oktobra 2025.godine, u Maloj sali JU “Narodna biblioteka” Rozaje - zgrada CZK, organizovalo
javnu prezentaciju Nacrta Prostorno urbanistiCkog plana Opstine RozZaje, u periodu od 11h-13h.

Predlozi, sugestije i komentari mogli su se dostavljati Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine putem poste ili predajom na
arhivi Ministarstva, radnim danima u terminu od 08.00h do 13.00h, zakljuéno sa 03.11.2025.godine. Takode, predlozi i sugestije su se mogli
dostavljati i putem e-maila puprozaje @mdup.gov.me

Nacrt IID PUP-a Opstine Rozaje i Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu dostupan je na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine: www.gov.me/mdup/javne-rasprave

Takode, u skladu sa ¢l. 33 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine je
jedinici lokalne samouprave i organu za tehni¢ke uslove dostavilo posebno obavjestenje o javnoj raspravi.


mailto:javna.rasprava@mdup.gov.me
http://www.gov.me/mdup/javne-rasprave

Prezentacija Nacrta plana i centralna javna rasprava odrzana je dana 17.10.2025. godine u Maloj Sali JU ,Narodna biblioteka®, Rozaje.

U toku javne rasprave na Nacrt plana, od strane zainteresovane javnosti pristiglo je 45 primjedbi (ukljuCujuéi i ponovljene primjedbe).

Primjedbe su se uglavnom odnosile na:

- promjena namjene pojedinih lokacija;
- Usaglasavanje saobracajnog rjeSenja iz usovjenog plana viSeg reda, i
- poklapanje urbanistickih parcela sa katastarskim parcelama

U skladu sa ¢lanom 13 Pravilnika 0 metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog uc¢eséa javnosti ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 088/17 od 26.12.2017) pripremljeni su odogovori na nacin §to je odgovoreno da se primjedba "prihvata", "ne prihvata" (uz
obrazloZenje), "djelimi¢no prihvata" (uz obrazlozenje koji dio primjedbe se prihvata, a koji ne prihvata)," kao i da primjedba "nije osnovana" (uz

obrazlozZenje).



R.B.

BROJ | DATUM
PRIMJEDBE

PODNOSILAC/OCI
PRIMJEDBE

SKRACENA VERZIJA PRIMJEDBE

ODGOVOR

04-333/25-11077/1

Ministarstvo
unutrasnjih poslova

Potrebno je omoguéiti izgradnju objekta za boravak grani¢ne
policije na lokaciji Stedim. Kako se radi o objektu od opsteg
interesa, molimo za hitnost u postupanju, kako bi mogli dobiti ut-
uslove za izgradnju objekta za potrebe grani¢ne policije. Prelaz je
planiran na lokaciji postoje¢eg prelaza na kp 14/1/34 KO Dacice.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predloga planskog dokumenta IID
PUP-a Rozaje date su detaljne smjernice za
planiranje predmetnih objekata za potrebe
grani¢ne policije na grani¢nom prelazu.

dostavljena putem mejla
20.10.25. zavedena
20.10.2025.

na parcelama br. 1169/1 i 1169/2, KO Ibarac I, planirana je
povrSina ,zelenilo/Suma“. Trazimo da se izvrSi uskladivanje
plamske namjene sa stvarnim katastarskim stanjem (pasnjak IV
klase), da se predmetna lokacija planira kao zona turisti¢ko-
stambene izgradnje (vikend naselje ili etno selo) ili zona
energetske infrastrukture (manja solarna elektrana).

2. 04-332/25-511/32 Engin i Edin Hodzi¢ | U Nacrtu PUP-a Opstine Rozaje, na katastarskoj parceli br. | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
dostavljena putem mejla 1137/18 KO Rozaje, i dalje je planirana izgradnja objekta Tre¢e | Predmetna katastarska parcela se nalazi u
16.10.25. a zavedena osnovne $kole (planska odrednica iz predhodnog PUP-a iz 2012.) | zoni odredenoj sa namjenom “povrSine za
20.10.2025. iako plan nije realizovan, niti postoje pokazatelji da ¢e se | Skolstvo i socijalnu zastitu”. Za predmetni

navedeni objekat graditi u skorijem periodu. prostor izdati su odgovaraju¢i UTU br. 1055-
Predlazemo prenamjenu planske odrednice ,osnovna $kola“ u | 1907/9 od 04.10.2017. godine i uradeno
stambenu ili mjeSovitu namjenu, kako bi mi - vlasnici mogli | Idejno rieSenje objekta.

nesmetano ostvariti svoja imovinska prava, u supotnom éemo biti

primorani pokrenuti sve raspolozive pravne liekove pred

nadleznim organima.

3. 04-332/25-511/33 Izerin Hodzi¢ za | U Nacrtu PUP-a Opstine Rozaje, na katastarskoj parceli br. | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
dostavljena putem mejla | Izeta Hodzi¢a 1137/18 KO Rozaje, i dalje je planirana izgradnja objekta Trece | Predmetna katastarska parcela se nalazi u
16.10.25. zavedena osnovne $kole (planska odrednica iz predhodnog PUP-a iz 2012.) | zoni odredenoj sa namjenom “povrSine za
20.10.2025. iako plan nije realizovan, niti postoje pokazatelji da ¢e se | Skolstvo i socijalnu zastitu”. Za predmetni

navedeni objekat graditi u skorijem periodu. prostor izdati su odgovarajuci UTU br. 1055-
Predlazemo prenamjenu planske odrednice ,osnovna $kola“ u | 1907/9 od 04.10.2017. godine i uradeno
stambenu ili mjeSovitu namjenu, kako bi mi - vlasnici mogli | Idejno rjeSenje objekta.
nesmetano ostvariti svoja imovinska prava, u supotnom ¢emo biti
primorani pokrenuti sve raspolozive pravne ljekove pred
nadleznim organima.

4. 04-332/25-511/34 Engin i Edin HodZié¢ | Prema vazeéem Nacrtu Izmjena i dopuna PUP-a Opétine RoZaje, | PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA

Predmetne katastarske parcele, obzirom na
veli¢Ginu i polozaj, djelimi¢no zahvataju
“‘povrSine naselja”, “povrSine za turizam” i
“Sumske povrsine”. Obzirom na tQ da se
predmetne katastarske parcele nalaze van
granice GUR-a za sve namjene u fazi




Predloga IID PUP-a date su detaljne
smjernice za sprovodenije.

5. 04-332/25-511/35 Mujo Hodzi¢ za | U Nacrtu PUP-a Opstine Rozaje, na katastarskoj parceli br. | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
dostavljena putem mejla | Esada Hodzi¢a 1137/16, KO Rozaje, , i dalje je planirana izgradnja objekta Trece | Predmetna katastarska parcela se nalazi u
16.10.25. zavedena osnovne Skole (planska odrednica iz predhodnog PUP-a iz 2012.) | zoni odredenoj sa namjenom “povrSine za
20.10.2025. iako plan nije realizovan, niti postoje pokazatelji da ¢e se | Skolstvo i socijalnu zastitu”. Za predmetni

navedeni objekat graditi u skorijem periodu. prostor izdati su odgovarajuci UTU br. 1055-
Predlazemo prenamjenu planske odrednice ,osnovna Skola“ u | 1907/9 od 04.10.2017. godine i uradeno
stambenu ili mjeSovitu namjenu, kako bi mi - vlasnici mogli | Idejno rjeSenje objekta.

nesmetano ostvariti svoja imovinska prava, u supotnom ¢emo biti

primorani pokrenuti sve raspolozive pravne ljekove pred

nadleznim organima.

6. 04-332/25-511/36 Ervin RedZovi¢ za | Saljem sugestiju u odnosu na postojeéi objekat benzinske stanice | PRIMJEDBA SE PRIHVATA
dostavljena putem mejla | AD ,Bisernica“ na lokaciji UP 62, katastarska parcela br. 1136/1, KO Rozaje, u | U fazi Predloga planskog dokumenta IID
20.10.25. zavedena zahvatu DUP-a ,Centar II* u Rozajama. PUP-a Rozaje izvrSena je korekcija.
21.10.2025. Naime, na strani broj 32 Nacrta IlID PUP-a, na slici 4 nije ucrtana

navedena benzinska stanica crvenim kvadratom. Trazimo da se
ucrta, kao Sto je veé¢ ucrtana druga benzinska stanica na toj
lokaciji.

7. 04-332/25-511/37 Mustafa i Ervin | Za katastarske parcele 1507/2, 1505/1, 1507/1 i 1505/3, KO | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
zavedena 22.10.2025. Demic Ibarac |, trazimo prenamjenu iz stanovanja u mjesovitu namjenu — | Predmetne katastarske parcele se nalaze u

stanovanije i turizam (aprtmani i ugostiteljstvo). Prilog zoni odredenoj sa namjenom “povrsine za
stanovanje” i djelimi€no u zoni koridora
obilaznice, za koju je uraden projekat.

8. 04-332/25-511/38 lzedin i Sehija | Prema vaZzeéem Nacrtu Izmjena i dopuna PUP-a Opstine RoZaje, | PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA
primliena putem mejla | Hodzi¢ na parcelama br. 1165/1 i 1169/12, KO Ibarac |, planirana je | Predmetne katastarske parcele, obzirom na
21.10.2025, zavedeno povrSina ,zelenilo/Suma“. Trazimo da se izvr§i uskladivanje | veli¢inu i polozaj, djelimiéno zahvataju
23.10.2025. plamske namjene sa stvarnim katastarskim stanjem (pasnjak IV | “povrSine naselja”, “poljoprivredne povrSine”

klase), da se predmetna lokacija planira kao zona turistiCko- | i “Sumske povrsine”. Obzirom na to da se

stambene izgradnje (vikend naselje ili etno selo) ili zona | predmetne katastarske parcele nalaze van

energetske infrastrukture (manja solarna elektrana). granice GUR-a za sve namjene u fazi
Predloga [ID PUP-a date su detaljne
smjernice za sprovodenije.

9. 04-332/25-511/39 od | Uprava za zastitu | Uprava se obavezala da ¢e izraditi Studiju zastite kulturne bastine | Konstatacija
22.10.2025. kulturnih dobara za potrebe izrade ovog plana, medutim kako ista niej uradena to

Uprava ne moze cijeniti uskladenost plana sa istom.

10. | 04-332/25-511/40 Elvis, Elvedin i | Za katastarske parcele 2710/11, 2707/1, 2705/5, 2709/2, 2694/5, | PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA

zavedena 24.10.2025. Admir Zeki¢ 2710/5, 2707/3, 2705/8, 2709/23, 2709/18, 2694/8, 2705/6, | Predmetne katastarske parcele, obzirom na

2707/2, 2710/6, 2705/9, 2705/10, 2707/4, 2707/5, 2710/14,

veli€inu i polozaj, djelimi¢no zahvataju
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2710/15, KO Rozaje, trazimo prenamjenu iz zelene i
poljoprivredne povrSine u povrsine za turizam. Predmetna zona
nalazi se u neposrednoj blizini. Etno sela ,Jela Natural resort®.
Napominjemo da su odredene parcele iste kulture ve¢ uvrstene u
u turistiCke povrsine.

‘povrSine za turizam”, “poljoprivredne
povrsine” i “Sumske povrsine”. Obzirom na
to da se predmetne katastarske parcele
nalaze van granice GUR-a za sve namjene
u fazi Predloga IID PUP-a date su detaljne

smjernice za sprovodenje.

11. | 04-332/25-511/41 Inicijativa grupe | Za katastarske parcele br. 2710/11, 2707/1, 2705/5, 2709/2, | Ve€ odgovoreno kroz primjedbu br. 10.
zavedena 27.10.2025. gradana 2694/5, 2710/5, 2707/3, 2705/8, 2709/23, 2709/18, 2694/8,
Elvis, Elvedin i| 2705/6, 2707/2, 2710/6, 2705/9, 2705/10, 2707/4, 2707/5,
Admir Zeki¢ 2710/14, 2710/15, KO Rozaje, trazimo prenamjenu iz zelene i
poljoprivredne povrsine u povrsine za turizam. Predmetna zona
nalazi se u neposrednoj blizini. Etno sela “Jela Natural resort®.
Napominjemo da su odredene parcele iste kulture ve¢ uvrstene u
u turisticke povrsine.
12. | 04-332/25-511/42 Izeta Fejzi¢ Vlasnik sam katastarskih parcela 14/1, 14/2 i 14/30, KO Daci¢e u | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
zavedena 27.10.2025. naselju Crnja. Uvidom u Nact plana konstatovali smo da naSe | Predmetne katastarske parcele se nalaze u
parcele najveéim dijelom zahvataju povrsine Suma, a vrlo malim | zoni putnog pojasa.
dijelom, uz saobracajnicu, povrSine naselja. Trazimo da se pojas
naselja proSiri tako da zahvati cjelokupnu povrSinu nasih parcela.
Parcela se nalazi u naselju Crnja ispod Regionalnog, na putu ka
Kosovu.

13. | 04-332/25-511/43 Amer Klica Vlasnik sam katastarskih parcela br. 592/13, 593/1 i 593/2, KO | PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA
Pristigla mejlom 29.10. Bijela Crkva, trazim prenamjenu zemljiSta koje se vodi kao | Predmetne katastarske parcele se nalaze na
zavedena 30.10.2025. pasnjak VIl klase i Suma 4 klase, u povrSine za stanovanje — | prostoru za koju su odredene namjene

odnosno gradevinsko podrudje naselja. Planiram izgradnju | “poljoprivredne povrsine”, “zelene povrsine” i

porodi¢ne kuce za stanovanje i manjeg pomocnog objekta. koridor magistralnog puta Rozaje-Tutin. Na
prostorima sa namjenom “poljoprivredne
povrSine” moguca je izgradnja objekata
stanovanja, po posebnim smjernicama datim
ovim planom.

14. | 04-332/25-511/44 Mujo Hodzi¢ za | Vlasnik sam katastarskih parcela br. 1169/5 i 1169/6, KO Ibarac |, | PRIMJEDBA JE NEOSNOVANA
primljieno  28.10.2025, | Muharema Hodzi¢a | koje se nalaze van granica detaljnih urbanisti¢kih planova. Trazim | Navedene katastarske parcele veoma malim
zavedeno 29.10.2025. prenamjenu iz povrSina Suma u povrsinu naselja ili poljoprivredno | dijelom se nalaze u “povrsine Suma” a veéim

zemljiste. dijelom u “povrSine naselja” i zoni koridora
obilaznice, za koju je uraden projekat.

15. | 04-332/25-511/45 Sunny Cavic za | Vlasnik sam katastarskih parcela br. 378/2, 821/14 i 821/15, KO | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA

primlieno  23.10.2025,
zavedeno 29.10.2025.

Nermina Agovi¢a

Seosnica i trazim prenamjenu iz zelene povrSine u povrSine za
turizam.

Predmetne katastarske

namjenu “Sumske povrsine”.
Zelene povrSine, kako postojece, tako i
planirane, su veoma vazan resurs ne samo
za Opstinu Rozaje, ve¢ i za cijelu Crnu

parcele su u
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Goru.

16. | 04-332/25-511/46 Elvedin,Elvis i | Za katastarske parcele br. 2710/11, 2707/1, 2705/5, 2709/2, | Ve¢ odgovoreno kroz primjedbu br. 10.
primlieno  27.10.2025, | Admir Zeki¢ 2694/5, 2710/5, 2707/3, 2705/8, 2709/23, 2709/18, 2694/8,
zavedeno 29.10.2025. 2705/6, 2707/2, 2710/6, 2705/9, 2705/10, 2707/4, 2707/5,
2710/14, 2710/15, KO Rozaje, trazimo prenamjenu iz zelene i
ponovljena poljoprivredne povrsine u povrsine za turizam. Predmetna zona
nalazi se u neposrednoj blizini. Etno sela ,Jela Natural resort".
Napominjemo da su odredene parcele iste kulture ve¢ uvrstene u
u turisticke povrsine.
17. | 04-332/25-511/47 Amir  Zeki¢ za | Za katastarske parcele br. 2710/11, 2707/1, 2705/5, 2709/2, | Veé odgovoreno kroz primjedbu br. 10.
primlieno  23.10.2025, | Bratsvo Zeki¢ 2694/5, 2710/5, 2707/3, 2705/8, 2709/23, 2709/18, 2694/8,
zavedeno 29.10.2025. 2705/6, 2707/2, 2710/6, 2705/9, 2705/10, 2707/4, 2707/5,
2710/14, 2710/15, KO Rozaje, trazimo prenamjenu iz zelene i
ponovljena poljoprivredne povrSine u povrsine za turizam. Predmetna zona
nalazi se u neposrednoj blizini. Etno sela ,Jela Natural resort®.
Napominjemo da su odredene parcele iste kulture ve¢ uvrstene u
u turisti¢ke povrsine.
48. | 04-332/25-511/48 Sekretar  Sajmon | Kao organizacija koja koristi zemljiSte na katastarskim parcelama
primljieno  23.10.2025, | Klimenta za | br. 370 i 372 KO SeoS$nica, podnosimo inicijativu za prenamjenu
zavedeno 29.10.2025. Medresu ,Gazi - | zemljiSta iz poljoprivredne povrsine (livade VIl klase) u povrSine
Isa beg“ Rozaje naselja.
19. | 04-332/25-511/49 Elvis Zeki¢ za | Za katastarske parcele br. 2710/11, 2707/1, 2705/5, 2709/2, | Veé odgovoreno kroz primjedbu br. 10.
primljeno  23.10.2025, | Bratstvo Zeki¢ 2694/5, 2710/5, 2707/3, 2705/8, 2709/23, 2709/18, 2694/8,
zavedeno 29.10.2025. 2705/6, 2707/2, 2710/6, 2705/9, 2705/10, 2707/4, 2707/5,
2710/14, 2710/15, KO Rozaje, trazimo prenamjenu iz zelene i
poljoprivredne povrSine u povrSine za turizam.
20. | 04-332/25-511/50 od | Muharem Hodzi¢ Vlasnik sam katastarskih parcela br. 1169/5 i 1169/6, KO Ibarac |, | PRIMJEDBE JE NEOSNOVANA
30.10.2025. trazim prenamjenu iz povrSina Suma u povrSinu naselja ili | Navedene katastarske parcele veoma malim
poljoprivredno zemljiste. dijelom se nalaze u “povrSine Suma” a vecim
dijelom u “povrSine naselj@a” i koridora
obilaznice, za koju je uraden projekat.
21. | 04-332/25-511/51 Amer Noki¢ za | Vlasnici parcela u naselju Suho polje, kp 97, 98, 100, 102/4, | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
primlieno  29.10.2025, | grupu gradana 102/5, 102/7, 102/12, 102/13, 102/24, 103/1, 103/2, 105, 106/1, | Predmetne katastarske parcele se nalaze u
zavedeno 31.10.2025. 107/1, 107/2 i 111 KO Ibarac |, traze uklanjanje planirane | zoni odredenoj sa namjenom “povrSine za
saobracajnice koja prolazi kroz njihove privatne parcele. stanovanje”, a opskrbu takvih povrsina mora
da se izvr§i kroz planiranje odredenih
saobraéajanica - gradskih ulica.
22. | 04-332/25-511/52 Amer Klica Vlasnik sam katastarskih parcela br. 592/13, 593/1 i 593/2, KO | PRIMJEDBA JE NEOSNOVANA

primlieno  29.10.2025,
zavedeno 31.10.2025.

Bijela Crkva, trazim prenamjenu zemljista iz zemljiste koje se vodi
kao Suma/pasnjak u stanovanje — uvr$tavanje mojih parcela u
gradevinsko podrudje naselja.

Predmetne katastarske parcele se nalaze na
prostoru za koju su odredene namjene
“poljoprivredne povrsine”, “zelene povrSine”.
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Na prostorima sa namjenom “poljoprivredne
povrSine” moguca je izgradnja objekata
stanovanja, po posebnim smjernicama datim
ovim planom.

23. | 04-332/25-511/53 Iso Kala¢ Predlazem da se planskim rieSenjem za kp 1924 KO Rozaje izvrSi | PRIMJEDBA JE NEOSNOVANA
zavedeno 31.10.2025. promjena namjene u mjesovitu namjenu (stambeno-poslovnu), sa | Namjena povrSina “Povrsine za stanovanje”
parametrima koji su predvideni za predmetnu namjenu po | podrazumijeva da se mogu planirati
vazec¢im izmjenama DUP-a Centar. stambeno-poslovni objekti.
24. | 04-332/25-511/54 Iso Kala¢ Predlazem da se planskim rieSenjem za kp 1924 KO Rozaje izvrSi | Veé odgovororeno kroz primjedbu br. 23.
primlieno  29.10.2025, promjena namjene u mjesovitu namjenu (stambeno-poslovnu), sa
zavedeno 31.10.2025. parametrima koji su predvideni za predmetnu namjenu po
vazec¢im izmjenama DUP-a Centar.
Ponovljena p.
25. | 04-332/25-511/55 Uprava za vode Dostava sugestija na Nacrt plana (prilog)
primlieno  29.10.2025,
zavedeno 03.11.2025.
26. | 04-332/25-511/56 Opéstina Rozaje Nedostaju smjernice za izradu planova nizeg reda PRIMJEDBA SE PRIHVATA

zavedeno 03.11.2025

U fazi Predloga IID PUP-a Ostine Rozaje,
date su tekstualne smijernice za izradu
planova nizeg reda.

Nema smjernica po namjenama za primjenu plana van granica
GUR-a

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predloga IID PUP-a Ostine Rozaje,
date su tekstualne smjernice za primjenu, za
sve hamjene van granica GUR-a.

Ono §to ¢e biti najve¢a nedoumica prilikom buduée primjene
plana je nedostatak preciznih smjernica za izgradnju dozvoljene
vrste objekata po namjenama

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predloga IID PUP-a Ostine Rozaje,
date su precizne tekstualne smjernice za
izgradnju dozvoljenih vrsta objekata po
namjenama.

Neophodno je dati parametre za mjeSovitu namjenu

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predloga IID PUP-a Ostine Rozaje,
date su tekstualne smjernice koje sadrze
parametre za mjeSovitu nhamjenu.

U dijelu turizam nedostaju smjernice za izradu razli¢itih vrsta
turistickih objekata pored vec definisanih, kao Sto su vikend
naselja i ostali turistiCki sadrzaji prepoznati Pravilnikom.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predloga IID PUP-a Ostine Rozaje,
date su tekstualne smjernice za izgradnju
turistiCkih  objekata, prepoznati vazecim
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Pravilnikom.

U grafickom prilogu — detaljna namjena povrSina u granicama
GUR-a, gdje je planiran DUP Centar Il, na kp 932/23 KO Rozaje,
gdje je trenutno naznacena namjena TC /trzni centar), izmijeniti
namjenu u povrSine mjeSovite namjene.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog 1ID PUP-a Opstine Rozaje, za
navedenu katastarsku parcelu, izvrSena je
korekcija namjene iz TC u MN.

U grafickom prilogu — detaljna namjena povrSina u granicama
GUR-a, gdje je planiran DUP Suho Polje, na kp 39/2, 39/3, 39/1,
38/2 i 38/3 KO Rozaje, gdje je trenutno naznaCena namjena
povrSine stanovanja, izmijeniti namjenu u povrSine mjeSovite
namjene.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog 1ID PUP-a Opstine Rozaje, za
navedene katastarske parcele, izvrSena je
korekcija namjene iz SMG u MN.

Tekstualnim dijelom Nacrta Izmjena i dopuna Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Rozaje Transfer stanicu ¢ija je
lokacija predvidena u Biznis zoni, navesti da ¢e se taCna lokacija
transfer stanice utvrditi opstinskom odlukom unutar granica Biznis
zone gdje se iskaze potreba.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog IID PUP-a Opstine Rozaje, u
tekstualnom dijelu, izvrSena je Kkorekcija
lokacije transfer stanice.

Hidrotehni¢ka infrastruktura u granicama GUR-a da se uskladi sa
predhodnim izmjenama PUP-a (U grafickim prilozima nema
priloga za hidritehniku u granicama GUR-a)

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predloga IID PUP-a Opstine Rozaje,
prilozen je graficki prilog hidrotehnike u
granicama GUR-a.

Izmijeniti u grafickom prilogu Detaljna namjena povrsina u
granicama GUR-a gdje je poplanirani Detaljni urbanisti¢ki plan
“Centar II” na lokaciji katastarska parcela br.1176/1 i 1175 KO
Rozaje, gdje je trenutno Nacrtom Izmjena i dopuna Prostorno-
urbanistickog plana Opstine RoZaje sada naznaena namjena
povrsine ZS (Zdrastvene zas$tite) u Povrsine za Centralne
djelatnosti.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog 1ID PUP-a Opstine Rozaje, za
navedene katastarske parcele, izvrSena je
korekcija namjene iz ZS u CD.

Izmijeniti u grafickom prilogu Detalina namjena povrSina u
granicama GUR-a za katastatrske parcele br.1467/4, 1467/6,
1467/7, 1429/3,1429/2, 1429/1, 1431 KO Rozaje, gdje je Nacrtom
Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistiCkog plana Opstine
naznadena namjena Sumske povrsine (PS) izmijeniti u Povrsine
za Stanovanje, odnosno vratiti namjenu iz predhodnih Izmena
PUP-a Rozaje. Imajuéi u vidu da je u ovom dijelu ve¢ izdat veliki
broj Urbanisti¢kio-tehni¢kih uslova kao i gradevinskih dozvola,
takode je i veliki brohj katastarskih parcela u proceduri otkupa
zemljiSta kod nadleznog opstinskog organa (u skladu sa
dostavljenim predlogom izmena koji je prilog ovog akta)

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog 1ID PUP-a Opstine Rozaje, za
navedene katastarske parcele, izvrSena je
korekcija namjene iz S u SMG.
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U grafickom prilogu Detaljna namjena povrSina u granicama
GUR-a u na katastarskoj parceli br.1335/1 KO Rozaje predvidjeti
Pumpnu stanicu za Gradski kolektor.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog IID PUP-a Opstine Rozaje, u
grafickom dijelu GUR-a, pa predmetnu
katastarsku parcelu predvidena je lokacija
pumpne stanice za gradski kolektor.

U grafickom prilogu OpSta namjena povrSina nacrta lzmjena i
dopuna Prostorno-urbanisti¢ckog plana Opstine Rozaje na lokaciji
Crnja, gdje se regionalna saoracajnica Rozaje-Pe¢ ukrsta sa
zaobilaznicom oko Rozaja (od tunela) pa do krivine gdje se
skrece ka Kaluderskom lazu prosiriti namjenu povrSine Naselja da
cjelokupna povrsina od regionalnog puta do rijeke Crnje (U skladu
sa gradi¢kim priloogom koji je dostavljen u digitalnoj verziji)

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog IID PUP-a Opstine Rozaje, u
grafickim prilozima, izvrSena je korekcija
namjene NASELJA uz saobracajnicu.

Oznaka benzinske pumpe koja je planirana starim planom na
pogresnoj lokaciji i za koju su viSe puta trazene lokacije da se
postavi na lokaciji koja je prilog ovih primjedbi. (U skladu sa
gradi¢kim priloogom koji je dostavljen u digitalnoj verziji)

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog 1ID PUP-a Opstine Rozaje, zu
grafickom prilogu, izvrSena je korekcija za
lokaciju benzinske pumpe.

U GrafiCkom prilogom Detaljna namjena povrSina u granicama
GUR-a na prostoru DUP-a “Industrijska zona Zeleni” planirana je
Povrsine Suma na katastarskim parcelama br.1386/22, 1386/44,
1386/26, 1386/32, 1386/32, 1386/22, 1386/7, 1386/23, 1386/13,
1386/39, 1386/38, 1386/4, 1386/33, 1386/48, 1386/42, 1386/42,
1386/62, 1386/49, 1386/57, 1386/43, 1386/53, 1386/5, 1400/127,
1400/40, 1400/121, 1400/126,1400/58, 1400/125, 1400/110 KO
Rozaje, izmijeniti u namjenu povrSina za MjeSovite namjene,
odnosno vratiti namjenu iz predhodnih Izmena PUP-a Rozaje.
Imajuéi u vidu da je u ovom dijelu ve¢ izdat veliki broj
Urbanisti¢kio-tehni¢kih uslova kao i gradevinskih dozvola, takode
je i veliki brohj katastarskih parcela u proceduri otkupa zemljista
kod nadleznog opstinskog organa (u skladu sa dostavljenim
predlogom izmena koji je prilog ovog akta)

PRIMJEDBA SE PRIHVATA
U fazi Predlog 1ID PUP-a Opstine Rozaje, za
navedene katastarske parcele, izvrSena je
korekcija namjene iz S u MN.

Ucrtati ski staze na podrugju LSL“Hajla i Stedim” i uskladiti sa
glavnim projektom na osnovu kog se staze vec izvode. Ostali dio
staza se zadrzava iz LSL Hajla i Stedim.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog IID PUP-a Opstine Rozaje,
izvrSena je korekcija po glavnom projektu na
osnovu kog se staze vec izvode.

Oznaditi lokaciju buduée Bazne stanice na lokalitetu Stedim.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog IID PUP-a Opstine Rozaje,
izvrSena je korekcija u smislu oznake
lokacije buduc¢e Bazne stanice na lokalitetu
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Stedim.

Ucrtati granice Biznis zone u skladu sa Izmjenama i dopunama
Prostorno-urbanistickog plana Opstine Rozaje.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog IID PUP-a Opstine Rozaje,
izvrSena je korekcija granice Biznis zone u
skladu sa predhodnim lzmjenama i
dopunama PUP-a.

Predvidjeti lokalit (Susteri) kao turistiko-rekreativnu zonu na
dijelu katastarske parcele br.28/1 KO Rozaje. (U skladu sa
grafickim prilogom koji je dostavljen u digitalnoj verziji)

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog 1ID PUP-a Opstine Rozaje, za
navedenu katastarsku parcelu, lokalitet
Susteri predviden je kao turistitko-
rekreativna zona.

Predvidjeti kruzne tokove na raskrsnicama kod Poslovnog centra
ETC odnosno dio kat. parcele br.1368/1 KO Rozaje, i na
raskrsnici kod Poslovnog centra “Voli“ odnosno dio kat. parcele
br. 1133/1 KO Rozaje.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog 1ID PUP-a Opstine Rozaje, za
navedene katastarske parcele, izvrSena je
korekcija u saobra¢ajnom rjeSenju.

U grafickom prilogu OpS$ta namjena povrSina nacrta lzmjena i
dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Rozaje ucrtati
Granicu Brezovackog Brda ucrtati u granicama iz geodetskog
elaborata i staviti zasticeno podrucCje stepena lll sa prateéim
sadrzajima za valorizaciju lokacije park Sume. (u skladu sa
dostavljenim predlogom izmena koji je prilog ovog akta)

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

U fazi Predlog IID PUP-a Opstine Rozaje, u
grafickom prilogu, oznaena je granica
Brezovackog Brda u skladu sa dostavljenim
geodetskim elaboratom.

27.

04-332/25-511/57
primlieno 30.101.2025,
zavedeno 03.11.2025.

Soficom Solar za
Fuada Fetahovica

Ovim Nacrtom, u dijelu energetike, predvideni su dalekovodi
viSeg reda i to 110 kV Cije su trase definisane u grafiCkom dijelu.
Smatram da je lomljenje trase neadekvatno te da ne postoji
potrebna povrSina u gradskom jezgru koja bi zadovoljila potrebe
predmetne trafostanice. U skladu sa tim, predlazem novu trasu
(prilog), kojom bi se izbjegao najveci dio gusto naseljenog dijela
grada i smanijili troSkovi izgradnje.

Za potrebe izgradnje nove trafostanice spreman sam da ustupim
dio zemljista na dijelu kp 57/3, 57/4 i 57/5 KO Grahovo. Primjedbe
predajem jer sam i ja zainteresovan za izgradnju solarne
elektrane u blizini predlozenih parcela.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA

Uzimajuéi u obzir da dalekovod DV 110 (35)
kV Berane — Rozaje trenutno radi na
naponskom nivou 35 kV, iako je projektovan
i izgraden za rad na 110 kV, te da je
dugoro€no planirana njegova eksploatacija
kao dalekovod 110 kV, planirana lokacija
trafostanice TS 110/35 kV predstavlja
tehnicki optimalno i ekonomski opravdano
rieSenje. Sa aspekta elektroenergetskog
sistema, navedena lokacija je ujedno i jedina
funkcionalno prihvatliva za predmetni
naponski nivo.

U misljenju Opstine Rozaje, broj 06-332/23-
2238 od 07.09.2023. godine, u tacki 21
dostavljen je grafic¢ki prilog sa ucrtanom
trasom dalekovoda DV 110 kV RoZzZaje —
Tutin i lokacija trafostanice TS 110/35 kV.
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PredloZeno tehnitko rjeSenje prihvaéeno je
kako od strane Opstine Rozaje, tako i od
strane CGES-a. Trafostanica TS 110/35 kV i
dalekovodi naponskog nivoa 110 kV nalaze
se u nadleznosti CGES-a kao operatora
prenosnog sistema.

28. | 04-332/25-511/58 Smail Avdié Primjedba za prenamjenu zemljita iz poljoprivrednih i zelenih | PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA
primljieno  02.11.2025, povrSina u povrsSine naselja, i to za katastarske parcele iz | Za prostore za koje je opredeljena namjena
zavedeno 03.11.2025 prilozenog posjedovnog lista i lista nepokretnosti. (KO BiSevo i | “poljoprivredne povrsine” u Predlogu plana

KO Rozaje) IID PUP-a Rozaje date su detaljne smjernice
za izgradnju objekata na tim povrSinama.

29. | 04-332/25-511/59 Emir Matovi¢ za Zahtjev za prenamjenu zemlji$ta u naselju Bigevo — blok 18 KO | PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA
primlieno  02.11.2025, | Inicijativa grupe | BiSevo, iz zelenih i poljoprivrednih povrSina u povrSine naselja. | Za prostore za koje je opredeljena namjena
zavedeno 03.11.2025. gradana bratstvo | (prilog skica obuhvata zone) “poljoprivredne povrsine” u Predlogu plana

Mukovic¢a IID PUP-a Rozaje date su detaljne smjernice
za izgradnju objekata na tim povrSinama.

30. | 04-332/25-511/60 Dzevdet Gani¢ Ulazem primjedbu na prostorni plan koji se tice Pecke raskrsnice | Konstatacija
primljieno  31.10.2025, kod ETC-a, koja po slikama uklju€uje i kruzni tok, koji bi prema
zavedeno 03.11.2025. misljenju stanara koji ga prema prostornom planu okruzuju

ugrozila njihove osnovne zivotne potrebe i komunikaciju sa
putem. Naime pored toga Sto bi kruzni tok na najprometnijem
dijelu grada napravio guzvu i onemogucio bezbijedan prelaz ulice,
onemogucava i prilaz putu automobilom ili pjeSackim putem, to bi
ugorzilo 7 familijarih objekata tj. ku¢a i stanara kao jedan iz
Islamske zajednice koji je u fazi izgradnje.Gradani su zadovoljni
trenutnim rjeSenjem koje je uradeno rekonstrukcijom i zavrSeno
prije 2-3 mjeseca, uz pohvalu na pjeSacku stazu i pjeSacke
prelaze, ali uz izrazenu potrebu na dodatnim lezeéim policajcima
ili i semaforima pa i kamerama kao sofisticiranijim rjeSenjem.
Mada uz leze¢e policajce bi se rijeSio problem gotovo u
potpunosti kao i bezbijednost saobrac¢aja na raskrsnici, Sto mislim
da struka moze veoma lako da prepozna i potvrdi.

31. | 04-332/25-511/61 Emir Matovi¢ u ime | Predlaze se prenamjena dijela zemljiSta u zoni Gornjeg Ibra u | PRIMJEDBE JE NEOSNOVANA

primlieno  31.10.2025,
zavedeno 03.11.2025.

grupe gradana

gradski park povrSine oko 1,2 ha (katastarske parcele br. 932/22,
932/23 i 932/32). Ispod planiranog parka moguce je projektovati
podzemnu garazu, kojom bi se rijeSio problem nedostatka parking

Navedene katastarske parcele u skladu sa
Generalnim urbanistickim rjeSenjem, se
nalaze u “povrsina za mjeSovitu namjenu”. U

prostora u sredisnjem dijelu grada. okviru ove namjene, prediozena je
organizacija trga, Sto podrazumijeva
parterno  uredenje sa  zelenilom i
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odgovaraju¢om urbanom opremom.
Podzemni parking prostor se uvijek moze
planirati, isto se razraduje kroz tehnicku
dokumentaciju. Za predmetnu namjenu u
fazi predloga I[ID PUP-a Rozaje date su
detaljnije smjernice za sprovodenje.

U zoni bivSe fabrike Gornji Ibar predlaze se prenamjena dijela
zemljiSta od priblizno 4,5 ha u turisticke i ugostiteljske sadrzaje —
hotele, apartmane, kulturne i javne objekte.

PRIMJEDBE JE NEOSNOVANA

Navedene katastarske parcele u skladu sa
Generalnim urbanistickim rjeSenjem, se
nalaze u “povrsina za mjeSovitu namjenu”. U
okviru ove namjene, mogu se planirati i
manji ugostiteljski sadrzaji kao privremeni
objekti u okviru uredenih povrSina. Za
predmetnu namjenu u fazi predloga IID
PUP-a Rozaje date su detaljnije smjernice
za sprovodenje

Brdo Top ima znacajnu pejzaznu, turistiCku i simboli¢ku vrijednost
za grad. Predlaze se: formiranje vidikovca i uredenog prostora za
posjetioce, izgradnja stanice gondole kao dijela trase ,Top —
Gradski park — Stedim®, uredenje prostora za manje ugostiteljske
i rekreativne objekte.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA

Za predmetnu namjenu u fazi predloga IID
PUP-a Rozaje date su detaljnije smjernice
za sprovodenje

32. | 04-332/25-511/62 Hidajet Mujevic Vlasnik sam parcele br 37/8 KO Koljeno |, na kojoj planiram u | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
primlieno  02.11.2025, jednom dijelu sadrzaje privatnog smjestaja a ima potencijal i za | Ski staze na podrucju Opstine Rozaje su u
zavedeno 03.11.2025. sadrzaje privrednog karaktera. Nacrtom PUP-a je u ve¢em dijelu | fazi realizacije, uradeni su Glavni projekti, pa
parcele namjena mjeSovita ili namjena naselje, $to meni i | se samim tim ne mogu mijenjati njihovi
odgovara, ali pri vrhu parcele u blizini Sumskog pojasa namjena je | koridori. Iste su predvidene i predhodnim
izgradnja ski staza. Molim vas da na Citavoj mojoj parceli, kao i na | planskim dokumentom.
okolnim parcelama namjena bude na cijeloj teritoriji ista -
mjeSovita ili naselje da bi moglo da se na njima gradimo i na taj
nacin kao vlasnici mozemo valorizovati svoje parcele.
33. | 04-332/25-511/63 Direkcija Rozaje za | Molimo da na kp 1299, 1300, 1301 KO Paucina, izvrsite promjenu | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
primljeno  03.11.2025, | Serifa Camiéa namjene, odnosno da se na parcelama evidentira naseljeno | Predmetne katastarske parcele obuhvataju
zavedeno 03.11.2025. mjesto. Na parceli 1300 posjedujem stambeni objekat. ski staze. Ski staze na podrucju Opstine
Rozaje su u fazi realizacije, uradeni su
Glavni projekti, pa se samim tim ne mogu
mijenjati njihovi koridori. Iste su predvidene i
predhodnim planskim dokumentom.
34. | 04-332/25-511/64 Rejhan Skrijel] Inicijativa za promjenu namjene zemljista na kp 417/2 KO Ibarac | PRIMJEDBA SE PRIHVATA

primlieno  03.11.2025,
zavedeno 03.11.2025..

AD Ropel

I, iz industrijske u povrSinu naselja. U okviru PUP-a, predmetna
parcela je u dokumentu opSte namjene tretirana kao povrsina

U fazi Predloga plana IID PUP-a Rozaje
izvr§eno usagladavanje opstih sa detaljnim
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naselja, dok je u dokumentu detaljne namjene ova parcela
klasifikovana kao industrijska zona.

namjenama.

35. | 04-332/25-511/65 Nermin Agovi¢ Inicjativa za prenamjenu zemljiSta na kp br. 378/2, 821/14 i | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
primljieno  03.11.2025, 821/15 KO Seosnica, iz zelenih povrSina u povrSine namijenjene | Zelene povrsine, kako postojece, tako i
zavedeno 03.11.2025.. turizmu. planirane, su veoma vazan resurs ne samo
za Opstinu Rozaje, ve¢ i za cijelu Crnu
Goru.
36. | 04-332/25-511/66 AR Metal Molimo da izvrSite izmjene u dijelu namjene povrSina na kp | Veé odgovoreno kroz primjedbu br. 34.
primljeno  03.11.2025, | Amer Skrijelj 2724/101 i 2724/11 KO Rozaje Il, jer na predmetnim parcelama
zavedeno 05.11.2025.. nema nijedno stablo vec je neplodna zemlja. Predlazemo da se
na predmetnim parcelama predvidi mjeSovita namjena.
37. | 04-332/25-511/67 Adnan Ademovi¢ i | Grupa gradana podnosi inicijativu za prenamjenu zemljista koje | PRIMJEDBA JE NEOSNOVANA
primlieno  03.11.2025, | Dzafer Skrijelj se prema vazecCoj planskoj dokumentaciji vodi kao zelena i | Predmetni prostor koji obuhvata viSe
zavedeno 05.11.2025.. poljoprivredna povrSina, u povrSinu naselja, i to za kat. parcele | katastarskih parcela u KO Bijela Crkva,
naznacene u prilozenim listovima nepokretnosti KO Bijela Crkva | planiran je sa namjenama povrsina
(lista parcela) “poljoprivredne  povrSine” i “Sumske
povrSine”. Na poljoprivrednim povrSinama je
moguce graditi, po posebnim uslovima koji
su dati u fazi predloga plana IID PUP-a
Rozaje. Obzirom da je prostor napadnut
izgradnjom veceg broja objekata, u skladu
sa smjernicama ovog plana se moze
pristupiti legalizaciji istih.
38. | 04-332/25-511/68 Adnan Ademovi¢ i | ponovljena p. Ve¢ odgovoreno kroz primjedbu br. 37.
primlieno  03.11.2025, | Dzafer Skrijelj
zavedeno 05.11.2025..
39. | 04-332/25-511/69 Muhamed Prilikom izlaganja na javnoj raspravi PUP-a Rozaje PRIMJEDBA JE NEOSNOVANA
primlieno  03.11.2025, | Redzepovi¢ parcela iz posjedovnog lista 439-prepis koji saljem u prilogu KP | Predmetni prostor koji obuhvata navedene

zavedeno 05.11.2025..

broj 10/22, KO Balotice.

Opstina Rozaje je upisala kao poljoprivredno zemljiSste pa vas
molim da prilikom usvajanja PUP-a RoZaje istu upiSete kao

katastarske parcele, planiran je sa
namjenom povrsina “poljoprivredne
povrsine”. Na poljoprivrednim povrSinama je
moguce graditi, po posebnim uslovima Koji
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gradevinsko zemljiste za stanovanje i turisticke namjene.
Molim vas da moj zahtjev uzmete u razmatranje i isto zemljiste
preimenujete u gradevinsko.

su dati u fazi predloga plana IID PUP-a
Rozaje.

40. | 04-332/25-511/70 Emir Matovi¢ za | Inicijativa za prenamjenu zemljista na kp 36, 37/1, 38 KO Koljeno | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
primljieno  03.11.2025, | Eraslana Orhana I, u povrSine naselja. Lokacija se nalazi u blizini hotela Turjak $to | Predmetne katastarske parcele se nalaze u
zavedeno 05.11.2025 daje poseban potencijal za razvoj turizma. Misljenja smo da se | prostoru sa namjenom “povrsine naselja”, na
planirana ski staza na ovom lokalitetu neée realizovati, te da treba | kojima se mogu graditi objekti, u skladu sa
izvrSiti prenamjenu na predmetnim parcelama. smjernicama ovog plana.
Ski staze na podrucju Opstine Rozaje su u
fazi realizacije, uradeni su Glavni projekti, pa
se samim tim ne mogu mijenjati njihovi
koridori. Iste su predvidene i predhodnim
planskim dokumentom.
41. | 04-332/25-511/71 Edin Hodzi¢ i Engin | U okviru javne rasprave o Nacrtu izmjena i dopuna Prostorno- | KONSTATACIJA
primljieno  03.11.2025, | Hodzi¢ urbanistickog plana Opstine Rozaje, podnosim zahtjev da se u | Za predmetni prostor izdati su odgovarajuci
zavedeno 05.11.2025 postupku izrade konacne verzie plana pribavi misSljenje | UTU br. 1055-1907/9 od 04.10.2017. godine
Ministarstva prosvjete, nauke i inovacija Crne Gore o | iuradeno Idejno rjeSenje objekta.
opravdanosti planiranja izgradnje Tre¢e osnovne Skole na parceli
br. 1137/18 KO Rozaje.
Predmetna parcela se nalazi u privathom vilasniStvu, te je
potrebno provjeriti da li Ministarstvo prosvjete, nauke i inovacija
ima zvani¢an stav o potrebi i lokaciji planiranog objekta, kao i da li
postoje realni pokazatelji koji opravdavaju izgradnju nove
osnovne $kole na toj lokaciji. Smatram da bi pribavljanje
navedenog mislienja doprinijelo transparentnosti procesa i
uskladivanju planskih rjeSenja sa stvarnim potrebama obrazovne
infrastrukture u opstini Rozaje.
42. | 04-332/25-511/72 Amer Noki¢ Dopuna zahtjeva broj 04-332/25-511/51 i predlog da se daju | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
primlieno  03.11.2025, smjernice u PUP-u, kojim bi se na urbanistickim parcelama UP | Predmetne katastarske parcele se nalaze u
zavedeno 05.11.2025 147, UP 148 UP 149 i UP 150 isteklog DUP-a Suho Polje, izvrSila | zoni odredenoj sa namjenom “povrSine za
prenamjena iz objekata centralne namjene u poslovno stambene | stanovanje”, a opskrbu takvih povrsina mora
objekte ili objekte individualnog stanovanja. (prilozen pregled kat. | da se izvrS§i kroz planiranje odredenih
parcela) saobraéajanica - gradskih ulica.
43. | 04-332/25-511/73 Sekretar  Sajmon | Kao organizacija koja koristi zemljiSte na katastarskim parcelama | PRIMJEDBA JE NEOSNOVANA
zavedeno 06.11.2025 Klimenta za | br. 370 i 372 KO Seo$nica, podnosimo inicijativu za prenamjenu | Predmetni prostor koji obuhvata navedene
Medresu ,Gazi - | zemljiSta iz poljoprivredne povrSine (livade VIl klase) u povrSine | katastarse  parcele planiran je sa
ponovljena Isa beg“ Rozaje naselja. namjenama povrsina “poljoprivredne

povrsine”. Na poljoprivrednim povrSinama je
moguce graditi, po posebnim uslovima Koji
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su dati u fazi predloga plana IID PUP-a
Rozaje.

44. | 04-332/25-511/74 Mirsad, Eldin i | Molimo da izvrSite prenamjenu na kp 599/0 KO u povrsinu za | PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA
zavedeno 06.11.2025 Enes Sutovi¢ stanovanije. Nijesu dostavljeni podaci za KO, pa je
samim tim nemoguce identifikovati prostor i
parcelu za koju je data primjedba.
45. | 04-332/25-511/78 Amer Klica Vlasnik sam katastarskih parcela br. 592/13, 593/1 i 593/2, KO

primlieno  29.10.2025,
zavedeno 28.11.2025
ponovljena

Bijela Crkva, trazim prenamjenu zemljiSta koje se vodi kao
pasnjak VIl klase i Suma 4 klase, u povrSine za stanovanje —
odnosno gradevinsko podrudje naselja. Planiram izgradnju
porodi¢ne kuc¢e za stanovanje i manjeg pomocnog objekta.

Veé odgovoreno kroz primjedbu br. 13.
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ZAPISNIK SA CENTRALNE PREZENTACIJE NACRTA IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA OPSTINE ROZAJE I
IZVJESTAJA O STRATESKOJ] PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU, ODRZANE 17. OKTOBRA 2025.GODINE

Centralnu prezentaciju otvorio je Marko Batric¢evi¢ - predstavnik Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, koji je
iskoristio priliku da pozdravi prisutne gradane i gradanke i zahvali predstavnicima Opstine RoZaje, koji su omogudili odrZavanje centralne
prezentacije u prostorijama Male sale JU “Narodna biblioteka” Rozaje, te pozvao prisutne da nakon prezentacije Nacrta plana i IzvjeStaja o
strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, uzmu usece u raspravi i daju sugestije i komentare, kako bi zajednicki doprinijeli Sto boljem
rjeSenju. Istakao je da ¢e javna rasprava trajati do 03. novembra 2025.godine, te da u periodu odrZavanja javne rasprave, svi
gradani/gradanke, odnosno zainteresovani/e korisnici/e prostora, mogu da dostavljaju sugestije i primjedbe, putem mejla
puprozaje@mdup.gov.me, putem poste ili direktnom predajom na pisarnici Ministarstva.

Naglasio je da ¢e sve pristigle primjedbe biti uneSene u Izvjestaj sa javne rasprave, koji e sadrZati i odgovore, a koji ¢e po dobijanju misljenja
Savjeta za reviziju biti objavljen na zvani¢noj internet stranici Ministarstva. Ukazao je da je Vlada Crne Gore, na sjednici od 31. marta 2022.
godine, donijela Odluku o izradi Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Rozaje, kao i Odluku o odredivanju Rukovodioca izrade planskog
dokumenta, kojom je imenovana gospoda Gordana Raicevi¢ kao Rukovoditeljka, nakon ¢ega je Ministarstvo zakljucilo ugovor o izradi
planskog dokumenta, te prsitupilo izradi plana shodno zakonskoj proceduri, pri ¢emu je naglasio da je ¢lan radnog tima na izradi planskog
dokumenta i predstavnik Opstine Rozaje.

Ukazao je da su u postupku izrade plana, a shodno Zakonu, pribavljene smjernice od strane nedlaznih organa i Opstine, te da se nakon
uradene analize planskog dokumenta, pristupilo izradi Nacrta plana. Nacrt plana je prije utvrdivanja od strane Vlade Crne Gore, prosao
uskladivanje sa miSljenjima nadleznih organa te dobio pozitivno miSljenje Savjeta za reviziju, nakon cega je Nacrt plana sa programom
odrzavanja javne rasprave upucen na utvrdivanje Vladi Crne Gore.

Istakao je da svi gradani i gradanke, koji nijesu zadovoljni planskim rjeSenjem koje je predmet javne rasprave, te koji imaju dodatne sugestije
i predloge, bez obzira Sto su u prethodnom periodu dostavljali inicijative za izmjenu plana, u periodu odrzavanja javne rasprave obavezno
predaju primjedbe kako bi bile unesene u Izvjestaj o javnoj raspravi, te dobili odgovor da li se iste prihvataju ili odbijaju. Tom prilikom je
zahvalio kolegama koji ¢e uzeti u¢esS¢e na javnoj raspravi, kolegi Ivanu Nedovi¢u - nacelniku Direkcije za prostorno planiranje u okviru
Ministarstva, gospodi Gordani Raicevi¢ - rukovoditeljki izrade planskog dokumenta, gospodi Nadi Brajovi¢ - ¢lanici radnog tima zaduZenoj
za fazu saobracaja, kolegi Ivanu Mijanovicu - ¢lanu radnog tima koji je zaduZen za GIS, te gospodinu Aleksandru Duboriji koji je bio zaduZen
za izradu Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Nakon uvodnog izlaganja, dao je rije¢ Rukovoditeljki izrade planskog dokumenta - gospodi Gordani Raicevi¢ koja je pozdravila sve prisutne,
te dala kratak osvrt na planska rjeSenja koja su sadrzana u okviru Nacrta izmjena i dopuna planskog dokumenta koji je trenutno na javnoj



raspravi. Ukazala je da je to strateski planski dokument koji daje smjernice u kojem pravcu ce se razvijati Opstina, te navela da Ce isti biti
usaglasen sa novim Prostornim planom Crne Gore.

Nakon prezentacije Nacrta planskog dokumenta, uslijedila je prezentacija IzvjeStaja o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu -
prezentovana od strane gospodina Aleksandra Duborije.

Po zavrSetku prezentacije Nacrta plana i [zvjeStaja o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, gospodin Marko Batricevi¢ je zamolio
sve prisutne da daju svoj doprinos diskusiju, te dao rije¢ predstavniku Opstine RoZaje, gospodinu Arbinu Kalacu, koji je pozdravio
predstavnike Obradivaca planskog dokumenta i strateSke procjene uticaja na zZivotnu sredinu, koji su dosli da javnosti predstave nacrt plana.
Ukazao je da je ovo plan plan koji ¢e u buducnosti definisati odredene pravce razvoja i odredene djelatnosti i uslove za izgradnju, te da su
svjesni Cinjenice da se radi o izmenama i dopunama postojeceg plana. Tom prilikom skrenuo je paznju na to da je derogiranim zakonom, a
na osnovu kojeg se zapocela izrada predmetnog plana, bila dozvoljena izmjena postoje¢e plananske dokumentacije do donoSenja Plana
generalne regulacije, te da je u meduvremenu bilo nekoliko izmjena zakonskih i podzakonskih akata i svega ostalog Sto slijedi u cijeloj
proceduri. Ukazao je na odredbe Pravilnika po kojem je raden planski dokumentiz 2014.godine, te da ¢e posljednji pravilnik po ovom novom
zakonu biti tredi ili cetvrti po redu. Znamo da procedura izrade plana zapoceta ranije, te da ¢e sjutra planski dokument biti osnova za izradu
planova nizeg reda, odnosno po sadasnjem zakonu lokalnih planova detaljne regulacije. Ukazao je da su strai mpravilnikom biel date
odredene nameen povrsian koje nece biti prepoznate novom podzakonksom regulativom, dredene smjernice u tim nam je nama sutradan
po tom novom planu ima¢emo imaéemo neku drugu vrstu povrsina. Upitao je Obradivaca da li je pametno da se u planu daju smjernice za
izradu tih lokalnih planova, odnosno smjernice za implementaciju. Istako je da su svjesni da se mora formirati lokalna Agencija za izradu
planova, ali da imaju nedoumica po pitanju izrade planova nizeg reda, kako bi izbjegli rizik po pitanju neusaglasenosti sa novim Pravilnikom.

Predstavnik Ministarstva istakao je da je Odluka o izradi izmjena i dopuna PUP-a doneSena 2022.godine, na osnovu derogiranog zakona iz
2017.godine, te da je u martu 2025.godine stupio na snagu novi Zakon o uredenju prostora, kojim je u ¢lanu 140 dato da se svi zapoceti
planski dokumenti do stupanja na snagu istog, nastavljaju po proceduri propisanoj derogiranim zakonom, $to se odnosi i na izmjene i
dopune PUP-a Opstine Rozaje. Ukazao je da je Zakonom o uredenju prostora propisana nova generacija planskih dokumenata, te vrac¢ena
nadleznost lokalnim samoupravama za izradu oi donoSenje lokalnih planskih dokumenata (pup-ova, lokalnih planova detaljne regulacije i
urbanistickih projekata), te skrenuo paznju da DUP-ovi viSe nijesu prepoznati zakonom te da s ene moZze vrsiti njihova izmjena. Objasnio je
da kada se usvoje Izmjene i dopune PUP-a koje su sada u procedure izradem, isto ¢e dati odredene direktne smjernice za sprovodenje plana,
tamo de postoji takva moguénost, narocito kada se radi o objektima od javnog interesa, dok ¢e se DUP-ovi koji su trenutno vazedi,
primjenjivati do donoSenja novih planskih dokumenata koje ¢e donositi lokalna samouprava. Istako je da je obaveza svih opStina da donesu
nove prostornog-urbanisitcke planove, shodno odredbama i pravilima novog Zakona i novog pravilnika, te da se na osnovu ovih Izmena i
dopuna PUP-a ne moze vrsiti izmjena postoje¢ih DUP-ova. Moguce je dati direktne smjernice za odredene prostore, tamo de postoji opsti
interes ali da postoji problem sa lokacijama de ve¢ postoji plan detaljne razrade. Izmjene i dopune PUP-a Opstine RoZaje bi¢e prelazno
rjeSenje do donosenja novog PUP-a Opstine.



Gospodin Kalac¢ je ukazao da u planskom dokumentu nije nasao smjernice za izradu planova niZeg reda, te da je shvatio da ¢e ove izmjene
plana biti komplementarne sa prethodnim planom, a da e se izmjene Koristiti za realizaciju odredenih projekata. U odnosu na komentar
gospodina Kalaca, gospoda Raicevi¢ je istakla da su date odredene smjernice za sprovodenje, medutim gospodin Kala¢ je istakao da je
gradevinsko zemijiSte Siroko podrucje koje obuhvata sve do Sumskih povrsina. Konkretno, uneSena je kategorija poljoprivredne povrSine, u
toj kategoriji date su smjernice za izgradnju na poljoprivrednim povrSinama, i to stambenih, poljoprivrednih, proizvodnih i ostalih objekata.
Ukazao je na odredene nedostatke plana, a koje se odnose na nejasne smjernice za zonu unutar i van GUR-a, na $to je Rukovoditejka plana
odgovorila da ¢e isto biti dopunjeno. Jos jedno pitanje koje se pokrenulo odnosillo se na Sumarstva, gospodin Kalac je sitako da ve¢ imaju
odredene drvoprerdivacke kapacitete, te ukazao da odredena Ministarstva raspisuju pozive i da vbi bilo dobro u planu dati blize smjernice
za izgradnju te vrste objekata, a sve u skladu sa pravilima. Osim navedenog istako je da je u okviru namjene turizam, trebalo dati moguénsot
izgradnju izgrandje objekata koji su prepozanti pravilnikom o kategorizaciji ugostiteljskih objekata. Naveo je d abi Zelejli da u planu postoje
odredene smjernice ali da se to ne otme kontroli - jer se plan oslanja samo na broj lezaja Sto nije pravo mjerilo. Istako je d abi trebalo obratiti
paznju na namjenu povrsian unutar GUR-a koja se razlikuje u odnosu na namjene koje su predvidene detlajnim planoviam nizZeg red akoji
su trenutno na snazi, kako se ne bi pojavio konflikt izmedu planova viseg i nizeg reda. Ukazao je na LSL Hajla i Stedim, kojim je definisan
razvoj turistickog sadrzaja, te da to predstavlja jedan ogroman potez koji obuhvata viSe razlicitih sadrzaja kojim su date odredene smjernice.
Prethodnim prostornim planom, kao i ovim izmjenama zadrzan je odredeni tip ski staza, situacija na terenu je takva da su ski staze ve¢
izvedene, te bi bilo dobro to uskladiti, na sto je Rukovoditeljka odgovorila da Opstina dostavi kompletnu dokumentaciju, imajuéi u vidu da
su u dijelu Hajle planirane ski staze kojih nema u planu. Sto se ti¢e saobraéaja istaknuto je da ¢e Opstina dostaviti rjesenja koje treba
inkorporirati u plansko rjesenje. Takode u dijelu planova DUP-a Gornji Ibar, kao i za DUP Centar II, imaju odredene sugestije po pitanju
izmjene namjene prostora, te da u dijelu zasti¢ene zone Brezovacko brdo, u grafickom dijelu - opSta namjena povrsina - postoji zaSti¢eni
dio koji se preklapa sa namjenom - industrija, Sto bi trebalo ispraviti, nakon cega je predstavnik Ministarstva istakao da sve sugestije
obavezno dostave u pisanoj formi kako bi bile evidentirane. Jedan od gradana je istakao da OpStina svoje primjedbe moZe iskazati preko
njihovog predstavnika, te da se ostavi prostor prisutnim gradanima da iskazu svoje sugestije.

Gospodin Skrijelj istakao je da je vlasnik imanja u zoni Savi¢a brdo, povrsine 4800m2, te da je prije 10 godina poceo da vrsi parcelizaciju, na
kojima je izrgadeno ili zapoceta izgradnja viSe od 25 objekata - vikend naselje, te da gradani imaju veliko interesovanje za kupovinu. Naveo
je da su okolne parcele oznacene kao Suma, a da su sva stabla oboljela i posuSena, te da su samo mogla da se koriste za ogrijev, na te predloZzio
da je u interesu drzave da se parcele preimenuju u mjeSovitu namjenu za izgradnju vikendica i turistickih naselja.

Marko Batricevi¢ je istakao da svi gradani obavezno podnesu primjedbu pisanim putem, sa ta¢no naznacenim parcelama koje su predmet
njhihovog interesovanja, a da ¢e planerski tim razmotriti iste i vidjeti da li je moguca prenamjena. Nazanceno je da ukoliko se radi o
Sumskom zemljiStu visoke katagorije koje je upisano u katastar kao takvo - prvo treba da pokusaju sa zahtjevom za promjenu kulture u
katastru, jer ukoliko su u pitanju Sume visoke kategorije - planer ima problem da izvrsi promjenu namjene u planskom dokumentu.



Tomprilikom je istakao da bi bilo dobro da uz primjedbu dostave i list nepokretnosti, ali I da se prilikom izrade planova vode planovima
viSeg reda. Gospodin Mijanovi¢ je istakao da postoji problem na prosotru OpStie RoZaje, koja ima problem sa katastrom, imaju¢i u vidu da
je znacajni dio OpStien samo popisni katastar, ali da posjeduju satelistski snimak na osnovu kojeg s emoze locirati lokacija.

Gospodin Agovic¢ je istakao da ima parcele u zoni Ibarac I, gdje je sagradio dvije porodi¢ne kuce, medutim kada je podnio zahtjev za
legalizaciju re¢eno mu je da je zauzeo dio drZavne imovine, kojom prilikom se obra¢ao Ministarstvu finansija i ministarstvu nadleZnom za
Sume, te da ima sve saglasnosti da moZe da kupi, ali da mu je odgovoreno da to ne moZe realizovati do donoSenja PGR-a., te da mu je od
strane resornog Ministarstva re¢eno da moZe da izvrsi zakup ali ne i da otkupi dio parcele koj prirada drzavi. U odnosu na navode gospodina
Agovica, gospodin Ivan Nedovi¢ je istakao da Uprava za imovinu do skoro nije prodavala drzavnu zemlju, odnosno nijesu dozvoljavali
prodaju drZzavne imovine u korist legalizacije nelegalnih objekata. Istakao je da to nije predmet ovog postupka, te da je u meduvremenu
donesen novi Zakon o legalizaciji. ReCeno je de je pola njegove parcele u jednom planu a druga nije, te da je potrebno da se izmjeni granica
- na $to je gospoda Raicevic¢ kazala da ¢e razmotriti predmetnu inicijativu kada bude dostavljena.

Gospodin Cuéevi¢ koji radi u CEDIS-u, susrijece se svakodnevno sa problemima a koji su vezani za ovu problematiku. Kazao je da nesto $to
je zapocelo 2022.godine, a dosli smo do 2025.godine, smatra da je potrebno promijeniti. Ukazao je da je ranije je bila praksa da, kada sse
rade planovi, obavezno uvrsti neko iz sektora energetike, a s obzirom da su prisutrni predstavnici Sekretarijata za urbanizam koji ¢esto
odbijaju zahtjeve gradana da nijesu u moguc¢nosti da pozitivno udovolje za priklkjucak na elektro mrezu iz razloga Sto su te trafostanice u
crvenoj zoni. Upitao je Obradivace da li imaju saznanje koliko energetskih objekata imamo na kojim lokacijama, kakve snage, te da ako se
radi odrtedeni stambeno - poslovni centar, bizis zona, te da se naselje $iri, treba sve predvidjeti jer jer ¢e kasnije bit mnogo teZe da se vrse
izmijene. PosSto je 2014.godiene po nekim vaze¢im dokumentima postojala lokacija za trafostanicu 110kV, upitao je Obradivaca dali i dalje
ista figurira u ovom nacrtu. Takode je ukazao da postoji znatan broj gradana koji bi uloZili u razvoj solarnih elektrana, ali CEDIS ne moZe da
odgovori pozitivno, jer nema moguc¢nost da ih prikaci na mrezu, t eupita da li postoji mogucnost da se to uvrsti u PUP. Ukazao je i na
nedostajuzée zone u Centru - uzem gradskom jezgru, gdje treba predvidjeti igralista za djecu predskolskog uzrasta, te ukazao da postoji
opsti kolaps u saobracaju i sugerisao da se predvidi lokacija za javnu garazu.

Gospoda Raicevi¢ je istakla da kada se radi neki plan, u radnom timu se shodno Zakonu, obavezno imenuje i predstavnik Opstine, te da u
radno mtimu imaju ukljucene sve fazere za hidro, elektroenergetiku i saobracaj. Takodje je ukazala da prilikom izrade plana prikupljaju
smjernice nedleznih institucija, te da bez saglasnosti CEDIS-a i CGES-a planski dokument ne moze biti usvojen.



Jedna od prisutnih gradana - gospodin postavio je pitanje gospodi Raicevi¢ kako kao planerka vidi RoZaje, te ukazao na inicijativu koju je
grupa gradana podnijela ministarstvu peticiju - da se dio zone u okviru DUP-a Centar II, prenamijeni u zonu gradskog parka, peticija je bila
dostavljena Vladi, a da je Vlada zaduzila ministarstvo da prilikom izrade prostrno planske dokumentacije - PGR-a, razmotri inicijativu za
prenamjenu dijela prostora tog planskog dokuemnta. Istakao je da je imao prijatnu komuniakciju sa gosdpodinom Ivanom Nedovié¢em, koji
ga je ohrabrio da je Zelja svih aktera u urbanizmu i Ministarstvu da se stremi ka tome. Sugerisao je da se zona fabrike Gornji Ibar moze
prenamijeniti u nesto vrednije.

Predstavnik Ministarstva je istakao da je Odluka o izradi ovog plana doneSena 2022.godine, te da pretpostavlja da je predmetna inicijativa
vjerovatno bila podneSena ranije - u toku izrade PGR-a Cija je izrada obustavljena, te da novim zakonom nije prepoznat kao planski
dokument, kojom priliko, je sugerisa da sve inicvijative ponovo dostave kako bi bile razmotrene.

Gospoda Gordana Raicevi¢ je odgovorila na pitanje kako vidi RoZaje, te navela da u RoZaje dolazi odavno, da je porijeklom iz Makedonije i
da je po vegetaciji prepoznavala prostor RoZaja - te da ga dozivljava kao zeleni grad u kojem se veoma lijepo osjeca, nakon ¢ega je istakla
daje plan dao dosta smjernica da se moZe razvijati u skladu sa strategijama, kako drzavnim tako i opStinskim.

Jedna od prisutnih gradana je istakao da posjeduje imanje poviSe Ganic¢a Krsa, te da je naiSao na problem da se na tom potezu koji se vodi
kao Suma, de je niakd nije bilo, te da je odbijen za dobijanje UT- uslova iz pomenutog razloga. Planirao je da tu podigne etno naselje, te ga
interesuje kome moze da se obrati. [stakao je da tu nema DUP-3, te zamolio Obradivace za informaciju da li je doslo do promjene namjene u
Nacrtu plana koji je na javnoj raspravi.

Gospodin Kalag, istakao je da vidi da je uloZen poprilican trud i da je pri stanovistu da je bolje imati bilo kakav plan nego nikakav, medutim
detaljni planovi Suvo polje i Ibarac su ga ubidjeili da je bolje nemati planove nego imati takve planove, $to nije slucaj sa ovim planom koji
je predmet javne rasprave. Istakao je da je Zakon o izgradnji objekata iz 2017. taj koji je najviSe podspijeSio nelegalnu gradnju, te ukaza o
da ovaj plan treba da pridobije gradane da rade po zakonu. Lokalna uprava se bori sa stvoje strane, ali moli da ne bude kao sa prethodnim
Ministrom, kada je pristiglo 210 amandmana ali nijedan nije prihva¢en. Kazao je da ga je iznenadila iskljucivost da se DUP-ovi ne mogu
mijenjati. Sve je promjenjljiva katagorija, pa i zakoni, te zamolio Obrdaivace da ne budu kruti. Davanje malih kofeicijenata izgradenosti za
odredene parcele dovodi do usmejravanja gradnje i razvoj na Sire gradsko podrucje, te je potrebna neuporedivo veéa infrastruktura.
Sugerisao je da treba povecati koeficijente kako ne bi Sirili grad bez potrebe, te istakao da je vodosnadbijevanje jako loSe, te da i seosko
podrucje treba pokriti vododvodnom mreZom. Podrucje koje je najpovoljnije za razvoj ne moze da se gradi, preusmjeravaju na okolno
seosko podrucje. Kazao je da ocekuje jedan pristojan planski dokument i da se nade optimalno rjesenje, a da ovaj plan ne bude razlog za
novu divlju gradnju. Istako je da se detaljni urbanisticki planovi koji su uradeni u prethodnom periodu ne poklapaju se sa stvarnim stanjem,
te da ne treba dozvoliti da se isto dogodi sa ovim planom.



Predstavnica Direkcije za investicije i razvojne projekte, istakla je da ovo treba da bude razvojni plan, i da ne treba da tjera u nelegalnu
gradnju. Plan mora da oslikava stanje na terenu. Na djelovima uz magistralu, uz planirnau zaobilaznicu su djelovi koji su veoma pogodni i
poZeljni za investicije i mjeSovite namjene, te da imaju planiranu zaobilaznicu koja je dijelom izgradena. Ukazala je da je planirana i druga
faza izgradnje zaobilaznice, i da je taj porstor ve¢ uzurpiran, te d aplanom treba predvidjeti da ti pojasevi dobiju mjeSovitu namjenu. Veéina
Sume koja je u zoni gradskog podrucdja, to je samo na papiru, ukazavsi da na terenu nema ni kvalitetnog drveta, a negdje uopste i nema
drveca. Kazala je da je zona ka Brezovackom brdu, jedan dio koji je ve¢ izgraden, te sugerisala da se jasno ogranici da se pojas uz magistarlu
predvidi za mjeSovitu namjenu, a zastiti dio iza te zone. Ako je taj prostor ve¢ uzurpiran tesko ¢e biti vracen u zelenu povrsinu. Ukoliko je
namjena Suma, Direkcija ne moZe obezbijediti putnu infrastrukturu, te da se u tom slu¢aju mora obezbijediti planski preduslov.

Gospodin Batricevi¢ je istako da nije sve do Obradivaca, te da dosta zavisi i od organa za tehnicke uslove, Ministarstva nadleznog za zastitu
Zivotne sredine, kao i drugih institucija koje su uklju¢ene u proceduru izrade i donosenja planskog dokumenta.

Gospodin Daci¢ - interesovao se za konkretne ulazne - statisticke podatke na osnovu kojih se uSlo u izmjenu plana. Upitao je na osnovu
kojeg broja stanovnika je vrSena procjena, te koje je ulazne podatke dala Oopstina, odnosno dali je postojao programski zadata, te sugerisao
da se planom predvidi zaStita vriejdnih objekata kulture u dijelu Gornjeg Ibra koji predstvljaju simbol RoZaja. Gospoda Raicevi¢ je u odnosnu
na predmetno pitanje istakla da kad se krene u izradu plana, Ministarstvo prikuplja ulazne podatke od Opstien i drugih institucija, te da
postoji programski zadatak. U momentu kad se krenulo sa izradom plana, postojali su podaci u planu cije izmejen se sada rade, kao i stari
Prostorni plan CG, te da je u medduvremenu uraden popis. Prvobitni Nacrt je bio uraden prije popisa, nakon ¢ega je aZuriran i pripremljen
novi koji je predmet javne rasprave, te da su Kkoristili podatke preuzete od MONSTAT-a sa poslejdnjeg posisa stanovnistva, kao i podatke sa
popisa poljoprivrede. U prethodnom planskom dokumentu bilo je predvideno da na teritoriji OpStine RozZaje bude 4000 gazdinstava koja
¢e se baviti stoCarstvom, dok se na osnovu podataka sa psolejdnjeg popisa konstatovalo da OpsStina RoZaje ima 1030. Naglasila je da je
Opstina od samog starta ubila uklju¢ena u izradu plana. U odnonsu na zastitu kulturnih dobara, istakla je dab saglasnostu Uprave za zastitu
kulturnih dobara, planski dokument ne moze bit usvojen, medutim, da bi se objekat zastitio ukazala je da inicijativu za zastitu morjau predati
Upravi i Ministarstvu kulture, u ¢ijoj je to nadleZnosti, te da svaki gradanin moZze pokrenuti inicijativu.

Gospodin Daci¢ je istako da ne vidi problem da ukoliko je odredeno zemljiSte drzavno ili opstinsko, zasto bi postojao problem da ono bude
definisano kao bududi park., na Sto je Obradivac ukazao da u tom slucaju Opstina treba da dostavi inicijativu ukoliko je to opstinski interes.
Na sto su gradani ukazali da mozda to nije interes OpStine ali jeste interes gradana.

Predstavnik Ministarstva je uakzao da sada svi treba da daju doprinos da koliko je to moguce ovaj plan bude unaprijeden, takode je istaknuto
da ¢e ovaj planski dokument biti uskladen sa novim Prostornim planom Crne Gore.

U daljoj diskusiji, od strane gradana je sugerisano da, ukoliko Ministarstvo ne namjerava da ekspresno naseli Velje brdo, bude malo
senzibilnije prema sjevernim OpStinama, kako bi gradani ostajali na sjeveru - u protivnom, sugerisano je da se napravi jedan plan za



Podgoricu i okruzenje. Jedan od prisutnih gradana je iznio svoj stav o novom Zakonu o legalizaciji, koji je po njegovom misljenju doneSen
da bi se nadivlje npodigli gradovi na primorju i da bi se legalizovali, a da se strogo¢a tretira na sjevernim OpStinama - u odnosu na to da li
je neko napravio kucu prizemlje + potkrorvlje ili je dodat jo$ jedan sprat.

Gospodin Admir Zeki¢ - predstavnik turisticke agencije - sa aspekta turizma istakao je svoje miSljenje da se stvara utisak da ima previse
privatnog smjertaja i hotela u RoZajama, medutim oni su napravili platformu i krenuli u proces digitalizacije privatnog smjestja gdje su dosli
do porazavajuéeg podatka da RoZaje ne raspolaZe sa viSe od 350 - 400 krevata. Pricamo o ski centru koji biljezi 26000 skijaSa po satu,
20.000 ljudi, te smatra da bi bilo realno da se u planu uvrsti minimum 1000 krevata. Da bi grad odrzao odredeni postotak stanovnistva,
istakao je da se mora povecati broj hotela.

Gospodin Kala¢ - odbornik u lokalnom parlamentu, istakao je da kada je bilo izlaganje o Nacrtu PPCG-a, ljudi koji su to pripremali bili
prilicno nespremni te da su dosli sa pausalnim podacima. Konkrento ga je interesovalo koliko je zaStitne Sume preslo u gradevinsko
zemljisSte, te da li je istina da je namjena zemljiSta od naselja Skerepaca pa do Turjaka - poljoprivredno zemljiSte. Sugerisao je da ukoliko je
to istina, Obradivac izvrsi promjenu imajuéi u vidu da je nekad Turjka bio prepozant na turisti¢ckoj mapi RoZaja - te da RoZaje jedino moZe
u tom pravcu da se Siri - na sto je Rukovoditlejka ukazala da je data namjena naselja. U odnosnu na to, gospodin Kalac je upitao da li mogu
hoteli i etno sela da se grade, na Sto je Rukovoditeljka plana istakla da je dato Sto moZe da se gradi u naseljima - te da zagadivacka industrija
ne moze. Takode je ukazao da treba obrataiit paZnju na biznis zonu, te da RoZaje ne treba da li¢i na Podgoricu, ve¢ treba da imamo viziju
Rozaja kao evropskog ski centra.

Jedan od prisutnih gradana je iznio svoj stav, za koji smatra da bi podrzalo 90 posto gradana RozZaja, a tice se rjeSavanja saobracajnog
kolapsa. Istakao je da je prethodna ulica koja ide od zgrade OpStine imala dvije trake plus jednu zaustavnu, a da je ona sada suZena, Sto
prouzrokuje guzve i saobracajni kolaps. Kazao je da smatra da je jedino rjeSenje vratiti Sirinu koju je nekad imala, te da svi drugi predlozi
koji se odnose na uvodenje jednosmjerne ulice, kruznog toka ili pjeSacke zone, nemaju smisla. Moli da se njegova primjedba uzme u
razmatranje, te da se vrati prvobitna Sirina ulice.

Predstavnik Ministarstva je na kraju diskusije jo$ jednom zamolio prisutne gradane i gradanke, da sve primjedbe koje su izneSene u toku
diskusije, obavezno dostave putem mejla ili putem poste kako bi bile uneSene u Izvjestaj o javnoj raspravi. Zahvalio je prisutnima Sto su dali
dali doprinos javnoj prezentaciji i diskusiji, a sve u cilju dobijanja kvalitetnog planskog dokumenta.



