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Podgorica

Arsenija Boljewvica 2A, City
Mall 3 sprat

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 213 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-5668/1 od 23.04.2026.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratilo su se Ministarstvo javih radova, zahtjevom 2a davanje saglasnosti na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Moncore* Doo Podgorica,
ovjereno elektronskim polpisom projektanta dana 15.04.2026 godine u 07:59.08 +02'00 za
rekonstrukciju climpijskog bazena u sastavu SC ,Moraca“ na lokacsji koju &ine parcele br.1275/25 |
dio kat.parcele br.1275/2 sve KO Podgonca |, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog
grada Podgorice ("SI, list CG", op$tinski propis br. 6/14), Glavni grad Podgorica.

Glanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25 1
92/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekle a narotito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vide, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalta,
gradskog parka i objekta iz ¢ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije. osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametnima (parkiranje i garaziranje voziia,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta),

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcia, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog
tlana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke
dokumentacije &ini, zmedu ostalog i idejno rjesenje, §to u skladu sa citiranim clanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rnesenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehnidku dokumentaciju idejnog rjesenje, ovaj Direktorat upucuje na sljedece
nedostatke:

Predmetnim idejnim rje$enjem kao lokacija za gradenje navode se kal. parcele br. 1275125
KO Podgorica | i dio 1275/25 KO Podgorica |, ukupne povrsine 10.638, 51m?. Dostaviti [zjavu



geodetske organzacije o taénoj povriini predmetnih parcela | obezbijedenom saobracajnom
pristupu, dok je na grafickim prilozima Sira i UZa sduacya, kao i prilogu Siuacya sa uredenjem
terena potrebno naznaditi linju obuhvata predmetne lokacije. Siru situaciju prikazati prekiopijenu
sa jasnijim prikazom ortofoto snimka, dok je uZu situaciju potrebno prikazati preklopljenu sa
gafickim prilogom saobracaja iz planskog dokumenta.

Urbnistitko-tehnickim uslovima br. 11-011/1-14444/2 od 25 arpila 2025 godine, u poglaviu
namjena lokacje navodi se. ,Odnos izmedu wgradenih i neizgradenih povrdina iznosi 40%
izgradenih i 60% neizgradenih povréina, od toga najmanje 30% zelenih povrsina. Otvorena
igrakidta se tretiraju kao neizgradene povrsine.” Bududi da je navedeno da predmetna lokacija za
gradene ima povrsinu od 10 638,51m? maksimalna povréina pod objektom mo2e biti 4 255.4 m’. a
minimalna povrdina zelenila 3 191,5m%. Imajuéi prednje u vidu, utvrdeno je da idejno rjesenje ne
zadovoljgva propisane parametre buduéi da je ukupna zauzetost objekta 513764 m?
(objekat+nadstresnica), dok procenat zelenila projektom nije dat, ali se iz priloZenih grafiCkin
priloga da zakljutiti da isti ne mo2e iznositi 30% lokacije.

UT-a je navedeno da se parking treba obezbieddi na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod
ili pored objekta) il u neposrednoj blizini (u manjoj cjelini). U tehniCkom opisu idejnog resena
navodi se da je objekat kapaciteta 3500-4000 sjedi$nih mjesta na tribinama. ldejnim rjeSenjem na
predmetnoj lokaciji su projektovna 64PM i navod: se da je dodatni broj ocbezbijeden u sklopu SC
Moraéa i ul. Svetlane Kane Radevi¢, koji medutim nije prikazan graficki ni tekstuaino.
S tim u vezi, potrebno je dati uporiste u planskom dokumentu za obratun potrebnog broja parking
mjesta i jasno naznaditi na koji nacin je isti obezbijeden.

Osim navedenog, urbanisticko-tehnickim uslovima je propisano da obrada parkinga treba da je
takva da omoguéi maksimaino ozelenjavanje, a na svako 3PM obezbijeditit (koliko je mogue)
zasad drvoreda radi hladovine, te je isto potrebno primijeniti.

Graficki prilozi 3d prikaza idejnog riedenja | graficki prilozi situacija nisu uskladeni. Tacnije, na
situaciji je prikazana veca povrsina sa parking mjestima ispred objekta, | uz ulicu bodno od objekta,
dok se na 3d prikazima ova parking mjesta ne prikazuju. Zakljucno, urbanisticko rjesenje lokacije
nije uskladeno koroz graficku dokumentaciju.

Uza siuacia treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativrim) objekta, krovnih ravni (lerasa, vipenac,
sljeme), terena (sacbraajnice, trotoari, staze | sl). kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom okruZenju, kao | ucrtanom saobracajnicom po planskom dokumetnu.

Dostaviti prilog Situacia sa xlejnim nesenjem uredenja terena koji treba da sadri kompletan
obuhvat sa legendomtabelom materijala zavrne obrade povrsina partera. U okviru legendeftabele
egzaktno navesti sve povrsine | njihov procenal. Na prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom
kontaktu sa terenom.

Karakteristiéni presjeciizgledi moraju sadrati §ini prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povrSine, privaine izgradene povrSine, saobralajnica,
parter, potporni zidovi, susjedni objekti), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih
objakata. Susjedne objekte prikazali u sductama.

Kada se radi rekonstrukcija objekta, u okviru graficke dokumentacije idejnog riesenia
neophodno je dostaviti priloge plan ruenja i plan zidanja, te adekvatnim srafurama oznaditi djelove
koji se ruse i djelove koji se zidaju. Takode je potrebno dostaviti fotodokumentaciju postojeceg
objekta koji je predmet rekonstrukcie

Shodno navedenom, a u smisly &ana 111 Zakona o upravnom postupku lreba da se

izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Ginjenitnog stanja, odnosno da
se dostavi tra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana



od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donijeti resenje bez
vaseg izjadnjavanja - ¢lan 112 s1.3. Zakona o upravnom postupku.
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