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Dostavlja se rieSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno rie$enje za izgradnju
stambenog objekta - ,Vila Irina“ - faza 4, projektovanog na dijelu urbanisti¢ke parcele broj
51, na dijelu katastarske parcele broj 1100/112 KO Radoviéi, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Golf i Donji Radovi¢i - zapad” — izmjene i dopune, u Tivtu (“Sluzbeni list
Crne Gore - opétinski propisi” br. 28/16)




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-2774/4

Podgorica, 08.11.2018. godine

Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17) i ¢lana 21 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drZzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 5/12, 25/12, 44/12, 61/12, 20/13,
17/14, 6/15, 80/15, 35/16, 41/16, 61/16, 73/16, 3/17, 19/17 i 68/17), i &lana 18 Zakona o
upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14 20/15, 40/16 i 37/17), rie$avajuci po
zahtjevu ,LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. iz Tivta, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
za izgradnju stambenog objekta — ,Vila Irina“ — faza 4, projektovanog na dijelu urbanisti¢ke
parcele broj 51, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana “Golf i Donji Radovi¢i - zapad” -
izmjene i dopune, u Tivtu, donosi

RJESENJE

,LUSTICA DEVELOPMENT*“ A.D. iz Tivta daje se saglasnost na idejno rieSenje za
izgradnju stambenog objekta - ,Vila Irina“ — faza 4, projektovanog na dijelu urbanisticke
parcele broj 51, na dijelu katastarske parcele broj 1100/112 KO Radoviéi, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Golf i Donji Radovici - zapad” — izmjene i dopune, u Tivtu (“Sluzbeni list
Crne Gore - opStinski propisi” br. 28/16).

obrazlozenje

Aktom broj 105-2774/1 od 01.10.2018. godine “LUSTICA DEVELOPMENT“ A.D. iz
Tivta, podnijelo je Glavnom drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje za izgradnju stambenog objekta - ,Vila Irina“ — faza 4, projektovanog na dijelu
urbanistiCke parcele broj 51, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golf i Donji Radoviéi -
zapad” — izmjene i dopune, u Tivtu.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev ,LUSTICA DEVELOPMENT“ A.D. iz
Tivta, idejno rieSenje za izgradnju stambenog objekta - ,Vila Irina” — faza 4, projektovanog od
strane “ENFORMA" d.o.0. iz Kotora, projektovanog na dijelu urbanisticke parcele broj 51, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golf i Donji Radovi¢i — zapad” — izmjene i dopune,
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 28/16), i odluéio kao u dispozitivu rieenja,
a ovo sa sljedecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav
1 Zakona. Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz



planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “Golf i Donji Radovi¢i — zapad“ — izmjene i dopune, utvrdeno
je da: oblikovanje prostora mora biti uskladeno sa namjenom i sadrzajem planiranih objekata;
likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike okruzenja, konfiguraciju terena; arhitektonsko| rieSenje moguce je raditi sa
elementima tradicionalnog stila sela Bokokotorskog zaliva; projektnim rjeSenjima moguce je
predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove, Cime ¢e se omoguciti ne samo estetska
kategorija objekta, vec¢ i termiCka izolacija unutrasnjeg prostora; obradu fasada objekata raditi
od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih karkteristika, koji garantuje adekvatnu
zastitu enterijera objekta; na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade s detaljima
kamene obloge, karakteristicne za podneblie i ambijent; kamen uvijek Kkoristiti uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente; moguce je planirati
arhitektonske mostove izmedju objekata ili izmedju objekata i spoljasnjih povrSina; obrada
povrdina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora odgovarati svojoj
namjeni; prostore izmedu zgrada planirati maksimalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru Detaljnog
urbanistickog plana “Golf i Donji Radovi¢i — zapad” — izmjene i dopune.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen - &lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao da
su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. iz Tivta, na
idejno rjeSenje za izgradnju stambenog objekta - ,Vila Irina“ — faza 4, projektovanog na dijelu
urbanisticke parcele broj 51, na dijelu katastarske parcele broj 1100/112 KO Radovi¢i, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golf i Donji Radovici - zapad” — izmjene i dopune, u
Tivtu (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 28/16), u odnosu na arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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