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Postovani,

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za davanje misljenja povodom tumacenja odredbi
Zakona o svojinsko-pravnim odnosima koje se odnose na skupétinu etaznih viasnika i upravljanje
stambenom zgradom. U zahtjevu navodite da se u konkretnom slucaju radi o stambenoj zgradi koja ima
vedi broj posebnih djelova, odnosno ukupno 18 posebnih djelova, koji su u ranijem periodu bili u svojini
vise razli¢itih vlasnika, te da je, imajuci u vidu takvu vlasnidku strukturu, u predmetnoj stambenoj zgradi
bila formirana skupstina etaznih viasnika, odnosno uspostavljen sistem upravljanja stambenom zgradom
u skladu sa zakonom. Dalje navodite da je, naknadnim sticanjem prava svojine na svim posebnim
djelovima predmetne stambene zgrade, jedno pravno lice postalo viasnik svih 18 posebnih djelova,
odnosno da iako predmetna stambena zgrada i dalje ima veéi broj posebnih djelova, svi posebni djelovi
sada pripadaju jednom vlasniku. S tim u vezi, traZite mi$ljenje o pravnom statusu navedene skupstine, te
da li u navedenom slu¢aju takva skupstina i dalje ima obavezu postojanja, odnosno registracije, odnosno
da li su se stekli uslovi za njeno brisanje iz registra.

Razmatrajuéi dostavljeni zahtjev, ukazujemo na sliedece:

Clanom 180 stav 1 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima propisano je da stambenom zgradom
upravljaju vlasnici, dok je stavom 2 propisano da su vlasnici duzni da obrazuju organe upravljanja
stambenom zgradom. Clanom 181 istog Zakona propisano je da su organi upravljanja stambenom
zgradom skupstina vlasnika i upravnik, dok je ¢lanom 183 stav 1 istog Zakona propisano da skupétinu &ine
vlasnici, odnosno njihovi predstavnici. Nadalje, ¢lanom 188 stav 1 navedenog Zakona propisano je da se,
kada je broj vlasnika veci od &etiri, bira upravnik stambene zgrade.

Imajuci u vidu navedeno, ginjenica da predmetna stambena zgrada ima 18 posebnih djelova sama
po sebi nije od uticaja na postojanje, odnosno sastav skupstine etaznih vlasnika, ve¢ je od odludujuéeg
znacaja pitanje koliko lica ima svojstvo vlasnika posebnih djelova predmetne stambene zgrade.

U konkretnom slu¢aju, prema navodima iz zahtjeva, jedno pravno lice je steklo pravo svojine na svim
posebnim djelovima predmetne stambene zgrade. Samim tim, mislienja smo da u odnosu na predmetnu
stambenu zgradu viSe ne postoji situacija u kojoj postoji vie etaznih viasnika koji bi, u smislu odredbi
Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, obrazovali skupstinu kao organ upravljanja. Drugim rije¢ima, broj
posebnih djelova zgrade ostaje nepromijenjen, ali je doslo do promjene pravno relevantne ¢injenice koja
je od znacaja za primjenu odredbi o etaznoj svojini i upravljanju stambenom zgradom — broja vlasnika.
Jedno pravno lice koje je viasnik svih posebnih djelova ne predstavlja viSe jednog od &lanova skupétine u
okviru zajednice viSe etaznih vlasnika, veé je jedini titular prava svojine na svim posebnim djelovima
predmetne zgrade. U takvoj pravnoj situaciji ne postoje razliCiti interesi vise vlasnika koje bi trebalo
usaglaSavati putem organa upravljanja stambenom zgradom, niti postoji potreba za donosenjem odluka
vecinom glasova vise vlasnika.

Shodno navedenom, smatramo da u konkretnom sluCaju, prestaju uslovi za dalje postojanje
skupstine etaznih viasnika kao organa upravljanja obrazovanog na osnovu postojanja vise etaznih
vlasnika.



Povodom Vaseg pitanja u vezi sa brisanjem navedene skupstine iz registra, mislienja smo da je u
konkretnom sludaju moguée izvrsiti odgovarajuéu promjenu podataka u evidenciji odnosno registru
stambenih zgrada, na nadin kojim ¢e se evidentirati prestanak postojanja skupstine etaznih vlasnika uslijed
promjene vlasnitke strukture, pod uslovom da se iz odgovarajuée javne evidencije o nepokretnostima
utvrdi da je predmetno pravno lice upisano kao vlasnik svih posebnih djelova stambene zgrade.
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