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74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22. 04/23) i podnijetog zahtjeva MATKOVIG

NEDELJKE iz Bara, izdaje:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu éla'?a

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na UP 10, zona L u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
llino” (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 32/09), u Baru.

o

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MATKOVIC NEPELJKA iz Bara

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br.5 — Analiza postojeceg stanja, predmetna lokacija je
namjene neizgradeni prostori.

Katastarska parcela 3661 KO Novi Bar nalazi se u zahvatu Detaljno
urbanisti¢kog plana ,llino" (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*, br. 32/09f
u Baru.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 09 Plan namjena povr§ina UP 10 nalazi se
urbanisti¢koj zoni L sa planiranom namjenom turisticko stanovanje.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje

turistickih usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se
povremeno koriste za ove namjene (odmaralista. hosteli, ku¢e za odmor i slicno).




| Osim stambenih objekata, na povrsinama namijenjenim stanovanju mogu se
graditi i razli¢iti poslovni objekti Koji ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu
i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, objekti za poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja. Navedene djelatnosti modu
biti zastupliene i u objektima turisticko stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim
spratnim_etazama. |zuzetno, poslovni sadrzaji_kod kojih poseban znaéaj inla

A.

ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidijeti i na najvi§im etazama objekat

7.2.

Pravila parcelacije

UP 10, zona L, sastoji se od dijela kat. parcele 3661 KO Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino* (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi
br. 32/09), u Baru,

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafiékom prilogu Pla
parcelacije. Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, n
podudara sa postojec¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugin
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanistiéki
parcele sa zemljino-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ upravs
nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljino-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanj
urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno rieSenja o lokaciji.
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Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsti urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizitke strukture ili slobodostojeéi objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linjame prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e
se poloZaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine.

* Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:
1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije gradevinske
parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele:
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

* Oblik i povrSine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadati

urbanisti¢ki parametri:




- Regulaciona i gradevinska linifa i propisana udaljenost od susjedrih |
parcela.
- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih
visespratnica. Udaljenost se moze smanjiti na Eetvrtinu ako objekti na
naspramnim bocnim fasadama ne sadrZze otvore na prostorijama za

stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objekt
vise od polovine trajanja direktnog osuné&anja.

- Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosn
600 m2 povrsine, a $irina uli¢nog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanistike parcele, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

- U podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleks
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovy
uslova utvrdenih urbanistickim projektom pribavijenim PO pravilu putem
konkursa.

* Izgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne

od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povr§inom.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivadi adekvatni nagibu.

* Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne
i minimalne vrijednosti.

Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata turistickog stanovanja

* Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele
iznosi etvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 m, ako zidovi sadrie
otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne
sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na prostoriama za stanovanje (kao i
ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu
osminu visine objekta, ali ne moze biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost
moze biti 1.5 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim
povrsinama. Na ovaj naéin se obezbjeduje optimalan odnos izmeduy objekata u
pogledu insolacije i obrusavanja.

* Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na éetvrtinu ako objekti na naspramnim boé&nim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi
otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojedi
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stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osunéanje drugom objektu vise od |
polovine trajanja direktnog osuncanja.
* lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granjci
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za
stanovanje ako viasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnoscu).
* U okviru turistitkog stanovanja moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i
objekata u prekinutom nizu.
* Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu
turistitkog stanovanja je min 400 m2
* Kod izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise i
dio katastarskih parcela ¢ini urbanisticku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta
pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.
* Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu
turistickog stanovanja je 400 m2.
* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz 1.0 -
2.5,a8Si40% - 75%.

* U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu s
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehniéke i ostal ;
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vod

i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

* S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mog
se organizovati prostori namjenjeni turistiékom smjestaju u domacoj radinosti.

* Princip uredenja zelenila u okviru urbanisti¢kih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljen
vlasnicima;

* Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1.5 m pri €emu je visina coka max
40 cm.
Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija.

Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline,
* Parkiranje ili garaZiranje vozila rie$avati u okviru parcele po normi stanovanije 1
— 1.2 PM /1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM
/1000 m?,
Parkiranje rje$avati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguée, vaze
pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.
* Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne
i minimalne vrijednosti.

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:
*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(»,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/1 9).
*Pravilnik o nacinu obraguna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 36/18).




*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23)

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

S obzirom na visoku seizmi&nost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekat
moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:
* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanj:
i projektnih faktora seizmiénosti.
* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima
ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmiku silul
Skeletni sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.
* Bez obzira na izbor konstrukcije tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paZnju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog
mjera zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu.

Prilogom mjera zastite definidu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobarg
u slu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite Je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista (,Sl. list SFRJ", br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", br. 57/92) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, br. 8/93).

p*Y)

a

Tehnickom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.1 3/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
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Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu Za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/7 1)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SE RJY, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 |
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 9
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju z3
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.
Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mijere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zatiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
7310, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike
Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u okviru opstine Bar kreée se izmeriu 8° C
na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko
300 do 400 metara visine imaju srednju godisnju temperaturu od 14°C,
temperaturu od 12°C imaju tereni izmefiu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko
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1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne
visine karakterisu najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski usloVi.

Vlaznost vazduha
Srednja godignja relativna viaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine
U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izluéuj
do 1500 milimetara padavina, U toplijem periodu godine (april - septembar) izlugi
se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart)
1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu kise . a retk
u vidu snijega ( i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednji
godiSnjim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit/ m2 traje od 80 do 120 dana.

Osunéanost

Nalaze¢i se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno u
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osi
toga, utice i postojeéi reljef u okviru Opétine Bar i reljef $irih prostora juZnog dijel
Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojica-Vrsuta-Rumija-Medurjeéka planina
najve¢im dijelom ima visinu od oko 1000 metara, $to znaéi da su vazdusna
strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, §to ima za posljedicu
manju oblacnost i vece trajanje osuncanosti. Ovakvi uslovi omogucavaju da se
trajanje osuncéanosti kreée preko 2500 ¢asova ili prosjeéno dnevno oko 7 ¢asova

Vjetrovitost
Primorski djelovi teritorije Opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjietrovima sa Juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima Opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmjenjena po pravcu i jacini postoje¢im prirodnim ograni¢enjima. U
primorskom dijelu Opstine najvecéu jacinu i estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom
cestinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i istok - severoistoka (39%), tiina-
bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad — jugozapadnog vijetra (15%) i sevjernog i
sjever — sjeveroistodnog vietra (14%), dok su najreni vjetrovi iz pravca
sjeveozapad i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru gegéi
Su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od
kojih su najvazniji:

* Zakon o Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG", br. 12/96);
* Zakon o vodama (,SI. list RCG", br. 27/07 i Sl list CG*, br. 73/10, 32/1 1,47/11,
48/15, 52/16, 055/16, 002/17, 080/17 i 084/18).




* Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23)

* Zakon o upravijanju otpadom, ( “Sluzbeni list RCG*, br. 80/05);

* Zakon o kvalitetu vazduha ( “Sluzbeni list RCG | br. 48/07):

* Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( "Sluzbeni list RCG", br. 45/06).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastity Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine — Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2051/2 od 19.06.2024. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine
Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih
viasnika. Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajué¢om
ogradom.

Smijernice za projektovanje zelenih povr$ina i izdavanje UTU uslova:
* da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.
* Uz sami objekta sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktiéno
predstavlja produZetak dnevnog boravka.
* prostor za odmor se smjesta dalie od objekta, tu se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao $to su ¢esma, bazendié i sl.
* staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
* gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.
* ovdje se radi o objektima gdje osim klasiénog vida stanovanja imamo i izdavanje
soba i apartmana. Imajuéi to u vidu, oblik i namjenu zelenih povrsina pozeljino je
prilagoditi planiranoj namjeni samih objekata.
* narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
* ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno—higijenskog I funkcionalan
karakter jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji e boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima,
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i
zbog oblika kro$nje drveca. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i cetinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.
* zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 35% od
ukupne povrsine parcele.
* obodom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)




* obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema

mjesta za sadnju drveéa i zbun al

planirati vertikalno zelenilo radi povecéanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanje
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat

I primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome &to razni oblici i vrste puzavih biljaka

stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja
sanitarno higijenskim pokazateljima.

* na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje ugz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

djeluje svojim mikroklimatskim|i

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na

podrucju zahvata naide na nalazite ilj nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢land
87 i Clanu 88 Zakona o za&titi kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 §
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu zz
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnictkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i

smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZelinog nagiba do 5%, a maksimalno do

8,5%. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.

upotrebu objekta/objekata licima

lica sa invaliditetom (,SI. list CG*

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

——{

—

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list |
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73110, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za vece planirane komplekse treba uraditi idej
definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke d

na rjesenja koja bi orijentaciono
okumentacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporukie
EPCG:
e Tehnic¢ka preporuka za prikljucke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP

2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavacéa strujnog
opterecenja
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DT$
- EPCG 10/0.4 kV

Prema grafi¢kom prilogu br.12 Plan elektroenergetike i prema uslovima nadleznog
organa.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14 Plan hidrotehnigke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Bar, broj 4047 od 21.06.2024. godine.

17.3

Upravljanje otpadom

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smedéa iz
objekata se vr$i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeéa |
organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama. Evakuacija otpada vrsice se na
punktovima gdje ¢e se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen
je sistem kompostiranja otpadaka.
Strateska opredjelienja u oblasti upravljanja otpadom - Postoji direktan uticaj
smetliSta na povrsinske, podzemne vode i aerozaganenja. Da bi se pobolj$alo
stanje u ovoj oblasti, Vlada Crne Gore usvojila je Nacionalnu politiku upravljanja
otpadom (februar 2004), Master plan upravijanja otpadom na drzavnom nivou
(decembar 2004),

174

‘Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br.10 Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI 14-
341/24-348/1 od 21.06.2024. godine.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG". br.33/14) I

10




- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriscen|
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG", br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori$éenje pojedir:il:
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacio
infrastructure i povezane opreme (*S| list CG”", br.59/15)
- Pravilnik o zajedniékom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:l/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isg preko kog;

_.ml

W

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansk
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomehaniéke karakteristike tia
Na osnovu rezultata terenskih | laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte u
okviru lokaliteta Ilino, mogu se dati prosjecne geomehanicke karakteristike za
povrsSinski horizont terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgrafien
vecinom od glina srednje do visoke plasticnosti manje ili vise pomijesanih sa
prasinom, pijeskom, $ljunkom ili drobinom.

* Ugao unutrasnjeg trenja @= 20 - 25°

* kohezija C= 15 — 50 kN/m2

* zapreminska tezina y= 19 — 20 kN/m3

* zapreminska teZina pod vodom Y'=9—10 kN/m3
* modul stisljivosti Ms= 3.000 — 6,000 kN/m2 Zavisno od lokacije, dubine fundiranja
i tipa temelja, dopustena nosivost tla se kre¢e: ga= 100 — 160 kN/m2.

Geoloske i inZenjerskogeoloske karakteristike
U tektonskom smislu lokalitet DUP-a llino nalazi se u blizini rasjedne dislokacije
na granici paleogenog flisa i trijaskih bankovitih i slojevitih kreénjaka sa
proslojcima dolomita. Osnovnu stijenu ¢ine tvorevine paleogenog flisnog
kompleksa sa konglomeratima, pjescarima, glincima i laporcima. Povrinski sloj
terena, koji je ravan ili blago nagnut, debljine 6-12m, izgrafen je od nevezanih i
poluvezanih aluvijalnih sedimenata kvartarne starosti: glina sa prasinom i
pijeskom, zaglinjenih §ljunkova, sitne drobine i degradiranog flisa. Ovi materijali se
mjestimiéno mijenjaju i isklinjavaju, $to uslovljava i promjenjljivu vodopropusnost.
Ukoliko postoji, vodopropusnost se karakteriSe intergranularnom poroznos$cu.
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Nivo podzemne vode je visok (0,2-2,0m, najcesée oko 1m) i ima subarterijski
karakter.

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje

Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razlicite vremenske periode kreéu
se u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet
IX stepena skale MCS iz ¢ega proizilaze i odgovarajuce zakonske i druge obaveze
da prilikom urbanistickog planiranja budu primjenjeni principi  zemljotresnag
inZenjerstva tj. da se sto vise smanji seizmicki rizik odnosno maksimaino ublaze
posliedice zemljotresa.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjim
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaj
projekta geoloskih istraZivanja ("Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 10, zona L
Povrsina urbanistitke parcele 3092 ma
Minimalna zauzetost pod objektom 1237 m2
(40%)

Maksimalna zauzetost pod objektom 2319 m2
(75%)

Minimalna bruto razvijena gradevinska | 3092 m2
povrsina objekata (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 7730 m2
_povrsina objekata (max BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaza ©

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki objekat treba da zadovolji svojé
potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.
Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru urbanisticke parcele po normi;
- stanovanje 1- 1.2 PM /1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20 - 40 PM / 1000 m>:

- poslovanje - 10 PM /1000 m2,

A"
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Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 48 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca:

d= 10 cm - betonske raster plo¢e beton-trava - zastor

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji noseci sloj
d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijenthlﬁj
svojstva podrucja

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za materijale, krovni pokrivac i likovnu obradu
fizickih struktura

- Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podru¢ja i da svojim izrazom doprinosi ops$toj slici i doZivijaju
uredenog turistickog mjesta.
- Preporuduje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih
ili razudenih
- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.
- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.
- Obrada povr$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. RazliCitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.
- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje kori¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povr$ine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn i oprema

- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske cesme |
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mijgere:
Stednja i kori§éenje alternativnih, odnosno obnoviljivih izvora energije.
Osnovna mijera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
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podneblja.
Klimatski uslovi Bara omogucuju kori$éenje sunéeve energije. Predlaze
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znadajnu kolid

energije i svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elabor
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog

se
inu

energije za zagrijevanije vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§éenju solarne

ata

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta
- ala
OBRABDIVACT URBANISTIGKO - Branka Petrovié et o
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic  Fypaf )
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevic Paviéevié
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zaétitu zivotne sredine
— Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-2051/2 od
19.06.2024. godine

- Akt  Sekretarijata za komunalne
poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj
UPI 14-341/24-348/1 od 21.06.2024.g.
- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Bar,
broj 4047 od 21.06.2024. godine
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Legenda

3 granica plana
zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
] urbanisticka zona
[] urbanisticka parcela

Bl urbanisticke parcele namjenjene
komunalno| infrastrukturi

A oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA

L1 6590568.03 4663605.02
L2 6590620.18 4663668.93
05 6590591.92 4663693.39
06 6590580.69 4663680.15
07 6590559.16 4663651,38
08 6590541.390 4663633.47
09 6590538.25 4663629.64

DUP ILINO




G306 6590619.75 4663673.93
G307 6590567.54 4663609.97
G308 6590543.17 4663630.12
G309 6590609.07 4663710.05

Legenda
oexiss phann
2eljeznicka pruga | koridor
reguiacija vodotoka rijeke Zeljeznice
|| urbanisticka zona
urbanisticka parcela

™ Mmm
komunainoj infrastrukturi
A oznaka urbanisticke zone

w1 Ooznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
*— gradjevinska linija
«- Kote gradevinskih linija

DUP ILINO




[ granics plens

B mtexnicka pruge | koridor
reguiacie vodotoka rjakn Zaernics
namjena stanovanje smdnjh gusting

] nemjena stenoverys veliih gustine

| namjena centraine funkcle

20 nemjens turietickn stanovanje
namjena centraine funicie -skola

«  canake urbanisticks parcele

A caneke whanisicks zone

DUP ILINO




DUP ILINO
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reguiacie vodotoka rjeks Zellernice

urbanisficka parcela
[ |urbanisticke parceis namjenjene

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
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postojed th Evor RSS Ifino
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] U1 M:Q—LOLIL—
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br{19

VEZA: 03-D-2051/1 od 14.06.2024, godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/ T
«Sluzbeni list Crne Gore* br. 47113, 53/14 | 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjeha
uticaja na Zivotnu sredinu projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da Je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend nasel a,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji", redni broj 14, ta¢

(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne
sredine,

S obzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekta namjene turisticko stanovanje, smatramo da
je neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG*, br j

75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne
sredine.
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Sekretarijat za komunalne posiove i saobracaj, riesavajuéi po/iéﬁi]éTiu Ministarstva prostorn
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu élana 17 Zakona o putevima (.Sl list
Crne Gore*, br. 82/20), Zlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crn

Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 86/22) | ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. ligt
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljuéka, za potrebg
izgradnje objekta na urbanisti¢koj parcell UP 10 y zoni .L" u zahvatu DUP-a llino* (,SI. list

Crne Gore - opstinski propisi®, br. 32/09), koja se sastojl od dijela katastarske parcele bro
3661 KO Novi Bar, opstina Bar

1. Prikljuéak projektovati na planiranu kontaktnu saobracajnicu, radnog naziva ,Ulica 5°,
skladu sa Planom, graficki priiog Saobracaj;

2. Urbanistiéka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnicu,

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od Usvojenog mjerodavnog vozila:

4 Mijerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli:

5 Radijuse krivina pri ulaskwizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo:

8. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o Spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8 Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na mjestu priklju¢enja UP na javhu saobraéajnicu predvidieti prelazne i oborene
iviénjake:;

10. Na priklju¢ku UP na Javnu  saobradajnicu projektovati horizontalnu vertikalnu
signalizaciju,

11, Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehniékim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

&

Obrazloienje

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-6303/4 od 11.06.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPl 14-341/24-348 od 17.06.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za
izradu tehniéke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta na urbanisti¢koj parceli UP 10, u
zoni ,L* u zahvatu DUP-a _llino* (,St. list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 32/09), koja se
Sastoji od dijela katastarske parcele broj 3661 KO Novi Bar, opstina Bar




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehniékih uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona 0 putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave,

prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata je propisano da uslove kc%'e
|

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu rieSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnon
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze prek(
ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.
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VD Sekretar
Mile Markog

Visi savjetnik Il za saobracaj,
Sandin Suligi¢

Dostavijeno: Podnosiocu Zahtjeva, ala.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail; sekretarijat kps@bar.me
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Ministarstvo prostornog planiranja, \ \{“ @ E “JL

urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu zahtjeva Matkovié Nedeljka iz Bara, shodno aktu broj 06-333/24-6303/5
11.06.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar d
17.06.2024.godine pod brojem 4047 dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu proje
dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli UP10 zona “L”, u zahvatu detal;
urbanistickog plana "Ilino”, katastarska parcela br.3661 KO Novi Bar u Baru,

Prilog:
e Tehnicki usiovi
* Situacioni plan sa postojecim hidrotehnickim instalacijama R 1:1000

S postovanjem,
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Tehnicki direktor: Izvrsni direktor:
\WsolenSomsc. AN
Alvin Tombarevié¢ Mladen Buriéi¢

CKB 510-239-02 SGM 550-8467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 585-544-07




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 4047
Bar,21.06.2024.godine

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli UP10
zona “"L”, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana "Ilino”, katastarske parcele br.3661
KO Novi Bar u Baru.

@) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroéka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skiadu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikiju¢enja na uli¢ni cjevovod. U sluc¢aju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri cemu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu bit; manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm | vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvarad, hvataé nedistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvarac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa
objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm |li kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ofekivanom optereéenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vriiti sledecim
vodomjerima;

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« Sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vigéemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko o€itavanje putem radio veze,

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i Cuvanje sa
profilom prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
olitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze,




6.

Za objekte sa vide od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontroly | odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost zakijucavanja radi
obezbjedenja od oStecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

. Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mresy predvidijeti

PEHD (polietilen) ili pp (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz Javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno Jje samo kod cjevovoda precnika @
200 mm | vige. Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mre?u obavezno mora Dbiti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe wuzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkier instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluaju pune iz uli€nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prorad¢unom iz projekta,

Fekalna kanalizacija;

1.

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proratunima, kao | na osnovu  raspoloZivih
geodetskih kota, Minimaini  profil prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezy je @ 160mm.

+ Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti

tehnickom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da Se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti Separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne Cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i Postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvjeétaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda”
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

+ Za materijal za izradu priklju¢ka na fekainu kanalizaciju

predvidijeti atestirane pPVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje Je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti {ahte
od poliestera.




Atmosferska kanu/i:aci/'a

1. Neophodno Je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil

prikijuc¢ka.
2. Sa izvréenim geodetskim mjerenjima

odvodnih kanala i raspolozive padove sa

 dati uzduzne profile

3. Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati
tehnickim propisima za Ovu vrstu djelatnosti,

4. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfe

predvidijeti PVC il PE (polietilen),

mog prikljucka.
U skladu sa

rsku kanalizaciju

5. Predvidjeti Separatore za precidcavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vas| za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrsine vede od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrta

=

presjeka, monolitne AB, montazne AB |

Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehniéke instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanisticke
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrs
dokumentu, ilj je planirana izgradnja nove mr

stog poprecnog

poliesterske izrade.
7. Na mjestima gdje Je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti

parcele trasirana
ava u planskom
eZe, neophodno je

pridrZavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona

I pojaseva sanitarne zastite izvoriéta

i ogranienjima u tim

zonamas«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra

2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odre
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije t
osovine cjevovoda sa obje strane,

duje se oko glavnih
erena iznosi po 2m od

izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na

bilo koji nagin mogu  zagaditi vodu li ugroziti

cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vede,
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne

stabilnost

u slucaju izgradnje
zastite, neophodno

Je obezbijediti siobodan prostor svijetlog otvora &jrine 4,0m i

visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosfersko
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje ured
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koj

nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.
3. U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, ¢ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog

(izmjestenog) Cjevovoda planirati

U okviru

g kolektora,
aja | vrienje
e na bilo koji

nije

predmetne

urbanisticke parcele, a tehnicko rjesenje moze biti u sklopu

glavnog projekta planiranog objekta.
¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehniciu infrastrukturu
o Priklju¢enje objekta na hidrotehnicku

prostorno planskim dokumentom faza hid

infrastruktury (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti

rotehnika,

u skladu sa




d)

Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaci[a

Projekat unutrasnjih Instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
S pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
- U projektu dostaviti preglednu situaci
naznacenim mjestom priklju¢enja na g
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZzaj sa n
Planiranog objekta od postojecih i plani
3. Projektom obavezno prikazati det

gradevinski, sa specifikacijom |
armatura da bi dok
lokaciju na situaciji.

PJ Razvoj i projektovanje Rukovodilac:

Obradig:
=Ny
..... L AL AR .

Nenad Leki¢

----------------

alj vodomjernog gaht
pravim
azali usvojene dimenzi

P] Razvoj i projektovanije

ju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

radsku uliéni vodovodnuy | kanalizacionu

aznacenim med
ranih hidrotehnic¢

usobnim rastojanjem

kih instalacija.

a - vodoinstalaterski i
fazonskih komada i

€, osnovu | presjek kao i njegovu

dimenzijama

Tehnicki direktor:
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