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Broj: UP| 06-333/25-675/20

Podgorica, 04.07.2025.godine

rezidencijalnih objekata faza I-b2 — objekat G-IB-V12, na dijelu UP1 koji se sastoji od dijela
katastarske parcele broj 1043/74 KO Radovic¢i, u zahvaty lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Golf j Donji Radoviéi zapad®, opstina Tivat, na osnovy ¢lana 32
Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 019/25) a u vezi ¢&l. 18 | 46 Zakona o
upravnom postupku (,Sl. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donosi

RJESENJE

IZDAJE SE ,Lustica Development“ AD Tivat, gradevinska dozvola z3 izgradnju objekata
zone ,Golf Residential |-b2* — objekat G-IB-V12 (faza 6 ), na dijelu UP1 koji se sastoji od
dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u zahvaty Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana Golf i Donji Radovigi zapad®, opstina Tivat.

Objekat G-IB-V12 je stambeni, jednoporodiéni, slobodnostojedi objekat, spratnosti P+1
(prizemlje + sprat), ukupne bruto povrsine 303,42m2.

Radovi na izgradnji objekata zone ,Golf Residential I-b2* — objekat G-IB-V12, na dijelu
UP1 koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radovi¢i, u zahvaty
Izmjena i dopuna Detalinog urbanistickog plana . Golf i Donji Radovigi zapad"®, opstina
Tivat, bice|izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane vodeceg
projektanta Nikole Radovi¢a, spec.sciarh. j privrednih drustava: sNRA Atelier* DOO
Podgorica, ,Optimus Project* DOO Bijelo Polje, ,Vigoris Ecotech* DOO Podgorica, ,Raing"
DOO Podgorica, ,S&I Projekt* DOO Podgorica, ,Lines* DOO Podgorica, ,Fil Electronics®

DOO Podgorica, , Artermo* DOO Podgorica i -Paming“ DOO Podgorica.

Revizija glavnog projekta objekata zone Golf Residential |-b2“ — objekat G-IB-V12, na
dijelu UP1 koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radovici, u

pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja struéni nadzor (U daljem tekstu: struéni
nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektanty koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi
revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i
nadzornom inZenjeru koji rukovodi struCnim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno
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prikaz trase infrastrukture | druge podatke od znacaja za gradenje objekta. — &lan 37
Zakona o izgradniji objekata.

Obrazloienje

,Lustica Development* AD Tivat se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: UPI 06-
333/25-675/1 od 13.05.2025.godine i dopunom zahtjeva broj: UP] 06-333/25-675/3 od
04.06.2025.godine za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju golf rezidencijalnih
objekata|faza |-b2 — objekat G-IB-V12, na dijelu UP1 koji se sastoji od dijela katastarske
parcele broj 1043/74 KO Radovici, u zahvaty Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Golf | Doniji Radovigi Zapad", opstina Tivat.

Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da Je dostavljena | pribavijena sliedeéa
dokumentacija:
— Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ke
parcele UP 1, 2, 3, 40 j 59, koje su formirane od dijela kat. par. br. 1043/1 KO
Radovi¢i, u obuhvaty Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
Radoviéi zapad®, izdati od strane Opstine Tivat - Sekretarijata za uredenje prostora,
broj: 09-332/21-576/4 od 07.02.2022 godine:
~ Glavni projekat objekata zone ,Golf Residentia] I-b2" — objekat G-IB-V12, na dijelu
UP1 koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u
zahvatu Izmjena j dopuna Detaljnog urbanistickog plana -Golf i Donji Radovigi
zapad®, opstina Tivat, uraden od strane vodeceg projektanta Nikole Radovica,
Spec.sci.arh. i privrednih drustava: sNRA Atelier* DOO Podgorica, ,Optimus Project*
DOO Bijelo Polje, ,Vigoris Ecotech* DOO Podgorica, ,Raing“ DOO Podgorica,  S&]
Projekt* DOO Podgorica, ,Lines* DOO Podgorica, ,Fil Electronics* DOO Podgorica,
SArtermo* DOQ Podgorica i ,Paming“ DOQO Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisima projektanta i revidenta;
- lzviestaj o reviziji glavnog projekta objekata zone ,Golf Residential I-b2* — objekat
G-IB-V12, na dijelu UP1 koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74

priviednog drugtva Jnstitut za razvoj i istrazivanja u oblasti zastite na radu’
Podgorica, broj:03-661/1 od decembra 2024.godine, ovjeren elektronskim potpisom
Aleksandra Duborije dana 16.12.2024 godine;

- Rjesenje kojim se daje saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Lustica Development“ AD
Tivat na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju golf rezidencijalnih
objekata faza I-b2 — objekti G-IB-V7, G-IB-V8, G-IB-V9, G-IB-V10, G-IB-V11, G-IB-
V12, G-I1B-V13, G- B-V14, G-IB-v15, G-1B-V18, G-IB-GHT17, G-IB-GHT18 i G-IB-
U zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovigi
zapad®, opstina Tivat, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih
etaZza svih objekata — 3373,82m2, izdato od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine — Direktorat Za sprovodenje drzavnih
Smjernica u oblasti arhitekture, broj;: 05-332/24-3039/2 od 29.04.2024 godine:

— ldejno rjesenje golf rezidencijalnih objekata faza I-b2 — objekti G-1B-V7, G-IB-V8, G-
IB-V9, G-IB-V10, G-IB-V11, G-IB-V12, G-IB-V13, G-IB-V14, G-IB-V15, G-IB-V16,
G-IB-GHT17, G-IB-GHT18 i G-IB-GHT19, na UP1 koja je formirana od katastarske
parcele broj 1043/74 KO Radovié¢i, u zahvaty Izmjena i dopuna Detaljnog
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urbanistickog plana ,Golf i Donji Radoviéi zapad®, uradeno od strane privrednog
drustava ,NRA Atelier* DOO Podgorica, ovjeren elektronskim popisom projektanta
dana 30.01.2024.godine u 23:58:24 +01°00’;

— lzjava revidenta da je glavni projekat Golf Residential I-b2 — objekat G-1B-v12,
uskladen sa idejnim rieSenjem na koji je Glavni drzavni arhitekta dao saglasnost
broj: 05-332/24-3039/2 od 29.04.2024.godine, jun 2025.godine;

— List nepokretnosti 732 — izvod za katastarsku parcelu broj 1043/74 KO Radovici,
izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ Tivat, broj: 121-919-7512/2025 od
01.07.2025.godine:

— Kopija plana za katastarsky parcelu broj 1043/74 KO Radovi¢i, izdata od strane
Uprave za nekretnine - PJ Tivat, broj: 121-917/25-535-Dj od 02.07.2025.godine:

— Akt Opstine Tivat broj: 07-419/25-UPI-79/1 od 17.06.2025.godine:

- Potvrda o utvrdivanju naknade izdata od strane Opstine Tivat — Direkcija za
investicije, broj: 07-419/24-upl-169/3 od 24.01.2025.godine;

- Rjedenje kojim se daje saglasnost na tehnicky projektnu dokumentaciju ( u dijelu
vodovodnih instalacija), izgradnja golf rezidencijalnih objekata faza |-b2 — objekat
G-I1B-V12, donijeto od strane DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, broj: 03-333/25-
URI-58/1 od 17.06.2025.godine;

— Obavjestenje Opstine Tivat — Sekretarijat za privredu, broj: 10-322/25-upl-334/1 od
12.06.2025.godine;

— Rjesenje kojim se daje saobradajna saglasnost na revidovani glavni projekat
objekta Golf Residential |-b2 — objekat G-IB-V12, donijeto od strane Opstine Tivat — |
Sekretarijat za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti, broj: 16-341/25-UPI-
353/1 od 17.06.2025.godine;

- RijeSenje Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje,
broj:13-UPI-236/25-13855/2 od 19.06.2025.godine;

- Akt ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” DOO Budva, broj: 25-2842/2 od
13.06.2025.godine:

- Potvrda ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” DOO Budva, broj: 24-4971/5 od
23.12.2024.godine;

— Potvrda Opstine Tivat — Sekretarijat za finansije, broj; 08-419/24-12/154-1 od
30.06.2025.godine:

- Polisa -radun POL-00275147 od 12.11.2024.godine, izdata od strane ,Sava
osiguranje“ AD Podgorica za osiguranika ,NRA Atelier* DOO Podgorica;

- Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: 6-50112 od 25.11.2024 godine, izdata od
strane ,Uniga neZivotno osiguranje“ AD Podgorica za osiguranika ,Institut za razvoj
| istraZivanja u oblasti zastite na radu” Podgorica.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu €lana 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 019/25), kojim je
utvrdeno da dokumentaciju iz stava 1 ta¢ka 4,516 istava 2 tacka 4, 5 6 ovog €lana
pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, ovo
ministarstvo je aktom broj UPI 06-333/25-660/7 od 04.06.2025.godine, od nadleZnog
organa ,CEDIS* DOO Podgorica, trazilo izdavanje elektro saglasnosti na glavni projekat.
Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana priema zahtjeva za dostavljanje
trazenog dokaza, od nadleznog organa isti nije dostavljen (povratnica 12.06.2025.godine),
to su se stekli uslovi za primjenu ¢élana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra da je
saglasan sa revidovanim glavnim projektom.




Clan 32 stay 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG*“ br. 19/25), propisuje da
Ministarstvo izdaje gradevinskuy dozvolu za: drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade
bruto gradevinske povrsine 3000 m? j vige | za hotele odnosno turisticko naselje sa éetirj ilj
pet zvjezdica i turistiki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rieSenjem.

izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G" listy lista nepokretnosti drugi dokazi o pravu
na gradenje na zemlji$tu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu

Stavom 3 istog &lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 tac. 4, 56 j stava
2tat. 4,5i6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti, a stavom 4 istog &lana je utvrdeno da se za izdavanje dokaza,
saglasnosti i mislienja iz stava 1 tag. 4,516 istava 2 tad. 4, 51 6 ovog ¢lana ne placa
administativna taksa.

Smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom
— Clan 34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stay 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavnj arhitekta daje
saglasnost na: idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine

Clanom 153 stay 1i2 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG*“ br. 19/25), propisuje da su
priviedna drustva, pravna lica odnosno preduzetnici koji obavijaju djelatnosti uredene ovim




ministarstvo nalazi da sy Se u konkretnoj Pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &lana 32
Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog, odlugeno je kao u dispozitivy ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuZba Upravnom suduy Crne Gore

uroku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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