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SADRZINA TEHNIGKE DOKUMENTACIJE —idejno rjesenje

ops$tu dokumentaciju;
projektni zadatak;
tekstualnu dokumentaciju;
graficku dokumentaciju i
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Opsta dokumentacija

1) naslovna strana - Obrazac 1;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnika za izradu
tehnicke dokumentacije;

3) licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu tehnicke dokumentacije;
3a-poyvrda inzenjesrke komore cg

3b-licenca projektanta

4) rieSenje o imenovanju vodeceg projektanta;

5) urbanisti¢ko — tehnicki uslovi;

6) Ugovor izmedju projektanta | investitora

7- elaborate o parcelaciji

8-saglasnost gradskog arhitekte na fazu-1

9-izjava projektanta

Tekstualna dokumentacija

1) Projektni zadatak;

2) tehnicki opis;

3) povrsine
Graficka dokumentacija
Graficka dokumentacija sadrzi:

Faza-1-postojece stanje

1. situacioni plan;
-geodetski snimak R=1/200
-situacija R=1/200

2. osnove objekta; presjeci | fasade orto foto
Postojece stanje
3-Foto dokumentacija postojeceg stanja faza-1

Faza-2-planirano

1. situacioni plan;

-geodetski snimak R=1/200

-situacija R=1/200

-osnova sprata-1 R=1/50

-osnova sprata-2 R=1/50

-izgled krova R=1/50
2. karakteristi¢ne presjeke A-1 A-2

R=1/50

3. izgledl

-fasada istok R=1/100

-fasada zapad R=1/100

-fasada sjever R=1/100

-fasada jug R=1/100

4- renderi 3d prikazi

Studio di architettura “LineaArs”
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PROJEKTNI ZADATAK za izradu IDEJNOG RIJESENJA

ZA NADOGRADNJU OBJEKTA SPRATA-2-3 FAZA-2

Investitori- VUKOTA RADULOVIC

Lokacija UPG1.4 ZONA g BLOK 1 dup Zabjelo 8 K.P. br. 3684/2 KO Podgorica 3.

PROGRAM: projektovati NADOGRADNJU SPRATA-2--3 FAZA-2 u svemu prema
Urbanisticko tehnickim uslovima | u skladu sa svim normativima | Zakona o uredjenju
prostora | izgradnje objekata (Sl.list CG br. Detaljnog urbanistickog plana Zabjelo 8.

Na osnovu izdatih urbanistiCko-tehni¢kih uslova,. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje

prostora i odrzivi razvoj br 08-352/18-641 od 10.decembra 2018.god treba izraditi Idejno rjesenje
ZA nadogradnju postojeceg OBJEKTA koiji je spratnosti G+P+1

1. Objekat FAZA- 1 je prosao procedure izrade dokumentacije | izgradjen je na predmetnoj lokaciji

2. Spratnost objekata faze-1 koji je izradjen je spratnost P+1 dok nadogradnja sprata-2-3 je u
okviru uslova UTU | oznacen je kao faza-2

3. Parkiranje obezbijediti u okviru urbanisti¢ke parcele za fazu-2 dok potrebni broj parking mjesta
za fazu-1 je u okviru postojece podzemne garaze ,

4. Predvidjeti sve potrebne instalacione sisteme za normalno funkcionisanje faze -1 | faze-2 u
skladu sa propisima.

5. Objekat projektovati uz maksimalnu upotrebu prirodnih materijala

1,Urbanisticka postavka

- Projekat objekta nadogradnje u oznacen kao faza-2 u svemu prilagoditi sa vec izvedenim
objektom koiji je oznacen kao faza-1

\ 2,0blikovanje

- U arhitektonskom smislu oblikovni koncept za predmetnu Fazu -2 treba da predstavlja modernu
interpretaciju arhitekture, oblikovane u skladu sa funkcijom, | stilski usaglasiti sa fazom-1
- Kori§¢enjem lokalnih i tradicionalnih | prirodnih materijala Objekat oblikovanjem uklopiti u okolnu

3,Konstrukcija

- Konstrukciju objekta projektovati kao armirano betonsku, livenu na licu mjesta. Konstruktivni
sistem je potrebno da bude sacinjen od AB stubova, zidova, greda i plo€a, dimenzija prema
projektu konstrukcije. Konstrukcija koja je izvedena u okviru faze-1 je proracunata na opterecenja
koja ce prihvatiti kasnijom izgradnjom faze-2

- Stepenista projektovati od armiranog betona. | nastavak je na postojece stepeniste

- Krovna konstrukcija je kosi  krov

4,Materijalizacija

A Fasada, krov i fasadna bravarija

-Fasadu i krov projektovati koristeéi prirodne materijale kao zavrSne obrade..

-Fasadu projektovati od termoblokova sa kontakthom fasadom i potrebnom termoizolacijom.
-Djelove fasade obloziti kompozitnim plo€ama podkonstrukciji. Obloge  na fasadama obloZiti
kamenom

-Spoljasnje prozore i vrata, raditi kao aluminijumske.oblik i formu prilagoditi fazi-1

B Podovi

- Podove u poslovnom prostoru i javnih koridora i stepenista pokriti kamenim plo¢ama.
-Podove u poslovnim prostorima obloziti franithom keramikom

|C  Zidovi

-Sve zidove izmedu posl.jedinica i hodnika projektovati od ytong opeke, u skladu sa
proracunima toplotne i akusti¢ke zastite.

Studio di architettura “LineaArs”
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-Unutradnje zidove izmedju tehnickih prostorija, izmedu tehniCkih prostorija i ostava i drugih
negrejanih prostorija su projektovati od giter bloka ili armiranog betona, razli€itih debljina, u skladu
sa protivpozarnim propisima.

\ D  Plafoni \
- Spustene plafone projektovati kao monolitne, gips-kartonske, u poslovnim prostorima i
sanitarijama

\ E Unutrasnja vrata ‘
- Sva unutrasnja vrata u sobama raditi kao drvena, bojena u skladu sa projektom enterijera.

|6,  INSTALACIJE |
-Projektovati sve potrebne instalacione sisteme i opremu za pravilno i neometano koris¢enje
objekta u skladu sa zahtevima i uslovima nadleznih organa.

- Instalacione sisteme objekta povezati na postojeci objekat faze-1

FUNKCIJA OBJEKTA Objekat koji se nadogradjuje treba da bude funkcionalni nastavak
u nagogradnju faze-2 svi funkcionalni elementi se nastavljju kao komunikacije vertikalne
stepeniste | lift a u okviru nadgradjenih etaza sprata-2 | sprata-3 predvidjeti proctor za
poslovanje kancelarijski | poslovni proctor sa pratecim sadrzajima kao sanitarijama cajnim
kuhinjama ostavama | slicno

Investitor
Podgorica 22.10.2023.god

Vukota Radulovic
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0119782 /011 Datum registracije: 14.08.2002.

PIB: 02240246

Broj vazece registracije: /011

)

Skraceni naziv: ?

Telefon: .

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta:

Datum promjene podataka: 01.10.2021.

"LINEA ARS" D.O.O. CETINJE

LINEA ARS

+38269100005

lineaars@t-com.me

www.lineaars.me

09.07.1999.

12.08.2002. Datum promjene Statuta: 29.09.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: IV JUL LAMELA E BR.1I/2 CETINJE
Adresa za prijem sluZbene poste: MARKA MILJANOVA 69 PODGORICA

Adresa sjedista:
PreteZna djelatnost:

IV JUL LAMELA E BR.11/2 CETINJE
7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov&ani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 1-14339-00

OSNIVACI:

ZARKO POPOVIC 0709955250027 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IV JUL CETINJE CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

DRASKO POPOVIC 0108994254974 CRNA GORA

Adresa: MARKA MILJANOVA 69 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaicen da djeluje: ~ POJEDINAENO ( )

ZARKO POPOVIC 0709955250027

Adresa: IV JUL CETINJE CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.01.2022 godine u 08:14h

22
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- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-460/2
Podgorica, 02.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "LINEA ARS" CETINJE, broj UPI 14-332/23-460/1 od 25.04.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
&lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Priviednom drustvu DOO "LINEA ARS" CETINJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-460/1 od 25.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "LINEA ARS" CETINJE, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno
drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 107/7-1344/2 od 28.05.2018. godine, kojim je Zarku Popovicu, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu sa Zarkom Popoviéem, broj 01/1 od 01.04.2023. godine, na neodredeno
vrileme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0119782/01 1,



———

Ministarstvo ekologije, prostornog Planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtiev sz

entacijom i odlugilo kao u dispozitivy rieSenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom é&lana 122 stav 1 Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,

da je privredno drustvo koje Izraduje tehnicky dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da Za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije. dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje Pojedinih vrsta radova




STUDIO DI ARCHITETURA ,PREDUZECE ZA DIZAJN | PROJEKTOVANJE
‘LINEA ARS” DOO CETINJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora |izgradnju objekata (Sl.list CG br. 64/17.
44/18. 63.18 ) i Statuta preduzeca ,donosim sledece :

RJESENJE

O imenovanju odgovornog projektanta za izradu Idejnog rjesenja

ODGOVORNI PROJEKTANT Dipl.Ing.Arh
ZA FAZU ARHITEKTURA ZARKO POPOVIC

IMENOVANI IMA RADNO ISKUSTVO U STRUCI OVLASCENJA 1 LICENCE ZA
PROJEKTOVANIE TE ISPUNJAVAJUPROPISANE USLOVE U POGLEDU SKOLSKE SPREME 1
RADNOG ISKUSTVA DA MOGU SAMOSTALNO IZRADIJIVATI TEHNICKU DOKUMENTACIIU

,ODNOSNO DJELOVE TEHNICKE DOKUMENTACIJE SHODNO ODREDBAMA Zakona o
planiranju prostora |izgradnju objekata (Sl.list CG br. 64/17. 44/18. 63.18 )

DIREKTOR

Zarko Popovic Arch
.
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STUDIO DI ARCHITETTURA




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1344/2

Podgorica, 28.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu Popovié Zarko, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/1 7) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE POPOVIC R. ZARKU, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obraziozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1344/1 od 15.03.2018.godine, Popovié Zarko, dip. inzenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obayljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o stedenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u
Skoplju, Univerzitet »Kiril i Metodije«, br. A.1083/Il od 11.04.1980.godine;

- Rijesenje br. 01-1055/2 od 01.10.2014.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i rqadova
na uredenju terena;

- Rjesenje br. 03-6377/1 od 29.10.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostor i zastite Zivotne sredine, kojim se izdaje licenca za izradu arhitektonskih
projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije,
projekata uredenja slobodnih prostora i elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fiziéko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovladéenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da Ii je izvr8eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme,

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-766 Podgorica, 26.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ZARKO R. POPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 137

SCENO SLUZBENO LICE
-+ ““tiljaka Vulic, dipl.pravnica

\ § 2%
W& Yarual /




Crne Gore

Inzenjerska komora

Inzenjerska komora Crne Gore

Adresa DZORDZA VASINGTONA BR 31, PODGORICA

Tel/Fax:  +38220228205

email ing komaragt-com.me PIB: 02345524
Web sajt.  www ingkomora me POV 30/31-06829-3
Zirg racuni

Hipotekarnsa banka 520-0000000022560-04

T

Kamitent

RACUN br. 001-665

k (DF’O'

A rijeme fiskalizacije:

26.01.2024 13:5019

"LINEA ARS" D.0.0O. CETINJE 26.01.2024
Adresa Rok placanja 0 _
| Drzava Crna Gora Datum valute: 26.01.2024
PDV broj - PIB: Valuta: Euro (€)
Miesto isporuke: Nacin placanja: Virman
D S o — | Prodavac: - = __
Bro) racuna 001-665  Datumracuna 26.01.2024 || Kod operatera quB60sr274
~ . T e el Mg == =
Napomena
POPOVIC ZARKO
e Sitea Usluga M Koliéina Cijepngvbez \Lrj:cll:’n[?\sft P{{J&L;sl Cijen;a iap%c\eftom Vr.bs;z;g:g\n.:‘s..;cm
2 Clananna kem 1 150,00 150,000 0 150,00 150.00
- Vrijednost hez PDV: 150,00
TREN 875617c%e13cbh4abad86974249fb4 e Virijednasy popizstas B
RIS beddc7d0-Bbfa-b04-ac7 1-36c8d46743a8 Givoavidas 150.00
Broj racuna: qgY941w151/667/2024/eabB3qn788

Za placanje: 150,00

Ouinbodeno na osnovu Blana 26 Zakona o PDV-u'i &lana 17 Pravilnika o orimjeni Zakona o PDV

Otpremio

Stampano:

26.01.2024 14:26 16
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UGOVOR

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE- idejno rjesenje  nadogradnja objekta Faza-2

Zakljucen 20.09.2023  izmedju :

1.Vukota Radulovic (u daljem tekstu Narucilac)

2.’Linea Ars” d.o.o Cetinje,ul,IV Jul E/2 Cetinje daljem tekstu Projektant) koga zastupa direktor Popovic
Zarko

Clan 1.
Predmet ugovora je Izrada tehnicke dokumentacije —ldejno rjesenje nadogradnja objekta Faza-2
.na lokaciji UPG1.4 zona G blok 1.DUP Zabjelo 8 .K.P.br.3684/2 KO Podgorica 3.

Clan 2
.Projektant se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca | daje mu na misljenje | saglasnost
djelove tehnicke dokumetacije .Narucilac se obavezuje da u sto kracem roku odgovara na pitanja | daje
svoje sugestije | misljenja .

Clan 3
Narucilac se obavezuje da sredstva iz Clana 3.0vog ugovora isplati Projektantu
-kompletan iznos prema ponudi koja je usvojena nakon zavrsetka projektne dokumentacije
O eventualno drugacijem nacinu placanja Narucilac | Projektant ce sacinjeti anex ovog ugovora kojim
ce se definisati uslovi | nacin placanja navedenih sredstava.

Clan 4
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije u
skladu sa zakonskim odredbama / geodetski snimak.urbanisticko tehnicke uslove.geomehanicki
elaborate.elaborat o parcelaciji.posjedovni list ne star vise od 6.mjeseci | drugi /

Clan 5
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clan-1 ovog Ugovora pocinju nakon sto Narucilac Projektantu sva
potrebna dokumenta iz Clan-4 ovog Ugovora

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju koja je predmet ovoga ugovora cine
-idejno rjesenje

Clan .7
Tehnicku dokumentaciju

Clan .8
Projektant Idejno rjesenje dostavlja Naruciocu u zasticenom elektronskom format dok IDEJNO
RJESENJE dostavlja naruciocu | u zasticenom digitalnom formatu.

Clan .9
Cijena projektne dojumentacije iz Clana-1 ovog Ugovora se obracunava prema bruto povrsini
objekta. SHODNO USVOJENOJ PONUDI

PROJEKTANT NARUCILAC

D.O.0."LINEA ARS” Cetinje Vukota Radulovic

edlt ol T

Direktor Zarko Popovic

STUDIO D! ARCHITETTURA




SAVA

OSIGURANJE RACUN broj F-75744/24
"LINEA ARS"PRED.ZA
PROJEKT.INZENJERING PROIZ.PROMET
4 JUL E-2 CETINJE
Org.dio: Odjeljenje za korporativne klijente 81250 CETINJE GRAD
Mesto: PODGORICA_GRAD
Datum fakture: 20.06.2024. .
Datum polise:  20,06.2024. PIB: 02240246
Datum valute:  20.06.2024.
MB: 02240246
Broj polise ili
::‘ drugog Vrsta osiguranja Sifra Obra¢unski period Rata Premija
r. broj
dokumenta
1. POL-00259654  Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 21.06.24.-21.06.25. 0 196,83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR
Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR
Slovima: dvestotinecetrnaest i 54/100 EUR
Oslobodeni placanja PDV-a u skladu sa &lanom 27, Zakona o PDV-u
Rok za placanje po ovom ragunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko Jje ugovoreno pladanje premije u ratama, rok
dospjeca svake pojedinaéne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima plaéanja koji su navedeni na ra¢unu (fakturi).
U slucaju prekoradenja ugovorenog roka placanja, Osigurava¢ moze zaratunati zakonsku zateznu kamatu, au
slu¢aju neplacanja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moze proglasiti dospjelim.
Faktura je vaZeca bez pecata
Pla¢anje izvri#iti ngd jedan od raduna
- Erste Banj Podgorica, Ziro radun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, #iro ratun broj: 520-528 61;
- NLB batka gd Podgorica, Ziro racun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29
poziv nabrgi’ POL-00259654
/( o O

/E 5 o dgovorno lice

Alecionarsko drudtvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Pedgarica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me: ‘.'J?tiite: WAW.Sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: Nib banks 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banke 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

SAVA

OSIGURANIE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-023315/24

POLISA - RACUN POL-00259654

‘|—Zastupnik: {Dragas Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv "LINEA ARS"PRED.ZA MB 02240246
PROJEKT.INZENJERING PROIZ. PROMET
Adresa 4 JUL E-2 CETINJE , 81250 Telefon
CETINJE_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
|Period osiguranja 21.06.2024 (24.00) - 21.08.2025 (24:00) |Period obracuna 21.06.2024 - 21.06.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-14-332/23-460/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godis$nji prihod:100.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti |§ifra: 1310
Osiguranik
Naziv "LINEA ARS"PRED.ZA mMB 02240246
PROJEKT.INZENJERING PROIZ.PROMET
Adresa 4 JUL E-2 CETINJE , 81250 Telefon
CETINJE_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Qdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali nzjmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za pedrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (QU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za isklju€enje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvedu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku mose preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljuenim informacija na sajtu
drustva (https:waw.sava.co.me!me-me{dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi&nji agregat)

POLISA: POL-00259654
Datum $tampe: 20.06.2024 10:22

Akcionarsko drustve Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora;  E-mail: inr’o@sava.cc:me; Website: www.Strana.fed 2
Call centar: +382 (01 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka $20-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670



UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
|Ukupna premija sa porezom 214,54
INagin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravac zadrZzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og casa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugoveru oznaden kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bz pecata Osiguravada.

Ugovarac osig a je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Osi}é;z[‘:z \ M.P.  Ugovaraé osiguranja:
(puno ime i prezime)

Qdjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 20.06.2024

POLISA: POL-00259654
Datum Stampe: 20.06.2024 10:22 Strana 2 od 2



CRNA GORA

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/18-641

Podgorica, 10. decembar 2018. godine

RADULOVIC VUKOTA
o, PODGORICA

Ul. Baja Pivljanina

Na vaé zahtjev broj 08-352/18-641 od 25.10.2018 godine dostavljamo
Vam jedan primjerak urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj 08-352/18-641
od 27. novembra 2018.godine, za urbanisticku parcelu broj UPG1.4,
zona G, blok 1 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo 8" sa
katastrom instalacija i tehni¢kim uslovima prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju broj 13096/3 od 04.12.2018. godine, izdatim od
d.0.0 “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice.

Provierom Registra planske dokumentacije Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, utvrdeno je da se Detaljni urbanisit¢ki plan “Zabjelo
8" “Sl.list CG” - opstinski propisi broj 12/18), nalazi u navedenom
Registru.

U skladu sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl.list CG" br.£4/17), nadoknadu troskova za izdavanje urbanisticko-
tehnigkih uslova u iznosu od 50,00 €, uplatiti na Ziro racun broj
550-3026121-47, u korist BudZeta Glavnog grada — Podgorice.

r'i[ n o
Prilog: kao u tekstu S g
24 ‘SEKRETAR




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVO]

na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CcG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama  lokalne samouprave  (“Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine),Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo 8" usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom  broj 02-030/18-714 od _.1_2.09.-.201-8.----g_odjne:;—--eyide’ntira'n u
Registru - planske dokumentacije Ministarstva-fodriivo'g"-"_r_azvojéf__'r turizma na dan
'27.ncivemhar-201-8.g_o_dine | podnijetog zahtjeva br.08-352/18-641 -

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije



CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "
GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UPG1.4
prostora i odrzivi razvoj zona G,blok 1

Broj: 08-352/18-641

Podgorica, 27.novembar 2018. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za urbanisti¢ku parcelu UPG1.4
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zabjelo 8"

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Vukota Radulovié

POSTOJECE STANJE: | _ _
Katastarska parcela broj 3684/2 KO:Podgarica 3, nalazi se u zahvatu DUP-a "Zabjelo 8"

i ovim planom evidentirana kao neizgradeni prostor. et e - AR e
‘Sastavni dio uslova je list nepokretnosti prepis broj 6877 od 25.10.2018. godine i kopija-
plana. i L -

PLANIRANO STANJE: mor (B

DUP-om " Zabjelo 8" formirana urbanistitka parcela broj UPG1.4., koja je predmet ovih
UTU-a definisana je su koordinatnim tatkama na grafitkom prilogu ,Geodezija“ koji
¢ini sastavni dio ovih uslova.

Ovim prilogom definisane su i gradevinske linje .

Namjena povrsina:
Planirana namjena povr§ina je MN- povrsine za mjesovite namjene.

Osnovna namena objekta:
PovrSine me$ovite namene su povréine koje su predvidene za stanovanje i za druge

namene koje ne predstavijaju znagajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preoviadujuéa. Mogu se organizovati objekti stambeno -poslovnog karaktera u okviry
kojih ¢e se stanovanje organizovati na vigim eteZama, a poslovanje u prizemlju.
Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i
stanovanja.

Prateca namena objekta:
Delatnosti koje se mogu naéi u okviru ove namene su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske

radnje koje ne. ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrudja, uprava,
zdravstvo, poslovni i kancelarijski sadrzajii sl.

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:
Objekte postavijati kao slobodnostojeée ili formirati niz od viSe lamela ili kompleks pri
Cemu se objekat moZe postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu



saglasnost suseda s tim &to oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostornu
celinu.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):
* Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliginu parcele i pripadnosti
_parcele odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili

podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograni¢en) ve¢ je u skladu sa
uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaZiranje ili
tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obradun BRGP.

e ZonaB

- Maksimalna spratnost je do P+5

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.5

o ZonaGiH

- Maksimalna spratnost je do P+3

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.7

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.0

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), “hamena | povrsina
ptaniranih objekata i drugo, dati suu tabelarnom prikazu po urbanisfiékim_ pame{ama;_

Ye Za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih  kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: ' -
- za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaZe do 3,5 m:
- za poslovne etaZe do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
- Granice urbanistikih parcela sa svim potrebnim elementima z= obeleZavanje
dati su u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 5m (Zona B)
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 3m (Zone G i H)

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obeleZavanje gradevinske linife, odnosno
koordinate tagaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU".

- Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je
definisana zonom zastite koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavija liniju
do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmestanja dalekovoda. U slu€aju
gradnje pre izmeS$tanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i
saglasnosti nadleZnog elektroprivrednog  preduzeéa. Nakon izmestanja
dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Ll



- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka.
- Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija: _

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povréina namenjenih za
druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije  definige profil  saobraéajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavljena na grafigkim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smemice za
Sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim

elementima.

Nivelacione kote objekata:
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u kontaktu,

kotama postojeéih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
mozZze biti 1m.

Fasade (vrsta materijala);
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
. ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr. S
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog- i trajnog- materijala i kvalitetno
., izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib): e

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za 6vo podneblje uz kori$éenje
elemenata tradicionalne arhitekture | prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin. _ : :

- Krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivada. Krovni pokriva¢ je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal. ; '

Orijentacija objekta:
C_itav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju
severozaoad - jugoistok. Objekte postavijati u skladu sa poloZajem i oblikom

urbanistice parcele.

ZONA G (Blok 1,2)

Namene u okviru Zone G:
e meSovita namena

MesSovita namena

e U okviru Blokova 1i2 moguce je organizovati objekte poslovno -stambenog
karaktera s tim $to se s obzirom na lokalitet i okruZenje prioritet daje
poslovanju i to na parcelama koji se naslanjaju direktno na Bulevar
Vojisavljevica dok na parcelama u zaledu moZe dominirati stanovanje.



Mogucée je graditi objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja
i stanovanja.

e Parametri gradnje:

- maksimalna spratnost P+3 uz moguénost izgradnje suterenske
odnosno podrumske etaze

- maksimalni indeks zauzetosti 0.7

- maksimalni indeks izgradenosti 2.0

- minimalna udaljenost od susedne parcele 3.0m

* Objekte postavijati kao slobodnostojece ili formirati niz od vige lamela ili
kompleks pri éemu se objekat moZe postaviti i na granicu susedne parcele
kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim &to oba objekta moraju
predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

» Objekti se postavijaju na ili iza zadate gradevinske linije.

* Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etaZama organizuje
parkiranje ili pomocne prostorije (tehnigke prostorije, kotlarnica isl.) iste ne
ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele. '

e Potreban broj parking mesta, a prema normativima datim u posebnom
poglaviju ovog plana, obezbediti na parkinzima ili u garaZzama koje se moraju
organizovati u okviru objekata u podrumskim ili suterenskim etazama.

 Ogradivanje je moguce Zivom zelenom ogradom koja je u-funkciji parternog
uredenja, a u skladu sa organizacijom parcele i delatnosti koja se obavlja na
parceli. : et e '

e Ukoliko se usled kosog krova nad ve¢im rasponimas formira Visok favanski- — -

~* . .prostor; isti se moZe u tom ‘slucaju koristiti “uz osvetlienje preko krovnih -
. 'prozora, badza ili povuéenih loda: ]

e Oblikovno objekte ukomponovati . u - ambijent Uz primenu Savremenih

materijala i savremenog arhitektonskog izraza, - ge aE

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinadnu urbanistiCku parcelu na nivou
zone dati su u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nife obavezujudi
a_broj parking mesta je u funkciji_broja_stambenih jedinica i povrsine u_funkciji

poslovanja.

 POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE
N

i sluudi_w-
PG4 13081 s o00f  0.00f 0,00 0,000 P43 938,43| 268122) 0,70| 2,00| rova gradnja m"""'-m z‘::“m 1 | 31| 3
e

Meteoroloski podaci:
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i

umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog
mora, blizina Dinarskih Alpa na severu menja njegovu klimu. Srednje godisnje padavine
iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom
izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specificnim karakteristikama, toplim i
vru¢im letima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. U Podgorici srednja godisnja
temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom
maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Broj
kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodiéni, ali jak severni vetar



ima uticaj na klimu zimi.Grad sa svojom strukturom i raznovrsnogéu ljudskih aktivnosti
menja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo
mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu klimu.

Proseéna relativna viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Uslovi i mere za zaétitu od zemljotresa:
- Objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmi&kim
~ podrugjima.

- Mere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na
planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih
sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu
sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podru¢jia Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geologkih,
seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi
objekti.

Uslovi i mere za zastitu Zivotne sredine:

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistikih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vaZeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon 0 Zivotnoj sredini, (,SI. list
.RCG’, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini(,SI. list
RCG’, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i .Sl list CG”,
br. TQIOQ), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list
CG’, .br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list
RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG",br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom
spre€avanju i kontroli Zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list RCG”, br. 80/05 i ,SI. list CG”,

br. 54/09i40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se
rukovode sledeéim:

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine
* Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja

prostora

* Regulisati otpadne vode na adekvatan nain da se elimini§e svako potencijalno
zagadenje

* PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

e Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrognje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (1 6.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu 0 Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Fivotnu sredinu, kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim

Za ovu oblast.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:



Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moZe se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti
gradskog stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih
blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZene i
druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju
odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. PeSacke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raduna o najkracéim
pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je,
dobrom organizacijom prostora, ug&initi prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima.
Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osun€anosti, poloZaju drveéa u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti peSagkih staza i platoa
i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim
delatnostima, me$ovite namene razliCitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva
kori§¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih
prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila. _

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu, prilikom

izgradnje zelenih povr§ina formirati grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti soliternu. sadnju.
. Za naglasavanje .ulaza, obezbeditj travne povrsine i izbegavati vrste.sa plitkim kerenom:~-~
Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da.se odlikuje jednostavnim oblicima i -

Cistim koloritnim’ reenjima, ne treba primenjivati mno$tvo biljnih vrsta, obilje razligitih
prostornih oblika i kombinacije boja. Radi- boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne
zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposredriom’
-okruzenju. g ' -

Zelenilo u okviru ostalih kategorija me$ovite namene potrebno je organizovati na takav
natin da istiCe ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporuéuje se upotreba
izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su
istovremeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak
stanovnika.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje iskljugivo u okviru objekta.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povriina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geologkim uslovima terena bez ogranicenja etaza
pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garaZzno
mesto po stambenoj jedinici (15PM na 1000m?), odnosno 50m?2 poslovnog prostora na
jedno parking mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je $irine 2,3 m i
duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mesta je minimum 5, a
parking mesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
element, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a $irina kolovoza prilazne

saobracajnice 3,5 m.



Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne saobraéajnice 2,80/3,00/4,7m, a $irina
parking mesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaZa:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:
-~ garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a naéin gradenja nije
ogranicen;
- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne
stambene povrsine i gradevine;
- prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkimo mesto
prosiriti za 0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
- treba postovati sve vaZeée standarde i tehnicke propise i norme koji definigu ovu

oblast.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledeée normative i to:
= stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)
— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm) = -
-~ ~hotelina 1.000m2 -10 pm (5-20 pm). .~ LR
"= restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm) =~

Mesto i nacin prikljuenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrine. Objekte prikljuciti na javnu
saobraéajnicu u skladu sa saobracajnom mreZom datom u planu.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa
mernim uredajima, ili samostojeéi razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljuak
objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za merenje potro$nje elekiriéne energije objekata.
Ukoliko se zadrZava vazdu$na mreza prikljuéne merne ormane objekta postaviti na
betonske NN stubove. Naé&in prikljuenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova
Za objekte biée odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeéa i glavnim
projektima koji ¢e se izradivati za ove objekte.

DUP-om Zabjelo 8 snabdijevanje elektriénom energijom objekta na UP G1.4, traforeon
TR 15 planirano je iz trafostanice TS 10/0,4kV "8" 2x630kVA.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

PreCnik prikljutka treba da je prema hidrauli¢kom proraunu i on obiéno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikljucka predvideti vodomerni
Saht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvideti jo§ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.,



Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Prikljuéiti se na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Pre¢nik priklju¢ka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidrauli¢kim proradunom ée se doéi do
odgovarajuéeg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljugiti se na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su olugnjaci. Presek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog proraéuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od pre&nika a najveci 5%. Prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nagin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Priklju¢€ak novih objekata na TK infrastrukturu  predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavlienih u samom objektu.

Da bi se pomenuti objekti prikljucili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK
kanalizacije koja se sastoji od &etiri PVC cevi precnika 110mm i odgovarajuceg broja TK
okna. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o
izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.
Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeCom najblizom telekomunikacionom
infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeé¢a CG Telekom. .

Uglovfza_kab!ovske_d{stributivne sisteme RTV programia: o e s =
Prikljucak objekata .na KDS. izvesti: podzemnim optiCkim  ili koaksialnim.. kablom

- -ostavljenog’ kfoz odgovarajuéu. PVC cev do unutradnjeg prikljugka ( KDS distributivni
orman ili direktan prikljusak za individualni objekat). « i

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreca: .
‘Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementamih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, Koji ée
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10, 40/11, 44/17“, posebno &lanovi 87 i 88). U slugaju pronalaZenja nalaza od
arheolodkog znalaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture |
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.

Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade
- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sundeve energije
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)



- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potros$nja toplotne
energije.

- Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potroSnja energije za vestagku klimatizaciju.

- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite ivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Proseéne stare kude godidnje trose 200-300 kWh/ m?
energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske
ku¢e oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrogi u
prosecnoj kuéi u Crnoj Gori, moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuée ili 8-10
pasivnih kuéa. _ e I
Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih™ gubitaka- zimi, hladnih
spoljinih- konstrukcija, o$tecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su osteCenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje |
rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koliinu energiie 8to dovodi .do
povecanja cene koriséenja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potroSnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolaciie korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije
za veStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa.
To mozZe ukljuéiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstregnice ili njihove kombinacije
- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
niZe od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguce
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- Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile j dr.

- OdrZivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Fazna gradnja objekta:
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinaénih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od _
potrebe investitora, s tim &to svaka faza treba da predstavlja celinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢ée koristiti lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazed&im
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/1 5).

OSTALI USLOVI:

Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZecem Zakonu, veZe¢im tehni¢kim propisima; normativimai-
standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu -
projektnog zadatka investitora. - o R e B G v e e

OBRADILI :

Arh.Beti Radovic,dipl.ing.

mr Mig ¥eaipl.ing.geo.

@‘r'- a grafickih priloga :
“liko_Durovic, teh.

Inadto aipobu®
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 29.10.2018.
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CRHA GORA
PODRU(ZNA JEDINICA LUPRAVA ZA NEKRETNIMNE
PODGORICA

Broj: 101-956-57708/2018
Datum: 25.10.2018
KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6877 - PREPIS

odaci o parcelama

2 ! i Plan il Naéin koriSéenja Bon. ; .
Broj; Padbog) z];::i]ic Skica | Datum upisa)  glica T Xaéni beoj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m?|  Prihod i
6He 2 ' 38 7 ABJELO Livada 4. klase 1630 7.66| |
23 KUPOVINA
1630 7.66

Podaci 0 vlasniku ili nosiocu

"~ Maticni broj - 1D broj — Nazivy nosioca pra'va T adresa i mjesto -~ Osnov prava - - Ubim prava
2304956210239 RADULOVIC VASILUE VUKOTA e s " | Svojina i
18 JUL 15  Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SL. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40710, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
&lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11,

Datum i vrijeme $tampe 25.10.2018. 09:59:45 3, s b
: 2111837 i




CRNA GORA

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/18-641
Podgorica, 27.novembar 2018. godine

DUP " Zabjelo 8 "

Urbanisticka barcela UPG1.4
zona G,blok 1

R-1:1000

Naziv grafi¢kog priloga
GEODETSKA PODLOGA

Graficki prilog
br.1




CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UPG1.4

prostora i odrzivi razvoj zona G,blok 1
Broj: 08-352/18-641
Podgorica, 27.novembar 2018. godine

R-1:1000 ~Naziv grafi¢kog priloga
ANALIZA POSTOJECEG STANJA
VALORIZACLJA OBJEKATA

Graficki prilog
br.2




CRNA GORA DUP * Zabjelo 8
GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UPG1.4
prostora i odrZivi razvoj zona G,blok 1

Broj: 08-352/18-641

Podgorica, 27.novembar 2018. godine
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8
GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UPG1.4
prostora i odrZivi razvoj zona G,blok 1

Broj: 08-352/18-641

Podgorica, 27.novembar 2018. godine
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R-1:100u | Naziv grafickog priloga
PARCELACIJA,REGULACIJA I UTU

Graficki prilog
br.4




DUP " Zabjelo 8 "

CRNA GORA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/18-641

Podgorica, 27.novembar 2018. godine

DUP " Zabjelo 8 *

Urbanisticka parcela UPG1.4
zona G,blok 1

74477 UP G242~

. ST .
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LEGENDA ‘
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S Postojeti kanalizacioni vod C}é)
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Planirani kanalizacioni vod viseg reda

Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

R-1:1000 | Naziv grafickog priloga
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Graficki prilog |
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/18-641

Podgorica, 27.novembar 2018. godine

DUP " Zabjelo 8

Urbanisticka parcela UPG1.4
zona G,blok 1

AUPG2.13
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Graficki prilog
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vrbanizma i drzavne imovine lel: +382 20 445 200
fax: +382 20 4456 215

f bma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Vinistarstvo prosiornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

Direktorat za sprovedenje drZavnih
bmjernica u oblasti arhitekture

Broj: 05-33p/24-974/2
Podgorica, {28.05.2024. godine

VUKOTA RADULOVIC

PODGORICA

Ul. Baja Pivijanina 1

Doslavija se rieSenje broj i datum gornji

Obradila:
Naceinica Direkcije
Natasa Payicevic, dipl.pravnik

Pk .
Dostavijeno
- ala,

- naslovu




& , | CmaGora

% Adresa: IV proteterske brigade broj 19
%« ' | Minigtarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
¥ urbgnizma i drzavne imovine tel. +382 20 446 200

fax. +382 20 446 215
Dirgktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-974/2
Podgorica, 28.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. Direktorat za
sprovodenje dfzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢&lana 87 stav 1, 4 161
¢lana 88. stav R i ¢lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gorel' broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18
Zakona o upraynom postupku (,SluZbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20115, 40/161 37/17),
riesavaju¢i pg zahtjevu, podnosioca Radulovié Vukote iz Podgorice, za davanje
saglasnosti nalidejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Lineaars’
DOO Cetinje, joviereno elektronskim potpisom projektanta dana 21.09.2023.godine u
15:11:27 + 02'00', za nadogradnju objekta faza 2, na lokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G,
blok 1, koju &in| kat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica Ill.u zahvatu Detaljneg urbanistickog
plana ,Zabjelo|8" (,Siuzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 032/18), Glavni grad
Podgorica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu Radulovi¢ Vukoti iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitektonskog| projekta, projektovano od strane ,Lineaars® DOQ Cetinje, ovjerenc
elektronskim potpisom projektanta dana 21.09.2023.godine u 15:11:27 + 02'00', za
nadogradnju objekta faza 2, na iokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G, blok 1, koju cini
kat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica Ill,u zahvatu Detaljnog urbanistickeg plana .Zabjelo
8" (_Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 032/18), Giavni grad Podgorica, u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa
osnovnim urbapistickim parametrima: BRGP 3.125 65 m? (nadzemno ostvareno 2 509 .32
m?, podzemng ostvareno 616,31 m?)-planom zadato maks. nadzemno 2.681,22 mZ
indeks izgradenosti 1.88 (planom zadato 2.0), indeks zauzetosti 0.47 (planom zadato
0,70); spratnosgt objekta G+P+3 (planom zadato P+3); obezbijedenim kolskim prilazom
objektima na Wlasnicko] parcell | gradevinskom linifjom u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom Broj: 05-332/24-974/1 od 24.01.2024 godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u obklasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Radulovi¢ Vukota




iz Podgorice, {zahtievom za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhiteklonskog
projekta, projgktovano od strane ,Lineaars® DOO Cetinje, ovjereno elektronskim
potpisom projgktanta dana 21.09.2023.godine u 15:11:27 + 02'00', za nadogradnju
objekta faza 2| na lokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G, blok 1, koju €ini kat.parcela br.
3684/2 KO Podgorica lll.u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Zabjelo 8° (,Sluzbeni

list Cme Gore
Clanom
(.SluZbeni list
su ovlascenja
rieSenje arhitel
pogledu usagl
2 tatka 3 i
izgradenosti,
gradevinskoj |
privremenog o
ovog zakona,
projektni zada
daje saglasno
6) utvrduje smy
lanem
¢lana 87 stav 4
3000 m? i vise,
mogu Se povjel

Clanom
tehnicke doku
dokumentacije

opstinski propisi® br. 032/18), Glavni grad Podgorica.
87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
rne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23}, utvrdena
lavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
tonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
Senosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz £lana 55 stav
tav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
deks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
niji), 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
jekia za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz £lana 116
oji je uskiaden sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
k za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat. &)
t na Program priviemenih objekata u dijefu oblikovanja i materijalizacije;
mice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona
88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine
hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica | tunsticki nzort,
riti jedinici lokalne samouprave.

73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
mentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke
kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.

istog ¢lana Za

ona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticke-tehnickim

uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
1. ovog Zakoria, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i
idejno riesenje, $to u skiadu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona €ini cbaveznost

uskladenosti i
uslovima, ovim

Shodno
Cre Gore" br

jnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiCko-tehnickim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

&lanu 237 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list
pj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu

urbanisticke pgrcele je moguce do donosenja Plana generaline regulacije Crne Gore, ako

nedostajuci dig
da se indeksi
nedostajudi did

urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu 1 uz uslov
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za
urbanisti¢ke parcele.

Uz zah
drzavnih smje
uslove broj:

v, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
ica u oblasti arhitekture, sljede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke
8-352/18-841 izdate 27.11.2018. godine od strane Sekretarijata za

planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice; List nepokretnosti br 6877

KO Podgorica

I1- elektronski prepis od 24.05.2024. godine, sa zvanicnog sajta Uprave za




nekretnine, za|kat.parcelu br.3684/2 KO Podgorica Ill; 1zjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovlascene geodetske
organizacije i idejno rieSenje arhitektonskog projekta za nadogradnju objekta u zasticenoj

vi§im etezamal a poslovanje u prizemiju. Moguce je graditi i objekte samo poslovanja iii
objekte u komBinaciji posiovanja i stanovanja.

Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele | pripadnost:
parcele odredgnoj zoni ili bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih
etaza (broj etaZza pod zemljom nije ograni¢en) vec je u skiadu sa usiovima lokacije.
Ukoliko je u suferenskoj etaZi organizovano garaziranje ili tehnicka prostonija ista ne ulazi
u obracun BRGP. Maksimalini urbanisticki pokazatelji i| kapaciteti za svaku urbanisticku
parcelu (indek$ zauzetosti, izgradenosti | maksimalno dozvoljena spratnost), namjena |
povrsina planifanin objekata i drugo. dati su u tabelarmom prikazu po urbanistickim
parcelama. Kankretno, za predmetnu lokaciju maksimalan indeks izgradenosti je 2.0,
indeks zauzezgsti 0.7, a maksimalna dozvoljena spratnoest je P+3. Parkiranje je planiranc
u okviru parceje, a garaziranje iskljucivo u okviru objekta. Podzemne garaze se mogu
organizovati | ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van cbjekata, a u skladu sa tehnickim |
geoloskim uslavima terena bez ograni¢enja etaza pod zemljomn.

Kotu pdda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotapa postojecih susjednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom
okruZzenju. MaKsimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu odnosno okoin|
teren moze Qiti 1m. Za obratun visine gradevine, mjerene izmedu gornjih kota
meduetaZnih kKpnstrukcija iznosi: za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m, za stambene
etaze do 3,5 n; za poslovne etaze do 4,5 m; izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnin i dostavnih vozila, najvecéa visina prizemne etaze na mjesiu prolaza iznosi
45m

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionaine arhitekture tog podnebija
ukomponovane na savremen nacdin, prirodne materijale | dr. Fasade objekata su
predvidene od kvalitetnog i trajnog materijaia. Za sve objekte se preporuduju Kosi Krovovi,
dvovodni ili orovodni, a ked komplikovanih objekata i kombinovani, nagib krovnih
ravni je u funkdji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep. tegola, lim ifi neki
drugi kvalitetar] materijal.




Planom| je propisano da ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojec
objekti, pod uglovom da nisu prekoradili planom zadate parameter, mogu se nadograditi
ili dograditi dc:lmaksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se
nalaze. |dejnin rieSenjem planira se nadogradnja postoje¢eg objekta u vidu nadogradnje
dva sprata na kojima je predvideno poslovanje kao namjena.

Ci objekat, koji je predmet rekonstrukcije-nadogradnje, je mjesovite

garazi, dok je za Fazu-2 predvideno takode 19 PM koja su planirana na parteru u okviru
predmetne lokacije. Time je ukupni broj parkinga mjesta za fazu-1 i fazu-2 38 PM, sto je
u skiadu sa usjovima iz planskog dokumenta.

Nadogradnja, odnosno Faza-2 je nastavak prethodne faze, gdje se objektu dadaju
jos dvije etazd (sprat 2 | sprat 3). Na drugom spratu projektovana su tri aparimana sa
oznakom poslovni prostori i posebna cjelina "studio” koji su povezani zajednitkim
xoridorom, dok se u srediSnjem dijelu nalazi zajednicki prostor-loby. Svaki pojedinacni
prostor ima svgj sanitarni évor, Ovakav raspored prostorija ponavija se | na tre¢em spratu

U oblikgvnom smislu nadogradnja se nadovezuje ha postojece rieSenje objekta.
Likovnost netransparentnog dijela naglasava horizontalnost objekta, dok transparentna
fasada daje igru svjetlosti i sijenke. Netransparentni dio u vetem dijelu je obloZzen
kompakt fasagom, toniranom prema tabeli svijetlim bojama, dok su pojedine partije
obloZzene kamenom. Krov je dvovodni, kosi, oivicen atikama.

Uvidom|u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno resenge
za nadogradnjy objekta-Faza 2, na lokaciji koju ¢ini dio UP G 1.4, zona G, blok 1, koiu
obrazuje kat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Zabjelo 8" (,8luzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 032/18), Glavni grad
Podgorica, u skiadu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | matenjalizaciju
objekata, i sa| osnovnim urbanistickim parametrima: BRGP 3.125 65 m? (nadzemne
ostvareno 2.5909.32 m? podzemno ostvareno 616,31 m?-pianom zadatc maks.
nadzemno 2.681,22 m?; indeks izgradenosti 1,88 (planom zadato 2,0). indeks zauzetosti
047 (planom| zadato 0,70); spratnost objekta G+P+3 (planom zadato P+3),
obezbijedenimikolskim prilazom objektima na viasni¢koj parceli i gradevinskom linijom u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rjesenje priloZena Izjava projektanta da je tehnicka
dokumentacija| idejnog rjeSenja izradena u skladu sa vazecim zakonima i propisima.
Sacbracajni pristup objektu omogucen je sa planom predvidene sacbracajnice oznacene
kao ulica br 1, blica lva Vizina.




Na osn¢vu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko foblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
zahvatu Detaljhog urbanistiékog plana ,Zabjelo 8" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinsk
propisi” br. 033/18), Glavni grad Podgorica.

Uvidom|u List nepokretnosti br.6877 KO Podgorica lil- elektronski prepis od
24.05.2024 gofiine, sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, utvrdenc je da je
kat.parcela br.3684/2 KO Podgorica I, u svojini Radulovi¢ Vukote, u obimu prava 1/1

enog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekla je nasao
da su se stekl| uslovi za davanje saglasnosti Radulovi¢ Vuketi iz Pedgoerice, na idejno
rieSenje arhitgktonskog projekta, projektovano od strane Lineaars® DOO Cetinje,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 21.08.2023 godine u 15:11:27 + 02'00",
za nadogradnjy objekta faza 2, na lokaciji koju €ini dio UP G 1.4, zona G, blok 1, koju gini
kat.parcela br.{3684/2 KO Podgorica Ill,u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo
8" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 032/18), Glavni grad Podgorica, u
pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta { cdnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozgnom, odlueno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO @ PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

QObradila:

Nacelnica Direkcije

%ataﬁa Pavjéevié. dipl.pravnik
CAN 3 o ‘i~




tekstualni dio
Faza-2




TEHNICKI OPIS za izradu idejnpg rjesenja FAZA-2

ZA 1ZGRADNJU -NAD GRADNJU OBJEKTA SPRATA-2 | SPRATA-3 -poslovni apartmani

Investitori- VUKOTA RADULOVIC
Lokacija UPG1.4 ZONA g BLOK 1 dup Zabjelo 8 K.P. br. 3684/2 KO Podgorica 3.

I. UVODNI DIO

Ciljevi i svrha izrade projekta

Cilj izrade idejnog riesenja objekta je formiranje dokumentacije kojom Ce se utvrditi tehnoloske,
arhitektonsko-gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta sa opremom i instalacijama,
Dokumentacija na koju je Glavni drzavni arhitekta izdao saglasnost na idejno rjesenje propisano
clanom 91 Zakonu o planiranju prostora | izgradnji objekta.na predhodno idejno rjesenje

dobijena je saglasnost gradskog arhitekte Od 28.05.2024.god a zavedeno pod brojem 05-332/24-974/2

Na osnovu izdatih urbanisticko-tehniCkih uslova,. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj br 08-352/18-641 od 10.decembra 2018.god treba izraditi | na osnovu podataka datih u
u Elaboratu o parcelaciji koji je uradila licencirana geodetska firma za izradu elaborata izradeno je
idejno rjesenje Nadogradnje objekta faza-2.Prvim idejnim rjesenjem na koje je | dobijena saglasnost
spratni dio sprata2 | sprata-3 koji se nadogradjuju u predhodnom idejnom rjesenju su bili predvidjeni
visenamjenski prostori oznaceni sa studio dok u ovom naknadnom idejnom rjesenju konkretna
namjena sprata-2 | sprata-3 je definisana | predvidjena kao POSLOVNI APARTMANI

Sa korekcijom namjene doslo je do izvjesnij korekcija na fasadi dodatkom wvanjskih lodja ne izlaze iz
gabarita objekat tako da su svi parametric vezano za bruto pvrzinu ostali isti kao u prvom idejnom rjesenju

ULAZNI PARAMETRI

Projektna dokumentacija glavni projekat izradena je na osnovu sledecih ulaznih podataka:
= Projektni zadatak Investitora za fazu-2

» Predhodno Idejno rjesenje na koje je dobijena saglasnost drzavnog arhitekte usaglasen sa
investitorom za predmetni objekat za fazu-2 a uskladjen sa predhodnim projektom faze-1

= Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije
= Geodetska podloga ,
= Elaborat o parcelaciji

» Prirodni i stvoreni uslovi na parceli, pravila o gradenju i vazeéi zakonski akti i tehnicki
propisi kao | uskladjenje postojeceg objekta sa svim elementima za nadogradnju
nove dvije etaze

Il. LOKACIJA OBJEKTA
Opsti podaci o objektu
Lokacija

II-A.POSTOJECE STANJE na urbanistickoj | katastarskoj parceli

Studio di architettura “LineaArs”
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katastarskaj parcela br. 3684/2 KO Podgorica 3 nalazi se u zahvatu DUP- Zabjelo 8 | na predmetnoj lokaciji je
izgradjen objekat mjesovite namjene G+P+1 oznacen kao za koji investitor posjeduje sva potrebna
fokumenta

1-saglasnost gradskog arhitekte na fazu-1

2-Prijava kod ministarstva ekologije z gradnju objekta

3-Izjava nadzorne sluzbe da je zavrsena faza-1

II.NAMJENA OBJEKTA

Planirana namjena povrsina prema planskom dokumentu je MN —povrsine za mjesovite namjene.

Namjena objekta u okviru zone G —-mjesovite namjene | planskim dokumentom je predvidjieno mogucnost
organizacije objekata poslovno-stambenog karaktera

U prizemlju je predvidjeno poslovanje dok na spratu je predvidjeno stanovanje sa mogucnoscu poslovanja
poslovni apartmani .Objekat nadogradnje sprata-2 i sprata-3 oznacenog kao predvidjeni su poslovni
apartmani

Parametri gradnje prema planskom dokumentu

-max spratnost P+3 uz mogucnost izgradnje suterena ili podruma
-max.ineks zauzetosti 0.7
-max.indeks izgradjenosti 2.0
-min.udaljenost od sujedne parcele je 3.0m
-objekat se postavlja na iliiza gradjevinske linije
-Ukoliko se u podzemnoj etazi podrumu organizuje garaziranje vozila | tehnicke prostorije ne ulazi u obracun
indeksa izgradjenosti parcele
-potreban broj parking mjesta a prema normativima datim u posebnom poglavlju planskog dokumenta |
parkiranje se obezbjedjuje na parkinzima ili podzemnim garazama
-Prema planskom dokumentu visine objekata mjerene izmedju gornjih kota medjuetaznih konstrukcija iznosi

-za garaze | tehnicke prostorije do 3.0m

-za stambene etaze do 3.5m

-za poslovne etaze do 4.5m
-Oblikovno objekat ukomponovati u ambijent uz primjenu savremenih materijala | savremenog arhitektonskog
izraza.
-Broj parking mjesta za nove objekte prema planskom dokumentu je po normative 1.1 parking ili garazno
mjesto po stambenoj jedinici odnosno poslovnog prostora na jedno parking mjesto.broj parking mjesta
predhodnom fazom-1 bio je planiran | izveden 19PM | sva garazna mjesta su bila predvidjena u podrumskoj
podzemnoj garazi za fazu-2 predvidjeno je isto 19 PM | predvidjena su u okviru urbanisticke parcele oko
objekta
Ukupni broj parking za fazu-1 | za fazu-2 ce biti 199PM+19PM= 38PM sto je u skladu sa uslovima planskog
dokumenta.
Rampa za garazu je min.3.5m sirine | direktno se prikljucuje na javni put-lokalnu saobracajnicu. Koja tangira
nasu lokaciju nagib rampa 15%
-Krov je kosi dvovodni za fazu-2

Dup Zabjelo 8

UrbanistiCki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno,

Indeks iskoriS¢enosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a
predstavlja koli¢nik povrSina svih etaZa objekata - BRGP objekata i povrsine parcele.
Bruto povrSina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine
namjene:

Mjesto za postavljanje kontejnera za smece postaviti na urbanistickoj parceli

IV -FUNKCIJA OBJEKTA

FAZA-1- POSTOJECE STANJE-izvedeno

Studio di architettura “LineaArs”
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Objekat je mjesovite namjene MN spratnosti G+P+1-Faza-1

Glavni ulaz u objekat je na prizemnoj etazi kota 000.Predvidjen je glavni ulaz za spratni dio ina ulaz se
nadovesuije stepenisno jezgro trokrake stepeniste sa centralnim liftom .vertikalna komunikacija povezuje
podrumsku i spratnu etazu za ulaznom prizomnom etazom.

U objektu je predvidjen i transportni lift koji je lociran na samom uglu objekta gde je i ulaz u garazu .

UKUPNE POVRSINE/ AREAS | PODRUM UKUPNE POVRSINE/ AREAS | PRIZEMLJE UKUPNE POVRSINE/ AREAS | SPRAT 1
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE ) UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 2 UKUPNANETO POVRSINAETAZE .
NETT AREA S75.87 m NETT AREA 568,33 m il 57541 m
UKUFNABRUTO POVRSINA ETAZE 616.71m? UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 627.33m? UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 627.33m?
BROSSAREA GROSSAREA GROSS AREA

UKUPNA ZAPREMINA ETAZE 1.850m3 UKUPNA ZAPREMINA ETAZE 2.822m3 UKUPNA ZAPREMINA ETAZE 1927m3
TOTALVOLUME ' TOTALVOLUME TOTAL VOLUME

Bruto korisha povrsina faze-1-izvedeno stanje

1-prizemlje 627.33m2
1-sprat-1 627.33m2
Total faza- 1254.66m2

FAZA-2- nadogradnja

Nadogradnja Faza-2 je nastavak predhone faze sve vertikalne komunikacije se nastavljaju stepeniste i liftovi
konstrukcija vertikalna je nastavak i kontinuitet a funkcija je POSLOVNI APARTMANI sa jednom dvije i tri
sobe.Apartmani su predvidjeni sa smjestaj i poslovanje vezano za aktivnosti poslovnih ljudi radi lakseg
poslovanja

Na spratu -2 predvidjena je i recepcija

Na etazi Sprat-2

Predvidjena su 8. Poslovnih apartmana glavna komunikacija povezana sa centralnim stepenistemi liftom kao
i sa tehnickim lifftom na samom uglu objekta.U zoni ulaznog prostora locirana je recepcija za Fazu-2 iodnosi
se za Poslovne apartmane

Ukupna teno povrsina etaze sprata-2 iznosi 567.87m2 dok bruto povrsina za istu etazu iznosi 627.33m2

Na etazi Sprat-3

Predvidjena su 7. Poslovnih apartmana glavna komunikacija povezana sa centralnim stepenistem i liftom kao
i sa tehnickim liftom na samom uglu objekta

Ukupna teno povrsina etaze sprata-2 iznosi 567.87m2 dok bruto povrsina za istu etazu iznosi 627.33m2

Krov

Krov je dvovodni kosi krov oivicen atikama kao vizuelni element koji mu daje kvalitet

Krov je pokriven sa termo panelima Trimo ili slicno na krovu je predvidjen servisni otvor a na zadnjoj atici je
otvor sa perforiranom zaluzinom za ventilaciju

V-PARAMETRI IZ DUP-a Zabjelo 8

Bruto korisna povrsina faze-1-izvedeno stanje

1-prizemlje 627.33m2
1-sprat-1 627.33m2
Total faza- 1254.66m2

Studio di architettura “LineaArs”
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Parametri gradnje za UP G1.4

POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

e e s e e A
POSTOJECE STANJE FPLANIRAND STANJE
p | P Dezvol
Broy Up | POV | o tnost d:)t:odm pRP (| 1 | 8 | M oq.':gm 8 P B R i Pwr:-h Namena maﬂ u:.:» pzral';
i ad (m") spratrost | o) ) gadenja | objeida jedin | nika | macta
uP G14| 13051 4 000  000[ ¢.00 .00] P+3 ﬁaacnj 2661.22 uro' 2,00 neve gradajs ‘:z’.‘“ e | 10 3| %
. ; | 5 SO S s ) l —
FAZA-1 izvedeno stanje
Parametri gradnje za UP na nivou zone dati su tabelarno .
Bruto korisna povrsina faze-1-izvedeno stanje
DUP Zabjelo8 UP G114
FAZA-1
USLOVIMA ZADATI KROZ PROJEKAT OSTVARENI
URBANISTICKI PARAMETRI URBANISTICKI PARAMETRI-
Umanjuje se
Povrsina UP G1.4 1.340.61m2 Prema elaboratu parcelacije za 6.0m2
Povrsina UP G1.4 1.334.6m2
Max.povrsina pod
objektom 938.43 m2 | povrsina osnhove 627.33 m2
Max. BRGP za urb.parcelu | 2.681.22 m2 | Max. BRGP faza-1 1.254.66 m2
Index zauzetosti 0.70 Index zauzetosti 0.47
Index izgradjenosti 2.0 Index izgradjenosti 0.94
Spratnost objekta P+3 Spratnost objekta G+P+1
. . Mjesovita
Namjena objekta namjena Mjesovita namjena 2.0
1.1PM/Posl.apartm. Projektovano PM 19.0 PM
Parkinzi
GARAZA PODRUM 19.0 P.M.
Total 19.0 P.M.

Faza-1 izvedeno

Obezbijedjen je nesmetan pristup kretanja boravkairad lica smanjene pokretljivosti shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ilica sa
invaliditetom. SL.list Crne Gore br.48/13 .

Uslovi za odvozenje cvrstog otpada

Predvidjeno je mjesto za smece kontejner  na urb parceli prema donjoj saobracajnici bez ivicnjaka sa
vizuelnom zelenom zastitom

Bruto Sprata-2 627.33m2

Bruto Sprata-3 627.33m2

TOTAL faza-2 1254.66m2

FAZA-2-projektovano

Parametri gradnje za UP na nivou zone dati su tabelarno .

DUP Zabjelo8 UP Gl1.4

USLOVIMA ZADATI ‘ KROZ PROJEKAT OSTVARENI

Studio di architettura “LineaArs”
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URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI PARAMETRI-

Umanjuje se

Povrsina UP G1.4 1.340.61m2 Prema elaboratu parcelacije za 6.0m2

Povrsina UP G1.4 1.334.6m2
Max.povrsina pod
objektom 938.43 m2 | povrsina osnove 627.33 m2
Max. BRGP za urb.parcelu | 2.681.22 m2 | Max. BRGP faza-2 1.254.66 m2
Index zauzetosti 0.70 Index zauzetosti 0.47
Index izgradjenosti 2.0 Index izgradjenosti 0.94
Spratnost objekta P+3 Spratnost objekta Sprat-2-3
Namjena objekta MJESOVITA POSLOVNA

Projektovano PM 19.0 PM
Max. BRGP za urb.parcelu | 2.681.22 m2 | Max. BRGP faza-1+Faza2 2.509.32 m2
Parkinzi
Vanjski parking 19.0 P.M.
Total 19.0 P.M.
Ukupno Faza-1 i Faza-2
Max. BRGP za urb.parcelu | 2.681.22 m2 | Max. BRGP faza-1 faza-2 2.509.32m2
Index zauzetosti 0.70 Index zauzetosti 0.68
Index izgradjenosti 2.0 Index izgradjenosti 0.94
Spratnost objekta P+3 Spratnost objekta G+P+3
Parkinzi
Faza-1 19 PM. Podzemna garaza
Faza-2 19PM Vanjski parking
Total 38PM

MATERIJALIZACIJA VANJISKOG IZGLEDA

U grafickom dijelu
netransparenti

LEGENDA MATERIJALA A FASADI
FACADE MATERIAL LEGEND

1 FASADNI PANELI ALLIBOND

Hubend
Light gre o aumnim Comgorie Panels  light grey 104
. ekl i ot alucobond-catalog
2 HROVNI PANELI
RA ] 21 Foof insulating candwich panel lkrowi panei
| RAL 3009 Kingspan-catalog
[ [FASADNIOTVOR
|31 émmmmmmmﬂmn Flost E+18+46 Flaal
| E\JrMIﬁ}HMII—I}I"I)l:MN.MHGI.A
F — eriakieiti L
|4 | BRISOLEJE

|44

| ALNMESIE BRI L SACELINM U

naglasava

je data materijalizacija | osnovni concept je da objekat ima transparentni |
dio.Likovnost transparentnog dijela
Transparentna fasada naglasava horizontalnost daje igru svejtlosti | sjenke.

horizontalnost objekta

U grafickom dijelu je numerisana materijalizacija svakog elementa na fasadi | krovu
Na krovu su predvidjeni Krovni paneli Kingspan ili slicno prema ton karti RAL 3009
Na fasadu su predvidjeni alubond paneli prema ton karti light gray 104

Studio di architettura
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Krov je dvovodni kosi krov

Vanjski otvori na fasadi su sa termoizolacionim nisko emisionim staklom, punjenim argonom,
koeficijenti: ug=1,3, uf=1,5-2, ram- aluminijum. Ukupan koeficijent uw<1,8. Boje prema zahtevu
projektanta.

Odvodnjavanje sa krovova je preko spoljasnjih oluka, postavljenih na fasade, koji su skriveni u
slojevima fasade

Hidroizolacija temeljne ploCe je projektovana od betonitne hidroizolacije, izmedu dva sloja
geotekstila.

Detaljniji opisi ovih elementa dati su u posebnom dijelu posebni opisi,

VANJSKO UREDNJENJE

Vanjsko uredjenje odgovara funkciji | namjeni objekta .u funkciji je komunikacije 1 vanjskih
parkinga

- U arhitektonskom smislu oblikovni koncept za predmetne objekte treba da predstavija modernu
interpretaciju arhitekture, oblikovane u skladu sa funkcijom,

- Koris¢enjem lokalnih i tradicionalnih | prirodnih materijala Objekat oblikovanjem uklopiti u okolnu

VI-KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta

Konstrukcija Je armirano betonska gdje ab.stubovi i ab.platna cine vertikalne konstruktivne elemente a
horizontalne ab.ploce i ab.grede. Predhodno izvedena konstrukcija u okviru Temelji su  kontra ploca d=50cm
koja se postavlja na libazni sloj ispod kojeg je sloj tampona debljine 30cm

\ Unutrasnja materijalizacija

Podovi
Svi slojevi podova u poslovnim aprtmanima su projektovani u debljini od 10cm. U okviru ovih

dimenzija u kupatilima, po povrsini cijelog kupatila, zasti¢eno slojem cementne koSuljice.
ZavrSna obrada podova u kupatilima i toaletima je granitna keramika.

Podovi javnih koridora i stepenista su pokriveni kamenim plo¢ama.

Podovi u poslovhom prostoru su pokriveni granitnim plo¢ama.

Svi podovi su na plivajué¢oj cementnoj koSuljici.

Zidovi

Svi unutrasdnji zidovi u prostorima su projektovani kao lake pregrade. ZavrSna obrada zidova je u
skladu sa projektom enterijera u zavisnosti od namene prostorije. Unutrasnji zidovi kupatila i toaleta
se oblaZzu keramikom, u skladu sa projektom enterijera.

Unutrasnji zidovi izmedu jedinica | stepenisnog prostora koridora su projektovani od ytong termo
zvucnog bloka d=20cm,

Unutrasnji zidovi izmedju garaze / tehnickih prostorija / ostava i lokala, tj.drugog grejanog prostora
projektovani su od giter bloka d=20cm,

Unutradnji zidovi izmedju tehnikih prostorija, izmedu tehniCkih prostorija i ostava i drugih
negrejanih prostorija su projektovani od giter bloka ili armiranog betona, razlicitih debljina, u skladu
sa protivpozarnim propisima. Svi zidani i AB zidovi u ovim prostorijama su obostrano malterisani i
bojeni.

Plafoni

U poslovnom prostoru kupatilima | kuhinjama je projektovan je spusteni monolitni gips kartonski
plafon na podkonstrukciji, zavrSno bojen. Visine i geometrije spustenog plafona bi¢e definisane
projektom enterijera.

Termoizolacija

Prema proracunu gradevinske fizike na objektu je koris¢éena termoizolacija debljine
d=10cm, , 5cmi2cm.

-Termoizolacija fasada

Materijal: ekstrudirani poliestiren ili mineralna vuna za fasade postavlja se direktno na
betonsku konstrukciju, odnosno zid od termo bloka u debljini d=5 cm, u zavisnosti od

Studio di architettura “LineaArs”
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pozicije.

Za djelove fasade koji su oblozeni mineralnom vunom u skladu sa PP uslovima:
Specificna tezina: 80-100kg/m3

Toplotna provodljivost: 1=0,037 W/mK

Klasa gorivosti : A1-negoriv materijal

Hidrofoban materijal: DA

Mogucnost kacenja plasticnim tiplovima

-Plivajuéi podovi

Materijal: mineralna vuna za plivaju¢e podove d=2.0cm.
Toplotna provodljivost: 1=0,034 W/mK

Klasa gorivosti : Al-negoriv materijal

-Horizontalna termoizolacija prema negrejanim prostorima
Materijal: PloCe kamene vune

Toplotna provodljivost: 1=0,037 W/mK

Klasa gorivosti : Al-negoriv materijal

\ 3, Zvuéna izolacija

Pozicije zvucne izolacije zidova i meduspratnih tavanica su sledece:

Medjuspratne tavanice, arm.betonske ploce d=14cm zvucno izolovane min R=57 dB sa
plivajuéim podom d=2 cm zapr. TeZine 120kg/m?.

Instalacije grejanja, ventilacije, elektro instalacije kao vodovoda | kanalizacije izvode se
elementima koji su atestirani u pogledu buke, a u skladu sa vazeéim propisima, i
propisanim Tehnic¢kim uslovima.

- Podovi

Ovim opisom su obuhvacene sve vrste podova — granitna keramika, kamen, porcelanska
keramika, drveni podovi, epoksi pod... Njihova vrsta, tip, dimenzija i obrada su po izboru
projektanta.

Zavrsna obloga — povrsinski sloj:

- Podovi od keramike

Keramika se postavlja u sanitarnim prostorijama, kuhinjama, hodnicima, na stepenistima |
u glavnom holu. U ulaznom holu se predvida protivklizna granitna keramika. Na kontaktu
poda i zida, kod zidova koji se ne oblazu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuce
vrste plocCica visine h=12.0cm.

- Podovi od kamena

Kamene ploce debljine d = 3 cm, dimenzija 30x60 cm se postavljaju u gradevinskom
lijepku. Klasa, namena i kvalitet kamena odreden je tehnickom dokumentacijom. Boju i
nacin polaganja odreduje projektant. Sva instalacija koja nije vidna mora se poloZiti i
ispitati pre polaganja plo€a. Za postavljanje plo¢a na ljepku, podloga mora biti Cista,
¢vrsta, ravna, sa pravilnim i ostrim ivicama. Uradene povrSine moraju zauzimati pravilne
geometrijske polozaje. PloCe polagati sa naglaSenim fugama u pravcu ulaska u objekat.
Na spoju kamena | keramike postavlja se ukrasna aluminijumska prelazna lajsna sa
zaptivkom od silikona.

OBRADA PLAFONA

U objektu se svi plafoni gletuju | obradjuju disperzivnim bojama.

U sanitarijama je predvidjen spusteni plafon kao i na dijelu gdje ce biti interijerom
predvidjeno

-BRAVARIJA

Stavke vanjske bravarije izvesti u sistemima aluminijskih profila s prekidom toplotnog
mosta. Ugradeni sistemi moraju udovoljavati zahtjevima "Tehnickog pravilnika o racionalnoj
upotrebi energije i toplotnoj zastiti u zgradama"

Projektom fizikalnih svojstava gradevine koji je sastavni dio glavnog projekta predmetne
gradevine odredeno je da ukupni koeficijent prolaza topline vanjske gradevinske stolarije

Studio di architettura “LineaArs”
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iznosi Uw=1.4 W/m2K. Stoga je dozvoljena ugradnja stolarije minimalno specificiranih
svojstava ili boljih.

Predvidena aluminijska staklena fasada je samonosiva aluminijska konstrukcija od
vertikalnih i horizontalnih profila s prekidom toplinskog mosta. Koeficijent prolaza topline
profila iznosi Uf < 1.6 W/m2K. Sirina profila iznosi 50 mm, ugradjena dubina u skladu sa
statickim zahtjevima. Pokrivna kapa je prema izboru projektanta. Vertikalni nosivi profil
fasade (vertikala) se sidri u donjem i gornjem priklju¢ku, Prikljuci na nosivu konstrukciju
objekta se izvode prema tehnic¢kim smjernicama dobavljaca sistema, pravilima struke |
smjernicama RAL ugradnje.

Ostala vanjska stolarija (prozori) predvidena je od visokoizolativnih prozorskih sistema s
koeficijentom prolaza topline profila Uf < 1,4 W/m2K.

koeficijenta prolaza topline. Predviden je sistemski okov klase antikorozivnosti 3 prema
EN 1670.

Karakteristike trazenog sistema prozora:

- kvaliteta materijala AIMgSi 0,5 F22 EN AW — 6060.

- Zrakopropusnost EN 12207 (klasa 4)

- Vodonepropusnost EN 12208 (klasa E750)

- proracun Uf koeficijent DIN EN ISO 10077-2

- proracun Uw koeficijenta DIN EN ISO 10077-1:2006

- protuprovalnost DIN V ENV 1627

- otpornost na udar vjetra EN 12210 (klasa C4/B4)

- materijal za brtvljenje (EPDM) DIN 7863

- povrSinska obrada DIN 17611

- kontrola kvalitete DIN EN ISO 9001

Predvideno ostakljenje prozora i fasade: dvostruko 1ZO staklo:

- koeficijent prolaza topline 1ZO jedinice iznosi Ug=1,0 W/m2K.

- solarni faktor (ukupni prolaz energije prema unutra) iznosi g=49%.

- letvica stakla (distancer) od aluminija, s linijskim koeficijentom prolaza topline po
obodu stakla WY=0,11 W/mK.

OPIS

Prije pristupanja izrade bravarije, izvodac ovih radova mora se sa projektantom
sporazumeti o svakoj poziciji i svakom tehnickom detalju sa projektantom, kako bi se
tacno utvrdile dimenzije, konstukcija, izrada i obrada, okov kao i na¢in montaze. Sve
bravarske radove uraditi stru¢no i solidno po detaljima, nacrtima ili po detaljima
proizvodaca, za koja je potrebno priloziti potrebne ateste. Izradeni delovi merice se u
radionici u prisustvu nadzornog organa.

Svi spoljnji elementi moraju da zadovolje uslove po standardima.

Konstruktivha svojstva gotovog proizvoda moraju ispunjavati sledece uslove:

- Otpornost na sve moguce trajne deformacije od savijanja, uvijanja i vitoperenja pri
normalnom rukovanju.

Materijal za izradu elemenata treba da bude kvalitetan, tako da elemetni zadovolje uslove
nepropustljivosti vazduha i vode odgovarajuceg nivoa, uslove termicke zastitie i zastite od
zvuka u skladu sa vazecim propisima i tehni¢kim uslovima iz elaborata gradevinske fizike.
Zastakljivanje: Staklo treba da je kvalitetno, bez vidljivih neravnina, deformacija i
oStecCenja. Zastakljivanje prozora, ulaznih i balkonskih vrata se vrsi sa unutrasnje strane
pomocu lajsni za zastakljivanje i plasticnih drzaa za kompenzaciju tolerancija.
Zastakljivanje aluminijumskih fasadnih profila i profila-"haltera" za drzanje stakla, se vrsi
sa spoljnje strane pomucu dvodelnih (kod primene "slim" kapa, jednodelnih) dihtunga od
EPDM-a. Staklo se u konstrukciju pri€vrScuje posredstvom pritisnog profila od aluminijuma
(podkapa), sa upotrebom butil trake na povrSinama koje stoje u nagibu (lanterne,
nadstresnice). Preko pritisnih profila se montiraju dekorativne pokrivne kape od istog
materijala. "Slim" kape imaju istovremeno ulogu pritisnog i pokrivnog profila; njihovo
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Srafljenje je stoga, vidno sa spoljasnje strane i mora se izvesti nerdajucim vijcima klase
A4,

Povrsinska obrada profila: Treba da odgovara uslovima agresivne sredine.
Aluminijumski profili i limovi za dekorativne opSivke se eloksiraju u sloju ne manjem od
20um, ili se vrsi plastifikacija sa predhodnom eloksazom bez zatvaranja pora u debljini
slojeva koju preporuci firma koja se bavi povr§inskom obradom. Svi Celi¢ni delovi
konstrukcije treba da su toplo cinkovani (klasa antikorozivne zastite C4). Celiéni delovi
konstrukcije izloZeni pogledu treba da su obojeni bojama namenjenim za nanoSenje na
obojene metale. Sve montazne otvore u profilima treba napraviti pre povrSinske obrade.
Pre povrsinske obrade izvrsiti pripemu profila u svemu u skladu sa tehni¢kim zahtevima za
odredeni tip povrSinske obrade.Ton povrsinske obrade po izboru projektanta. Izvodac
radova treba da dostavi izjavu o saglasnosti odabranog tipa povrsinske obrade
atmosverskim uslovima ugradnje, kao i sve ostale neophodne ateste o kvalitetu
povrSinske obrade.

Pomoc¢ni materijal za ugradnju pozicije obuhvata: materijal za fiksiranje pozicije u
konstrukciju, materijal za termicku i hidro izolaciju po obodu pozicije, parne brane, kao i
sve dekorativne opSivke i diht mase na spoljevima sa fasadnom oblogom punih zidova. U
pomoc¢ni materijal spada i izrada panela sa termoizolacijom u parapetnim delovima
staklenih zid zavesa i na mestima gde postoje veca rastojanja od termicki izolovane
aluminijumske konstrukcije do konstrukcije punih zidova, ili meduspratnih tavanica. Sav
pomocni materijal za ugradnju treba obuhvatiti jediniénom cenom pozicije.

Izrada i ugradnja treba da se vrsi u svemu u skladu sa tehni¢kim opisom, Semama i
radioni¢kim detaljima koje izraduje izvodac radova, a odobrava projektant i nadzorni
organ. Radionicki detalji treba da se rade na osnovu stvarnih mera uzetih na gradiliStu i
zapisniCki usaglasenih sa nadzornim organom i projektantom. Izrada pozicija i ugradnja
treba da budu u svemu prema tehnologiji propisanoj od strane proizvodaca sistema.
lzrada i ugradnja prozora i vrata: lzrada prozora i vrata moze da bude sistemom
"Stipanja", ili Civija, pri Cemu se preporucuje sistem "Stipanja". Svi ugaoni i T spojevi imaju
dvostruko obezbedenje; spajanje se vrsi umetanjem spojnih elemenata (ugli¢a), Cija
Zljebasta struktura obezbeduje kontrolisano rasporedivanje lepka u spoju (lepljenje kao
drugi vid obezbedenja spoja). Pritisnuti delovi na mestima sastava treba da imaju zaptivne
plastine uloske i/ili ugaone inox elemente. Hermetizacija T sastava se vrsi sistemskim
sunderastim podmetacima i trajno elasticnim masama u zoni Zljebastih ugaonih ulozaka.
Profil se ugraduju u pune fasadne zidove pomocu Celi€nih haltera, ili slepih Stokova, u
donjoj zoni posredstvom sistemskih baznih profila koji obezbeduju ostvarivanje termickog
kontinuiteta konstrukcije i pravilno dreniranje. Bazni profil se ne sme prekidati, ¢ak i kada
se pozicija sastoji iz viSe elemenata medusobno povezanih montaznim nastavcima.
Ukoliko se pozicija sastoji iz vise elemenata od profila razli€ite ugradne dubine, prelaze
treba resiti sistemskim adapter profilima koji obezbeduju termicki kontinutiet pozicije i
sistemsko dihtovanje.

Ugradnja prozora i vrata u zastakljenu konstrukciju od fasadnih aluminijumskih profila se
vrSi posredstvom sistemskih adapter profila, koji u termicki izolovanim konstrukcijma treba
da budu sa termi¢kim prekidom. Spoj se dodano obezbeduje i mehanickim putem
(Srafljenjem prozorskog Stoka za fasadni aluminijumski profil).

Spojevi sa fasadnom oblogom punih zidova: Spojevi fasadne zastakljene bravarije od
profila sa termi¢kim prekidom sa konstrukcijom zdanja treba da su formirani tako da se
obezbedi termicki kontinuitet i zaptivenost konstrukcije, dok se kod pozicija izradenih od
termicki ne izolovanih profila mora obezbediti samo zaptivenost konstrukcije. Zaptivanje
spojeva treba da se vrSi tako da se sa spoljnje strane spreci ulazak vode u konstrukciju, a
sa unutrasnje strane prodor vode i pare u konstrukciju. Zaptivanja se vrse
visokokvalitetnim postojanim materijalima koji treba da odgovaraju svojoj nameni- sa
spoljne strane paropropusnim, vodopnepropusnim materijalima, a sa unurasenje strane i
paro i vodonepropusnim materijalom.
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F PODOVI
POD U GARAZI

| F1
Epoksidni premaz rinol 0.5cm
Cem.kosuljica 5.0cm
Ab.temeljna kontra ploca 50.cm
hidroizolacija 0.5.cm
libazni sloj 5-10.cm
nabijeni sljunak 30.cm
teren
F-2
Kamen 2.5cm
Cem.kosuljica 5.0cm
Ab.temeljna kontra ploca 50.cm
hidroizolacija 0.5.cm
libazni sloj 5-10.cm
nabijeni sljunak 30.cm
teren

POD NA SPRATOVIMA

F-3
Kamene ploce 2.0.cm
Lijepak 0.3.cm
Cem.estrih 3.5.cm
Ab.ploca 15.cm
Glet 0.2.cm
Enterijerski premaz
F4
keramika 1.0.cm
Lijepak 0.3.cm
Cem.estrih 3.5.cm
PE folija 0.1.cm
termoizolacija 2.0.cm
zvucna izolacija 0.5.cm
Ab.ploca 15.cm
Glet 0.2.cm

Enterijerski premaz

W ZIDOVI

VANJSKI ZIDOVI-podrum

[ w1
zemlja
sljunak 30..cm
cepaste trake 0.5.cm
termoizolacija 1.0cm
lijepak 0.5cm
hidroizolacija 0.5cm
armir.bet.zid 250 cm
masinski malter 1.5¢cm

VANJSKI ZIDOVI-spratovi

w2
Silikatni zavrsni malter 0.5.cm
Lijepak 0.5.cm
Mrezica 0.3.cm
termoizolacija 5.0.cm
Lijepak 0.5.cm
Ab.zid 20.cm
Glet 0.2.cm
Enterijerski premaz
W3
kamen 5.0.cm
Malter 2.0.cm
Armaturna mreza fiksirana 1.0.cm
Lijepak 0.5.cm
Mrezica 0.3.cm
termoizolacija 5.0.cm
Lijepak 0.5.cm
Ab.zid 20.cm
Glet 0.2.cm

Enterijerski premaz
UNUTRASNJI ZIDOVI-spratovi

| wa

Enterijerski premaz

Studio di architettura “LineaArs”
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Glet 0.2.cm
Giter blok 20-10.cm
Glet 0.2.cm

Enterijerski premaz

Podgorica jul 2024
Obradili:

Drasko Popovic arch

Zarko Popovic arch

.
\apnasin
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RADULOVIC VUKOTA

raspred povrsina NADOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA - Faza-1 Faza2
UP G1.4, DUP ZABJELO 8, kat.par.br.3684/2 KO PODGORICA 3

POVRSINE

FAZA-1
FAZA-2




RADULOVIC VUKOTA

raspred povrsina NADOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA - Faza-1 Faza2
UP G1.4, DUP ZABJELO 8, kat.par.br.3684/2 KO PODGORICA 3

izvedeno stanje faza-1

UKUPNE POVRSINE/ AREAS PODRUM
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 2
NETT AREA 575.87m
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 616.71m?2
GROSS AREA
UKUPNA ZAPREMINA ETAZE 1.850m3
TOTAL VOLUME

UKUPNE POVRSINE/ AREAS PRIZEMLJE
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 2
NETT AREA 588.33 m
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 627.33m?2
GROSS AREA
UKUPNA ZAPREMINA ETAZE 2.822m3
TOTAL VOLUME

UKUPNE POVRSINE/ AREAS SPRAT 1

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 2

NETT AREA 575.41m

UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 627 .33m?2

GROSS AREA

UKUPNA ZAPREMINA ETAZE 1.927m3

TOTAL VOLUME

faza-1 total

UKUPNE POVRSINE/ AREAS faza-1

UKUPNA NETO POVRSINA faza-1

NETT AREA 1.739.6 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA faza-1

GROSS AREA 1.871.4 m2

UKUPNA ZAPREMINA faza-1 6.599.0 m3

TOTAL VOLUME

UKUPNA BRUTO korisna POVRSINA faza-1 ~ 1.254.6 m2




raspred povrsina

RADULOVIC VUKOTA

NADOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA - Faza-1 Faza?2
UP G1.4, DUP ZABJELO 8, kat.par.br.3684/2 KO PODGORICA 3

FAZA-2
S[RAT-2

POSLOVNI APARTMANI

Measured Measured
Story Room Area Story Room Area
A-1 20141 ulazni hol 5.11m? A-6 2061 ulazni hol 5.93 m?
2-01-2 Boravak kuhinja 26.19 m? 2-06-2 boravak kuhinja trp 42.28 m?
2-01-3 terasa 3.62m? 2-06-3 terasa 321 m?
2-01-4 sanitarije 3.93m? 2-06-4 fegazman 4.92 m?
2-01-5 sp.soba 12.04 m? 2-06-5 sanitarije 8.85 m?
2-01-6 sp.soba 13.96 m? 2-06-6 soba 11.82 m?
total 62.67 m* 2-06-7 soba 10.65 m?
2-06-8 terasa 3.43 m?
Story Room :":::“"’" total 91.11 m?
Measured
A_2 Story Room Area
2-02-1 BORAVAK KUHINJA 21.24 m?
2082 el il A_7 2-07-1 boravak kuhinja 21.10 m?
total 26.42 m*
2-07-2 kupatilo 4.07 m?
story Room Z::ured 2-07-3 soba 11.38 m?
2-07-4 terasa 3.92m?
total 40.48 m*
A-3 2-03-1 ulazni hol 3.32m?
2032 boravak kuhinja 17.16 m? Story Room :re:"'ed
2-03-3 degazman 271 m?
2-03-4 soba 10.82 m*
2.03-5 soba 12.19 m? A'8 2-08-1 boravak kuhinja 20.96 m*
2.03.6 terasa 931 m? 2-08-2 kupatilo 4.12m?
2-03-7 sanitarije 6.97 m? 2:08-3 soba 10.33 m*
total 62.48 m? total 35.41 m*
Story Room rre::umd Story Room Lllre:asured
KOMUNIKACIJE
2-04-1 ulazni hol 3.32m? k-1 STEPENICE 22.23 m?
A-4 2-04-2 boravak kuhinja 17.16 m? k-1A LIFT 2.90 m?
2-04-3 degazman 271 m? k-2 ULAZNI HOL 16.95 m*
2-04-4 soba 10.82 m* k-3 KORIDOR 2711 m?
2-04-5 soba 1219 m? k-4 PRED[RPSTOR ZA LIFT 16.03 m?
2-04-6 terasa 9.31 m* k-4A TRANS. LIFTT 3.46 m?
2-04-7 sanitarije 6.97 m? total 88.67 m?
total 62.48 m*
Measured
Story Room Area
UKUPNE POVRSINE/ AREAS SPRAT 2
A-5 2-05-1 ulani hol 6.23m? Z
2052 fupatlo saam UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 567.87 m?2
2-05-3 toalet 2.37m? NETT AREA
2-05-4 boravak trpez kuhinja 33.39 m? UKUPNA BRUTO POVRélNA ETAZE 627 33 m2
2-05-5 terasa 3.89 m? GROSS AREA -
2-05-6 terasa 4.94 m?
2057 soba 0Tt UKUPNA ZAPREMINA ETAZE 2.822m3
205-8  soba 10.68 m? TOTAL VOLUME
total 77.55 m*




raspred povrsina

RADULOVIC VUKOTA

NADOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA - Faza-1 Faza?2
UP G1.4, DUP ZABJELO 8, kat.par.br.3684/2 KO PODGORICA 3

FAZA-2
S[RAT-3

POSLOVNI APARTMANI

Measured Measured
Story Room Area Story Room Area
A-1 3-01-1 ulazni hol 5.11m? A-6 3-06-1 ulaz hol 6.04 m?
3-01-2 Boravak kuhinja 26.19 m? 3-06-10 kupatilo 5.22m?
3-01-3 terasa 3.62m? 3-06-2 kuhinja 7.87 m?
3-01-4 sanitarije 3.93 m? 3-06-2a terasa 3.75m?
3-01-5 sp.soba 12.04 m* 3-06-2b utiliti 3.69m?
3-01-6 sp.soba 13.96 m? 3-06-3 boravak 31.21m?
total 62.67 m? 3-06-4 degazman 3.93m?
3-06-5 toalet 3.41m?
Measured
Story Room Aron 3-06-6 toalet 4.16 m?
3-06-7 soba 10.76 m?
A-2 3-06-8 soba 11.65 m?
3-02-1 BORAVAK KUHINJA 2124 m? 3-06-8a terasa 3.56 m?
3-02-2 KUPATILO 5.18 m? 3-06-9 soba 17.00 m?
total 26.42m° 3-06-9a terasa 317 m?
2
Measured total 115.39 m
Story Room
Area Measured
Story Room Area
A-3 2-03-1 ulazni hol 3.32m?
2-03-2 boravak kuhinja 17.16 m? A_7 3-07-1 ulani hol 416 m?
2-03-3 degazman 271 m? 3-07-2 kuhinja 4.83m?
2034  soba 10.82 m* 3-07-3 boravak 12.01 m?
2035  soba 1219 m* 3073 boravak 1.44 m?
2-03-6 terasa 9.31 m? 3-07-4 degazman 2.66 m?
2-03-7 sanitarije 6.97 m? 3-07-5 wc lavand 247 m?
total 62.48 m* 3-07-6 soba 10.38 m*
3-07-7 kupatilo 4.07 m?
Measured
Story Room Area 307-8 soba 10.80 m?
total 52.83 m*
A 4 2-04-1 ulazni hol 3.32m?
" 2-04-2 boravak kuhinja 17.16 m? Measured
Story Room
2-04-3 degazman 271 m? Area
2-04-4 soba 10.82 m? KOMUNIKACIJE
2-04-5 soba 12.19 m? k-1 STEPENICE 22.23m?
2-04-6 terasa 9.31 m? k-1A LIFT 2.90 m*
2-04-7 sanitarije 6.97 m* k-2 ULAZNI HOL 16.95 m*
total 62.48 m? k-3 KORIDOR 27.11 m?
k-4 PRED[RPSTOR ZA LIFT 16.03 m?
Measured
Story Room k-4A TRANS. LIFTT 3.46 m?
Area
total 88.67 m*
A-5 2-05-1 ulani hol 6.23 m*
2052 kupatilo 5.34 m* UKUPNE POVRSINE/ AREAS SPRAT 3
2-05-3 toalet 237 m?
2-05-4 boravak trpez kuhinja 33.39 m? UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 567.87 m?
2055  terasa 3.89 m? NETT AREA ’
2-05-6 terasa 4.94 m*
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 627.33m?2
2-05-7 soba 10.71 m* GROSS AREA .
2-05-8 soba 10.68 m*
tota 7755 m UKUPNA ZAPREMINA ETAZE 2.822m3

TOTAL VOLUME




] RADULOVIC VUKOTA
raspred povrsSina NADOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA - Faza-1 Faza2
UP G1.4, DUP ZABJELO 8, Kat.par.br.3684/2 KO PODGORICA 3

faza-1

UKUPNE POVRSINE/ AREAS faza-1
UKUPNA NETO POVRSINA faza-1
NETT AREA 1.739.6 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA faza-1
GROSS AREA 1.871.4 m2
UKUPNA ZAPREMINA faza-1 6.599.0 m3
TOTAL VOLUME

UKUPNA BRUTO korisna POVRSINA faza-1  1.254.6 m2

faza-2
UKUPNE POVRSINE/ AREAS faza-2

g}éﬁl}\/g II;IETO POVRSINA faze-2 1.135.6 m2

gtélézr\éAABRFéL/iTo POVRSINA faze-2 1.954.6 m2

i 56440 md
faza-1+ faza 2

UKUPNE POVRSINE/ AREAS faza-1-2
ﬁE??'X’Q EIETO POVRSINA faze-1-2 2 875.6 m2
gI;L(J)PSI\éAA?QFIQEL'JATO POVRSINA faze-1-2 3.126.0 m2
sarIEA 30 ms

UKUPNA BRUTO korisna POVRSINA faza-1-2| 2.509.2 m2
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KOORDINATE GRADJE
Gl  6601922.34

Ge 66019326

G3 660196761

3684/

el

337789

5879/1

5879/7

oktobar,20209g

GEODETSKA SITUACIJA R 1-250
kat.parcele br. 3684\

KOORDINATA URBAN.PARCELE G1.4
1 6601928.98 4698832.08
2 6601927.02 4698831.82
3 6601925.76 4698832.18
4 6601925.17 4698832.52
5 6601921.89 4698838.44
6 6601916.99 4698853.12
7 6601916.45 4698854.59
8 6601915.90 4698855.98
2035 6601961.13 4698882.49
1439 6601946.36 4698874.16
1440 6601926.46 4698863.47
1441 6601920.4 4698860.31
1442 6601916.20 4698857.65
1443 6601915.34 4698857.28
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2-01-4 sanitarije 3.93 m?
4 600 4 5925 4 607° 4 600 4 600 4 600 b 2-01-5  sp.soba 12.04 m?
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Story Room Area
A-2
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