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HERCEG NOVI
NjegoSeva br. 19

ERIOR" d.o.0. iz Herceg Novog

obratilo se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i Lﬂrbanizma - Glavnom drzavnom

arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti za izgradnju o
na urbanistiCkoj parceli UP 15 na katastarskoj parceli
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zelenika Centar* ("Sluzb
propisi”, br. 31/11), Op$tina Herceg Novi.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prosto
list Crne Gore"“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su
arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu us

2/1 K.O. Sasovi¢i, u zahvatu
ni list Crne Gore — opstinski

t%ekta hotela 4**** koji se nalazi

ra i izgradnji objekata (,Sluzbeni
ovlascenja Glavnog drZzavnog
arhitektonskog projekta zgrade,
glasenosti sa smjernicama za

oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim

urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indek

zauzetosti, bruto razvijena

gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Prema ovome, potrebno je dostaviti Izjavu projektanta u odnosu na &lan 87 ovog
Zakona sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanisti¢kin parametara - indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP), spratnost odnosno visina

objekta i isposStovan odnos prema gradevinskoj liniji —u o
kao i I1zjavu geodetske licencirane organizacije koja ¢e

planiranog objekta i obezbijedenog kolskog prilaza objektin

originalu sa potpisom i pe¢atom.

iginalu sa potpisom i pefatom,
dati identifikaciju tatne lokacije
na na vliasni¢kim parcelama — u

Uvidom u plansku dokumentaciju — Detaljni urbanisticki plan ,Zelenika Centar”

("Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi”, br. 31/11) i
konkretnu lokaciju, a prema smjernicama za oblikovanje i m
na ambijentalna svojstva podrucja utvrdeno je sledece:

e Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagodi

se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim trad

urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove za
aterijalizaciju posebno u odnosu

ti postojecem ambijentu. Objekti
cionalnim oblicima, bojama i




materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom

slikom naselja.

Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih

vrijednosti sredine odreduju se sledeci preovladavajuéi tradicionalni oblici, kao i

mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

a) Puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

b) Tradicionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje
tih detalja — dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda,

kamenih okvira itd;

c) Uspravan prozor karakteristicnih proporcija i

anjih dimenzija $irine 0,8-1,0

(1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kao mjerodavna veligina tj
proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i

elemenata procelja;

Oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plith
Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaden
Omalterisana pro¢elja sa kamenim okvirima otvo
Poravnano lice kamenih zidova proéelja, slojni i r
Poravnane fuge bez isticanja;

Primjena dvoriSta u najraznovrsnijim odnosi
susjedstva;

Vrtovi i dvorista prema ulici u podruéju naselja;
m) Ujednacenost strukture zidova prema namjeni;
n) Materijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mec

Smjernicama iz Prostornog urbanisti¢kog plana Op3
Crne Gore — opStinski propisi br. 31/11¢) propisano je da ar
objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu i planira

Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim trad
materijalima, poStujuci nacela kontekstualnosti prostora.

Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanistiél
pristup, dozvoljena su i arhitektonska rje$enja u kojima se

Grilje ili 8kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;
Terase, ogradni zidovi terasa u ravni pro¢elja bez kori$éenja ogradnjih ,baroknih*
stubica (npr. ,balustrada“) na novim gradevinama;

1

Ki segmentni luk;

i volumeni, a ne povrsine;
ra;

nijesani slojni vezovi;

ma prema dispoziciji kuée i

literan crijep, kamene ploce.

tine Herceg Novi (,Sluzbeni list
hitektonsko oblikovanje

noj namjeni.

cionalnim oblicima, bojama i

<e misli, uz odgovarajuci kriticki
polazeci od izvornih vrijednosti

graditeljske bastine odredene sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika,

ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontiny
arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savreme

Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i m

itet u istorijskom razvoju
nim oblikovnim izrazom.

terijalizacije objekata, moraju

se propisati detaljnijim razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.
Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterijlume preventivne zastite ambijentalnih

vrijednosti lokacije, odreduju se sledeéi preovliadavajuéi ob
oblikovanja objekata i njihovih detalja:
- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZen
planinskim dijelovima treba planirati ve¢e nagibe, sh
uslovima. U za8ti¢enim jezgrima moguci su i druga&
konzervatorskim smjernicama i nagibima krovova u

ici, kao i mjere i postupci

i nagiba od 18-30 stepeni . U
dno posebnim klimatskim

ji nagibi u skladu sa

okruZzenju. Sljeme krova mora

se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je

paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati n:
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetno
samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. belv

agib krovne ravni od vijenca do
g nagiba. MozZe se odstupiti
ederi, jednovodni, dvovodni ili




trovodni, bez upotrebe lugnih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom

slu€aju taj dio krovne ravni ima maniji nagib od 15 —
zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije njega;

26 stepeni, koji se moze

Za objekte Cija je povr§ina horizontalnog gabarita ve¢a od 300m2, propisuje se
ravan krov ili kos krov nagiba do 19 stepeni, pri éemu linija slemena ide po duZoj

strani objekta.

Ukrovljavanje objekata spratnosti preko tri nadzemne etaze ne smije da omoguéi

stvaranje korisne etaze.

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublaZzeno bijelom bojom”, svijetiom
pastelnom bojom ili bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo&ama,
zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni

otvori moraju biti oivi€eni kamenim $embranama.

- Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

- Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimalne insolacije i
vizura, po$tujuci seizmicke karakteristike podrucja, odreduje se model uspravnog
prozora dimenzija Sirine : 0,8-1,0(1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m, kao proporcionalna
osnova prema kojoj se uskladuju dimenzije svih ostalih otvora i elemenata procelja;
- spoljna stolarija: drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo, braon i
sivo-plavo, ili interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajuéih savremenih

materijala i tehnologije;

drugog savremenog materijala otpornog na atmosferilije), puna ili djelimiéno zidana

- balkonska ograda: od kovanog gvozZda, prohromz stakla, metala (ili nekog

(bez kori$¢enja ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustra
cm;

a) itd. minimalne visine 110

krovni pokriva¢ : za kose krovove: kupa kanalica ili mediteran crijep, kamene

ploCe, a u slu€aju vecih nagiba u planinskim podrugj
primjerene krovne pokrivace ; za ravne krovove: pla

ima primjenjivati limene i dr.
nirati prohodne, neprohodne ili

ozelenjene ravne krovove ( prema tehnikim propisima);

istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od rav
krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesani
konzolama, limeni (u skladu sa lokalnim prilikama),

ni proceljnih zidova objekta);

Zlijebom na kamenim
vertikalni oluci od lima;

Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju, utvrdeno je da predmetno idejno rie$enje objekta

hotela 4**** nije u skladu sa smjernicama za oblikovnost i

aterijalizaciju koje se predvidaju

za ovu lokaciju i namjenu. Dostavljeno idejno rieSenje ne predstavlja dobar primjer spajanja
tradicionalne arhitekture i savremene gradnje ve¢ se percipira kao pogre$no

transponovanje tradicionalnih vrijednosti - oblika, boja

materijala. Idejno rjedenje je

potrebno izmijeniti prema smjernicama iz planskog dokumenta, ambijentalnim svojstvima,

kao i planiranom namjenom.

Idejno rjeSenje mora predstavljati dobru arhitekturu uskla
hotela kategorizacije 4****.

denu sa planiranom namjenom

Kategorija Cetiri zvjezdice (****) prema Pravilniku 0 vrstama, minimalno-tehni¢kim

uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni
ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluga
pi¢a i napitaka kategorije etiri zvjezdice koji se sastoji od
nivoom komfora i usluge. U ugostiteljskom objektu iz stava
mozZe biti manji od 10% u odnosu na ukupan broj sob

list Crne Gore®, br. 036/18) je
pripremanja i usluzivanja hrane,
smjestajnih jedinica sa visokim
1 ovog €lana broj apartmana ne
a, a mora da bude opremljen




kvalitetnom kuhinjom, restoranima i dodatnim sadrzajima (fi

tness klub, prodavnice i sli¢no).

Ugostiteljski objekat iz stava 1 ovog ¢lana treba da u zavisnosti od tipa specijalizacije, ima
odgovarajuce uredene zelene povrsine i parkove koji se koriste za objekte za rekreaciju,

sport, zabavu i druZenje.

Iz navedenih razloga, Glavni drZavni arhitekta smat

ra da se nijesu stekli uslovi za

davanje saglasnosti na predmetno idejno arhitektonsko rje$enje te je potrebno dostauviti

dopunu Zahtjeva, odnosno izmijenjeno idejno rie$enje koje
stavkama.

¢e biti u skladu sa navedenim

S tim u vezi, potrebno je da u roku od 5 (pet) dana postupite po predmetnom

obavjestenju i dostavite dopunu Zahtjeva.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predme
bi¢e odbijen rieSenjem.

v.d. GLAVNC

Obradiola: /[ﬂ /

NataSa Pavicevi¢, dipl. pravnik

tnom obavjestenju Va$ zahtjev
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