Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

R e Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-13856/6 Podgorica, 14.02.2025. godine
CUNGU&CO DOO

ULCINJ

Solanski put b.b.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnitki uslovi broj 06-333/24-13856/6 od 14.02.2025. godine,

zaizradu te

hni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 19,
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

l Cma Gora
Broj: 06-333/24-13856/6 Niristaiati "
Podgorica, 14.02.2025. godine BRSO PIDGERTICH
planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne

2. Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
‘CUNGU&CO d.o.0. Ulcinj izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

i za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 19, Blok 7, u zahvatu

4 Detaljnog urbanistickog plana ,Ciglana“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski
propisi“, br. 02/18), u Bijelom Polju.
|

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | CUNGU&CO DOO ULCINJ

6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu br. 01 — Postojece stanje i spratnost objekata,na
predmetnoj lokaciji nijesu evidentirani postojeci objekti.

7 PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 02 — Namjena povrsina, urbanisti¢ka parcela UP
19, Blok 7, nalazi se na povrSinama za centralne djelatnosti — CD.

- Centralne djelatnosti planiiraju se i na neizgradenom prostoru gdje se sadrzaji
!mogu organizovati po principu kompleksa za ¢iju organizaciju se moze raspisati
i javni konkurs za urbanisti¢ko-arhitektonsko idejno rieSenje, u skladu sa
smjernicama i urbanisticko-tehnic¢kim uslovima iz ovog Plana. Javni konkurs se
moze raspirati za funkcionalnu cjelnu centralnih djelatnosti u skladu sa
namjenom povrsina. U okviru ovog tipa mogu se organizovati sadrzaji u skladu
sa ovim Planom, a prvenstveno poslovne zgrade i objekti

iuprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, sporta i rekreacije i
drugi objekti javnog karaktera a u skladu sa potrebama i razvojnim planovima
opstine.

Kompatibilne namjene i sadrzaji
Povrsine za centralne djelatnosti




PreteZno su namijenjene smjestaju centralnih - poslovnih, komercijalnih i
usluznih djelatnosti i obilieZja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu
zastitu, vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju i sl.;

- privredni objekti, skladista, stovari§ta, koji ne predstavljaju bitnu smetnju
preteznoj namjeni;

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava koji sluze
‘potrebama podrudja.

lzuzetno od pretezne namjene i kompatibilno njoj mogu se graditi:

- stambeni objekti i poslovni apartmani;

- objekti i mreZe infrastrukture:

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu
'sa tehnickim propisima.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

jObjekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Tl

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 19, Blok 7 sastoji se od djelova katastarskih parcela
br.825/8, 825/18, 825/25, 825/74, 825/3, 825/75 | 825/26 KO Bijelo Polje.

llPoIoz'aj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu.

!Poloiaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i

Eranicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

Parcelacija i preparcelacija

Uslovi parcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistitke parcele za
izgradnju novog objekta.

|
Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele
pblik i veliCina parcele odreduje se tako da se na njoj moZe izgraditi objekat u
§kladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele
predstavljene su u grafickim prilozima ovog UP.

Pri formiranju urbanistitke parcele vodeno je raduna da se ispunjavaju
minimalni uslovi (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele,
hdaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanistitke parcele prema
Javnoj saobraéajnici i dr.)

1
Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da

tehni¢ka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2




7.3.

'Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

‘Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana
‘koordinatama datim u Grafickom prilogu 4/1: Plan regulacije.

|
Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Gradevinske linije
su odredene u grafitkom prilogu 04: Plan nivelacije, definisane grafigki i
‘numericki. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki definisana, veé
pravilom da se GLO poklapa sa GL1 a povrsina gabarita objekta pod zemljom
ne moZe iznositi viSe od 70% povr$ine parcele.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza. Na parceli se moZe podiéi drugi
objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke
‘parametre. Kota poda prizemlja moZe biti maks. 0,2 m od kote konaéno
‘uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

\Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raéunajuéi od kote poda
‘potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

‘Dozvolieno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine
1,5m.

Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povr$ine fasade na kojoj su
planirani. PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu.

‘Maksimalna visina objekata je 12m. Krov je kos, nagiba minimalno 30°.
Krovovi mogu biti dvovodni, éetvorovodni ili sloZeni.

Proporciju i veli€¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima i tradicijom.

Velic¢ina i povrsina objekta

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na urbanisti¢koj parceli dati su
u grafiékom prilogu i u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku urbanisti¢ku
parcelu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu
prekoraditi, i od njih se moZe odstupati na niZze vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva isklju¢ivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu
uklju€eni podzemni ukopani dijelovi objekata (garaze koje mogu da se koriste
iskljucivo za garaziranje vozila i kao pomoéne prostorije). Garaze se ne mogu

u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu.

Uslovi za nivelaciju

Visinske kote na prilaznoj saobracajnici su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote su date
orijentaciono i podloZzne su promjenama u mjeri u kojoj ¢e izrada projektne
dokumentacije na snimljenoj geodetskoj podlozi to zahtjevati.

Nivelacije terena parcele korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje
terena vrSiti prema javnim saobracajnim povrSinama. Nije dozvoljeno
‘fdvodnjavanje prema susjednim parcelama.




CENTRALNE DJELATNOSTI (CD)

Povr§ine namjenjene centralnim djelatnostima obuhvataju one obejkte i
komplekse koji ve¢ postoje kao komercijalni, poslovni, javni, skladisni i sl, ali i
nove slobodne povrSine koje mogu imati razligite ovim Planom predvidne
namjene.

PostojeCi objekti izgradeni bez gradevinske dozvole se mogu zadrzati i
legalizovati prema uslovima iz ovog Plana (4.10. Sjernice za tretman
neformalnih objekata).

' Ukoliko su parcele ili lokacije vece povrsine, postoji moguénost formiranja
' parcela razlicitih namjena i to preparcelacijom, odnosno podjelom postojeé¢e
;parcele.

Komercijalne djelatnosti, centralne institucije, privreda, uprava i kultura
| u zoni centralnih sadrzaja

| Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski
‘objekti, trgovacki, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo vierski objekti i ostali drustveni sadrzaji.
Urbanisti¢ki parametri i uslovi za sadrZaje centralnih djelatnosti su sliedeéi:
' povrSina urbanistiCke parcele: min. 400,0m2,
indeks izgradenosti do 1,5,
indeks zauzetosti do 0,5,
' najveca spratnost najviSe tri nadzemne etaze.
. procenat ozelenjenih povrSina na parceli: min. 20%,
udaljenost objekata od granica parcele 4,0m
. izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je
moguca iskljucivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,
broj parking mjesta: u skladu sa normativima iz opstih pravila
potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u
'garazi u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da
se garaza planira u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, garaZu graditi
iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju.
U okviru opredeljene urbanisti¢ke parcele za novi objekt odnosno kompleks
‘obezbediti potrebne manipulativne povr§ine i parkiranje u skladu sa delatno$éu
koja se obavlja.
" Ukoliko se organizuje i stanovanje potrebno je obezbediti i potrebne povrsine
za parkiranje u funkciji stanovanja.
Podzemne i suterenske etaze u kojima se organizuje garaziranje, kotlarnica
i druge pomocne prostorije ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele.
Podrum se ne moze koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomoéne
‘prostorije, (ostave, podstanice za grijanje, radionice, garaze),
. Planirati energetski efikasnu gradnju,
. Ogradivanje vrsiti u skladu sa opstinskom odlukom.

'Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o na¢inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).




f *Pravilnik o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
_Gore”, br. 60/18).

'PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
'KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemijotresa
;Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:
= Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.
= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku
formu, koja je simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona,
kvadratna i sl.
— Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se
mijenja postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna
statiCka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti
pristupanja rekonstrukciji.
= Izbor i kvalitet materijala i naéin izvodenja objekta od bitnog su znadaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmigkom dejstvu.
— Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima (narogito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova).
Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaganog
orizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa.
Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg zna&aja i manje visine (do 2 sprata visine).
~ Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda

"sa stubovima konstrukcije.

Pored seizmickih karakteristika terena, i druge inZenjersko - geoloske odlike tla
utiu na planiranje i projektovanje grada i objekata u njemu. Pri tome posebnu
paznju treba obratiti na:

- zone kontakta genetskih kompleksa razli¢itih po sastavu, porijeklu, fiziéko -
mehanic¢kim osobinama, koje treba obazrivo koristiti

- strme obale Lima, potoka, jaruga, otseka, koje treba izbegavati za gradnju
izbjegavanje velike koncentracije industrijskih i privrednih objekata koje bi
mogle uvecéati rizik od pozara, eksplozija i dr. planirane sportske i rekreativne
zone u sklopu zelenih povrina, na potencijalno nestabiinim terenima povoljne
tPrene sa aspekta stabilnosti, seizmike, koji su slobodni, ove terene treba
rpaksimalno racionalno koristiti i Cuvati za vazne gradske funkcije.

Pri lociranju i fundiranju objekata preporuéuje se sljedeée:
|




'+ Kod novoprojektovanih objekata, s obzirom na mogucéu podrumsku etazu,
‘oCekuje se temeljenje na dubini do oko 3,0-3,2m (pod uslovom da objekat ima
'podrumsku etazu). Pod tim uslovima temeljni kontakt ¢e se ostvariti u
‘naslagama aluvijalnih sedimenata (za temeljenje povoljna geologka sredina),
'pri ¢emu kod temeljenja objekta, Posebno u obodnom podrugju na terenu sa
vecim nagibom, treba ispuniti sledeée uslove:

;- temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom
gabaritu temelja;

= projektovati temelje koji obezbeduju monolitnost i krutost sistema - temeljne
ploCe ili trake medusobno povezane, koje premo$éuju sve nejednakosti u
sleganju;

* dubinu fundiranja usaglasiti sa susednim objektima, a ukoliko su objekti koji
se zadrzavaju plice fundirani, potrebno je podbetonirati temelje novih objekata
1 to do nivoa fundiranja novog objekta;

* vodovodnu i kanalizacionu mreZu izvesti izvan zone temeljenja. Veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije, a u buduénosti i toplovoda, sa
spoljnom mreZom izvesti tako da trpe sleganja tla, a pri uredenju terena
prihvatiti sve povrsinske i eventualne podzemne vode i regulisano ih sprovesti
do odgovarajuéih kolektora;

* iskope dublje od 2m $tititi podgradom, radi obezbedenja celokupne stabilnosti
objekta ili vi§e njih;

t zone kontakta genetskih kompleksa razligitih po sastavu, porijeklu, fizicko -
mehanickim osobinama treba obazrivo koristiti; lociranje objekata treba
izbegavati na nestabilnim terenima bez prethodne sanacije, kao i na terenima
na granici dvije litoloske sredine, tamo gde jedna litolodka sredina isklinjava
prijeko druge, kao i na slojevima promenljive dubine na kojima se vrsi
fundiranje;

< strme terene odseka uz rijeku izbegavati za gradnju, a nestabilne terene
prethodno istraZiti i sanirati: na potencijalno nestabilnim terenima i strmim
odsecima objekti moraju imati manji gabarit i biti laksi; tereni sa visim nivoom
podzemnih voda mogu podneti samo manje i lakSe objekte krutih konstrukcija
temelja, koje su manje osetljive na neravnomerna sleganja tla ispod temelja.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali,
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1988-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Ugrozenost od elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih nesreéa i
udesa

Podrugje DUP-a Ciglana najvise je ugroZeno:

- 'seizmickim razaranjima (7° MCS, pri &emu je veéina terena na strmim
padinama i obalama Lima potencijalno nestabilna u slu€aju seizmickih
razaranja),

- bujiénim vodama i erozijom zona oko potoka potoka (geologija i klimatske
prilike, ali i nadin kori§¢enja zemljidta pogoduju ovim procesima)
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- pozarima i eksplozijama (pojedini privredni objekti sa svojim skladistima,
komunalna zona oko trafostanica, ali i pojedini stambeni i pomoéni objekti loseg
kvaliteta bez adekvatne propivpoZarne zastite) i
- Opasnostima od saobraéajnih nesreéa, posebno uz glavnu gradsku
magistralu, gde je narogito izrazena opasnost od akcidenata u kojima uéestvuju
teretna vozila koja prevoze zapaljive, eksplozivne i otrovne materije.

Mjere zastite od pozara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
‘propisima za ovu vrstu objekata. U ciliu zastite od elementarnih nepogoda
‘postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim

zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mresu za gasenje pozara

(»SluZbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

+ Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

= Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

1 Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladitenju i

pretakanju zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

gskladiétenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/7 1)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i

pretakanju teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/7 1)

Shodno é&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
1144/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
0 uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnic¢ku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne
prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zaétiti na radu (»Sluzbeni list RCG", br, 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
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Klimatske odlike podrucja

S obzirom da je Bijelopoljski kraj u brdsko - planinskom delu Crne Gore, a
okruZen planinama, relativno je izolovan od uticaja sredozemnih vazdusnih
masa. Sama Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim masama koje utiéu na
klimu u gradu (pojave tempreraturnih inverzija, tiSine, Geste snezne padavine,
| magle u zimskim mesecima itd). Bijelo Polje ima umereno - kontinentalnu klimu
'sa jasno izraZenim godi$njim dobima, pri emu je jesen toplija od proleéa.
'Prose¢ne temperature: prolece 8,7°C, lieto 16,9°C, jesen 9, 4°C, i zima 0,1 8.
(Grupa autora: Bijelo Polje - monografija, Beograd 1987.), sto pogoduje
'sazrijevanju kultura.

Vijetrovi najéesée duvaju sa zapada (180 %o), sjevera (90 %o), sjeveroistoka i
istoka (90 %o), juga (80 %), jugozapada (60 %) i jugoistoka (40 %0), a Cestina,
tisina (zbog kotlinskog polozaja je vrlo velika (430 %o). Sjeverac najéesce duva
u januaru, aprilu i oktobru, isto&ni u martu i aprilu, juzni u maju i julu, zapadni u
‘martu, aprilu i decembru.

U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vetrova ima dosta padavina, a
Za vreme juga temperature vazduha rastu.

U Bijelom Polju prosjecno godi$nje padne oko 94,0 mm padavina, bez velikih
kolebanja po pojedinim godinama koeficijent kolebanja 1,8. Padavine su
ravhomerno rasporedene u toku godine, tako da nema izrazito sugnih ili viaznih
perioda (najvi§e padavina ima u novembru, u maju). Sa porastom n.v. raste i
koli¢ina padavina, tako da obronci Bjelasice dobijaju oko 1500 mm padavina
godisnje. U Bijelom Polju proseéno godiSnje ima 109 kidnih, 21 sneZnih, 23
vedrih i 135 oblaénih dana. Ekstremna koliina padavina: 1797-1420 mm,
1975-654 mm.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kvalitet i zastita vazduha

U Bijelom Polju Hidrometeoroloki zavod Crne Gore preko osnovne mreze
poluautomatskih stanica prati koncentraciju dima, sumpordioksida i padavina,
mada nedovoljno redovno u pojedinim godinama. Prema PUP-u opstine Bijelo
Polie i pomenutim mjerenjima kvalitet vazduha u gradu je dobar. Svakako
padinske zone (u odnosu na dno Bjelopoljske kotline) karakterige Cistiji vazduh
jer se magla krace zadrzava uslijed bolje provetrenosti. Glavni polutanti su
porijeklom iz individualnih i kotlovskih loZista (privredni i javni objekti) a najvise
se javljaju produkti sagorevanja drveta (Cad i pepeo), dok se u kotlarnicama u
kojima se sagoreva ugalj najvise produkuju &ad, dim i sumporni oksidi. Vazduh
u naselju je zagaden najvi$e u toku zime kada su u upotrebi brojna individualna
loZista u stambenim objektima.

lzvori buke i zastita od buke

Najveéi izvor buke u zoni je saobracaj. Mada merenja intenziteta buke nisu
vr$ena, moZe se pretpostaviti da je saobracajna buka veoma izraZena i stvara
auditivne, ekstraauditivne i psihogene efekte - smetnje gradanima (usled svog
intenziteta i diskontinualnosti, Pa je na nju navikavanje nemoguée). Uliéna buka
se menja u razligitim dijelovima zone u zavisnosti od frijekvencije saobracaja,
strukture vozila, Sirine ulice i kvaliteta zastora kolovoza, zelenila, visine i
rasporeda objekata. Buka i vibracije su u najveéem dijelu naselja na niskom
nivou. lzuzetak predstavlja obodna zona DUP-a kojom vode UL. Ill Sandzake
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brigade i Ul. Vojvode Milenka koja vodi ka Ljesnici sa vrlo intenzivnim
| saobracajem. U samom naselju ulica kojom vodi saobraéaj ka Gimnaziji i
pojedinim poslovnim objektima imaju nesto izraZeniju buku lai samo periodi¢no,
dok su noéu ove zone "tihe" kao i ostali dijelovi Planskog podrugja. Buka
poreklom od saobracaja periodiéno moze biti zrazena i na strmim dijelovima
ulica koje vode ka Babiéa brijegu i Kulini zbog velikh uspona. Buka u privrednim
pogonima sada je manje izraZzena nego ranije, jer je proizvodnja u SIK "Lim"
(nekada "Spiro Daci¢") smanjena i unapredenija u ekoloskom pogledu.

Kvalitet i zastita voda

Zagadivanje voda u Planskom podrulju je izrazeno kod potoka koji se spustaju
kroz naselje. U ove povremene i stalne bujicne vodotokove baca se smeée
(koje sadrZi organsko i hemijsko zagadenije) i ispustaju sanitarne otpadne vode
iz domacinstava (organsko bakteriologko zagadenje, deterdZenti i dr.).
' Stambeni objekti se tek u novije vreme prikljuéuju na lokalnu kanalizacionu
‘mrezu, koja je povezana sa gradskom kanalizacijom ali se i dalie bez
‘preciSéavanja ispustaju u Lim. Otpadne vode koje se prikupljaju u najéesée
‘nepropisno izvedene septi¢ke jame zagaduju podzemne vode i zemljiste.
'Zagadivanje otpadnih voda nastaje i pri poljoprivrednoj proizvodnji usled
‘koriséenja sve veéih koli¢ina mineralnih dubriva (koja opterec¢uju vodu velikom
koli¢inom neorganskih soli) i raznih vrsta pesticida (koji se akumuliraju u tlu i
\vodonosnim slojevima). Stoéna dubriva i fekalne vode dovode do povecanja
]koncentracije azota, fosfora, kalijuma, organskih materija, patogenih
‘mikroorganizama kao i do visokih vrijednosti HPK i BPKS.

\

Kvalitet i zastita zemljista

Zemljiste u Planskom podruéju se zagaduje iz istih izvora i istim agensima kao
i podzemne i povrSinske vode (poljoprivredna proizvodnja, deponovanje
1otpada i neregulisano kanalisanje otpadnih voda). Time se utiée na izmene
hemijskog sastava zemljista i taloZenje razliitih otrova u tlu. Ove supstance
yremenom prodiru u bilike, a posredno dospevaju i u organizam stoke, te,
naposletku, i ljudi. Geoloska grada padina pogoduje procesima erozije,
naroCito u dolinama potoka i na veéim nagibima, ¢ime se odnosi plodni sloj
-‘zemlji§ta. Pri sjeci drve¢a i zasjecanju padina radi izgradnje kuéa i ulica, ovi
procesi se pospesuju, a nanosi zasipaju plodno tle u podnozju padina. S
obzirom da se ovde radi o smedem zemljiStu na Sljunku, $krilicima i pje$éarima
koje je i ekonomska baza stanovniStva, $tete, nastale kao posledica
Tiegradacije tla, su viSestruke.

Kvalitet i zastita vegetacije

Vegetacija u naselju je prorjedena zbog pretvaranja Sumskih i poljoprivrednih
povrSina u gradevinsko zemlji§te. Oko kuéa se nalaze baste, nesto njiva i
livada, dok su se pasnjaci i Sume zadrzali na padinama sa veéim nagibom. Do
uniStavanja vegetacije na strmijem terenu doslo je najvise na Babica brijegu i
U najnizim zonama padina, 8to olakSava procese erozije plodnog tla i
raspadanje Skriljavog kompleksa, koji se bujicama spira i zatrpava nize terene.




Kvalitet i zastita prirodnih vrijednosti

Prirodne vrijednosti nisu registrovane na podrugju obuhvaéenom detaljnim
urbanistickim planom.

Ocjena stanja i glavni problemi Zivotne sredine u naselju Ciglana
Problemi Zivotne sredine tretirani su kroz posmatranje nepovoljnih pojava, bilo
da su one uslovljene prirodim, bilo vijestackim stedenim faktorima.

U prirodno nepovoljne faktore spadaju izvesne ekstremne klimatske i druge
prirodne pojave (topografske, hidrologke, litologke itd.) koje mogu ugroziti
stanje Zivotne sredine. To su:

1) Padinski dio naselja Ciglana pokazuje pojave raznovrsne pokrenute
konfiguracije terena sa velikim visinskim razlkama, i sa neujednadenim
inZenjersko - geologkim osobinama terena.

Na padinama koje pripadaju uslovno stabilnim i nepovoljnim terenima sa
nepovolinom hidrogeoloskom situacijom pre bilo kakvih zahteva neophodna je
\izrada geotehnitkog elaborata radi definisanja detaljnih uslova izvodenja i
:vréenja iskopa da ne bi doslo do poremecaja stabilnosti tla. U vezi sa
‘uredenjem povr$ina za zastitno zelenilo potrebno je obratiti paZnju na izbor
bilinih vrsta u skladu sa hidrologkim osobinama tla, i nagibom terena, kako bi
'Se na ovaj nacin doprinelo pobolj§anju stabilnosti tla.

'2) U hladnim i prelaznim periodima godine karakteristicna su dinamiéna
'vazdusna strujanja iz pravca sjeveroistoka koja povremeno mogu biti i veoma
Jjaka sa izrazenom rashladnom moéi. Ova pojava, osim neugodnosti koje se
jdoiivljavaju na otvorenom prostoru, moZe nepovoljno dijelovati i na zatvorene
prostorije remeteci u njima zonu konfora, &ime se stvaraju negativni uticaji na
ljudsko zdravlje, jer se stvaraju povoljni uslovi za stvaranje nazebnih oboljenja.
3) Ceste tigine i magle, narocito u hladnijoj polovini godine, zbog zadrzavanja
}poviéene vlaznosti u prizemnim slojevima vazduha, povecavaju osecaj
hladnoé¢e, pogoduju razvoju mikroorganizama, insekata, raznih gljivica itd.,
fpogoduju razvoju alergijskih i zaraznih oboljenja, kumulaciji i koncentraciji
aerozagadenja (transformiSuci postojeée materije u jo$ opasnija i otrovnija
jedinjenja), utiu na smanjenje vidljivosti i stvaraju "siv" naseljski ambijent. Na
neke od ovih pojava se teze moze uticati uslovima ovog DUP-a (zagadivadi sa
Sireg podrugja grada), ali se, u ciliu poboljSanja kvaliteta ambijenta, savjetuje
likovno oblikovanje fasada pastelnim tonovima i hortikulturno uredenje
okucnica biljnim vrstama kojima se postize "oZivljavanje" pejzaZa u naselju.

4) U lietnjem periodu moguce su pojave prejake insolacije koja dovodi do
pregrejavanja radnih i boravi$nih prostora i prostorija Sto se takode odrazava
nepovoljno na zonu konfora.

5) Potoci koji teku kroz ili uz Plansko podruc¢je nisu dobro ili uopste nisu
regulisani, pa njihova buji¢avost dolazi do izraZaja u kriznim periodima. Ova
pojava takode dovodi do pojave zadrZavanja povecéane vlaznosti tla i prizemnih
slojeva atmosfere i rashladivanja terena koji se sporo susi.

|
U viestacki steéene nepovoline faktore, stvorene ljudskom djelatnos$éu,
spadaju:

1) Veoma intenzivan saobracaj obodom planskog podrugja Ul Ill SandZake
brigade dovodi do raznovrsnih nepovoljnosti. Situacija je nesto poboljana
pustanjem u rad obilaznice koja tranzitni i teretni saobracaj usmjerava drugom
stranom doline Lima na potezu od Industrijske zone do Rakonija, ali je lokalni
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saobracaj obodom podruéja i dalje intenzivan. Saobraéajna sredstva u SV0joj
funkciji deluju negativno u smislu povecanja aerozagadenja, buke, vibracija,
opasnosti od fizitkog povredivanja gradana i podizanja uliéne prasine.

2) Veliki broj individualnih loZista koja tro$e klasi¢na goriva, njihovo prisustvo i
aktivnost u hladnom periodu godine, stvara uslove za povec¢ano zagadivanje
atmosfere. Ono biva doduse nesto ublazeno kada duvaju vjetrovi i prirodnim
putem ventiliSu naselje.

3) lako nije prisutan veéi broj starih, trodnih, viaZnih i uopste nehigijenskih
zgrada postoje neuredena ekonomska dvoriéta sa svinjcima, kokoSinjcima,
primitivnim nuZnikim jamama i drugim nehigijenskim objektima.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.SluZbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
'br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

| Akt Agencije za zastitu Zivotnu sredinu, broj 03-D-244/2 od 05.02.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

'Prema grafi¢kom prilogu br. 09 — Pejzazna arhitektura, na urbanisti¢koj parceli
UP 19, Blok 7, planirano je zelenilo poslovnih objekata - ZPO

Zelenilo poslovnih objekata odrzava se uglavnom parcijalno i samoinicijativno,
pa je i odrZzavanje veoma razligito. Kako su ovo najcesce Siroko dostupni objekti
i najcesce od javnog interesa, poZelino je da se po$tuju osnovna pravila
guredenja javnih povrSina. Zadatak ove kategorije je da osigura ambijent
zelenila, koji je veoma potreban koliko sa estetske, toliko i sa biologke strane.
U ovu kategoriju spada zelenilo oko poslovnih, administrativnih i drugih javnih
objekata (administrativno-poslovni, kulturno-prosvijetni objekti, objekti za
zabavu, ugostiteljsko-trgovako-usluzne djelatnosti). Za promociju poslovnih
pbjekata naroCito su vazni izgled zelene povrsine

oko ulaza u objekat i prilazi. Povrgina ispred poslovnih objekata najéeéée se
ureduje parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Svaki objekat,
urbanistitka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba da imaju i
pejzaZno uredenje. Ove povrsine prvo uspostavljaju kontakt sa posmatragem,
potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem. Osnovna karakteristika ove
kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala. Povr§ine
namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom. Treba
izbjegavati $arenilo vrsta i strogo voditi raduna o vizurama prema fasadama.
Travnjaci su vaZan estetski element ove kategorije.

Minimalna povrina pod zelenilom je 20% u odnosu na urb. parcelu, a sadnju
t:reba vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera.
Zbog najcesce velikih saobracajnih povrsina oko poslovnih objekata (putevi,
platoi, parkinzi), obavezno je linijsko ozelenjavanje kao u normativima u ZUS-
u.

Ovaj prostor u zavisnosti od blize namjene i sadrZaja ( ugostiteljstvo, trgovina,
izlozbeni centri, poslovne zgrade, objekti uprave, kulture, privredni objekti) ¢e
se razradivati shodno projektnom rieSenju za svaku parcelu. Smjernice za
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‘ ozelenjavanje objekata ugostiteljstva, trgovine, izloZbenih centara, poslovnih

zgrada, objekata uprave, kulture, privrednih objekata:
= parterno uredenje:
- koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

| — formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

= formirati prostor za sadnju sezonskog cvije¢a:

| = moguca je upotreba Zardinjera;

= opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.

Sport i rekreacija, uz stanovanje i rad, spadaju u osnovne egzistencijalne
funkcije Zivljenja u naselju. Sa poveéanjem standarda Zivlienja i duzine
slobodnog vremena, sport i rekreacija zauzimaju sve znacajnije mjesto u
funkcionisanju naselja i moraju se planirati za sve kategorije stanovnistva i u
svim namjenama. U okviru stambenih i poslovnih zona moguée je podizanje
manjih zelenih povrsina namijenjenih sportu i rekreaciji stanovnika i zaposlenih.
'Ne koristiti izrazito alergene vrste, vrste sa krupnim plodovima i one koje u
 periodu opadanja li§¢a i plodova mnogo prljaju prostor. Koristiti vrste koje luée
fitoncide i poboljSavaju biologku vrijednost vazduha. U zavisnosti od
raspolozivih slobodnih povrsina, predvidjeti §to vide zastitne masive.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru DUP-a naselja Ciglana nema objekata koji su Zakonom tretirani kao
objekti graditeljskog nasleda. Napominje se da se u kontaktnoj zoni uz Ulicu
Kneza Miroslava nalazi Crkva Sv. Petra i Pavia koja je podignuta krajem
12.viieka u doba Nemaniji¢a i spada u istorijski i kulturno naslijede. Od
pojedinaénih arhitektonskih objekata ne postoje znacajnije graditeljsko naslede
koje bi zasluzivalo posebnu paZnju, veé paznju treba obratititi na stvaranje
identiteta Ciglane kroz usmeravanje oblikovanja nove stambene izgradnje.
Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena
estetska i funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovaniju
objekta i uredenja terena, treba voditi raduna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenijivati ekologke norme.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
¢lanu 87 i lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10
49/11 i 44/17), pravno i fizigko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

lﬁSLOVl ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prosto/ra i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22) i u skladu sa Pravilnikom o  blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica

sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).
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Tu rieSavanju saobraéajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata

uredenja i izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje
i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama time da se kod
projektovanja komercijalnih, turistidkih objekata obezbediti pristup licima sa
posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutrasnjim rampama,
minimalne $irine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%).

|

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
| Dozvoliena je izgradnja pomocénih objekata ukoliko se ispostuju uslovi u
pogledu zauzetosti i kapaciteta i da ne ugroZava uslove kori§éenja osnovnog i
susjednih stambenih objekata. Pozicija pomoénih objekata u odnosu na
pristupnu saobraéajnicu definisana je gradevinskom linijom.
Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita
osnovnog objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojeéih objekata.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
| VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
"~ ||IREZIMU
/
16. 'MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 07 - Elektroenergetska mreZa i prema uslovima
L’nadleinog organa.
Na UP19, blok 7 planirana je trafostanica TS 10/0,4 kV, 630 kVA.
‘Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
tTehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
+Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*;Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Rrema grafickim prilozima br.06/1 i 06/2 — Hidrotehnicke infrastruktura i prema
uslovima nadleznog organa.

|
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Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeéim,
odnosno planiranim tehniékim mogucnostima mreZe, na nadin kako je
predvideno planom i tehniékom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova
javnih preduzeéa. Snabdijevanje vodom objekta resiti prikljuéenjem na lokalnu
naseljsku vodovodnu mreZu.

Odvodenje upotreblienih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim
reSenjem. Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda riesiti prikljuéenjem na
kanalizaciju ili vodonepropusne, odnosno bio septicke jame.

[ Minimalne dubine iskopa za kanalizaciju odrediti tako da se zadovolji stabilnost

i zaStita kanalizacionog kolektora, u sluéaju prikju¢enja podrumskih i
suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksimalna
dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3,0m. Kod kaskadnih §ahtova koristiti
"zatvoreni sistem” cjevovoda, sa otvorima na gornjem i donjem dijelu.

Kroz kanalizacione kao i vodovodne Zahtove ne smiju prolaziti druge
instalacije. Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, prikljutenja objekta
vrsiti na revizionom $ahtu sistema. Za svaki objekat ili kompleks objekata
predvidjeti prikljuéni $aht na granici parcele.

Akt Vodovod ,Bistrica“ d.o.o. Bijelo Polje, broj 03-332/25-81/2 od
04.02.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

| Prema grafickom prilogu br. 05 — Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
‘organa.

'Ograde, drvec¢e i zasadi pored puteva podizu se tako da ne ometaju
preglednost puta i ne ugrozavaju bezbjednost saobracaja.

Akt Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobraéaj Opstine
‘Bijelo Polje, broj 14-332/25-42/1 od 03.02.2025. godine.

17.4

'Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)
* Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
e Pravinik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list
CG", br.41/15)
 Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)
* Pravinik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i postansku djelatnost upucéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
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- sajt na kome Agencia objavijuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

httg://ekinfrastuktura.ekip.melekig.me kaoi

- adresu web portala http_:/lekinfrastruktura.ekig.me/ekig/login.|'sg preko

koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
posStansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

:POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
‘INzENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfoloske odlike prostora

Podruéje DUP-a Ciglana nalazi se na padinskom terenu sa lijeve dolinske trane
rijeke Lim, na najniZzim dijelovima ogranaka Zute kose (Osoje), izmedu doline
Potoka koji sa ovog brda teée izmedu Medanovica i Babiéa Brijega na juznoj
granici, i juznog razvoda sliva rijeke LjeSnice na sjevernoj strani Planskog
podrucja. Prostire se od 580 m n.v. do 685 m n.v.,, nagnut je od generalno od
' sjeverozapada ka jugoistoku, obuhvata visoke vrlo strme padinske, ali i niske
'zone duZ Potoka, dok najnize zone zahvataju ravije dijelove gornje riecne
terase Lima iznad Ul Ill Sandzagke brigade (zone naselja Rasadnik i stambene
'zone uz Ul Il SandZake brigade ka Osnovnoj $koli "Marko Miljanov" i
‘privrednim objektima i zonama gde se eksploatisala glina na prostoru
nekadasnje ciglane), a najvidlji su strmi padinski tereni promejenljivog nagiba.
‘Teren je orijentisan skoro u potpunosti ka jugu i jugoistoku.

Geoloske odlike prostora

Teren je izgraden od stena paleozojske i kvartarne starosti sedimentnog
porijekla: - Stijene paleozojske starosti i marinski sedimenti grade obod
Bijelopoljske kotline (obodne vislie zone planskog podrugja i strmi odsek ispod
rieéne terase oko UI. Ill SandZake brigade) a zastupljeni su: plo&asti i listasti
Skrilici, kvarcno - liskunoviti pescari, kvarciti i kvarcni konglomerati, a
mestimi¢no i raspadnute magmatske stene). Od navedenih stenskih masa
najcesce se srecu $krilici sive i mrke boje, izrazeno $kriljavi i paralelno
povrsinski slojeviti.

= Fluvijalni sedimenti gornje rjeéne terase Lima (zaravnjeni dio podrugja iznad
UL. lll SandZake brigade) su izgradeni od pjeskovite i praginaste gline koja se
smjenjuje sa slabovezanim i nesortiranim Sljunkom razli¢itih struktruno-
teksturnih i fizicko-mehanickih svojstava).

= Proluvijum (nizi delovi padina) izgraden je od pjeskovite i praginaste gline sa
bklopcima ploCastog, uglastog i poluzaobljenog pljunka, preteZno paleozijskog
porijekla, razlicitih fizicko-mehani&kih osobina.

-i Deluvijuma ima ispod strmijih padina Babica brijega i uz Potok; sastavljen je
drobine paleozojskog porijekla sastavijene od gline pjskovite i sa $ljunkom,
slabovezane i slabosortirane.

|
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Hidrogeoloske odlike terena

U hidrogeoloskom pogledu terasni sedimenti, proluvijum i deluvijum spadaju u
slabopropusne do vodonepropusne stene intergranularne poroznosti;
propusnost im zavisi od sadrZaja i poloZaja gline u njima, te zbog toga nivo
podzemne vode varira (na profilu u terenu Zaimovi¢a livadama je prema
podacima dublji od 5m) i zavisi od pluviometrijskog rezima: ukoliko je ucesce
gline u stenskoj masi znatnije, izdan je izdasnija. Skrilici koji grade strme terene
obodnog podrugja ka Ul. Il Sandzake brigade i Potoku u najvislie zone su
nepropusne stijene.

Nagnutost terena je promenljiva u pojedinim dijelovima Planskog podrugja.
Lokalno se uocavaju razlike u nagnutosti terena:

= ravniji su dijelovi gornje rieéne terase Lima oko privrednih i poslovnih
| objekata, ciglane, Gimnazije i osnovne $kole, naselja Rasadnik, niZih zona
Zaimovi¢a livada ka Gornjem dijelu grada (do 5°)

- Babica brijeg je srednje nagnut teren (10°-15°)

- obod Zaimovi¢a livada je nagnutiji (20°-30°), a odseci oko potoka ka
terasnom terenu, kao i obod zone u kojoj je eksploatisana glina i najvislje zone
planskog podruéja na padinama Zute kose ka Zaimoviéa livadama su najstrmiji
tereni (30°-40°)

Hidroloske odlike

Plansko podrucje nema stalnih vodotokova. Obodom podrucja proti¢e potok
koji te¢e sa padina Zute kose, a kroz deo zone Rasadnika (voénjak i livada u
postojecem stanju), delom povrsinski a delom podzemno proti¢e maniji potok,
' koji u vreme velikih padavina i toplienja snijega, utite na poviSenje nivoa
'podzemne vode u ovoj zoni. Kroz Zaimoviéa livade takode se spusta maniji,
vecim dijelom ucijevijeni povremeni potok. Svi ovo potoci teku ka rijeci Lim.

|
'Potencijali i ograni&enja

‘Teren naselja Ciglana je sa aspekta prirodnih uslova uglavnom uslovno
‘povoljan i nepovoljan za izgradnju objekata. Teren veéinom karakteri$u srednja
‘i veca nagnutost, uslovna stabilnost i mala nosivost u prirodnim uslovima, a
‘potencijalna nestabilnost pri seizmickim pokretima. Ogranicenja su izraZena i
u pogledu nagnutosti terena, potencijalno visokog nivoa podzemnih voda
(usled visokog uéesca gline u tlu i to najéedée 0-4 m ispod povrsine terena), Uz
dobru drenazu terena ovo ogranicenje se moZe prevazici. Pojave nestabilnosti
u obodnim zonama fluvijalne terase i na padinama treba imati u vidu pri
planiranju zasecanja padina i sl. Strmi odseci su tereni sa velikim ogranicenjima
za urbanizaciju (u pogledu nagiba, stabilnosti, nosivosti, hidrogeologije,
osetljivosti na seizmicke pokrete).

\

Kategorizacija terena prema pogodnosti za urbanizaciju

Osnovni kriterijlum za ocenu pogodnosti terena za urbanizaciju bili su:

~ nagib terena (0-5°, 5-10°, 10-30° i veéi od 30°)

~ dubina do nivoa podzemne vode (0,0-1,5: 1,5-4 i veéi od 4m)

T nosivost terena (manje od 7 N/cm2, 7-12 N/cm?, 12-20 N/ecm? i vige od 20 M/
cm?)

r seizmiénost terena (A-7° MCS, B-8° MCS)
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‘| = N - seizmi&ki nestabilni tereni

U pogledu seizmiénosti podrugje Ciglane pripada zonama za koje vazi 7°MCS
(seizmicka mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni
period od 100 godina i tzv. "prosecno tlo"), i to potencijalno nestabilnim, pri
¢emu je koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100 godina
amax(g)=0,076, Ks=0,019, koeficijent dinamiénosti Kd=0,50/T; 1,0>Kd>0,33
Za manje nestabilne padine (Pz), a za kvartarne terasne sedimente, proluvijum

| i deluvijum amax(g)=0,120; Ks=0,030: Kd=0,70/T; 1,0>Kd>0,47, respektivno.
| Ove vrijednosti potvrduju konstataciju da su nestabilne padine i tereni strmijih

nagiba seizmicki vi§e ugrozeni.

Prije izrade tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju, potrebno je provjeriti
staticku stabilnost postojeceg objekta.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
prodrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni
' predmetne lokacije.

' Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o
'sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

= Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla i

. - Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 19, Blok 7

Povrina urbanisticke parcele 3291,2 m2

Indeks izgradenosti 1.5

Indeks zauzetosti 0,5

Maksimalna bruto povrsina (BRGP) | 4936,8 m2

Namjena povrSine za centralne djelatnosti
Broj nadzemnih etaza 3

Parametri za parkiranje odnosno garazZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garaZi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja
dvorista, u denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

0 stanovanje (na 1.000 M2) ~=———-—-15 pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18
pm);

a proizvodnja (na 1.000 m2) -—---—— 20 pm (6-25 pm);

o fakulteti (na 1.000 M2) ~~~mmmmmscememem- 30 pm (10-37 pm):
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0 poslovanje (na 1.000 M2) -----—- 30 pm (10-40 pm);

0 trgovina (na 1.000 M2) —-——eeeeceee-.. 60 pm (40-80 pm);
o hoteli (na 1.000 m2) 30 pm (20-40 pm);
0 restorani (na 1.000 M2) —~——-—--— 120 pm (40-200 pm);

Pravila za rie$avanje parkiranja u okviru parcele

* Propisan broj parking mesta riesiti u okviru gradevinske parcele.

* Podzemne ili nadzemne garaZe mogu biti jednoetazne, a prema uslovima iz
DUP-a Ciglana.

Potrebe za parkiranjem vozila rieSavati iskljuéivo na sopstvenoj parceli u garazi
u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se
garaza planira u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.

Garazu graditi iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
[ gradevinsku liniju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje i materijalizacija

* Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz
upotrebu lokalnih materijala.

* Krov je kos, nagiba minimalno 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, Cetvorovodni
ili sloZeni,

* Proporciju i veliginu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima i tradicijom.

'UljepSavanje fasada

U mnogim slugajevima fasade i kalkani objekata ugestvuju u formiranju slike
‘naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vige paZnje, potrebno je da
dvorisne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan naéin, u duhu ovih
‘uslova obradene. Preporuéuju se tradicionalno jednostavne i neupad]jive,

bijele, obloZene kamenom ili drvetom.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kiéu, kao sto su laZna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana je na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanije laznih
mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila
PozZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih
oObjekata je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale — drvo i kamen. U sluéaju obrade
vjestackim materijalima, (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju.
Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raguna o otpornosti na
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| atmosferske uticaje. Za Zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen,
a zidanje i oblaganije vriti na tradicionalni nagin.

Oblikovanje krovova, vrste materijala krovnog pokrivaéa

Oc¢uvanje autohtonih elemenata u oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati.
Osnovni oblik je sloZeni krov pokriven biber crepom ili limom. Krov objekta
projektovati kao kos (vi$evodan) sa nagibom 30 - 70°,

Izuzetno vaZan element je krovni pokrivaé Ciji izbor proistite iz lokalne tradicije.
Krovni materijal moze biti od lima i crijep.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu

takvi da se saduva tipicna arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

| Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja u saradniji
sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna kuéa:
* Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;
* Primjeniti visok nivo toplotne zastite cele spoljne fasade i krova;
* Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i zaétiti se od preteranog osunéanja;
* Koristiti energetski efikasan sistem grejanja, hladenja i ventilacije te ga
kombinovati sa obnovljivim vidovima energije.
Pri projektovanju, izgradnji i rekonstrukciji objekata imati u vidu primarne i
sekundarne faktore:
1) Primarni faktori:
'+ Posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati
'toplotne mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa
vrijednoséu koeficijenta k ispod 0,15 W/m? K, to se postize debljinom izolacije
izmedu 25 i 40 cm.
'» Prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k maniji
‘od 0,80 W/m? K, ukljugujuéi okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost
solarne energije) za stakla.
* Posti¢i hermeticnost objekta $to se provjerava kroz rezultat kompresorskog
itesta vrata koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat.

2) Sekundarni faktori:
* Svjezi vazduh moze biti prethodno grijan zimi i hiaden ljeti putem izmjenjivaca
geotermalne toplote (energetski bunar).
* Pasivno koriéenje solarne energije koje se postize juznom orijentacijom i
izbjegavanjem sijenki zimi Stedi energiju za grijanje.
+ Zahtijevana energija za dobijanje tople vode moZe biti proizvedena pomoéu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 Wi/I).
Ljeti, toplotna pumpa moZe se takode koristiti za energetski efikasno hladenje.
Masine za pranje suda i za pranje veSa mogu biti spojene sa toplom vodom u
cilju ustede energije potrebne za proces grijanja.
Ovi uslovi se preporuéuju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u
planskom podrugju u cilju stvaranja uslova za odrZivi razvoj, RjeSenja koja
mogu da se primenjuju u praksi u cilju zastite od preteranog osvetljenja objekta
su: arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i
dr. Elementi spoljadnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji,
spoljasnje Zalizine, roletne i sl. Elemetni unutrasne zastite od sunca: roletne,
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Zaluzine, zavese i dr. Elementi unutar stakla za unutrasnju zastitu od sunca i
usmjeravanje svjetla: holografski elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo
koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.

Unapredenje energetske efikasnosti podrazumjeva niz djelatnosti koji ima za
cili smanjenje potrodnje svih vrsta energije, uz maksimalno o&uvanje
postojecih, ili stvaranje boljih uslova boravka u objektima. Za posliedicu ima
smanjenje potro$nje neobnoviljivih i koriséenje obnovljivih izvora energije, zatim
i smanjenje emisije $tetnih gasova, &to doprinosi zastiti prirodne okoline,
smanjenju globalnog zagrijevanja i odrzivom razvoju. Osnovni cilj je svesti
potro$nju energije na minimum, a zadrzati, ili poveéati nivo udobnosti i komfora
u objektima. U procesu uspostavijanja odrzive potros$nje energije prioritet treba
dati racionalnom planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

w1

21. - U spise predmeta
- _ala
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Natasa E)Wﬁ?{f/ 23
TEHNICKIH USLOVA: Olja Femié_—/"¥%¢.¢,C
23. DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢
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| -4 i Teudovie
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dokumenta
- List nepokretnosti i kopija plana
-Akt Agencije za =zastitu Zivotnu
sredinu, broj 03-D-244/2 od
05.02.2025. godine;

Polie, broj 03-332/25-81/2 od
04.02.2025. godine;

|
|
|- Akt Vodovod ,Bistrica* d.0.0. Bijelo
\
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-Akt Sekretarijata za stambeno
komunalne poslove i saobracaj
Opétine Bijelo Polje, broj 14-332/25-
42/1 od 03.02.2025. godine.
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavn imovine
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Primijeno: [k
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* Crna Gora

‘ Adresa:ul.Slobode,B.Polje
Uprava za nekretnine 84 000 B.Polje,Crna Gora
Podrucna jedinica B.Polje Tel/fax +382 050 432 784

Email:bijelopolje@uzn.gov.me

Br. 105-917/25-2/33-DJ 30.01.2025.godine
105-919/25-321-UV

CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRAN;A,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske brigade br.19, Podgorica

Veza: Vas akt br.06-333/24-13856/5 od 24.01.2025.god.

PoStovani, postupajuéi po Vasem dopisu, dostavljamo Vam listove
nepokretnosti br.4654 KO Bijelo Polje 1 kopiju plana.

S poStovanjem, / G i

Dostavljeno:
-Imenovanom
-a/a

Kontakt osoba:
MadZgalj Rajko
Br.tel.; 067 22 83 44
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Katastarska opitina: BUELO POLJIE

Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE Broj plana: 13
Broji 105-917/25-2/33:) Parcele: 825/2, 825/3, B25/75, 825726, 825/8
Datum: 29.01.2025, 825/74, 825125, 825/18
T Razmjera 1: 1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
R .

PODRUCNA JEDINICA UPRAVAZANEKRETNINE @
BIJELO POLJE ‘
Broj: l05-9l9?321/2025 ] ‘
Datum:  29.01.2025 &)
KO: BIELO POLJE ’: !

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, %
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i driavne , g
imovine br.06-333/24-13856/5, , za potrebe izdaje se 4

LIST NEPOKRETNOSTI 4654 - PREPIS i

Podaci o parcelama
: (,
< Plan Nadin kori3¢enja Bon, )
Beo] Podbes l?;me Skica |Datum wpisa) .o fi‘f&"w Osnoy sticanja Kiasa | Povedina m2[  prineg _“.
825 8 11 14/10/2024 |VOLODJINA [ ZemIilte vz priveedmu 2grade 2451 000] .4
| 81 KUPOVINA 3
825 25 11 14/10/2024 [VOLODJINA Uz priviednu Zgradu I 0 s
K] KUPOVINA T~
825 74 11 14/10/2024 |VOLODJINA ljifte Uz priviednu zgradi 51 00| -
| 81 KUPOVINA 5
3281 0.00 X
Podaci o vlasniku ili nosiocu &
Malitni broj - ID brp) Naziv nosloca prava - adresa | mjesio Prava M prava b
0000002256134 DOO CUNGU & CO ULCINI Svojinn i P
0 SOLANSK! PUT B.B. Ulr.inj 0 s
| )
Ne postoje tereti i ogranienja. -d

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata B ¢
naknade oslobodena je na osnovu &lana. 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br, 20/07,
"SL list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

adz g,lj/&z;jko. dipl pravnik
£ 57 .

ogor!

Datum i vrijeme: 29.01.2025. 10;02:45 i
(3 2624130 (:“-»



Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovi¢a bb,
- === | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

| Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolie.co.me
komunalne poslove i saobraéaj

Br: 14-332/25-42/1 03.02.2025. godine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

Veza: veza akt broj 06-333/24-13856/3 od 24.01.2025 godie-—._—-“1beZNa | grzaune movine

Predmet: Obaneétenje Org jod. | Jed s 1ns | Rpdnitve| | Prilog Vrijodnost

061335004 1385/
Postovani,

obratili ste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-42 od 29.01 .2025.godine, za
izdavanje saobracajnih tehnickih uslova za izgradnju novog obejkta na UP 19, Blok 7 koja se
sastoje od kat. parcela broj 825/8, 825/25 | 825/74 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana "Ciglana" ("Sllist Crne Gore"-opstinski propisi br.02/18), investito;
Cungu&CO doo Ulcinj. Uz zahtjev je priloZen nacrt urbanisticko tehnigkih uslova.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22).
Posto je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno
izdavanje saobraéajno tehni&kih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- U spise

Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Il za saobraéaj



D.o.o Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
ST Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BlSTR'CA" Korisnicka s|luzba: 050/431-006
ol . e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PI8: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

‘ Sifra djelatnosti 41000

CKB hanka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535.5787-81

: 03-332/25-81/2 04.02.2025, godi
Broj: 0 2/25-81/ Pisarnica Minlstarstvo prostc;no&_%%r“?anla,
Za:  Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driamﬁmgﬂ@gmzma ' drgavng Ingis
. : e, F il _2°P2S
IV Proleterske brigade broj 19 Org jed. | #1 vas vk | Rednibs, | 25
81000 Podgorica

Crna Gora _05-— 53 gﬂ) A% ?Sb//?

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljuenje objekta br. 06-333/27-13856/1 od 24.01.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Veijadnos)

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, élan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu
Cungu&CO d.o.0, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na kat. parc. br. 825/8, 825/25 i 825/74 KO Bijelo
Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/24-13856/4 od 24.01.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukeiju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
kat. parc. br, 825/8, 825/25 i 825/74 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza ACC #300mm prolaze ulicom Il SandZatke brigade, gdje treba planirati
priklju¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 825/8, 825/25 i 825/74 KO Bijelo Polje.
Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100¢m. Prikljuéenje planiranog objekta moze se izvrsiti
na ACC #300mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrei iznosi oko 3,0 bar. Investitor
radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju polo#i do mjesta
prikljucenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta prikljuéenja
na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomijerni $aht smijestiti na mjestu gdje
priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Vodomjerna $ahta treba da sadr#i prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil + nepovratni ventil. Vodomjerna $ahta
mora biti minimalnih unutra$njih dimenzija 100*100*100 cm. Poklopac ¥ahta mora biti metalni
minimalnog prefnika #600mm ili 600*600 mm za lako saobratajno optereéenje, zbog lega se
vodomjerni Saht ne smije nalaziti na parkingu ili kolovozu. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvoda&a, sa drzavnim Zigom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vite stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko
S0mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik prikljuéne linije usvojiti prema
hidraulitkom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak
sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda , Bistrica ",




D Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
.0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BISTR|CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
o3 ; e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, POV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Feekalna kanalizacija PVC @#250mm prolazi ul Volodinom, gdje se moZe planirati
priklju¢enje objekta na kat. parc. br. 825/8, 825/25 i 825/74 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja
instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti priklju¢enje na odgovarajuée reviziono okno, za kat. parc,
za koju se izdaju UT uslovi. Prije poletka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu koty
vrha postojeée kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuenja fekalne
kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se renovira na kat. parc. br. 825/8, 825/25 i 825/74

KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju

o D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*
5, Bijelo Polje
4 IR\ Tehnh;gi rukovodilac,
4 77} = /
Mt 7!-2*()//{ I
Marko Buldtovi¢, dipl. inZ. grad.

Tomovié Rados ﬁﬁ;z grad.
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SEKTOR ZA |ZDAVANJE DO

Broj: 03-D-244/p

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URB

Crna Gora

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIvBHEGHES

tll

drzavne imovine

tarstyo prostornog planiranja,

4, 05.02.2025.godine

Frimijana, [0.02 . 4 %8
O ‘ex_l._} ¢ Vit e ) Radn beo, Prog Veiiednost
ZVOLA | SAGLASNOST]
CK-?TL/Z‘{ -{3 Xfé'/f dgoric
)

Direktorat za gradevinarstvo

VEZA: O3-D-2;‘44/1 od 31.01.2025.godine

ANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica

UL IV Proleterske brigade br.19

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta
Polje, opstina Bijelo Polje, a u cilju izdavanj

Ulcinja, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koj
«Sluzbeni list Crne Gore"
uticaja na Zivotnu sredin

e se vrSi procjena utica
, br. 47/13, 53/14i 37/18
u i projekata za koje se

na katasta

moZe zahtijevati procjena uticaja.

13856/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
rskim parcelama broj 825/8, 825/25 825/74 KO Bijelo
a urbanisti¢ko-tehniékih uslova preduze¢u ,Cungu&Co" d.0.0. iz

ja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da [Investitora treba obavezati
ji, zatrazi Izjagnjenje o p
zastitu zivotne sredine.

predmetnoj lokaci

AGENCIIA ZA
ZAGTIN JVOTN
SHEDIN

CRNE GORE

da, kada bude jasno definisa
otrebi procjene uticaja na zivotn

O planirane sadrzaje na

u sredinu kod Agencije za

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora
tei: +382 20 446 500

emall: epamontenegro@gmail.com

WVAV.BPA.Org.me
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