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+~BN DEVELOPMENT* D.0.0.

BAR
Petra Vojvodica br.21

an 111 sta

Aktom broj 05-332/26-8556/1 od 16.06.2026.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se .BN Development” D.O.O, Bar zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, za izgradnju stambenog objekta, na
lokaciji koju &ini UP 23, blok B1, koju ¢ine kat.parcele br. 209/1 | 214/5 u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Petrovac- Sira zona™ (.Sluzbeni list Crne Gore — op#tinski propisi* br. 24/08),
Opstina Budva.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crme Gore™ broj
19/25, 92/25 i 160/25) utvrdena su oviastenja Glavnog driavnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000
m? | viSe, hotela odnosno tunstitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga,
skvera, Setalifta, gradskog parka i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglasenosti sa: urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacije; osnovnim
urbanistiCkim parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta, odnos prema gradevinskoj hiniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25, 92/25 i
180/25), data je definicija tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i
graficke dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnitkim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije ¢im, zmedu ostalog i idejno rjedenje, to u skiadu sa citiranim élanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore® broj 19/25, 82/25 i
160/25), navedeno je da se idejnim reSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narolito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima. 3D vizuelizacia objekta; uslovi i rjedenja prikljutenja objekta na saobracajnu,
instalacionu | drugu mfrastrukturu i uredenje lokacie

Sagledavajuci opstu i tehnicku dokumentaciu dopunjenog idejnog nesenja od dana
30.06.2026. godine, ovaj Direktorat upucuje na sliedece nedostatke idejnog riesenja:



Potrebno je uskladiti spratnost objekta sa urbanisticko-tehnitkim uslovima, koji propisuju
maksimainu spratnost S+4. S obzirom na to da je projektom predviden objekat sa dvije lamele,
koje predstaviiaju dvije funkcionaine cjeline, planirana spratnost premasuje dozvoljenu i potrebno
ju je uskladiti sa propisanim uslovima. Takode, u skladu sa poglaviem .7.3. Gradevinska |
regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama”, potrebno je ispodtovati smjernicu kojom je
definisano da visina novog objekta mora biti manja od Sirine saobracajnice.

U okviru tabelarog prikaza planiranih i ostvarenih urbanistickih parametara potrebno je
prikazati povrSine, uz jasno razdvajanje povrina koje ulaze u obradun dozvoljene bruto razvijene
gradevinske povrsine ( BRGP) i povriina koje se, u skladu sa vazedim propisima, ne uratunavaju
u BRGP ( garaze, tehnitke prostorije, zelene terase, otvorene povrsine i sl ).

Na grafiCkim prilozima potrebno je prikazati prostor za spremidie bicikala i kolica, u skladu sa
odredbama vaZecCeg Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacie za stambenu zgradu.

Vjetrobran nije dimenzionisan u skladu sa Pravinikom o uslovima za @radu tehnitke
dokumentacije za stambene zgrade. S obzirom na to da je projektom predvideno ukupno 54
stambene jedinice, Praviinikom je propisano da vjetrobran mora imati minimainu svijetlu 8irinu od
3.00m, $to ovim projektom nije ispunjeno.

Potrebno dodatno kotirati osnove, kako bi se nedvosmileno mogle utvrditi sve znalajne
dimenzije, | to dimenzije stapeniSnog kraka, povrSine za parkiranje (dimenzije parking mjesta),
oznaditi nagibe pristupnih rampi za vozila u sklopu uredenja partera.

Na grafitkim prilozima potrebno je jasno oznaliti parking mjesta rezervisana za osobe sa
smanjenom pokretljivoScu, u skiadu sa vaZedim propisima

Dopuniti dubinskim kotama izglede na grafitkim prilozima.

Na grafickim prilozima potrebno je jasno prikazati nagibe svih otvorenih i zatvorenih pristupnih
rampi | saobracajnica na predmetnoj parcel,

Obrazac 1 usladiti sa pravilnikom o natinu zrade, sadr2ini | ovjen tehnitke dokumentacije za
gradenje objekla

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku trebalo bi da da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injenitnog stanja, odnosno da
se dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, 8 ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rfjieSenje bez
vaseg izjasnjavanja - ¢lan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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