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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

| Crna Gora
' ' Ministarstvo
prostornog planiranja,

Broj: 06-333/24-8066/7
Podgorica, 27.08.2024.godine

urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clan

Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtieva Instituta za fizikalnu
medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju »Dr Simo Milosevié“A.D. Igalo, izdaje:

a74

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta namjene T1 - hotel na urbanistickoj parceli UP 46,
cine dijelovi katastarskih parcela broj: 205, 206 i 207/1 KO Sutorina, u zaH

Drzavne studije lokacije ,, Sektor 2* usée Sutorine — lgalo (Sl.list Crne Gore —

br.001/19) Opstina Herceg Novi.

koju
vatu

Institut za fizikalnu medicinu,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: rehabilitaciju i reumatologiju
»Dr Simo MiloSevi¢“A.D. Igalo

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafi¢kom prilogu 09 — Analiza postojeceg stanja, predmetna lokacij
oznacena kao povrsine za industriju.
Na njoj se nalaze tri postojeca objekta: 62, 63 i 64, koji su prema tabelanom prik
predvideni za rusenje.

a je
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Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 186 — izvod, br. 109-919-9827/2024
24.06.2024.godine, izdatom od Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica H. N
Na katastarskoj parceli broj 205 KO Sutorina nalazi se-
- Zgrada zdravstvene djelatnosti (objekat 1), povrsine 699m?2,
- Pomoc¢na zgrada u vanprivredi (objekat 2), povrSine 85m2,
- Sume 1 klase, povrsine 2613m2 i
- ZemljiSte uz vanprivr. zgradu, povr§ine 500m2;
Katastarska parcela broj 206 KO Sutorina, po kulturi je:
- Vocnjak 1.klase, povrine 1304m2:
Katastarska parcela broj 207/1 KO Sutorina, po kulturi su:
- Sume 1.klase, povrine 482m2:

od
oVi:

Da bi se izgradio planirani objekat na predmetnim katastarskim parcelama,

potrebno je porusiti postojeée objekte.
Za rusenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom ob

rati

nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &élanom 113 | 114 Zakona o

planiranju prostora i izgradniji objekata.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbnaisticka parcela UP 46 namjenjena je za izgradnju hotela (T1).

Povrsine za turizam (T1 )-hoteli

Na povr§inama ove namjene mogu se planirati hoteli tipa zdravstvenog turiz
Wellness | spa, oni predstavljaju kombinaciju medicine i turizma, kao relativno
tip turizma. Zahvaljuju¢i prirodnim specifiénim i veoma korisnim svojstvi
termomineralnih | mineralnih voda, moguce je na ovim povr§inama planirati

a,
oV
a
u

specificnu vrstu turizma. Ovakvi centri nastaju u okviru prirodno atraktivnih turistickih
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podrucja, posebno u okviru banjskih podru¢ja gde postoji prirodni liekoviti faktor.
Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja
hrane i pi¢a, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smijestajnih jediniga za
nocenje, recepcijom i holom hotela, i restoranom sa kuhinjom.
Hotel moze imati depadans, koji predstavlja samostalnu gradevinsku cjelinu, logiran
u njegovoj neposrednoj blizini i u kojem se pruZaju usluge smjestaja, dok se u luge
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, kao | druge ugostiteljske usluge, po pravilu,
pruzaju u osnovnom objektu (hotelu). U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta
mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u “vilama" ili
depadansima. Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela e
najmanje 70%, a ukupna planirana povrSina za depadanse ili “vile" je najvise 30%,
Recepcija, hol i restoranski dio su, po pravilu, smjesteni u glavnoj zgradi.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati -
Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/18),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18).
-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 36/18).

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticku parcelu UP46 ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj: 205, 206 i
207/1 KO Sutorina , u Herceg Novom.
U grafickom prilogu Plan parcelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela
preko koordinata ta¢aka. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dpde
do manjih neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar.

Prelomne tacke UP46 su: 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173,
174,175, 176, 177, 178, 333 i 334.

Koordinate prelomnih taéaka UP

163 6541942.26 4700963.30 ’
164  6541935.10 4700945.20

165 6541928.06 4700925.15

166 6541926.17 4700923.92

167 6541920.39 4700924.23 |
168 6541910.99 4700927.64 |
169 6541901.63 4700932.97
| 170 6541898.66 4700935.41
171  6541889.11 4700943.85
172 6541881.04 4700952.22
173 6541869.30 4700965.39
174  6541861.37 4700974.28
175 6541855.59 4700980,75
176 6541844.97 4700991.02
| 177  6541845.27 4700997.05
| 178 6541879.49 4701024.13

333 6541903.15 4701001.33 ‘
334 6541921.65 4700983.54




Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, SluZbeni list Cme Gore « 044/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene.
Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.
Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe kao linija na kojoj se mora ili do
koje se moZe graditi.
U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvolieno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima planom definisane
namjene.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradeviriske
linije, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih izadnjih ivica urbanisticke
parcele.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim
parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte
ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) il vode je linija kojom se utvrduju gabaritj za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
do objekta iznad prizemija kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu
(pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi).

Prelomne tacke GL1 za UP46 su: 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500,
501, 502, 503, 504, 505 i 506.

Koordinate prelomnih tacaka GL1
491 6541936.39 4700962.06
492 6541930.41 4700946.94
493 6541924.13 4700929.04

494 6541921.40 4700929.18 501 654186510 470097760
495 6541912.69 470093234 5 cca1aco'3a 4700984.08
496 6541904.80 4700936.83 ;03 cc410a033 4700993.88
498  6541892.55 470094748 oo eca1900eg 4700997.73

499 6541884.78 4700955.54
06 6541918.17 4700979.95
500 6541873.03 4700968.72 ?
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Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je
definisana u analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanistiéku parcelu. Qsim

maksimalnog broja nadzemnih etaza planom je definisana i maksimalno dozvoljena
visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izrazava u metrima i z aci
distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog inivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenaca ravnog krova.
* Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih Kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* - za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
* - za stambene etaZe do 3.5 m:

* - za poslovne etaze do 4.5 m;

* - izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina ukoliko to i ziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom
definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemna je
podrum. Ne postoje ogranienja u broju podzemnih etaza, ako to uslovi ter na
dozvoljavaju. Podrum ne ulazi u obraéun maximalne spratnosti i ukupne maximalne
visine objekta.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod pada
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza ukoliko
uslovi terena dozvoljavaju.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Nije dozvoliena prenamjena garaza u suterenu u dru
namjene,

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenpg
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
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Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti Pravilnik o naéinu obraguna povr$ina
i zapremine objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 60/18 ) kojim je propisanp da
se u BRGP objekta obragunavaju povrsine svih etaza objekta, koje obuhvataju bruto
povrsSine podova i nekorisne povriine etaza, obradunate u skladu sa standardom
MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

MJERE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, Zakona o zastiti i spasav
("Sluzbeni list CG", br. 13/07, 32/11 i 54/16);

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-8066/8 od 19.06.2024.godine, Ministarstu
unutrasnjih poslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

MJERE ODBRANE ZEMLJE NA PREDMETNOM PODRUCJU
Opsti uslovi odbrane dati su planovima viSeg reda kroz opste uredenije teritorije za
potrebe odbrane i zastite od raznovrsnih izazova i prijetnji ,obezbjedenje prostornih
uslova za funkcionisanje prostora u kojima se nalaze objekti od posebnog znadaja
za odbranu i zastitu,uredenje posebnih prostora za te potrebe kao i prilagodavanje
infrastrukture potrebama odbrane i zastite. Aktivnosti od interesa za odbranu
sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG", broj 47/07, Sluzbeni list
Crne Gore", br. 88/09, 14/12 i 2/17) i podzakonskih akata koja prizlaze iz oyog
zakona.

Brza revitalizacija sadraja nuzna za zivot i rad,odbranu i zastitu, narocito se postize
kroz: RjeSavanje infrastrukture na nadin da ulogu jednog o$tecenog sadrzaja moze
prihvatiti drugi, s akcentom na naéin riesavanja, vodosnabdijevanja, ener ije,
promjena namjene saobracajnica.

Zadovoljavanje prostornih potreba snaga bezbjednosti i civiine zastite, sistema
funkcionisanja osmatranja i obavjestavanja sistema veza,obezbjedenje lokacija|za
rad istih i sl. Obezbjedenje zahtjeva za realizaciju mjera civilne zastite sa naglaskom
na preventivni karakter.

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju moguéu mjeru, pri organizaciji
prostora naroCitu paZnju posvetiti: smanjenju obima i stepena razaranja uslijed
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti: smanjenju obima rusevina i stepenu
zakrCenosti od ruSenja; povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuagiju
stanovnistva i sl.; sprjeéavanju zagadivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda:
izdvajanju i stavljanju izvori§ta vode pod poseban rezim; osiguranju alternativhih
izvora energije; osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja; polaganju tra
objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja); planiranju mreze
sklonista i drugih zastitnih objekata; osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i




vozilima hitne pomodi do svakog objekia; osiguranje dovoljnih koli¢ina vode z?’
zastitu od pozara.

SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmicékih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:
- zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizm
projektovanija,

- zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka sei
dejstva iminimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovpljnu
¢vrstinu, Zilavost i krutost imaju dobro ponasanije i veliku otpornost na zemljotrese.
Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom
krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmigkog
dejstva.

Od posebnog znaéaja je i ravnomjerna distribucija krutosti imase konstrukcije objekta
po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene
promjene krutosti i teZine, §to obiéno prouzrokuje teska o$teéenja iru nja
elemenata konstrukcije. Izbor materijala, kvalitet materijala kao inagin izvo nja
objekta od bitnog su znadaja za sigurnost iponasanje objekta, izlozenih seizmic om
dejstvu.

Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
¢vrstinom, Zilavoséu ikrutogéu, tako da iza jate zemljotrese ove konstru cije
posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obicne zidarije, kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na
njihovu teZinu priliéno je tesko da se konstruisu kao aseizmitke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste. Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije oje
sprjecavaju klizanje u kontaktu sa tiom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Proracun
aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraéunske seizmicke sile sa
kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluéajevima kada
je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vr§i se direktna
dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog prorac¢lna
optimizuje se krutost, évrstoéa i zilavost konstrukcije, ¢ime se moZe definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena i
karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

KLIMA

* Temperatura
» Godisnji hod temperature vazduha u Herceg Novom ukazuje na pripadnpst
maritimnom klimatskom rezimu. Naijtoplijii mjeseci su juli i avgust, a najhladniji je
januar. Prosje¢na godi$nja temperatura iznosi 15.9 0C .
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Grafik 1. Godisnji tok srednjih vrijednosti temperature vazduha u Herceg Novom za period
od 1949. do 2002, godine

« Padavine
Relativno godi$nje kolebanje padavina od 12.3% ukazuje na neravnomjerpost
godisnje raspodjele padavina. U Novembru prosjeéno padne 14.5% od godignje
kloli€ine padavina, a u julu samo 2.2%. Godisnji tok prosjecne koli¢ine padaving dat
je u tabeli 2. Jesen i zima su veoma bogati padavinama, a lieto veoma siromasnp. U
periodu novembar - januar padne 39% od godi§nje koli¢ine padavina, a u perjodu
jun - avgust samo 10%.

* Vjetrovi

Vietar, kao klimatski element, zavisi od opéte cirkulacije vazduha u atmosferi
oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pogotovo pod velikim uticajem
oblika topografije. Najvaznije karakteristike vazdugnih strujanja se prikazuju ruzama
vjetra, koje izrazavaju procenat ¢estine smjerova i srednju brzinu vjetra po pojedinim
smjerovima. Jasno je da osnovne karakteristike vjetra, predstavljene ruzom vjetra na
lokaciji meteoroloske stanice.

Iz anemografske ruze vjetra se vidi da najvec¢u srednju satnu brzinu imaju vjetrovi
koji duvaju iz juznog kvadranta. Maksimalna srednja satna brzina iznosi 2.4 m/s.
Maksimalne brzine (udare) postizu sjeverni vjetrovi, u rasponu od 38.0m/s (istok-
sjeveroistok) do 40.6m/s (sjever). Sto se tice maksimalne brzine, od ostalih pravaca
istice se zapad sa maksimalnom brzinom od 35m/s. Sa stanovista uéestalosti
pojavljivanja takode dominiraju vjetrovi iz sjevernog kvadranta. Najzastupljeniji
pravac je sjever-sjeveroistok (12,3%), zatom sjever (9,8%) pa sjever-sjeverozapad
(7.8%). Cak 29.9% duva samo iz ova tri pravca iz kojih su registrovani i najaéi udari.
Sutuacije kad nema vjetra zastupliene su sa 3.4%. Ovi dominantni pravci i brzina
vjetra su u izvjesnoj mjeri pod uticajem orografije u blizini meteorologke stanice. tako
da se realno stanje rezima vjetra na lokaciji Spanjole moze djelimi¢no razlikovati.
Zbog drugacije orjentacije okolnih uzvisenja, razlike najvise moze biti u raspodijeli
Cestine pojedinih pravaca, dok se ne oéekuju veca odstupanja u srednjoj i
maksomalnoj brzini vjetra. Za preciznije analize rezima vjetra potrebno je uraditi
procjenu na osnovu numeri¢kog modeliranja atmosfere na $irem prostoru H.Novog.
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Na ruZi vietrova se vide &estine pravaca vjetra | prosjetne, te maksimaine brzine vietra:

W Cisme Framamey Distrmsce

» Vlaznost vazduha
Optimalna relativna viaznost za ljudski organizam kreée se izmedu 45% i 15%.
Srednja relativna vlaznost u Herceg Novom po godisnjim dobima ima sliedece
vrijednosti: proljece - 69%; lieto- 63%: jesen-71%; Zima-68%
» Vazdusni pritisak

Vazdus$ni pritisak je nizi ljeti a vi&i u toku zimskog perioda. Apsolutni min za|ovo
podrucje je 730.1, a apsolutni max 776.1. Srednji godisniji prosjek je 758.00.
» Obla¢nost

Prosjeéna godi$nja oblaénost je priliéno visoka, tako da srednja mjesecna i godifnja
oblacnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10. Prosje¢na obla¢nost na nivou
Primorja je 4/10. NajviSe oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu.
Prosjecno godisnje ima vedrih 101.8 dana, oblac¢nih 102,8 dana.
» Osuncavanje

Sunce u toku dana najvise sija u julu, a najmanje u decembru. Relativno traj
sijanja Sunca u toku godine iznosi 53% od potencijalnog ili moguéeg trajanja sijanja
Sunca ( kada bi Zemlja bila ravna i kada bi bilo potpuno vedro ). Maksimalno traj nje
sijanja Sunca ostvaruje se tokom jula i avgusta kada iznosi oko 75% od potencijalhog
trajanja. Minimainu vrijednost postie u decembru kada se realizuje 36%)| od
potencijalnog trajanja sijanja Sunca.

nje

Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Analiza odnosa prirodnih resursa, potencijala i pojava, njihova ograniéenja i zastita
Na podrucju zahvata Plana se nalaze prirodne cjeline, koje su prepoznate kao
prirodna dobra i prema njima se treba odnositi u skladu sa zakonskom regulati
zastite Zivotne sredine, zastite prirode, vodoprivrene osnove, zastite voda, mara,
plavnih podrugja i dr.
Shodno postojeé¢im uslovima i konfliktima u prostoru utvrdene su specifiéne zaone
zastite:

1. Plavne povrsine
Rijeka Sutorina u vrijeme velikih padavina poprima karakter bujicnog vodotoka [sa
znacajnom koli¢inom nanosa. Buji¢nim vodama plavi se povr$ina od oko 20ha. $to
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je dato u Opstinskom planu za zaétitu | spasavanje od poplava - Herceg Novi 2014
god. Najveci uticaj na nastanak poplava imaju padavine koje dovode do porasta
vodostaja. Visina poplavnog talasa zavisi od koli¢ine i intenziteta padavina i veliéine
sliva zahvacenog padavinama. Najopasnije su ciklonske ili frontalne padavine koje
u jednom podruéju traju dva, tri ili vise dana. Na pojavu poplava uti¢e i stanje
vodostaja glavnog toka u vrijeme njegovog porasta, odnosno sposobnost rije¢nog
korita da primi novu koliéinu vode do visine kriti¢nog nivoa. Kako se radi o rijeci koja
pripada vodnom resursu pod ingerencijom drzave Crne Gore, obalno podruéje (pojas
zemljista koji se proteze neposredno uz korito vodotoka povrsinskih voda za|ovu
kategoriju rijeka je Sirine do 20,00m) je potrebno rnaksimalno zastiti na na&in da se
zabranjuju bilo kakve intervencile u smislu planiranja sadrzaja stanovarja |
poslovanja shodno utvrdenoj regulaciji prema zakonskoj regulativi i propisima
postujuci prevashodno odredbe Zakona o vodama. Tok rijeke Sutorine se treba
zastititi na nacin Sto ¢e se u planiranom rezimu koriScenja prostora regulisati
adekvatno ucrtanom zastitnom zonom u skladu sa zakonskim propisima. Navodi se
da iz rijeke Sutorine stigne u more velika koli¢ina suspendovanog nanosa, te da od
izvora do us¢a korito ove rijeke savladava visinsku razliku od 200m. Kako je na uséu
rijeke u more formirana Igalska plaza sa visoko vrijednim blatom koji se za terapijsku
svrhu koristi u Institutu ,Dr. Simo Milosevié", posebno teziste treba dati na za titu
ovog blata — peloida. Zbog velikih koli¢ina nanosa koji dospijevaju u more iz rijeke
Sutorine, dno Igaiskog zaliva je uzdignuto u odnosu na ostali dio Hercegnovskog
zaliva, pa pod dejstvom vjetra i talasa u pravcu igalske obale dolazi do vracanja
plivajucih predmeta i zagadenja. U svakom slucaju ovaj dzep zaliva ima specifi¢ne
morske cirkulacije koje zbog uzdignutog tipa odstupaju od generalnog toka izlazne
struje iz zaliva. Kako je morska obala u lgalu plitka sa malim vertikalnim i
horizontalnim kretanjima mora koja pogoduju stvaranju peloida uslijed taloZenja
organskih i neorganskih materija na Ada Sutorine, neophodan je odgovarajuci
pristup pri planiranju i izgradnji plaza i objekata na moru. Iz navedenog se mpze
zakljuciti da se na ovom prostoru treba sprovesti zastita koja je u skladu| sa
smjernicama Opstinskog plana za zastitu i spaSavanje od poplava.
2. Zona zastite Blatne plaze

Ogleda se kroz Zastitu prirodnih procesa stvaranja morskog blata kao kljuénog
resursa ljeciliSnog turizma i zahtjeva da se pod kontrolu stavi veliki segment sliva
rijeke Sutorine, odnosno Sutorinsko polie. Na tom segmentu nalaze se i izvori
mineralne vode nazvane lgalika. Blato ( Peloidi) nastaje mijeSanjem i taloZzenjem
mineralnih materija rijeke Sutorine i morske vode uz ugesée morske flore i faune pri
¢emu posebnu ulogu ima mala dubina mora, obilje suncane radijacije, kao i morske
cvjetnice od kojih je najpoznatija Posidonia oceanica. Ljekovito blato vadi se|sa
dubine od pet metara, $to garantuje izuzetan kvalitet, ali i ekolosku Cistocu koja je
neophodna za njegovo kori§¢enje. Za terapeutsku primjenu od posebnog su zna
njegova termicka svojstva kao | granulometrijski sastav, koji je vazan za terapeutsku
primjenu, sposobnost prijenjanja za kozu, toplotnu provodijivost itd. Od sastojaka
blata najvaZnije je prisustvo organskih materija, posebno humiske kisjeline. Udio
humina u ljekovitom blatu Igala je dominantan, a takodje i sumpora koji se nalazi u
raznim vidovima, najce$ée kao sulfid i u koloidnom stanju. Hemijskim fiziéki
mehanickim svojstvima, u kombinaciji sa mineralnom vodom, blato se primjenjuje u

:

ljecenju i rehabilitaciji mnogih bolesti. Problem ovog podrucja su otvoreni,

nekontrolisani _iskopi zemlje i odlaganje otpadnog gradevinskog materijala,
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nekontrolisano izlivanje otpadnih i kanalizacionih voda iz objekata duZ toka rijeke
Sutorine i objekata koji su u blizini sliva. Sve ove pojave mogu izazvati poremecaje
u procesima stvaranja morskog blata i mineralne vode kao bitnih razvojnih resursa.
Takode potencijalno zagadenje mogu prouzrokovati plovila u morskom saobracaju,
betonski elementi i konstrukcije kao i nanosi raznog otpada u vrijeme poplava.
bi se smanjili rizici i uticaji od ovih negativnih pojava defini$e se zona u kojoj se|vrsi
zabrana svih vrsta izgradnje objekata na udaljenosti 100m od usca rijeke u more, a
u radijusu od 180 stepeni: - Pristanista, mula, dokova, priveziSta, mandraca, matina;
- Betonskih stubova i drugih konstrukcija prema uslovima Agencije za zastitu pri
I Zivotne sredine; - Zabrana postavljanja bova kojima se ograduje kupaliéte:

3. Zona zasticenog ribolovnog podruéja

Lokacija usca rijeke Sutorine predstavlja bogato mrijestiliste i hraniliste ribije mladi u
Bokokotorskom zalivu, pa je samim tim ovo podrucje neophodno zastititi i osigyrati
nesmetan proces reprodukcije riba i drugih morskih organizama na ovom podruéju.
Podrucja na kojima se rijelinije na kojke ulivaju u morski ekosistem predstav aju
podrucja braki¢nih voda koja su bogata hranom i kao takva su idealna za rast i razvoj
miadih jedinki riba i drugih morskih organizama. U periodu od 2007. - 2017, godine
monitoringom riblje mladi koji sprovodi Institut za biologiju mora na pomenutoj lokaciji
ustanovljeno je prisustvo sliedecih vrsta: Atherina boyeri, Pomatoschistus spp,
Syngnatus ahaster, Diplodus vulgaris, Parablennius sanguinolentus, Mullus
surmuletus, Atherina hepsetus, Mugil cephalus, Diplodus sargus, Gobius spp, Sarpa
salpa, Lipophiys pavo, Gobius niger, Gobius hocchichi, Sardina pilchardus, Serranus
hepatus, Liza saliens. To su juvenilne forme eurihalinih vrsta riba ,odnosno prirodno
je nalaziste mladi nekih vrsta riba, medu kojima cipola, dok je vodotok ove rijeke
staniste evropske jegulie upravo zbog povoljinih termickih i trofickih uslova. Na
osnovu Pravilnika o odredivanju linije na kojoj voda prestaje biti postojano slana u
rijekama koje se ulivaju u more | odredivanju granica zasticenih ribolovnih podr ¢ja
(.Sluzbeni list CG", broj 39/13) usée rijeke Sutorine uzvodno, do mosta |na
magistralnom putu Herceg Novi - Debeli Brijeg, proglaseno je zasti¢enim riboloviim
podru¢jem. Na osnovu Zakona o morskom ribarstvu i marikulturi (,Sluzbeni list CG”,
br. 56/09, 40/11i47/15) u zasticenim ribolovnim podrucjima zabranjene su aktivnosti:
- ribolov, - unitavanje flore i faune, - eksploatacija pijeska i $ljunka, - izgrad ja
objekata preko vode i na okolnom zemljistu, - sve druge aktivnosti koje mogu uticati
na ekosistem zasticenog podruéja.
4. Zona obalnog podruéja

Ova zona definie zadtitni pojas u okviru korita rijeke, utvrduje obavezu
obezbjedivanja koriséenja obalnog pojasa u skladu sa prirodnim kapacitetima, kdo i
dugorocnu zastitu obalnog podruéja u odnosu na neposredne ekonomske interese.
- U okviru ove zone zabranjuje se izgradnja objekata prema Zakonu o vodama u
radijusu 25 m od ivice korita,

5. Zona zasticene vrste morske trave
— Posidonia oceanica U zoni zahvata predmetnog plana nema zastiaenih podrugja,
dok se u njegovoj blizini u moru nalaze zone sa zakonom zastioénom vrstom
Posidonia oceanica, ¢iji se habitat kao dio buduée ekoloske mrese &titi EU direktivom
o habitatima EEC 43/92. Ovo podrugje obuhvata zonu koja nije precizno grafi¢ki
definisana jer je za njeno utvrdivanje potrebna potvrda o granici prostiranja vrste.|6.
Koncesiono podrugje Ovo podrugje obuhvata zonu koja je graficki i koordinatho
odredena na_osnovu geodetskog snimanja_poziciie 4 tatke koje ograniéav ju
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koncesiono podruéje za eksploataciju blata sa morskog dna na lokaciji u lgalu po
zahtjevu JP Morsko dobro Crne Gore. Sacinjen je Elaborat originalnih terenskih
podataka o izvedenim radovima na terenu, u razmjeri R-1:5000. Snimanje je
obavijeno GPS metodom Sokkia baza - rover sa vezom na poligonu tatku P 454 |
kontrolom na poligonim taékama P 102 i P 96. Dat je prikaz grani¢nih tataka
planiranog koncesionog podrudja eksploatacije blata sa morskog dna u WGS
sistemu, na grafickom prilogu je data pozicija planiranog koncesionog podruéja za
eksploataciju blata sa morskog dna povrSine P= 57 800m2 (170,00m x 340, Om)
orjentaciono cca 550,00m od graniéne linije obale. Ovi podaci su u formi originala
analogno i digitalno (u dwg formatu) dati JP Morsko dobro Crne Gore po zahtjevl za
geod. snimanje istog i predstavljaju bitan podatak za leziste liekovitog blata u syrhe
eksploatacije sa morskog dna koji ¢e dati ulazne podatke za definisanje zone za
vadenje mineralnog blata - peloida u morskom akvatorijumu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjesenja: —
ograniceno, minimalno kretanje motornih vozila unutar zahvata plana; - fekalne
otpadne vode ce se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i pranje
slobodnih povrsina; — kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazecim propisim
atmosferske vode ce se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehnicka voda; -
prikljucenje sadrzaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vréi se preko taloZnika i
separatora masti i ulja; - organski otpad iz kuhinja ilisée kompostovati i koristit| za
fertilizaciju zemljista. Sva predvidena rieSenja uskladiti shodno vaZeéoj zakon koj
regulativi iz oblasti zastite Zivotne sredine i ostalih propisa i standarda.
Zastita i unaprijedenje Zivotne sredine podrazumjeva:

Zastitu vazduha; Zastitu i unapredenje zemljiSta; Zastitu voda; Zastitu od buke:
Zastitu i ocuvanje kvaliteta mora.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredinge u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (|,SI.
list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11. 52/16); Zakona za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na Zivo
sredinu,

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-2127/2
od 26.06.2024.godine;

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH)
Predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povr$inama |od
minimum 40%, realizovanim na nezastrtoj podlozi, bez podzemnih etaza (izuzetak
su zelene povrSine iznad podzemnih garaza koje imaju dubinu supstarta veéu jod
1,2m, gdje je moguce ostaviri sadnju drvorednih stabala). Njihov oblik i kvalitet [ce
znacajno uticati na stvaranje §to primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Na

12




predmetnoj lokaciji postojece zelene povrsine su znacajno devastirane. Ove zelenﬂ
povrSine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor,
Setnju i moguénost lake rekreacije.
Za dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji
podrazumjevaju povrdinu i kvalitet zelenih povrsina.
Kvalitet ovog prostora posebno istice neposredna blizina obale, uticaj morskag
vazduha, najatraktivnija smjena pejzaZa, §to sve mora doéi do izraZaja u pejzaznom
uredenju ovog prostora.
Za planiranje turistiékih kompleksa, pored smjestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir
I prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije. Slobodne i zelene
povrsine formirati tako da se korisnicima omoguce razliciti ambijenti: otvorene terase,
podijumi- platforme za odmor, zelenilom izdvojeni intimni prostori- posebno| zoni
bazena, ukoliko se planiraju.
Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li$¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znadi da se osim autohtonih biljiaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podruéja, ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.
Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan, Posebnu
paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i pjesackih komunikdcija,
vodenih elemenata (fontane, ¢esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetlienje). Voditi racuna o vizurama,

Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati biologkj zid
koji ¢e prije svega imati dekorativiu ali i zastitnu ulogu.

Ukoliko se na objektima planira krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba posvetiti
pripremi same podloge koja ce se ozelenjavati (debljini i rasporedu slojeva), a zatim
i vrstama koje ¢e u takvim uslovima moéi biti koris¢ene. Predvidjeti hidransku mrezu
radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina Uredenje ovih povréina kako u s
ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetlj
mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta uredenja terena.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani li§carski i Getinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni
izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta. Pored
autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruc¢ju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Cerat
siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium
oleander, Uimus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus une 0,
Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td. b/Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima.
Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliquastr{Tm.
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
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Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis. Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea

hortensis itd.
b/Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervir

ns,

Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia indica, Melia

azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arboresc

ns,

Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa,
Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea

spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tob

ira,

Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas

revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Za sve objekte preko 3.000m2 (BRGP) razmotriti izradu studija vizuelnog uticaja,

Na osnovu Odluke komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i HIA Boka Kotorska,
preporuka je da se u planskim dokumentima prostor zasticene okoline kulturnog
dobra na Listi svjetske bastine (UNESCO), posmatra kao cjeloviti prostor, te da se i
prostor u zoni morskog dobra, kroz planska dokumenta tretira i planira kao integralni

dio podru¢ja Svjetske bastine i njegove zasticene okoline, za §ta je potret
obezbijediti pravni okvir.
» Ocuvati iskonski pejzaz koji ¢ini prirodni okvir Bokokotorskog zaliva sa niz
naseljenih mjesta duz obale.
» Ocuvati horizontalnu strukturu pejzaza: naselja duz obale zaliva, njih
morfologiju i imaginarne granice.
» Ocuvati vertiklanu strukturu pejzaZa: oduvati siluetu i integritet zelenih padina
prekidajuci ih putnom infrastrukturom, ili drugim vidljivim strukturama.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-8066/7 od 19.06.2024.godine, Upravi
zastitu kulturnih dobara, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata lici

ma

smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objek
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetomn .Sl list CG"
48/13 1 44/15).

ta
roj

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNQG

SAOBRACAJA

/
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15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

PRAVILA ZA OTVORENE VODOTOKE | REGULISANJE KANALA
Otvorene povremene vodotoke treba regulisati u skladu sa tehniékim propisima za
ovu vrstu djelatnosti. Posebno ih treba analizirati . sa svih aspekata , Cije se vode sa
ukupnog slivnog podruéja planskog prostora i ire direktno izlivaju na plaze-more,
Sve postojeée vodotoke u planskom zahvatu treba posebno obraditi tehnickom
dokumentacijom gdje bi se ispostovali svi hidrologki, hidrauliéki i staticki parametri.
S obzirom da potok kod pojave velikih kiSa, svojim nanosom, ima uticaja na stvar nje
pjes¢ane plaze, neophodno je iznalaziti optimalna rijieSenja kod regulacije potoka
posebno u dijelu kontakta sa plazom.
Duz uredenog korita ukoliko je moguce potrebno je predvidjeti pjeSacke, biciklisti¢ke
staze, prostore za odmor i boravak turista na otvorenom. Oblikovanje i
materijalizaciju uskladiti sa planiranim potpornim zidom $etalista. Vodotok kod C!ﬁve
Svetog Preobrazenja, u cjeloj duzini zahvata plana regulisati na naéin da se k:{»rito
izbetonira i nad njim planira kolska saabracajnica. Korito vodotoka Sistet-Bare u
cijeloj duzini izbetonirati i natkriti betonskom plocom, koja ¢e biti sastavni |dio
novoplaniranog $etalista. Vodotok Tatar bagta regulisati na nacin koji ¢e sprijeciti
dalja plavljenja okolnog podrucja.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ~Sluzbeni list Crne Gore", br. 7310, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

- Akt br. 02-19-319-UPI-54/24 od 27.06.2024.g., izdat od Sekretarijata | za
ekologiju i energetsku efikasnost Opstine Herceg Novi;

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim |za
gradnju.
Gradnju objekta moguée je izvoditi fazno a &to treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke

EPCG:

* Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog

opterecenja

» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —

EPCG 10/0.4 kv
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17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Snabdijevanje vodom

Broj potrosaca i kategorija (turisti ili domace stanovnistvo, odnosno, povremeni ili
stalni korisnici) odreduje potrebe vode na zahvatu. Cilj svakog javnog snabdije anja
vodom je obezbjedenje dovoljne i potrebne koligine vode, tokom &itave godine, za
24 sata dnevno, raunajuci ¢asovne i dnevne Spiceve u potro$nji, kao i da talvoda
bude visokog kvaliteta, koji je propisan po Pravilniku za pijace vode. Radunamo broj
stanovnika sa godisnjom stopom rasta od 1.1 do 1.5 %, kao prosjeénom za cijelo

primorje Crne Gore.

Potrosaé Broj Norma Maksimaini Potrebna
potrosaé | potrosnje dnevni koli¢ina
a (W&/dan) koeficijent (Vs)

neravnomjernosti

Hotelski gosti 85 400 2,40 1,18

Satnownici u stam- | 272 220 2,40 244

benim objektima

Zaposleni u |23 40 2,40 0.24

posiovnim

objektima

Broj gostiu u | 220 185 240 1.13

nvatnom smjestaju

ostali - rezerva 50 185 2,40 0.26

Ukupno 525

Potrebna koli¢ina vode dobija se kao radunsko namirenje potrosaéa uveéand za
gasenje pozara od 5 I/s (jedan pozar), pa je ukupna racunaska povréina u gasu
maksimalnog optere¢enja Q = 10,25 I/s. Potrebno je radunati i na gibitke u
distributivnoj vodovodnoj mrezi, koje treba uzeti da iznose do 20% od ukupne Koligine

vode koja se doprema na zahvat. Racunski potrebna voda u zahvatu je:

Qrac=Qpot+Qgp+ Qgub. = (5,25 + 500 ) x 1,20 = 12,30 I/'s, pa se usyaja
potreban cjevovod preénika DN 150 mm, u sluCaju jedinstvenog dotoka vode| sa
usvojenom maksimalnom brzinom toka od v= 1,0 m/s Hidrantsku mrezu &ini granata
| prstenasta mreza snabdijevanja, koja se nadovezuje na postojece cjevovode DN

100 mm.

Hidranti su DN 80 i 100 mm, podzemni, na medusobnom rastojanju od 40 do 60

metara.
Kanalisanje otpadnih voda

Osnova sistema kanalisanja otpadnih voda je u gravitaciono — potisnom, sabirnom
kolektoru, smjestenom na najnizim kotama, duz mora, od Kamenara do Meljina i od
Sutorine do Meljina, priobaliem, a koristeéi trup Setalista, za zapadni krak, odnosno,
nastavak ja rijeci Sutorini kroz pojas Blatne plaze. Krajnja dispozicija otpadne vode
je postrojenje za tretman otpadne vode u Meljinama. PPOV ima prvu fazu realizacije
za 30.000 ekvivalentnih stanovnika, i drugu za 65.000 ES. Planirano rieSenje mora
da bude uskladeno sa zahtjevima zastite Zivotne sredine i bude adakvatno gradenju

u neposrednoj blizini rijeke Sutorine, njenom zastitnom pojasu.
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- Projektantsko vodovodni | kanalizacioni uslovi br. 02-2261/24 od
25.06.2024.godine, izdati od DOO »Vodovod i kanalizacija* Herceg Novi;

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pri raunanju potrebnog broja parking mjesta, potrebno je ispostovati sledeée
parametre, u skladu sa Predlogom PUP-a Herceg Novi:
- Za postojece stanovanje min 1 PM po stambenoj jedinici, a za planirano stanovanje
min 1.3 PM po stambenoj jedinici

- Za namjenu poslovanje potrebno je min 1 PM na 60m2 BRGP
- Za kafice i restorane min 1 PM na 8 stolica.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od betona, raster
elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od asfalta. Pjesacke staze uz kol OVOZ
treba da su od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. 02-13-341-Up 1-666/24 od 18.07.2024.godine,
izdati od Sekretarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/1 3)
-Praviinik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Praviinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori&é nje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructute i
povezivanje opreme i objekata ("Sllist CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vtsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructufe i
povezane opreme ( “Sl list CG”", br.59/15)
- Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i ostansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura. eki .me/ekip/login.jsp preko kdga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postangku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

UPRAVLJANJE OTPADOM
Prilikom planiranja upravljianja évrstim otpadom treba se rukovoditi principima
usvojenim Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine |
Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11, 39/16):

W
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U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/11, 39/16) svaka jedinica lokalne samouprave duzna je da sadini lokalni| plan
upravijanja otpadom na period vazenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa &lanom
26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opa nog
otpada ili vise od 20 tona neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravfanja
otpadom.

Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliedeca planska riesenja:
- doslijedno i kontinuirano ¢i$éenje prostora od kabastog i opasnog otpada;
- uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama:

- podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

- kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

- | podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koriséenja.

Sistem sakupljanja otpada u opstini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje
otpada na mjestu njegovog nastanka, uz postovanje uslova propisanih u
podzakonskim aktima, &ija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a
koji treba da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisaée se odredene kolicine otpada, koje ce se prikupljati
u kontejnerima u okviru urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece.
Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju
¢vrstog komunalnog otpada, u saradniji sa nadleznim komunalnim preduzecem. Na
mijestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za
staklo, plastiku i metal. Odvozenje otpada vrsice se specijalnim vozilima do sanitare
deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim veéemjim
ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niga i u zavisnosti od potreba u
njima predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi raéuna da kontejneri
smjesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (beton
boksovima)

Za neometano obavljanje izno$enja smeéa svim nisama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila.
U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi
slican gradevinski otpad, - opasan otpad (ljepkovi, boje, rastvaraci i druga
gradevinska hemija i njihova ambalaza).
Upravijanje ostalim vrstama otpada vrSiée se u skladu sa Lokalnim planom
upravijanja otpadom koji opstina donosi, u skladu sa Zakonom.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br, 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. | A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

' PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 46
Povrsina urbanisticke parcele (lokacije) 4891 m?2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 0.9
Maks.dozvoliena zauzetost parc. 1800 m2
Maksimalna spratnost objekta P+2 (11m)
Maksimalna BRGP 4400 m2
Broj kreveta 45

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U

Pri racunanju potrebnog broja parking mjesta, potrebno je ispostovati sledece

parametre, u skladu sa Predlogom PUP-a Herceg Novi:

- Za postojece stanovanje min 1 PM Po stambenoj jedinici, a za planirano stanova nje

min 1.3 PM po stambenoj jedinici
- Za namjenu poslovanje potrebno je min 1 PM na 60m2 BRGP
- Za kafice i restorane min 1 PM na 8 stolica.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebamal (u

skladu sa vazecéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti

se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama
materijalima.

.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Radi racionalnog koris¢enja neobnovijivih, kao i obnovljivih prirodnih resurga,
potrebno je poceti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad,

graditi objekte dobre termicke izolacije.
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjen

niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople

vode, unapredenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$nj
energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénos
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju Plana.

st
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elabprata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala
Milica Curi¢ /é%wol;
OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié
DRZAVNA SEKRETARKA
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-

a,

- List nepokretnosti i Kopija plana od
24.06.2024.godine:

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine,

Podgorica broj 03-D-2127/2

od 26.06.2024.godine;

- Projektantsko vodovodni i kanalizacioni

uslovi br. 02-2261/24 od

25.06.2024.godine, izdati od DOO

»Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi;

- Akt br. 02-19-319-UPI-54/24 od

27.06.2024.g., izdat od Sekretarijata za

ekologiju i energetsku efikasnost Opétine

Herceg Novi:

- Saobraéajno-tehniéki uslovi br. 02-13-

341-Up 1-666/24 od 18.07.2024.godine,

izdati od Sekretarijata za komunalne

djelatnosti Opétine Herceg Novi.
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HERCEG NOVI

8
LR
‘kle"b ) A

~a

4

24

CRNA GORA

IQZODOWOO(M
LT
109 910 89272204

Broj: 109-919-9827/2024
Datum: 2406.2024
KO: SUTORINA
Nu osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokremnosti ("SL list RCG® br. 29/07, "SI, list CG" by, 73/10).
032011, 040411, 043/15, 037417 § 17/18). postupajuci po zahtjevu , , za potrche izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 186 - IZVOD
Podaci o parcelama
Plan . P il Nalin koridcéenja Bon, PG | X
Broj Podbro, tz::jde Skica | Datum wpisal i‘l,cllﬁni broj Osnov sticanja klass | Povrding m Prikod
303 6 ZEmTNE Gr Vanprive, Zgeada SO0 13
8 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
205 6 Sume T, Klase 2613 6.
8 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
M5 | 6 Zyrade pdravstvene djelainonit 69Y) 0
N ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
N5 2 6 Pomodns rgradi o vimprivieds EE o
X ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ay 6 Yook T~ klase 1344 sary
b ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
N7 i 6 Sume 1. Klase KT 1.25
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
5083 (2,82
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Nuziv nosioca prava - adresa 1 mjesta Osnov prava Obim pravit
LODOOLANK IS INSTITUT DOKTOR SIMO MILOSEVIC Konideny W1
[palo Igala
Podaci o teretima i ogranitenjima
B Podbroj| Bro Redni A s Diatum upisa
roj  Podbroj wa{k o | Natin koriséenja Veijeme upisa Opis prava
205 | Sume |, klase Mortko dobra
URE
206 I Vocnjuk 1. Klise RS
o
207 n | Sume | klase MAQiRk, dohed
i
173

Datum i vrijeme:

24.06.2024. 12:57:15




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

H'N@ 74:::’- Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadrzina

205/0 \09-2:919.2643/1-2022} 09092022 13:18  [NSTITUL 2 FIZIRALNG g:g:gx'j“i:%%?’i{})g%’%:f:@:ﬁm'-'.u
20510 109-3-919-69211.-2024 | 29052024 13:21 [ [PRAVA LOKALNIH ﬁgﬁé‘f}&ﬂ%ﬁﬁfﬁgmm -
20510 L 109-2.919-2643/1-2022] 09092022 13:18  [NSTT R S AKALNY %:ﬁ:%'ffﬁg%’i%ﬁﬁ%’\&'m
0540 1 109-3019-692/1.2024 | 29.05.2028 1321 TRV PR NIH. iﬁm/{f{?‘?ﬁﬁﬁ%mm il
20540 2 1109-2.919.264311-2022] 09.09.2022 1318 INSTITUL 20 PR ALNU %‘;ygl‘:}%}‘:‘:';:";Eec"\:(:)x‘;:i?ﬁll\ulllo
205/0 2 109-3.919-692/1-2024 | 29.05.2074 13:21 }j{’\'}g}l}’,'\,,}i?}%gf'gp E@:ﬁgg&%ﬁ%ﬁw&m @
20640 109-3:919-69211-2024 | 2905204 (321 [ UPRAVA LOKALNIH ﬁ%uzﬁ%ﬁ ?.;\LSI;TN:XIJ;&(? wo. !
2060 109-2-919-2643/1-2002) 19.09.2022 13:15  [INSTITUT 20 FIZIKALNU fﬁ:{'\’f}}ff:}‘f'Ei})’:‘:’;“;ﬁ;&ﬁj\ﬂ“.»‘s ho
207/1 109-3-919-692/1-2024 | 20.05.2024 1321 };'\P"},'\},‘,’{‘p}i‘ﬁf(’)\é-k“gp Eﬁg&zgﬁi&ﬁ:ﬁ;ﬁ% KO .
207/1 105:2:919:2643/1-2022) 09.09.2022 1318 |INSTITUT Z FIZIKALNU [T B R T

TOPLA 1 LN 186 K.OSUTORINA

Datum i vrijeme: 24,06 2024 12:57:16
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Plsarnica i Siarstve ¢ l Janirania

Crna Gora

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE,_ w77 06 WA —

- :-_ \ . 2 |

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] | QO-TS‘B'B\‘L\)- p|5 | |
Broj: 03-0-2127/9 [Podgorica, 26.06.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2127/1 od 21.06.2024, godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-8066/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za rekonstrukciju (izgradnju) objekta na katastarskim parcelama broj: 205, 206 i 207/1 KO
Sutorina, u zahvatu Drzavne studiie lokacije ,Sektor 2* usée Sutorine -lgalo (,Sluzbeni list Crne Gore", br,
001/19), opstinaHerceg Novi, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Institutu za fiziklanu medicinu,
rehabilitaciju i reumatologiju ,Dr Simo Milogevié" A.D. lgalo, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
-Sluzbeni list Crne Gore®”, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak pProjekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za .Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijainu zastitu, pozorisne, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugo)®,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o rekonstrukciji (izgradnji) hotela maksimaine BRGP 4400 m?, to
je neophodno da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list RCG*, broj
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne
sredine.

S postovanjem,

/. S dr Milan Gazdié
& o~ e
%) A)'{‘,qgs o, %\ DIREKTOR
| O b‘”—} = J' J
=4 i e s
\ ¥ TP F e 5
- AGENCIJA ZA ZASTITU
OD@ "5 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE
@D 0@ /
o GQ D @® IV Proleterske 19
.. OQ 81000 Padgorica, Crme Gora
@9 ¢ tel: +382 20 446 500
»H D _S email: epamontenegro@gmail.com
Aasxac%::: /. www.epa.org me




vODOVYOD |
J : - Pisarnica Ministarsn ) Prostornon
S ;.)‘m {4 ! Jrzavne imeyie
. AT 0 S 1,
Broj:02-2261/24 o o Yot Loadi X |
Herceg Novi, 25.06.2024.god. [ Qp’_ .>‘>7§‘ (1\\' j&bd\{ |

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske brigade br. 19, Podgorica

Podnosilac zahtjeva: INSTITUT ZA FIZIKALNU MEDICINU, REHABILITACIJU |
REUMATOLOGIJU AD ,,DR. SIMQ MILOSEVIC* IGALO

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBLJANJE PROJ EKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Valeg zahtjeva broj 02-2261/24 od 21.06.2024.god. za| dobijanje projeKtantskih
vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije j gradenje novog| objekta
namjene T1-hotel na urbanistickoj parceli UP46. koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela broi 208, 206
i 207/1 k.o. Sutorina, kofi se pred Ministarsvom vodi pod brojem 06-333 24-8066°5 od 19.006.2024.
godine, konstatuje se:

< Za planiranu izgradnju objekta predvidieti vodovodni PEHD prikljuéak DN 50 mm sd PEHD
cjevovoda DN 80 mm, iz postojeceg prikljuénog okna:
Na mjestu priklju¢enja predvidieti prikl juéno okno sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim
liveno-zeljeznim poklopcem za teski saobracaj;
Priklju¢nu PEHD cijev polagati u skladu sa vaZeéim tehmi¢kim standardima i propisima;
Na potetku parcele predvidjeti vodomjemo okno ili zidnu ni%u sa ugradepim livenim poklopcem, u
kojem ¢e se smjestiti vodomjer DN min 50 mm za sanitarnu mrezu za cijeli hotel:
Ukoliko se planira hidrantska mreza predvidjeti poseban vodomjer DN 50 mm (INSA i sl.)
Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljutenjem na gradsku kanalEa;cionu mrezu. Prilikom

o S S

projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeépg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna. sa tim da preénik
prikljucne cijevi ne moze biti manji od PVC DN 160 mm;
Na svakoj horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravea predvidjeti reviziono okno,
Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa tehnickim standardima i propisima, sa padom u granicama
u zavisnosti od pre¢nika cjevovoda i konfiguracije terena:
Prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda ufjavnu
kanalizaciju (SLlist CG br. 45/08), neophodno je ugraditi separator masti, ulja i nedistoca;
U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim fnjestima prikljuéenja na
gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

¢ v e

e kompleksa nije u

Investitor je duZan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne j javne
povrsine (parcele).

i




Dostavljeno :

- podnosiocu zahtjeva

tehnickoj shuzbi
arhivi

Referent za prikljucke
na VIK mrezi

oy 1+
\1, ,"! nn[ f{str

Petar Odalovié

Tehni¢ki rukovodilac

9 }%Mf‘-’(r

Gléran Simovié

Direktor
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UpHa lNopa Tpr Mapuwang Tura 2

OnwruHa Xepuer Hosu - vt P Fome
Cekpetapujar 3a ekonorujy u eHepreTcky epukacHocr 0: +38231 523 517

www.hercegnovime

Broj: 02-19-319-UPI-54/24 27.06.2024.

Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA
| DRZAVNE IMOVINE
ul. IV Proleterske brigade br.19
Podgorica

Diea Minle LT ' anil: |
Fisarnica Minlstarstyo prosic danifanial

Veza: dopis, va$ br. 06-333/24-8066/6, od 19.06.2024, ____urbanizma | drzavne imoving | |
i T @1 6F.2085] |

| cfé—-ééi/Zy-\gogéQ. ]

Predmet: Obavjestenje

Dana 21.06.2024.god., primlien je vas zahtjev za izdavanje vodnih uslova za izradu teh
dokumentacije za gradenje novog objekta namjene T1-hotel na urbanisti¢koj parceli UP 46 | koj
djelovi katastarskih parcela broj: 205,206 i 207/1 KO Sutorina, u zahvatu Drzavne studije loka
Sektor 2" usée Sutorine- Igalo, Opstina Herceg Novi, investitora Instituta za fizikalnu med
rehabilitaciju i reumatologiju ,Dr Simo Milogevié* AD lgalo.

icke
cini
ije ,
inu,

Uvidom u dostavljeni Nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova broj: 06-333/24-8066, utvrdeno je da
sene planiraju objekti i radovi za koje je potrebno izdavanje vodnih uslova, shodno &lanu 115. Zakona
0 vodama ,Sl.list RCG",br.27/07 ,32/11 147/11), sem eventualno za izgradnju septicke jame ili n kog
drugog objekta i sistema za prikupljanje , preciséavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda(
115 stav 1 tacke 27 i 28 Zakona o vodama).

Vodni uslovi za odvodenje otpadne vode se mogu izdati samo ukoliko NE POSTOUJI mogudénost
prikljucenja objekta na gradsku kanalizacionu mre3u.

Dana 26.06.2024 god. ovaj Sekretarijat je mail-om primio odgovor na zahtjev za dobij
vodovodnih i kanalizacionih uslova broj 02-2261/24, izdatu od strane nadieznog preduzeéa d|o.o.
.Vodovod i kanalizacija* Herceg Novi , gdje se navodi da postoje uslovi za prikljuéenje planiranog
objakta na gradsku kanalizacionu infrastruktutu . tako da je iskljuéena izgradnja septicke jm ili
neko drugog objekta i sistema za prikupljanje , preéiséavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda

Obzirom na gore navedeno, nema potrebe za postupanje po ovom zahtjevu za izdavanje
vodnih uslova .

Ukoliko se u sklopu izgradnje hotela Ipak planira izvodenje objekata ili radova iz 11 5. Zakona o
vodama ,Sl.list RCG" br.27/07 ,32/1 1, 47/11, 48/15 i 52/16), za koje je obavezno pribavljanje vo%nih

uslova, potrebno je da Investitor podnese poseban zahtjev, precizira i nedvosmisleno navede za koje
objekte i radove traZi izdavanje vodnih uslova i priloZi potrebnu dokumentaciju koju predvida ¢lah 3.
Pravilnika o sadrZaju zahtjeva i dokumentacije za izdavanje vodnih akata, nacinu | uslovimd za
obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (,Sllist
RCG?",br.7/08)(Vodni uslovi se izdaju na zahtjev Investitora, u formi rjesenja u posebnom upravrom
postupku koji je propisan Zakonom o vodama).




PRILOG: Odgovor na zahtjev za dobijanje projektantsko vodovodnih i kanalizacionih uslova, broj 02-
2261/24, izdatih od DOO « Vododov i kanalizacije* Herceg Novi, dana 25.06.2024.god.

S postovanjem, ¢

;/T J
Danijela Viaovig, dipl.lng.prehr.tehnologije
Rukovodilac Sektora za ekologiju
T.:+38231321052l0kal517

E.: eko saglasgosg@hercggnovi.me

OVLASTENI RUKOVODILAC

s

ks e A
Lz '

o

Dostavljeno: < __ =
- Naslowy, _

- U dosije,

- Arhivi.
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Broj: 02-13-341-Up 1-666/24

S

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja

urbanizma i driavne imovine

Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rjesavajuci po zahtjevu Mi
prostornog planiranja ,urbanizma

dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel - T1

Tpr mapwanp Tura 2

Xepuer Hoew, Lippa fopa

T: 438231821052
®.:+38231 823517

www herceghovi,me
18.7,.2024.
istarstva  ekologije,

i drzavne imovine u postupku izdavanja gaobracajno-tehnickih
uslova, a u okviru procedure izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova |za
na UP koju ¢ine kat.parc. 205, 206 i 2

izradu tehnicke
7/1

K.O. Sutorina u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 2 , uéce Sutorine * (Bl list CG" br. 1f19),
» Na osnovu clana 74 stav 5 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SLlist CG” br,

64/17,44/18, 63/18, 011/19 , 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 15 Odluke o orga
lokalne uprave (“SI, list RCG-opstinski propisi” br. 41/21, 5/22, 33/22, 7/

52/18, 4/19), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog objekta namjene hotel - T1

koju &ine kat.parc. 205, 206 i 207 /1 K.O. Sutorina u zahvatu Drzavne studij
usce Sutorine “ (,,S. list CG” br. 1/19)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI

1.1.Postojece stanje

zaciji i nacinu

rada

4) ,Clana 8 stav 10
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list RCG-opstinski prapisi” br. 7/09 ,35/09,
17/15, 27/16) te uvida u PUP-3 Opstine Herceg Novi do 2030. (,Sl. list CG —lopstinski propisi{’ br,

na UP|46

lokacije ,Sektor 2 ,,

Okosnicu saobracaja u naselju lgalo kod usica Sutorine , kome pripadaju predmetne

katastarske parcele,
saobracajnicu kroz naselje Igalo- Ulicu Sava Ilia i Ulicu Luke Vuk
Predmetna lokacija ima obezbjedjen direktan kolski prilaz opstinsk
ulica u naselju, zemljiste oznaéeno kao kat.parc. 270 K.O. Sutorina koji
Svetozara Zivojinoviéa .

1.2.Planirano stanje

Cini gradska Ulica Svetozara Zivojinovica %oja povezuje glavnu

lovice (Njivicki puyt) .
m pristupnim putem-
se priklju¢uje na Ulicu




Na lokaciji koja se sastoji od : kat.parc. 205, 206 i 207 /1. K.O. Sutorina
izgradnja hotela - T1 tipa zdravstvenog turizma Wellness i spa , kombinadija medicine | 1
kao reltivno novi tip turizma.

Prema planiranom saobracajnom rjesenju Drzavne studije lokacije ,,Sé
“(,SL list CG" br. 1/19) saobracajni priklju¢ak predmetne lokacije pred

- novoplanirane dvosmijerne sabirne saobracajnice ,D” sa obostrani
Sirine putnog profila cca 8 m, Cija je trasa postavljena transferzalno i

Svetozara Zivojinovica -Novoplanirana saobracajnica situaciono je post%vljena tako da

planiranog putnog profila integrige postojeci pristupni put.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu:

Kolski i pjesacki prilaz : Priklju¢ak lokacije izvesti u skladu sa grafic
Plan regulacije i Plan nivelacije.
Sirina zasdtitnog pojasa planirane saobracajnice - rastojanje izme
objekta i regulacione linije , iznosi 5 m.

Parkiranje i garaziranje vozila obezbijediti unutar granica lokacije
PUP-a OHN.

- Parkiranje vozila neophodno je rjesavati iskljucivo uz objekat na pripag
zahtevima koji proisti¢u iz namjene objekata, a u skladu sa vz
normativima, na otvorenim/povréinskim parkiralistima ili u garazama N3
prema normativima datim ovim Planom i to, kako za putnicka vozila tak
saglasno "Pravilniku o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, |
povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
list Crne Gore", broj 24/10).

-Obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta na parceli ili u sklopu
normativima, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do parcele.
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

ktor 2 ,, usée S

m trotoarom,
prikljucuje se 1

kim prilozima
dju gradjevinsk

a prema usloy

Jajucoj parceli,
Zecim standard
i pripadajudoj p4
0 za autobuse
criterijlumima na

objekta prema

Namjena objekta Broj parking mjesta

Hotel (prema kategoriji) 1pm/ 2-10 kreveta + 1 p.m.

na 30 kreveta

za autobuse

Hotel (apartmanskog tipa) 1 pm/2 apartmana

Restorani, kafici 1 pm/ 4 - 8 stolica

Poslovni objekti 1 pm/ 60 m? BRGP

Dozvoljena je | kombinacija parkiranja na parceli sa garaziranjem u okyiru objekta. Utvr

parking mjesta z2
sa posebnim potrebama), a kapacitet potrebnog broja parking mjesta se odreduje po

velicina jednog parking mjesta iznosi 2,50x50m (odnosno 3,70x5,00m-

navedenim normativima.

Investitor prema ¢lanu 65 Zakona o planiranju
64/17,44/18, 63/ 18, 011/19

prostora i izgradnji

» 82/20, 86/22, 4/23), moZe ivesti k

ib]ekata {,,Sl.list CG

predvidena je
urizma,

utorine
vidjen je preka :
ukupne
a Ulicu
unutar

plana :
e linije

fima iz

prema
ima |
rcelia
a sve
mjene

simbolima", ("Slyzbeni

datim

Hena
lica
gore

“br.

munalno opremanje




* Regulaciju povrsinskih voda u okviru granica urbanisti¢ke

parcele (lokacije) rije3iti tako da
se sprijeci izlivanje vode na javni put.

3. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu

sa navedenim uslovima te vazedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
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