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Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-15906/5
Podgorica, 19.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1,4 i 6 i 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca “Hard
Discount Lakovié* DOO Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam” Doo
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.12.2024. godine u
11:09:30 + 01'00' za izgradnju logistitkog centra HDL, na lokaciji koju &ini dio UP 25, koju
&ine kat.parcele br.1093/4, 1093/6, 1086/4, 1089/3, 1094/9, 1094/1, 1094/14, 1094/15,
1384/5, 1384/16, 1111/67, 1111/82, 1111/83, 1111/84, 1111/85, 1111/1, 1111/4, 1111/49,
1105/1, 1105/4, 1106/1 i 1107/3 sve KO Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
JIndustrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi® br. 69/19), Glavni
grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Hard Discount Lakovi¢“ DOO Podgorica,
na idejno  rjedenje  arhitektonskog projekta,  projektovano od  strane
,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam® Doo Podgorica, ovjereno elektronskim  potpisom
projektanta dana 03.12.2024. godine u 11:09:30 + 01'00' za izgradnju logistickog centra
HDL, na lokaciji koju &ni dio UP 25, koju Cine kat.parcele br.1093/4, 1093/6, 1086/4,
1089/3, 1094/9, 1094/1, 1094/14, 1094/15, 1384/5, 1384/16, 1111/67, 1111/82, 1111/83,
1111/84. 1111/85, 1111/1, 1111/4, 1111/49, 1105/1, 1105/4, 1106/1 i 1107/3 sve KO
Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana JIndustrijska zona KAP-a" (,SluZbeni list
Crne Gore — opstinski propisi‘ br. 69/19), Glavni grad Podgorica izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina 22 460 m?
(planom zadato BRGP 33 406 m?, za dio UP 33 384 m?), indeksa zauzetosti 0,4 (planom
propisano 0,4), indeksa izgradenosti 0,4 (planom propisano 0,6), spratnosti objekta Pv -
visoko prizemlje (planom propisano Pv, P, P+1, P+2) i gradevinskom linijjom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-15906/1 od 03.12.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Hard Discount Lakovi¢" DOO Podgorica,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta, projektovano

od strane ,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam” Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom



projektanta dana 03.12.2024. godine u 11:09:30 + 01'00' za izgradnju logistickog centra
HDL, na lokaciji koju €ini dio UP 25, koju ¢ine kat.parcele br.1093/4, 1093/6, 1086/4,
1089/3, 1094/9, 1094/1, 1094/14, 1094/15, 1384/5, 1384/16, 1111/67, 1111/82, 1111/83,
1111/84, 1111/85, 1111/1, 1111/4, 1111/49, 1105/1, 1105/4, 1106/1 i 1107/3 sve KO
Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP-a* (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi‘ br. 69/19), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i na&in gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnikim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanistiko-tehni¢kim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu
urbanisticke parcele je moguce do donos$enja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sliedec¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnitke uslove broj: 08-332/23-
4137/5 izdati dana 19.07.2023. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine; Elaborat parcelacije ovjeren od strane Uprave za nekretnine
br.16766/24 od 14.01.2025.godine; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanistickin parametara; Izjavu ovlaséene geodetske organizacije i idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.



Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan JIndustrijska zona
KAP-a" — izmjene i dopune (“Sluzbeni list Crne Gore’- opétinski propisi broj 69/19), Glavni
grad Podgorica, na lokaciji koju €ini dio UP 25, blok A, koja je formirana od katastarskih
parcela br. 1093/4, 1093/6, 1086/4, 1089/3, 1094/9, 1094/1, 1094/14, 1094/15, 1384/5,
1384/16, 1111/67, 1111/82, 1111/83, 1111/84, 1111/85, 1111/1, 1111/4, 1111/49, 1105/1,
1105/4, 1106/1, 1107/3 KO Dajbabe, Glavni grad Podgorica, @ shodno grafickom prilogu
broj 10 — Plan namjene povrsina, planirana namjena je industrija i proizvodnja. Povrsine
za industriju i proizvodnju su namijenjene razvoju privrede. U tabeli “Pregled urbanistickih
parametara u okviru urbanistickih blokova i parcela” iz predmetnog planskog dokumenta
precizirana je tipologija objekata koja je dozvoljena u okviru ove namjene i ona sé€
primarno odnosi na izgradnju: pivrednih objekata, objekata proizvodnog zanatstva,
skladista, stovarista, robno-distributivnih centara, servisnih zona, objekata infrastrukture i
pumpnih stanica. U okviru osnovne namjene tj. na povrdinama industrije mogu se planirati
industrijski objekti sa svim sadrzajima neophodnim u tehnologkoj $emi kao Sto su: radni
pogoni prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni sa magacinima
otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-prodajni saloni. Na
navedenim povrginama izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati objekti: poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, zdravstveni objekti
(ambulante), parkinzi i garaze.

1z uslova za izgradnju objekata industrije i proizvodnje izmedu ostalog propisano je
da sve planirane objekte potrebno organizovati kao slobodnostojeée na parceli. Parkiranje
vozila moguce je predvidjeti na parceli na otvorenom parking prostoru ili garazi objekta,
ukoliko je ista planirana. Po ovom planskom dokumentu, izgradnji objekata prethodi
detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju potrebno je raditi na
osnovu detaljnin geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjima  tla. Konstrukciju objekta oblikovati sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Dostavljenim idejnim rieSenjem na predmetnoj lokaciji koju &ini dio UP 25, blok A,
koja je formirana od katastarskih parcela br. 1093/4, 1093/6, 1086/4, 1089/3, 1094/9,
1094/1, 1094/14, 1094/15, 1384/5, 1384/16, 1111/67, 1111/82, 1111/83, 1111/84,
1111/85, 1111/1, 1111/4, 1111/49. 1105/1, 1105/4, 1106/1, 1107/3 KO Dajbabe, U
sahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a — izmjene i dopune’
(“Sluzbeni list Crne Gore”, - opétinski propisi br. 69/19), Glavni grad Podgorica, planirana
je izgradnja skladisnog objekta - logistickog centra HDL, spratnosti Pv — visoko prizemlje.
Ukupna povrsina lokacije iznosi 55 640 m2. Glavni pristup je planiran sa zapadne strane
lokacije, sa sekundarne, planom definisane, javne saobracajnice. Ispred objekta je lociran
parking plato za putnitka i teretna vozila, sa 207 putnickih automobila i 19 teretnih vozila.
Predmetnoj lokaciji UP 25 tj. planiranom objektu, obezbijeden je kolski prilaz sa planirane
saobracéajnice u skladu sa planskim dokumentom. Nisu predvidene podzemne etaze.
Shodno Elaboratu detaljnih geotehniZkih istrazivanja terena, teren predmetne lokacije je u
prirodnim  uslovima stabilan. Na lokaciji je obezbijedeno 16 713 m2 (30%) zelenih
povrsina.

Namjena objekta je skladidtenje robe $iroke potrodnje. Svijetla visna objekta je 12
m a ukupna visina objekta je 15 m. Roba je soritrana i skladistena u regalima visine 11 m.

lzmedu regala planirani su slobodni koridori za manevrisanje viljuskara kojima se VrSi



punjenje i praznjenje regala. Osim skladistenja robe u prizemlju objekta planiran je
kancelarijski blok i blok sa tehnickim prostorijama. Kancelarijski blok planiran je uz glavni
ulaz u objekat i sastoji se od portirnice za prijem/odvoz robe, kancelarije za zaposlene,

njenom pozicijom u gradskoj matrici, i konkretnim ambijentalnim okolnostima, odnosno
analizom veé¢ izgradenih struktura na istoj. Vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
rieSenja oslikava arhitektonski izraz objekta koji je adekvatan svojoj funkciji. Predmetni
objekat formiran je kao jednostavna, geometrijski svedena cjelina, kompaktnog volumena
u skladu sa namjenom i funkcionalnim zahtjevima, bez naglasavanja bilo kog gradivnog
elementa. Oblikovni koncept objekta je prevashodno generisan uticajnim faktorima
urbanisti¢kog konteksta, i savremenim interpretacijama arhitektonske tipologije skadi§nog
objekta, dok je konkretna namjena imala dominantan uticaj na unutrasnju organizaciju
prostora. Kolorit objekta je uskladen sa njegovom funkcijom, intenzivnim industrijskim
okruzenjem i klimatskim karakteristikama. Postujuéi zategeni urbanisticki kontektst
industrijskog naselja predmetni objekat se i oblikovno i svojim koloritom nadovezuje na

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rjesenje
za izgradnju logisti¢kog centra HDL na lokaciji koju &ini dio UP 25, koja je formirana od
katastarskih parcela br. 1093/4, 1093/6, 1086/4, 1089/3, 1094/9, 1094/1, 1094/1 4,
1094/15, 1384/5, 1384/186, 1111/67, 1111/82, 1111/83, 1111/84, 1111/85, 1111/1, 1111/4,
1111/49, 1105/1, 1105/4, 1106/1, 1107/3 KO Dajbabe, Glavni grad Podgorica, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Industrijska zona KAP-3” — izmjene i dopune (“Sluzbeni list
Crne Gore’- opstinski propisi broj 69/19), Glavni grad Podgorica, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina 22 460 m?
(planom zadato BRGP 33 406 m?, za dio UP 33 384 m?), indeksa zauzetosti 0,4 (planom
propisano 0,4), indeksa izgradenosti 0,4 (planom propisano 0,6), spratnosti objekta Pv -
visoko prizemlje (planom propisano Pv, P, P+1, P+2) i gradevinskom linfjom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Uvidom u List nepokretnosti br.4287 KO Dajbabe elektronski prepis od
18.02.2025.godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine utvrdeno je da su kat.parcele
br.1093/4 i 1093/6 KO Dajbabe, u svojini “Hard Discount Lakovi¢” Doo u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.4288 KO Dajbabe elektronski prepis od
18.02.2025.godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine utvrdeno je da su kat.parcele
br.1086/4, 1089/3, 1094/1, 1094/9, 1094/14, 1094/15, 1105/1, 1105/4, 1106/1, 1107/3,
111171, 1111/4, 1111/49, 1111/67, 1111/82, 1111/83, 1111/84, 1111/85, 1384/5 | 1384/16
sve KO Dajbabe, u svojini “Hard Discount Lakovié” Doo u obimu prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i ginjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nagao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “Hard Discount Lakovié" DOO




Podgorica, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam" Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 03.12.2024. godine u 11:09:30 + 01'00' za izgradnju logistickog centra
HDL, na lokaciji koju ¢€ini dio UP 25, koju ¢&ine kat.parcele br.1093/4, 1093/6, 1086/4,
1089/3, 1094/9, 1094/1, 1094/14, 1094/15, 1384/5, 1384/16, 1111/67, 1111/82, 1111/83,
1111/84, 1111/85, 1111/1, 1111/4, 1111/49, 1105/1, 1105/4, 1106/1 i 1107/3 sve KO
Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list
Crne Gore — opSstinski propisi‘ br. 69/19), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢




	Scanned Document
	Scanned Document

