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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje idrzavnih smjernica u oblasti arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu
Clana 87 stay 1 41 6 i tlana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) kao i &lana
18, 60 i 116 | Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu podnosioca "ADRIA PESCA" doo i ,CATALONIJA®
doo iz Hercag Novog, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanof od strane NALEX ING" doo Herceg Novi, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 16.12.2023. godine u 11:23:16 + 01'00", za rekonstrukciju poslovnog
objekta na UP 54, na katastarskim parcelama 76/2, 76/7 i 76/9, KO Podi, u zahvatu DUP-a
.Nemila — poglovna zona®, Opétina Herceg Novi, donosi

RJESENE

ODBWA se zahtjev “ADRIA PESCA" doo i ,CATALONIJA® doo iz Herceg Novog, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
NALEX ING" doo Herceg Novi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
16.12.2023. godine u 11:23:16 + 01'00", za rekonstrukciju posiovnog objekta na UP 54, na
katastarskim|parcelama 76/2, 76/7 i 76/9, KO Podi, u zahvatu DUP-a ,Nemila — poslovna
zona", Opstina Herceg Novi

Obrazlozenje

Aktom|broj 05-332/24-558/1 od 16.01.2024.godine, Direktoratu za sprovedenje drzavnih
smjernica u dblasti arhitekture ovog ministarstva, Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opétine
Herceg Novi jd proslijedila zahtjev za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovano|cd strane ,NALEX ING" doo Herceg Novi, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 16.12.2023. godine u 11:23:16 + 01'00', za rekonstrukciju poslovnog
objekta na UP 54, na katastarskim parcelama 76/2, 76/7 i 76/, KO Podi, u zahvatu DUP-a

.Nemila - poglovna zona“, Opstina Herceg Novi

Clano
(.Sluzbeni lis
oviadéenja G
arhitektonska

87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
avnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
Q0 projekta zgrade, trga, skvera. 3etalidta ili gradskog parka u pogledu




usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav 2 tadka 3 i
stav 3 ovog|zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, gpratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost fa idejno resenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavpi projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, Koji je uskladen sa
drzavnim snjjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat. 4)|daje saglasnost na urbanisticki projekat. 5) daje saglasnost na Program
privremenih |objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje(spoljnog izgleda objekata iz clana 154 ovog zakona.

Cla 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdeno je da poslove
glavnog drzavnog arhitekte iz Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade
bruto gradevinske povrSine 3000 m?i vide, hotel odnosno turistiéko naselje sa &etiri ili pet
stilki nizort, mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

116 Zakona o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,

ednosno od

Clanom 60 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 56/14,
20/15, 40/1€|i 37/17), propisano je da kad podnesak sadrZi neki formalni nedostatak zbog
kojeg se po| njemu nije moglo pestupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun,
oviasCeno sluzbeno lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od 3 dana od dana prijema
podneska, z3htijevati od stranke da nedostake otkloni | odrediti joj rok u kojem je duzna da
to ucini

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da nije utvrdena legitimacija investitora,
jer nedostaja dokaz o pravu svojine za predmetne katastarske parcele broj 76/7 | 76/9 KO
Podi. u zahvagtu DUP-a Nemila - peslovna zona®, Opétina Herceg Novi, u smislu élana 91
stav 11 stav 3 tacka 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je propisano
da investitor| gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom. a Roju Cini, izmedu ostalih | dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom
pravu na graflenje na zemljiste (list nepokratnosti, ugover o koncesiji, odluka o utvrdivanju
javnog intersgsa) il dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje
ako se radi g rekonstrukciji objekta. Naime, od imenovanog je frazeno da dostavi dokaz o
pravu svojing ili dokaz o nekom drugom stvarnom pravu na kat. parcelama 76/2, 76/7 | 76/9
KO Podi, koje Cine lokaciju predmetnog objekta za koji se trazi rekonstrukcija. Dokaz-
dostavnica sa potpisom primaoca i peatom poéte, kojom se potvrduje da je trazena dopuna
urucena imephovanom nalazi se u spisima predmeta. Shodno navedenom, imenovani e
dostavio dopunu zavedenu kod ovog organa pod brojem 05-332/24-558/4 od
07.05.2024.godine, kojom nisu otklonjeni svi nedostaci, kako je bilo nalozeno aktom ovog
organa. Imenovani je dostavio notarski akt UZZ br.556/2024, ovjeren od strane notara
Sestovi¢ Olj@ iz Herceg Noveg, kojim privredno drutvo .CATALONIJA® DOO iz Herceg
Novog daje saglasnost privrednom drustvu ,ADRIA PESCA" doo iz Herceg Novog da moze
Vi rekonstrukciju | boénu dogradnju predmetnog objekta i da moze podnijeti zahtjev
nadleznim organima za izdavanje saglasnosti na idejno rje$enje za predmetni objekat koji
se nalazi na kat. parceli 76/2 KO Podi. Daljim uvidom u predmetnu dopunu, ovaj organ nije
nasac dokazo pravu svojine il drugom stvamom pravu za katastarsku parcelu 76/9, za koju
j& konstatovgne da pravo svojine ima MELLIE INVESTMENT CORP* sa Britanskih
Djevianskin|Ostrva, u obimu prava 1/1. Time se konstatuje da investitor nije otklonio
necostatak ulpogledu imovinsko pravnih adnosa, shedno citiranom &anu 91 stav 3 tacka 6
Zakona o plahiranju prostora i izgradniji objekata




Osim|navedenog, utvrdeno je da se Izjava licencirane geodetske organizacije ne
podudara s4 Izjavom projektanta u pogledu navedenja svih katastarskih parcela koje éine
lokaciju za rekonstrukciju predmetnog objekta. U Izjavi geodetske organizacije navodi se
samo katastarska parcela 76/2, dok nema podataka za kat. parcele 76/7 i 76/9, kao ni
informacije greko kojih katastarskih parcela je obezbijeden kolski prilaz objektu i u &ijem
viasnistvu sy iste.

Clangm 80 stav 3 Zakona o upravnom postupku ( .SluZbeni list Crne Gore* broj
56/14, 20/, 40/18 i 37/17). propisano je da ako stranka ne otkloni nedostatke u
odredenom foku, eviadéeno sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka roka iz
stava 2 ovod ¢lana, rieSenjem odbiti podnesak.

1 113 stav 1 tacka 3 Zakona o upravnom postupku ( .SluZbeni list Crne Gore*
broj 58/14. 30/15. 40/16 1 37/17), propisano je da rjeSenje moze biti donijeto bez izjasnja
stranke o reguitatima ispitnog postupka kad je to propisano zakonom.

116 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore® broj 56/14,
20/15, 40/16)i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni ¢rgan moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako podnesilac zahtjeva shodno &lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni ligt Crne Gore™ broj 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), nije otklonic nedostatak u
odredenom foku ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), to je odluteno
kao u dispozjtivu ovog rjesenia

Saglagno izlozenom, s primjenom citiranin zakonskih propisa, rijgseno je kao u
dispozitivu oyog rieSenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gpre, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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