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TEHNIČKI OPIS 
Uz Idejno rješenje montažno-demontažnog privremenog objekta – Ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji  

koja je označena brojem 14A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni morskog doba u 
opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na k.p. 2556/1, 2557/1  KO Topla, opština Herceg Novi, a na plaži hotela 

“Lazure Marina and Hotel”, Opština Herceg Novi 
 

I Opšti dio 
Projektnim zadatkom se traži izrada Idejnog rješenja montažno-demontažnog privremenog objekta – Ugostiteljski 
objekat sa terasom na lokaciji  koja je označena brojem 14A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih 
objekata u zoni morskog doba u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na k.p. 2556/1, 2557/1  KO Topla, opština 
Herceg Novi, a prema urbanističko tehničkim uslovima  broj 0210-705/59  izdatih 30.12.2024. godine od strane Javnog 
preduzeća za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore.  
U skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore, br. 19/2025) član 163 navodi se da se procedura za 
privremene objekte sprovodi u skladu sa derogiranim Zakonom:  
Stupanjem na snagu ovog zakona prestaju da važe odredbe čl. 67 do 152 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), osim odredbi čl. 116 i 117 koje će se primjenjivati do 
isteka vremena za koje su donijeti Programi privremenih objekata, kao i odredbe čl. 172 do 202a, čl. 204 do 207, i 
odredbe čl. 1 do 7 i čl. 211 do 243 istog Zakona, u dijelu koji se odnosi na izgradnju objekata. 
 

II Tehnički dio 
 

1. Lokacija  
Objekat se nalazi na katastarskoj parceli k.p. 2556/1, 2557/1  KO Topla Opština Herceg Novi, u naselju Meljine, 

u sklopu hotelskog kompleksa Lazure, a prema Ugovoru o dugoročnom zakupu.  
U skladu sa katalogom Morskog dobra, koji sadrži Zakonsku granicu Morskog dobra i Ugovorom o zakupu, 

odnosno PPPN Obalnog područja,  lokacija se nalazi u zoni Morskog dobra, sa namjenom turizam.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Slika .1 izvod iz kataloga Morskog dobra 
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Lazure plaža je velika šljunčana plaža koja se nalazi u jugoistočnom dijelu Lazure Hotela i Marine. Plaža je 
površine 4766 m2 i pruža se po dužini od 101m po liniji obale. Tokom rekonstrukcije hotelskog objekta i marine, izvorna 
plaža je značajno prostorno uvećana. Svake godine, nakon zimskog nevremena i oluja, pred početak ljetnje sezone, 
plažu je potrebno iznova opskrbiti šljunkom.  
Postojeće stanje na lokaciji čini šljunčana plaža sa plažnim barom -nepokrentim ugostiteljskim objektom, sa kuhinjom 
i toaletima za posjetioce. Plaža je u skladu sa atlasom kupalista podijeljena na hotelsku I javnu.  
Kontakt zonu čini lokalna saobraćajnica koja povezuje Meljine sa okolnim naseljima opštine Herceg Novi i ujedno čini i 
pristupni put do plaže. Direktnu zonu uz plažu čni marina sa vezovima za brodove ali je sprudom zaštićena od direktnog 
uticaja. Takođe, kontaktnu zonu čini i javno kupalište bez postavke plažnog mobilijara.  
S obzirom da je plaza trougaonog oblika, te na veliku udaljenost prvog reda lezaljki uz obalu od ugostiteljskog 
objekta, kao i uočenu potrebu za proširenjem kapaciteta kuhinje postojeceg privremenog ugostiteljskog objekta, 
a u službi gostiju hotela, kao I ostale šire javnosti, zakupac plaže je zatražio UTU za proširenje postojeceg objekta 
kuhinje, u neizmijenjenom gabaritu nadstresnice koja natkriva postojeću terasu i ugostiteljski objekat. Uz ovu 
dogradnju , zakupac je takođe dobio odobrenje za postavljanje otvorenog bara u središtu plaže, koji nije predmet 
ovog idejnog rješenja, ali je prikazan informativno, buduci da se napaja sa instalacija ugostiteljskog objekta koji 
je predmet ovog idejnog rješenja.  
 
Predmet ovog idejnog rješenja je iskljucivo ugostiteljski objekat sa terasom, dok su drugi objekti obrađeni 
zasebnim projektima u skladu sa UTU.  
U okviru predmetne lokacije pribavljeno je nekoliko UTU za izgradnju, odnosno postavljanje privremenih objekata, a 
to su ugostiteljski objekat sa terasom povrsine 93m2, odnosno 180m2 površine terase, koji je ujedno I postojeci objekat 
, koji opslužuje plažu, zatim Aqua park sa bazenom za djecu I odrasle povrsine vode 350m2, koji je nastavak terase 
ugostiteljskog objekta, te sanitarni blok, takođe postojeci objekat, koji je izmješten sa plaže u zonu koja opslužuje I 
marinu kao I objekat za smještaj opreme za plažu ,povrsine 28m2, te otvoreni kružni šank na centralnom dijelu plaže. 
Svi predmetni objekti čine zajedničku ponudu hotelske plaže.  

 
Slika 02. Prikaz sveobuhvatnog uređenja plaže sa ostalim privremenim objektima koji postoje na plaži  
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Slika 03 . Plaza prije postavljanja privremenih objekata sa postojecim ugostiteljskim objektom uz kiklopski zid  

 
Slika 04 . planirano stanje uređenja kupališta 
 

 
Slika 05 . prikaz intervencija 
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2. Opis usklađenosti sa UTU 
 
Idejni projekat je izrađen u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima broj: 0210-705/59  izdatih 30.12.2024. godine 
od strane Javnog preduzeća za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore, kao i u skladu sa Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020).  
 
UTU za izradu tehničke dokumentacije za postavljanje privremenog objekata ugostiteljski objekat sa terasom lokacija 
br. 14A.1 na kupalištu označenom br.14A u opštini Herceg Novi izdati su na osnovu Programa privremenih obejkata u 
zoni morskog dobra u opštini Herceg Novi za period 2024-2028. god., I Atlasom Crnogorskih plaža I kupališta za 
period od 2024-2028.god.  
Idejno rješenje obuhvata prikaz postojeceg objekta ostave uz otvoreni bar koji se nalaze pod objedinjenom 
pergolom od lameliranog drveta, te proširenjem istog ispod iste zajedničke nadstresnice za potrebe povećanja 
kapaciteta kuhinje I usluživanja hrane I pića na plaži u sklopu hotelskih usluga.  
 
Planirane intervencije se uklapaju u abmijent zaliva, te same plaže u smislu oblikovanja I materijalizacije.  
Projektovani objekat se nalazi ispod kiklopskog zida iznad koga se nalazi vrijedno zelenilo , koje ni na koji način nije 
ugorženo postojećim objektom ni dogradnjom, te se najisturenija linija gabarita postojećeg objekta ne mijenja ovim 
idejnim rješenjem, te je položaj oblik I veličina planiranog objekta u potpunosti prilagođena postojećem rastinju I 
kiklopskom zidu u zaleđu objekta.  
 
Objekat je u smislu materijalizacije usklađen sa UTU, te će tehničko rješenje otpadnih voda dalje biti tretirano kroz 
Glavni projekat predmetnog objekta.   
 
Sanitarni blok ugostiteljskog objekta organizovan je na k.p. 2556/1 u okviru drugog idejnog rješenja gdje se predviđa 
zadržavanje postojećeg sanitarnog bloka.  
 
Predmetni projekat je funkcionalno kompatibilan sa lokacijom I ne remeti njene univerzalne prirodne I kulturne 
vrijednosti. 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI  
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3.  Funkcija  
Funkcija kupališta proizašla je iz zahtijeva Investitora iskazanog kroz projektni zadatak, priložen uz idejni projekat.  
Uz postojeci kiklopski zid ispod šetališta Pet Danica, nalazi se postojeci ugostiteljski objekat koji je od šetališta 
zaklonjen visokim rastinjem I čija gornja kota krova ne prelazi kotu kiklopskog zida, odnosno koji je uklopljen u 
okruženje, a čija se dogradnja u smislu proširenja kapaciteta kuhinje planira ovim idejnim rješenjem. 
 
Funkcionalni zoning plaže definisan je projektnim zadatkom:  
 

- Ugostiteljski objekat (postojeci ) sa kuhinjom I terasom – nije predmet ovog idejnog rješenja 
- Aqua park – nastavak terase ugostiteljskog objekta, I sastavni dio istog sa bazenom za odrasle I bazenom za 

djecu – nije predmet ovog idejnog rješenja 
- Otvoreni bar na središenjem dijelu plaže– predmet ovog idejnog rješenja  

 
Predmet ovog idejnog rjesenja je dogradnja postojeceg ugostiteljskog objekta u nepromijenjenom gabaritu i obliku 
postojece nadstresnice prekrivene leksanom, sa šankom I pratećom tehnologijom.  Sanitarni objekat koji opslužuje 
plažu I goste bara nalazi se u neposrednoj blizini na k.p.2556/1 u sklopu Marine, a uz sami ulaz u plažu.  
 
Lokaciji je obezbijeđen saobraćajni pristup preko k.p.2585/1 vlasništvo države Crne Gore – nekategorisani put.  
 

 
Slika 06 . postojeća nadstrešnica I odnos prema kiklopskom zidu 
 
 
3. Materijalizacija  
Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i tradicionalnih materijala.  
 
Otvoreni bar je postavljen na deking koji se postavlja na cementnoj armiranoj košuljici na podpatosnicama, a kako bi 
se omogućilo jednostavno uklanjanje.  
 
Površina platforme terase ugostiteljskog objekta je 180m2 prema grafickom prikazu u sklopu ovog idejnog rješenja. 
Visina slojeva poda terase je do 10cm, popločanje je kamenim pločama u skladu sa postojecim popločanjem na 
lokaciji.  
Ukupna povrsina objekta kuhinje ugostiteljskog objekta sa barom je 87.5m2 ukčjučujući postojece I planirane dijelove 
objekta, što je detaljno prikazano na grafickom dijelu projekta. Objekat je natkriven krovom od profilisanog lima,a 
terasa natkrivena lameliranom konstrukcijom od drveta I leksan ploca u skladu sa UTU.  
 
 
Postojeći objeka je obložen kamenom, ravnog krova, visine +4.33 m od kote okolnog terena, dok je kota najviše tačke 
nadstresnice +5.12 m., što je sve niže od kote šetališta iznad pojasa zelenila iznad kiklopskog zida, te izgradnja 
predmetnih privremenih objekata ne remeti vizure objekata u zaleđu ni sa šetališta.  



 
 
 
studio SYNTHESIS 
architecture&design       

 
Slika 07 . postojeci dio objekta obložen kamenom 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Slika 08 Planirana materijalizacija dogradnje ugostiteljskog objekta i bara 
 
Planirana dogradnja predviđena je za oblaganje drvenim daskama bojenim u bijelu boju nadstresnice u slogu po 
predlogu projektanta.  
 

S obzirom da se radi o karakterističnom prostoru plaže birani su prirodni materijali. Kolorit je sveden u skladu 
sa kontekstom lokacije na prirodne boje drveta, bijele boje pijeska. 
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4. Infrastruktura
Otpadne vode iz ugostiteljskog objekta  se odvode prema šahtu sa pumpum koji se nalazi u blizini objekta, a nakon
separatora iz kuhinje. U šahtu je planirana  ugradnja kompaktnog sistema sa tankom koji ima više priključaka i takođe
odvod za ozraku. Kroz glavni projekat ugostiteljskog objekta biće tertian  I odvod otvorenog bara. 

Slika 05. Prikaz povezivanja na otpadne vode kompleksa Lazure Hotel & Marina.  
Povezivanje na otpadne vode izvršeno je u skladu sa tehničkim uslovima koji su sastavni dio UTU.  

Slika 06. Uslovi priključenja 

Povezivanje na napajanje enegrijom planirano je u skladu sa tehničkim uslovima nadležnog preduzeca, a definisano 
kroz glavni projekat osnovnog  ugostiteljskog objekta,preko koga je povezan I otvoreni bar.  

Pripremila: 

Dragana Mihić Tešanović
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Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Montažno-demontažni privremeni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

Lokacija:
označena brojem 14.A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu k.p.2556/1,2557/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Danijela Mijajlović, spec. sci. arh.   Stepan Jevtić, master inž.arh.
Boris Elek, master inž.arh.              Marko Jović, dipl. pejz. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Situacija - šira

Broj priloga: SS_LB_UO_IR.2

Razmjera:

1:500

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 2
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Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Montažno-demontažni privremeni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

Lokacija:
označena brojem 14.A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu k.p.2556/1,2557/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Danijela Mijajlović, spec. sci. arh.   Stepan Jevtić, master inž.arh.
Boris Elek, master inž.arh.              Marko Jović, dipl. pejz. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Situacija - novoprojektovana

Broj priloga: SS_LB_UO_IR.3

Razmjera:

1:250

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 3
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Bruto površina - Ugostiteljskog objekta       93m2

Površina - Terase 180.00m2
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Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Montažno-demontažni privremeni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

Lokacija:
označena brojem 14.A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu k.p.2556/1,2557/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Danijela Mijajlović, spec. sci. arh.   Stepan Jevtić, master inž.arh.
Boris Elek, master inž.arh.              Marko Jović, dipl. pejz. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Situacija - osnova krova

Broj priloga: SS_LB_UO_IR.4

Razmjera:

1:250

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 4
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Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Montažno-demontažni privremeni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

Lokacija:
označena brojem 14.A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu k.p.2556/1,2557/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Danijela Mijajlović, spec. sci. arh.   Stepan Jevtić, master inž.arh.
Boris Elek, master inž.arh.              Marko Jović, dipl. pejz. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Osnova - postojeće stanje

Broj priloga: SS_LB_UO_IR.5

Razmjera:

1:50, 1:1

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 5
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Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Montažno-demontažni privremeni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

Lokacija:
označena brojem 14.A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu k.p.2556/1,2557/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Danijela Mijajlović, spec. sci. arh.   Stepan Jevtić, master inž.arh.
Boris Elek, master inž.arh.              Marko Jović, dipl. pejz. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Osnova - plan intervencija

Broj priloga: SS_LB_UO_IR.6

Razmjera:

1:50

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 6
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Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Montažno-demontažni privremeni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

Lokacija:
označena brojem 14.A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu k.p.2556/1,2557/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Danijela Mijajlović, spec. sci. arh.   Stepan Jevtić, master inž.arh.
Boris Elek, master inž.arh.              Marko Jović, dipl. pejz. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Osnova - novoprojektovano

Broj priloga: SS_LB_UO_IR.7

Razmjera:

1:50, 1:1

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 7
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Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Montažno-demontažni privremeni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

Lokacija:
označena brojem 14.A.1 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu k.p.2556/1,2557/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Danijela Mijajlović, spec. sci. arh.   Stepan Jevtić, master inž.arh.
Boris Elek, master inž.arh.              Marko Jović, dipl. pejz. arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Osnova proširenja kuhinje -
tehnologija kuhinje
Broj priloga: SS_LB_UO_IR.8

Razmjera:

1:50, 1:1

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 8
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