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Podgorica, 25.10.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma riesavajuci po Zalbi izjavljenoj
od Jasmina Omerhodzi¢a iz Bijelog Polja, koga zastupa Admir N. Hajdarovi¢, advokat iz
Bijelog Polja, protiv rjeSenja urbanisti¢ko-gradevinskog inspektora Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, broj: UPI 12174-042/22-413 od 25.04.2023.godine, na
osnovu ¢lana 199 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i &1.18, 46 stav 1,126 stav 4 i 128 Zakona O upravnom
postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i &lana 12 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 049/22, 052/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22), donosi

RJESENJE

Zalba se odbija.
Obrazlozenje

Ozalbenim rieSenjem stavom |, nareduje se zalitelju da porusi bespravno izgradeni
objekat spratnosti suteren (Su), koji se nalazi na kat.parcelama br.283/2 i 2350/1 KO Bijelo
Polje, opstina Bijelo Polje, jer je isti sagraden vazeéem planskom dokumentu DUP-u
,Centralna zona" Bijelo Polje (,Sl.list CG- opstinski propisi“, br.11/1 8).

Na navedeno rjeSenje zalitelj je ovom ministarstvu, neposredno izjavio Zalbu
(15.05.2023.godine), iz svih zakonom propisanih razloga. U Zalbi u bitnom navodi da je vlasnik
porodicne stambene zgrade i dvorista a koje nepokretnosti su upisane u In. Br.2410 KO Bijelo
Polje, te da je negdje prije 8 godina, odlu¢io da uredi dvoriste i u jednom dijelu je uradio
betonsku plocu i suteren, medutim ispostavilo se da je iz neznanja jednim dijelom zauzeo
drzavno zemljiste i to dio kat.parc.br.2350/1 -I.n. 3974 KO Bijelo Polje, pa je s tim u vezi podnio
zahtjev za otkup istog uz pla¢anje godi$nje zakupnine. Ukazuje, da je i za predmetni objekat
podnio zahtjev za legalizaciju a kasnije sam saznao u prostorijama innspekcije da se po DUP-
u, ,Centralna zona", na predmetnoj lokaciji predvida Setaliste i dvosmjerna ulica u $irini od
25m.

Predlaze, da drugostepeni organ, uvazi zalbu zalitelja, pobijano rieSenje ponisti i predmet
vrati prvostepenom organu na ponovni postupak i odluéivanije.

Odredbom ¢lana 200 stav 1 tatka 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da kada u
postupku inspekcijskog nadzora ocijeni da je povrijeden zakon ili drugi propis urbanisti¢ko-
gradevinski inspektor duZan je da naredi investitoru, viasniku objekta, odnosno vlasniku
parcele na kojoj je objekat izgraden rusenje objekta izgradenog suprotno vazeéem planskom
dokumentu.

Ocjenjujuci zakonitost osporenog rie$enja, ovo ministarstvo je naslo da je na potpuno
utvrdeno Cinjenicno stanje, bez povrede pravila postupka, pravilno primijenjeno materijalno
pravo, o Cemu su u obrazloZzenju dati jasni razlozi koje ovo ministarstvo prihvata.
UrbanistiCko gradevinski inspector je u okviru svojih zakonskih ovladéenja izrekao Zzaliocu
odgovaraju¢u mjeru inspekcijskog nadzora, zbog ega nije bilo mjesta ponistaju prvostepenog
rieSenja.

Naime, u postupku koji je prethodio donosenju ozalbenog riesenja, prvostepeni organ je,
dana 28.04.2022.godine, utvrdio, da je na kat.parcelama br.283/2 i 2350/1 KO Bijelo Polje,



opstina Bijelo Polje,subjekat nadzora uradio podnu plodu dimenzija 4mx11,30m, ukupne
povrsine cca 45,20m2, uradeni su AB zidovi visine cca 2,70m, uradena je AB ploga na
suterenu sa konzolnim prepustom dimenzija cca 6,50mx11,30m, ukupne povrsine cca

od podne AB ploge uradeno je AB stepeniste koje vodi na poziciju do AB ploce nad suterenom,
a na ploci suterena postavljena je metalna ograda. Relevantno &injeni¢no i pravno stanje,
konstatovano je u zapisniku o inspekcijskom pregledu br.121-3-1-BP-18.

Iz spisa predmeta proizilazi da je rjeSenjem urbanisticko gradevinskog inspektora, broj
UPI 12173-042/22-413/1 od 29.04.2023.godine, Zalitelju zabranjeno, svako dalje izvodenje
radova na gradenju objekta, koji se nalazi na kat.parc.br.2350/1 i 283/2 KO Bijelo Polje,
opstina Bijelo Polje, jer je isti zapoceo gradenje bez prijave gradenja i/ili dokumentaciju iz
Clana 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Mjera zabrane gradenja
sprovedena je pe¢aéenjem, odnosno zatvraranjem gradilista — ¢lan 201 stay 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ( zapisnik br.10.05.2023.godine).

Kontrolnim  inspekcijskim pregledom br.121-3-1-BP-18/2 od 27.01.2023.godine, uz
utvrdeno je da subjekat nadzora nije nastavio sa izvodenjem gradevinskih radova na
predmetnom objektu, nakon riesenja o zabrani radova i pecCacenja spornog objekta.

Dana 31.03.2023.godine, ponovo je izvren kontrolni inspekcijski pregled br. 121-3-1-BP-
18/3, uz prisustvo ovlas¢enog punomoénika subjekta nadzora Hajdarovi¢ Admira, advokata
iz Bijelog Polja, utvrdeno je da se neposrednim uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan “Centralna
zona’- graficki prilog 5a — Plan namjene povr$ina, predmetni objekat nalazi u zoni zastitnog
zelenog pojasa uz rije¢ni pojas koji se prostire uz rijeku Lim, dok uvidom u graficki prilog 7a -
Plan saobraéajne infrastructure konstatuje se da je na predmetnoj lokaciji planirana
saobracajnica sa dvije trake i trotoarom, kao i da je predmetni objekat, napravljen van
dozvoliene gradevinske i regulacione linije. Tekstualnim dijelom pomenutog planskog
dokumenta, predvideno je da je kroz cijeli zahvat plana uz rijeku Lim planiran zastitni pojas
Sirine 25m, a na urbanistickim parcelama koje ulaze dijelom u ovaj zastitni pojas — koridor, ne
moze se graditi ve¢ se na tom dijelu koji je u zastitnom koridoru visi ozeljevanje dijela
urbanisticke parcele, dok se na postoje¢im objektima mogu vrsiti samo intervencije
rekonstrukcije u postojecim gabaritima a u cilju odrZavanja objekta.

Dovodeéi u vezu ¢injeniéno utvrdenje, PO ocjeni ovog ministarstva, osnovano je
prvostepeni organ, (zapisnik o inspekcijskoj kontroli broj: br.121-3-1-BP-18/2 od
27.01.2023.godine, donio upravnu mjeru rjesenje o rusenju broj: UPI 12174-042/22-413 od

bespravno izgradeni objekat spratnosti suteren (Su), koji se nalazi na kat.parcelama br.283/2
i 2350/1 KO Bijelo Polje, opstina Bijelo Polje, jer je isti sagraden vazeéem planskom
dokumentu DUP-u ,Centralna zona* Bijelo Polje (,Sl.list CG- opstinski propisi*, br.11/1 8).

Naime, predmetni objekat je izgradena na kat.parcelama koje se nalaze na prostoru koji
je definisan kao zeleni — zastitni pojas uz obalu Lim i planiranoj saobraéajnici. Neposrednim
uvidom u list nepokretnosti br.2410 KO Bijelo Polie, br.105-919-225-2023 od
18.01.2023.godine, nesporno je utvrdeno da je nosilac prava svojine na kat.parceli 283/2 KO
Bijelo Polje Jasmin Omerhodzi¢, sa obimom prava 1/1, dok uvodom u list nepokretnosti
br.3974 KO Bijelo Polje, opstina Bijelo Polje, utvrdeno je da je kat.parcela br.2350/1, svojina
drzave Crne Gore sa obimom prava 1/1 a subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore. Uvidom u
kopiju plana broj 105-917/23-13-DJ od 18.01.2023.godine, konstatovano je da na predmetnim
parcelama nije evidentiran objekat, odnosno isti ne egzistira u prostoru, dok uvidom u ortofoto
snimak predmetne lokacije, utvrdeno je da na kat.parcelama br.283/2 i 2350/1 KO Bijelo Polje,
takode, nije evidentiran predmetni objekat.



O svim odluénim Cinjenicama, koje su u svemuy saglasne sa izvedenim dokazima y
postupku inspekcijskog nadzora, dati gy jasni, razumljivi i valjani razlozi za sya
zakljucivanja, koji navodima Zalbe nijesu dovedeni u sumnju.

U odnosu na navod Zalitelja da je negdje Prije 8 godina odlugio da uredi dvoriste j y
jednom dijely je uradio betonsky ploCu i suteren, medutim ispostavilo se da je iz neznanja
jednim dijelom Zauzeo drzavno zemljiste i to dio kat.parc.br.2350/1 -l.n. 3974 KO Bijelo Polje,
paje s tim u vezi podnio zahtjev za otkup istog uz placanje godisnje zakupnine, nije osnovan,
kod nesporne Cinjenice da je predmetni objekat izgraden vazec¢em planskom dokumentu
DUP-u ,Centralna zona“ Bijelo Polje (»Sllist CG- opstinski propisi*. br.1 1/18).

injenica da je Zalitelj pokrenuo postupak legalizacije o ¢emy U spisima predmeta ima

upravnom postupku.

UPUSTVO 0 PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesSenja, moze se iZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore u roky od 20 dana od dana njegovog prijema,




