W Lipna Mopa

-

"\ wm | MuHMCTApCTBO NPOCTOPHOT NNAHWPAHHA,
kel ypGannaIma ¥ APXKABHE WMOBHHE
P
el OA JE BJEYHA UPHA FOPA
Bpoj: 06-333/25-13952/5 Moaropwua, 11.05.2026. rogume
NYWTHUUA QEBENONMEHT AQ

TUBAT
Hoso Hacene 6.6.
Paposuhu

Rocrasrajy ce ypbanucTvuko-TexHn ks yenosu Gpoj 06-333/25-13952/5 oa 11.05.2026.
OAMHE, 338 WIPaAY TEXHUMKE AOKYMEHTAUMe 32 PEKOHCTPYKUM]Y W [Orpagiby nocrojeher
crambenor o6jexTa Ha karacrapckvm napuenama 6p. 1100/98 n 1100/99 KO Panosuhu Ha
YN 31 y 3axeaty Wamjena u fonyHa fetarsHor ypGanuctuuxor nnaxa Jorwn Pagosuhu
LlewTap® (.CnyxGenu nuct LipHe Mope™- onwirwncku nponucy, 6p. 093/20), Onwruka Tusar.

MUWHUCTAP
Cnasox PanyHosuh

JocrasmneHo.
- MNogHocwouy 3axvjesa

/=¥ cnuce npeamera

- [lvpexumji 33 HHCNEKLWCKW HBA30P
-afa

Carnacha:
Mc&%wmpem«h puhesnh, ApXABHA cexpeTapxa

. ‘ ‘
Onobpunay ||
«Hepeda'Joposnh, reyepania QUpexkTopuua
nnpw patbe NpocTopa

Bepuduxopana:
Maja Mpaak, HasenHuua fupexupje 3a npunpeny ypoaHrCTHYRO-TEXHIYXHX YCNoBa

3al pTan u Wanasatbe YPOAHUCTHYKO-TEXHIYKIX YCNOBa
Orta ®emuh, cadocTanya casjetinya 1

:/f(fcm/ ’



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Broj: 06-333/25-13952/5 @ . ;\é Ministarstvo prostomog

Podgorica, 11.05.2026. godine planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine

e 4

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva LUSTICA DEVELOPMENT AD TIVAT izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju i dogradnju postojeéeg stambenog objekta na katastarskim
parcelama br. 1100/98 i 1100/99 KO Radovi¢i na UP 31 u zahvatu Izmjena |
dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Donji Radovi¢i Centar”
(.Sluzbeni list Crne Gore"- opétinski propisi, br. 093/20), Op$tina Tivat.

LUSTICA DEVELOPMENT AD

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TIVAT

POSTOJECE STANJE

Plan

Predmetna lokacija je izgradena. Prema grafickom prilogu br. 7. Analiza
poslojeéeg stanja, na lokaciji UP je evidentirano 5 objekta, od kojih 1 u
izgradnji.

U juznom dijelu zone zahvata evidentiran je niz novoizgradjenih objekata -
apartmanskih objekata i vila, koje ¢ine dio planiranih kapaciteta na povrSinama
mjeSovite namjene.

Obijekti su izgradeni u okviru 4 urbanisticke parcele — UP 28, UP 30, UP 31,
UP 32. Na urbanisti¢koj parceli 31 je izgraden dio hotela Chedi, dok je drugi
dio hotela izgraden u okviru zahvata kontektne DSL Sektor 36. Hotel Chedi je
u funkciji.

Kataslarska evidencija

Prema LN732-1ZVOD, na katastarskoj parceli broj 1100/98 KO Radovici |

evidentiran je objekat broj 1, stambena zgrada, spratnosti 1P2, povrsine u
osnovi 339 m2.

|




| Katastarska parcela broj 1100/99 KO Radoviéi je po nacinu koris¢enja Suma

3.klase povriine 111m2.

- —yq

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

UP 31 je shodno grafickom prilogu br. 9 Plan namjene povr$ina u okviru
povrsina mjeSovite namjene — MN.

Mjesovita namjena - Na povr§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja
objekata za stalno i povremeno stanovanje, i za druge namjene koje ne
predstavljaju smetnju namjeni stanovanja.

Planirani objekti mogu biti organizovani kao jedna ili viSe stambenih jedinica u
objektima.

Druge namjene u okviru objekata mjesovite namjene mogu biti:

- irgovina,

- ugostiteljski objekli i objekti za smjestaj turista,

- poslovni proston komercijalne namjene;

- welnwss i spa sadrZaji,

- licne usluge i servisi,

- bazeni i manja sportska igralidta;

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;
- objekti | mreZe infrastrukture,

- parkinzi i garaZe za smjeslaj vozila.

7.2.

Pravila parcelacije

UP 31 u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,,Donji
Radovi¢i Centar” se sasloji od katastarskih parcela br.1100/108, 1100/68,
11007109, 1100/105, 1100/107, 1100/108, 1100/101, 1100/98, 1100/110,
1100/111, 1100/92, 1100793, 1100/94, 1117/95, 1100/96, 1100799, 1100/100,
11007102, 11007103, 1100/104 i 1117/13 KO Radovici i djelova katastarskih
parcela br. 1100/184, 1100/63, 1100/97, 1100/181, 1100/180, 1100/186,
1100/185, 1100718, 1100/64, 1100/65, 1100/270, 110027 i 1117/12 KO
Radoviéi, u Tiviu,

Clanom 15 Pravilnika o na&inu izrade, sadrzZini i ovjeri tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da
grafika dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ostavlja se moguénost da se, na zahtjev korisnika prostora, dozvoli sanacija i
rekonstrukcija postojeéih objekata, ili dijela objekata, kao i koris¢enje djelova
infrastrukturnih sistema &emu treba da prethodi detaljna analiza postojeCeg
stanja i staticke stabilnosli objekta.

Predvida se gradenje pergole uz postojeci objekat na katastarskoj parceli broj
1100/98 KO Radoviéi, a na dijelu dvoriSta koji pripada katastarskoj parceli
1100/99 KO Radoviéi.




Intervencije na postojecim objektima

Planom je data moguénost sanacije i rekonstrukcije postojeih objekata il
dijela objekata, i njihova revalorizacija u smislu namjene 1 esteskog
usaglasavanja sa ambijentom,

Planirane intervencije na postoje¢im objektima usloviCe provjera
konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog
ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja. ‘
Planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima definisanim u Planu.
Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, dogradnje se mogu
planirati do linije urbanistitke parcele ili na manjoj distanci nego sto je
predstavijeno na grafickim prilozima, ukoliko za to postoji saglasnost susjeda.

Pravila za MN - povrsine mjeSovite namjene

Zauzetost i izqradjenost_urbanistitke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;

Na urbanistickim parcelama UP 27, 28, 30, 31 se dozvoljava mogucnost
planiranja

pjeSakih mostova i pasarela iznad kolskih saobracajnica, kojima bi se
ostvarila moguénost lake komunikacije i pristupa sadrzajima na pojedinim
urbanistiCkim parcelama;

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih
za druge namjene. ‘

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana
grafiéki i numeri¢ki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija prema javnoj povr$ini i na urbanisti¢kim parcelama sa
novim objektima je definisana tatakama sa koordinatama, i prikazana u
grafiékom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati:

« Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

« Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore", br. 60/18),

« Pravilnik o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povr3ina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeli mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju za$tite od elementarnih nepogoda
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postupiti u skladu sa Zakonom o zaslili i spasavanju (,Sluzbeni list CG", |
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i
48/15).
U cilju obezbjedenja za$tite od poZara primjeniti mjere propisane sljede(:im
zakonima i propisima:
- Zakon o za$titi i spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09
32/11, 54/16, 146/21 1 3/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozZara |
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara
(.SluZbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normalivima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivintednosti (.Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o nzgradnp stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br. 27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbenilist CG", br.34/14
i 44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukcqu ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta polrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadieZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zasliti i zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (.Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeli propisane mjere
za$tite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

-

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu iavotne,
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni
list CG", br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

4



Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-412/2 od 23.03.2026. |
godine.

10.

'USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0)

U okviru povr$ina mjesovite namjene planirano je Zelenilo stambenih objekata

i blokova.

Ova kategorija zelenila organizuje se na principu otvorenih zelenih povrsina
sa poplotanim stazama, platoima i trgovima (pjacetama).

Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da |
bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu.

Zelene povrSine rieSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim
travnjacima, dekorativnim drvenasto-2bunastim grupacijama, sjenovitim
mjestima sa klupama za miran odmor odraslih, djecijim igraliStima i Setnim
stazama. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U ciliu poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje
fasada i terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina.
Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, takode obogacuje
arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrsina.
Koristiti savremena pejzaZno-arhiteklonska rjedenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karaklerom predjela.

Uslovi za uredenje:

- min. 30% povr3ine urbanistitke parcele treba da je pod zelenilom

- koristiti pejzazno-arhitektonska rjeenja koja se naslanjaju na iskustva i
forme tradicionalnog uredenja i istoviemeno predstavljaju znak savremenog
doba

- predvidjeli sistem poplo&anih pjesackih staza, platoe i trgove za miran odmor |
i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama

- duZ glavnih pjeSatkih staza, parking prostora i saobraajnica formirati
drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "niSa" za kontejnere

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povriine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinaénim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijeinog
Zbunja i perena

- visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i oteZava
provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece
od Sm)

- neizgradeni prostor izmedu objekala rjeSavati u vidu pejzaZnog parka.
Koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove odrzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u
vidu travnih povr$ina. Formirati kvalitetne travnjake otporne na suSu i gazenje
- na ravnim krovnim povrsinama objekata i podzemnih garaza formirati "zelene
krovove"

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povr$ine
stvarajuéi “zelene zidove" kaojim se arhitekonska struktura integriSe sa
pejzaZnim okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti
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- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna
sje€a, proreda, potrkresivanje i sl.)

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru pred$kolske djece i
manje sportske terene

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu
(klupe, korpe za otpatke, Eesme, vodena povrsina/fontana, rasvjeta, skulpture,
informativne table i dr.) i namjeni povrSina

- ostale smjernice u skiadu sa Op$tim uslovima.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

1. | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE | |
Na prostoru zahvata je evidentiran vrijedni objekat kulturnog nasleda, Cija
zastita i ouvanje treba biti obezbijedena u daljoj planskoj razradi:
- Fortifikacijski objekat — For RadiSevi¢.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

' INVALIDITETOM ;

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokrelljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SI. list CG”
broj 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

"~ | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

: REZIMU

/
"16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU i
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:

*Tehnitka preporuka za prikljutke potrodaa na niskonaponsku mreZu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
opteretenja
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«Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2

| Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

|/

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
/

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijarna ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje
pojedinih  vrsta  elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedniékom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG",
br.6/15)

Aqencua za telekomunikacije i poStansku d|elatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije hitp:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content,
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukiure
http://qgeoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE
' Oznaka urbanistitke parcele UP 31
Povrsina urbanistitke parcele (m?) | 8776 m2
| Maksimalni indeks zauzetosti 0,28
Maksimalni indeks izgradenosti 0.84
Mazl;simalna povrsina pod objektima | 2464 m2 ;
(m
Maximalna BGP 7383 m2
Maksimalna spratnost objekata 3 elaZe ‘
Namjena mz) stanovanje, turizam Chedi hotel
_Broj smjeStajnih jedinica 32
| Broj lezajeva 64
| BGP stanovanja 2941 m2
BGP turizma 4452 m2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima ) a
‘ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu ili na parceli.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeCem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom |
naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazijivo projektovali sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Racionalana potrodnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se
najveéim dijelom mozZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih
objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i
namjenom, se moraju projektovati, graditi ili renovirati na nacin kojim se
obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.
Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja, po mogucnosti treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom
fasadom prema jugu;

- poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora
kroz koje se apsorbuje direktna sunceva svjetlost zimi;

- kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti
najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije
glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta).




- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarmnu energiju, energiju
vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasii
potencijalnu primjenu energije direkinog sunéevog zralenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sun&ane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketriéne energije u samim objektima su:

- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice; ,
|

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja,
sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim mjesecima,

- kori&éenje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi

- kori§¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- koris¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata,
kako bi se smanjile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrutju zahvata DUP-a,

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou
urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.
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MINISTARSTVO PROSTOR

VEZA: 03-D-412/1 od 12.02.2028, godine

PREDMET: Odgovor na zohtjev u Glju zdavoni utbonistitko-tehnickin uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 05-333/25-13952/2, kojim ste trazili mislene © potrebl
procjene uticaja na rvotnu sredinu 2o rekonstrukciju | dogradnju postojeceq pbjekla na UP Ky
u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljno urbanistitkog plana Denji Radoviti Centar” (.Sluzbeni
list Cme Gore'-opstinski propisi, br. 093/20), Opétina Tivat, a u citju izdavanja urbanistitko-
tehnickih uslova investitoru Lustica Development a.d. Tivat, obavjedtavamo Vas sledece!

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivoinu sredinu (.Sluzbeni list Crne
Gore", br. 2007, _Siuzbeni list Cme Gore”, br, 47/13, 53114 i 37/18), utvrden je spisok
projexota zo koje je obavezna prociena ulicaja na jivotnu sredinu i projekata za koje se moZe

zahtijevati procjena ulicaja.

ute utvrditi tatan sadriaj objekata mjesovite namjene,

iz dostavijene dokumentacije nije mog
isanja planiranih djelatnosti | njihovih

1o se zohtjev ne mo2e razmatrali bez precznof defin
kapaciteto. .

oje sa vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu,

neophodno je detaljno pracizirati sve planizune sodrzaje, nphove kapacitele, kao | ukupne

kotisne povrdine objekia. Tek tadn ¢e bl moguce utvrditi da li projekat potpada pod Listu I il
Listu 1.

Zo pravilnu primjenu Uredbe o projektima 20 K

Smpiramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadr2oj N ovoj
lokociji, Zatrazi izjJadnjenje 0 potrebi procjone uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za

zastitu zivoine sredine,
S podtovanjem,

.. Zadiroktora
b.oviadtenju
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