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Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
u oblasti arhitekture

Broj: 09-332[23-7779/4
Datum: 25.08.2024. godine

“DALLAS INVEST " D.O.O.

PODGORICA
Ul Kralja Nikole 10

Predmet: IzjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka,
shodno ¢lanu 111. Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-7779/1 od 06,10.2023 godine, Direktoratu za sprovedenje drzavnih
smjernica u loblasti arhitekture ovog Ministarstva obratio se ,DALLAS INVEST" d.o.o. Podgorica,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane
M&B STURIO DESIGN' d.o.o. Ulcinj, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana
06.10.2023. godine u 10:38:41 + 01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta — faza | i Il | Apart

(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
| odnos prema gradevinskoj liniji).

ece nedostatke:

Uvidoam u smijernice Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV", tekstulani dio planskog
dokumenta, | Tabela planskih bilanska | kapaciteta str. 42, za predmetnu UP 7 u zoni B1, odredena
je povrsina gentralnih funkcija od 1.413,41m’, a povréina stanova 12.720,65m". Predmetnim idejnim
rieSenjem utvrdeno je da je projektovan stambeno- posliovni objekat povrsine cca 8.327 40 m? i Apart
hotel povrSine cca 5.778,00 m’, te se zakljucuje da iste nisu uskladene sa zadatim parametrima.

Plangkim dokumentom propisano je da treba teziti postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledecih komponenti: orjentacia i
dispozicija objekta, oblik objekta, nagib krovnih povr§ina, boje objekta, toplotna akumulativnost
objekta, ekonomska debljina termoizolacije, razudenost fasadnih povréina itd. U skladu sa navedim,
a dodatno radi provjetravanja i insolacije objekta, potrebno je volumetriju objekta vizuelno odvojiti




(stanovanje ilhotel). S obzirom da se radi o objektu kojim su planirane dvije razliéite namjene, te da
je predlozena rjesenje u smislu volumetrije i materijalizacije nedovoljno tretirano u odnosu na razlicite
funkcije u okyiru objekta, potrebno je navedeno uskladiti sa namjenom i sadrzajem, tako da svaka
namjena u okviru objekta ima prepoznatijivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da
se oslvari vizbelno jedinstvo cjelovitog projektnog riesenja. a sve u skladu sa ambiijentom lokacije.

Nadalig, uvidom u idejno fiesenje planirancg objekta utvrdeno je da su na krovnoj etazi
projektovane tri ‘kuéice” komunikacionog jezgra — stepeniéta i liftoyi koje vode do nivoa krova,
Potrebne je korigovati visinu komunikacionih jezgara, smanijiti Sto je vise moguce te visinu vertikalnih
komunikacija b najvisodijem dijelu (frontalni zid) uraditi pod uglomvkosinom kako bi iste bile vizuelno
Sto manje vidfjive sa partera.

NeopHodno je obezbijediti piesacku komunikacijultrotorar oko cijelog objekta u Sirini od min
1,20m, a ovo |z razloga bezbijednosti i sigurnosti pjesaka.

. potrebno Je ukloniti parking mjesta predvidena ispred apart hotela (13PM) | ukinuti
internu saobracajnicu unutar lokacije koja vodi do istih, iz razioga sto zauzima najveci dio slobodnih
povrsina na parceli. Ukinuta parking mjesta predvidjeti u garazi u vidu sistema makazica — lift
bodenu povréinu na parteru ozeleniti,

Potrebno je dostaviti Izjavu licencirane geodetske organizacije © taénoj lokaciji
planiranog objekta sa podacima od kojih katastarskih parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija.
ih katastarskih parcela je predviden pristup lokaciji i u &ijem su viasnigtvy iste.

i zadatak idejnog riesenja je potrebno uskladiti sa ¢lanom 9 Pravilnika o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.) fako da sadrzi sledece: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehniéke dokumentacije; 3)
predmet tehnicke dokumentacije {opsti podaci o objektu, lokacia, namjena, kapacitet, faznost
izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o zahtjevanom nivou instalacia i opreme): 4) osnove za
projektovanje $a podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima; 5) specificne zahtjeve; 6) potpis
i ovjeru investitora.

navedenom, a u smislu élana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
Izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cinjenitnog stanja, a ovo u roku
oda 8 (osam) dana od dana prijema obavjestenja

Uksliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo

¢e postupiti u skiadu sa élanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i donijeti esenje bez
zZjadnjenja stranke.

OBRADILA:
Nacelnica Direkcije
Natada Pavicevi¢, dipl.pravnik
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