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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme
Gore" broj 19/25) kac i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (. Sluzben: list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rieavajuci po zahtjevu podnosioca “OKOV™ DOO Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane SHARH® DOO
Podgorica, za izgradnju poslovnog objekta, na kat. parc. br. 92 i 83 sve KO Privredna zona, u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 85/20), Opétina

Kotor, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva "OKOV' DOO Podgonca, na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .SHARH™ DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 14.12.2025.godine u 08.52:44 +01'00°, za wzgradnju
posiovnog objekta, na kat. parc. br. 82 | 83 sve KO Privredna zona, u zahvatu Prostormo
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore™, broj 95/20), Opétina Kotor, ukupne
bruto razvijene gradevinske povréine 5 930,80m? (planom zadato 6 033m’), indeksa izgradenost
0,98 (planom zadato 1.00), povrsine pod objektom 2 400,30m? (planom zadato 2 413,20m’);
indeksa zauzetosti 0,397 (pltanom zadato 0,40), spratnosti P+2 (planom zadato P+2) - u pogledu
usaglasenosti sa smjemicama za obikovanje | materjalizaciju | osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos
prema gradevniskoj liniji) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-13703/1 od 28.10.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “OKOV' DOO Podgornca, za davanje saglasnosti na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .SHARH®™ DOO
Podgorica, za izgradnju posiovnog objekta, na kat. parc. br. 92 i 93 sve KO Privredna zona, u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Cme Gore”, broj 95/20), Opstina
Kotor.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio j@ predmetni zahlev
odlutio kao u dispozitivu rjesen;ja, a ovo sa sjedeGh razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 | 2 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i tunstiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblkovanja | matenjalizacye, osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekla, odnos prema
gradevinskoj linjji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno riedenje projekla arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (,Siu2beni list Crne Gore® broj 19/25), data je definicija
tehniéke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | graficke dokumentacye kojom
se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno



da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima
struke. Clanom 8 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacie dini,
izmedu ostalog i idejno nesenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznos!
uskladenosti idejnog rjeden;a kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistitko-tehniékim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore' broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjedenjem utvrduje generaina koncepcya za izgradnju objekta, a narodito. uklapanje
objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima, 3D vizueizacya
objekta; uslovi i esenja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Urbanistitxo tehnicke uslove, |zjavu
projektanta sa tabetarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistiékih parametara Izjavu oviadcene
geodetske organizacije | dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasticeno; dignainoj formi.

Direktoral glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev |
odludio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Shodno grafitkom prilogu Plan namjene povriina z PUP-a Opétine Kotor, predmetna lokacia
se nalazi u zoni naselja u odmaxu 1000+m, van cezure. Na povrSinama naselja moguce je
realizoval/gradii objekte u skladu sa kategoriama detaljnih namjena povrsina, odnosno objekte.
stanovanje, centraine dielatnosti, turizam, skolstvo i socialna zaétita, ...Na povrsinama centrainih
djelatnosti dozvoliena je izgradnja centrainih institucija priviede, uprave i kulture, odnosno
komercijainih sadr2aja i posiovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom funkcijom, poslovno-
proizvodnih objekata, poslovnoskladiSnih objekata, posiovno-prozvedno-skladiénih objekata i dr.
objekata na parcel

Planskim dokumentom je propisano rastojanje GL od RL | za izgradnju proizvodnih | skiadi$nih
objekata iznosi min.6,00m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,00m. Zadnja | boéna GL
postavija se na min.3,00m od ivice jedinice gradevinskog zemijita - lokacje. Minimaina medusobna
udaljenost gradevina u zoni centrainih djelatnosti je 6,00m. Propisani su i urbanisticki indeks: | 238
predmetnu namjenu vai: Indeks zauzetost je 0,40, indeks izgradenosti je 1,00, maksmaina
spratnost je P+2. Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,50m, a visina
do vijenca je 15,50m. Minimaini procenal ozelenjenosti na nivou parceie znosi 20%. Broj parking
mjesta je potrebno obezbijediti prema normativu’ za poslovanje - 21PM/1000m? (lokaini uslovi:
minimalno 8PM, maksimaino 29PM),

Oblikovanje mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja. Prilikom oblikovanja
treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije | forme, pritagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti kiimatskim uslovima | upotrebs autohtonih materijala | vegetacije.

Uvidom u dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projexta, projektovanog od strane SHARH"
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projextanta dana 14.12.2025.godine u 08:52:44
+01'00', za izgradnju posiovnog objekta, na kat, parc. br. 92 1 83 sve KO Privredna zona, u zahvalu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (“SluZbeni list Crne Gore®, broj 95/20), Opéstina Kotor,
konstatovano je da je idejnim resenjem predvidena izgradnja poslovnog objekta, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine 5 §30,80m? (planom zadato 6 033my), indeksa izgradenosti 0,98
(planom zadato 1,00), povrsine pod objektom 2 400.30m (planom zacato 2 413,20m7), indeksa
zauzetosti 0,397 (planom zadato 0,40); spratnosti P+2 (planom zadato P+2). Visina objekta iznos:

13,00m.

Prizemlje objekta se sastoji od prodajnog prostora | magacina. Na prvom spratu je, takode,
smjesten prodajni prostor | prostorije za zaposiene (garderobe, menza, kancelarje). Na drugom



spratu se nalazi magac:n i kancelanjski proston, Objekat je smjesten u okviru gradevinskih linija u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta, koje se ondose na gradevinsku linju. U okviru
lokacije planirano je 1 208,90m? zelenih povrSina, odnosno 20% od ukupne povrSine lokacije.
Potreban broj parking mjesta je obezbijeden na povrdinskom parking prostoru u okviru predmetne
lokacije, gdje je planirano 70 parking mjesta.

Materijalizacija objekta je planirana u kombinacyi sendvi panela u boj RAL 5013 |
prefabrikovanih AB panela, sa zavrSnom obradom od natur betona. Krov objekta je kosi, dvovodni,
nagiba 6°, koji se izraduje se od sendvit panefa u boji RAL 8002

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno riesenje konstatuje se da je projektovani
objekat usagladen sa propisanim, odnosno sa osnovmim urbanistitkim parametnma (indeks
zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekia i odnos prema gradevniskoj linji)
i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozia, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta) kao | sa smjernicama za oblikovanje | materijalzaciu.

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da su se stekh
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “OKOV" DOO Podgorica, na dopunjeno idejno
nesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,SHARH™ DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projextanta dana 14.12.2025.godine u 08:52:44 +01'00°, za wzgradnju
posiovnog objekta, na kat. parc. br. 92 | 93 sve KO Privredna zona, u zahvatu Prostomo
urbanistitkog plana Opstine Kotor (“Slu2beni list Crne Gore”, broj 95/20), Opétina Kotor, u pogledu
oblikovnosti | materijalizacije objekata, kao | osnovnih urbanistiCkin parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnos! objekla, odnos prema
gradevinsko) liniji | kolski prilaz objeklu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rnjeseno je kao u dispozitivu
ovog nesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovog prijema.
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