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U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam rieSenje, kojim se izdaje gradevinska dozvola za
izgradnju objekata faze »D« kao | faze realizacije turistickog naselja — »Lustica Bay«, na
urbanistickoj parceli broj UP24, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Donji Radoviéi
Centar«, Opstina Tivat.

Gvozdenovié

—

Dostavljeno:
- Naslovu;
- OpéstiniTivat;
- Upravi za inspekcijske poslove;
- ala
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i
Turizma

Sektor za gradevinarstvo

Broj: UPI 0503 -20/15
Podgorica, 26-02. 2013. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu »LUSTICA
DEVELOPMENT« A.D. iz Tivta, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekata
faze »D« kao | faze realizacije turistickog naselja — »Lustica Bay«, na urbanisti¢koj
parceli broj UP24, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br.1100/1 KO Radoviéi i
dijela katastarske parcele br. 445/1 KO Nikoviéi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Donji Radoviéi Centar«, Opstina Tivat , na osnovu &lana 91 stav 2 i &lana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG » br.51/08 i 34/11), a u vezi
¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ( ,Sluzbeni list RCG , br. 60/03 i 32/1 Vsa
po Ovlascenju, br.01-3021/5 od 10.12.2012.godine, donosi

RJESENJE

1.1zdaje se »LUSTICA DEVELOPMENT« A.D. iz Tivta, gradevinska dozvola za izgradnju
objekata faze »D« kao | faze realizacije turistickog naselja — »Lustica Bay«, na
urbanistickoj parceli broj UP24, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br.1100/1 KO
Radovi¢i i dijela katastarske parcele br. 445/1 KO Nikoviéi, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana »Donji Radovi¢i Centar«, Opétina Tivat.

Faza »D«, kao | faza realizacije turistickog naselja — »Lustica Bay« predvida izgradnju 6
objekata:D1, D2, D3, D4, D5 i D6 i bazena uz objekat D1.

Svi objekti su slobodnostojeci, namjene za stanovanje apartmanskog tipa.

Spratnost svih objekata je: Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva sprata). U podrumskim
etazama su planirane tehni¢ke prostorije, dok su u prizemlju i na spratovima stambene
jedinice.

Ukupna BGP objekata na urbanisti¢koj parceli UP 24 je 4930,44m2, od ¢ega je ukupna
BGP podruma 246,15m2, a ukupna BGP nadzemnih etaza je 4683,93m2.

2. Radovi na izgradniji, bice izvedeni u svemu prema Glavnom projektu, koji je uraden od
strane  sledecih privrednih drustava: »STUDIO K« D.O.O. Podgorica, »FRAME
PROJEKT« D.0.O. Podgorica, »AQUA B« D.O.O. Podgorica , »LINES« D.O.O.
Podgorica , »TK -LINK« D.O.O. Podgorica , »KOPRING PMC« D.O.O. Podgorica,
»MMK CONTROL« D.O.0. Bar i »SANITEKO GROUP« D.0.0O. Podgorica.

3. Investitor je duzan da sedam dana prije poéetka gradenja objekta, prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu, shodno &lanu 105 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG« br.51/08 i 34/11), kao i da najkasnije u roku od
sedam dana od dana zavrSetka radova, a prije koris¢enja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole — ¢lan 120 istog Zakona.
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4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rieSenja, podaci o investitoru, izvodaéu radova, licu
koje je izradilo tehnigku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom organu, roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanje gradevinske dozvole —
¢lan 99 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

3. Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapocne
gradenje objekta u roku od dvije godine od dana izdavanja iste — &lan 97 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

6. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiliezivanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija — &lan 109 stav 1 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

7. Investitor je obavezan da u roku od tri godine od dana izdavanja gradevinske dozvole,
pribavi upotrebnu dozvolu - &lan 166 Zakona.

Obrazlozenje

»LUSTICA DEVELOPMENT « A.D. iz Tivta obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom broj
: 483 od 17.01.2013.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekata faze
»D¢, kao | faze realizacije turistickog naselja — »Lustica Bay, na urbanistikoj parceli
broj UP24, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br.1100/1 KO Radovici i dijela
katastarske parcele br. 445/1 KO Nikovici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Donji
Radovici Centar«, Opstina Tivat.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sljedeca dokumentacija:

- Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi, izdati od strane ovog ministarstva, br.04-2435/1
0d11.01.2013.godine,za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata
turistiCkog naselja na urbanisti¢kim parcelama UP4, UP5 j pristanista L2 u zahvatu
DrZavne studije lokacije » Sektor 36 » ( Rt Kogiste — Brajanovi¢a) i na
urbanistickim parcelama UP 20, UP 21, UP22, UP 23 i UP24 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Donji Radovii Centar«, Opstina Tivat:

- Glavni projekat za koji je uraden od strane sledecih privrednih drustava:
»STUDIO K« D.O.O. Podgorica, »FRAME PROJEKT« D.0.0. Podgorica, »AQUA
B« D.O.O. Podgorica, »LINES« D.0.O. Podgorica , »TK -LINK« D.0.0.
Podgorica, »KOPRING PMC« D.0.0O. Podgorica, "MMK CONTROL« D.0.0. Bar i
»SANITEKO GROUP« D.O.0. Podgorica;

- lzvjestaj o izvrsenoj reviziji Glavnog projekta objekata D1, D2, D3, D4, D5 i D6, na
urbanistickoj parceli broj 24, koju &ini dio kat. parcele br.1100/1 K.O.Radoviéi i dio
kat. parcele br. 445 K.O.Nikovi¢i u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana » Donji
Radovi¢i Centar » Opstina Tivat » uraden od strane Instituta za razvoj i
istraZivanje u oblasti zastite na rady — Podgorica, broj 03-47/1 od januara.
2013.godine;
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List nepokretnosti - izvod 338, br.121-956-2-213/2013 od 30.01.2013.godine za
K.O.Nikoviéi, izdat od Uprave za nekretnine, Podruéna jedinice Tivat;

List nepokretnosti - izvod 289, br.121-956-2-212/2013 od 30.01.2013.godine za
K.O.Nikoviéi, izdat od Uprave za nekretnine, Podruéna jedinice Tivat;

List nepokretnosti- izvod 653, br.121-956-2-214/2013 od 30.01.2013.godine za
K.O.Nikovi¢i, izdat od Uprave za nekretnine, Podruéna jedinice Tivat;

Kopije Plana za navedene katastarske parcele od 31.01.2013.godine, izdatih od
strane Uprave za nekretnine — P.J.Tivat;

Saglasnost na Glavni projekat za izgradnju objekata na urbanisti¢koj parceli UP
24, izdata od strane J.P. »Vodovod i kanalizacija» Tivat, broj 98 od
01.02.2013.godine;

Potvrda br. 99/4 od 19.02.2013 izdata od strane JP Regionalni Vodovod, o
izvrSenoj uplati naknada za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema za
Crnogorsko primorje;

Akt Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ Br.40-00-4014 od 21.02.2013.godine;
Saglasnosti na mjere zaStite od poZara, izdate od strane Ministarstva
unutradnjih poslova — Sektor za vanredne situacije i civilnu bezbjednost br. 04-
04/6-228/13-3301, 3302, 3303, 3304, 3305 i 3306 od 04.02.2013.godine;

Akt Opstine Tivat — Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i saobracaj,
broj 1006-up-3/3 od 13.02.2013.godine, kojim je izdata saobracajna saglasnost
na revidovani Glavni projekat za izgradnju stambenih objekata D1,02,03,D04,D5
i D6 na urbanistickoj parceli UP24;

Akt Opstine Tivat — Direkcija za investicije i razvoj, broj 0702-25/1 od
06.02.2013.godine, kojim je utvrdeno da shodno Ugovoru o zakupu,
zaklju€enog izmedu Vlade Crne Gore, Opstine Tivat i » Lustica Develompent »
A.D.Tivat, nema smetnji za izdavanje gradevinske dozvole po predmetnom
zahtjevu u pogledu izdavanja dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista;

Akt Agencije za za$titu Zzivotne sredine 02 broj UPlI - 1411/2 od
28.09.2012.godine, kojim je utvrdeno da za izgradnju objekata, planirani na
urbanistickim parcelama UP21, UP23 i UP 24, nije predvidena potreba
sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

Polisa o osguranju odgovornosti za investitora ,Lustica Development‘ a.d,
izdata od »LOVCEN« Osiguranje AD Podgorica, br.0537155

Polisa osiguranja, izdata od strane »SAVA MONTENEGRO« za Institut za
razvoj i istraZivanje u oblasti za$tite na radu, broj 13003396 od
28.12.2012.godine;

Polisa osiguranja, izdata od strane “UNIQA“ A.D.Podgorica za »STUDIO K«
D.0.0. Podgorica , broj 6-7913 od 15.10.2012.godine;

Polisa osiguranja, izdata od strane “UNIQA“ A.D.Podgorica za »FRAME
PROJECT«D.O.0. Podgorica , broj 6-7753 od 26.09.2012.godine;

Polisa osiguranja, izdata od strane “UNIQA“ A.D.Podgorica za »KOPRING
PMC« D.O.0O. Podgorica , broj 6-7900 od 11.10.2012.godine;

Polisa osiguranja, izdata od strane “UNIQA“ A.D.Podgorica za »TK -
LINK«D.O.0O. Podgorica , broj 6-7395 od 23.08.2012.godine;

Polisa osiguranja, izdata od strane “UNIQA“ A.D.Podgorica za »AQUA
B«D.0.0. Podgorica , broj 6-7914 od 15.10.2012.godine;

Polisa osiguranja, izdata od strane “UNIQA“ A.D.Podgorica za »LINES« D.0.O.
Podgorica ,broj 6-7423 od 24.08.2012.godine;
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- Polisa osiguranja, izdata od strane “UNIQA © A.D.Podgorica za »MMC CONTROL
«D.0.0. Podgorica , broj 6-7638 od 17.09.2012.godine i

- Polisa osiguranja, izdata od strane “UNIQA “ A.D.Podgorica za » SANITEKO
GROUP «D.0.0. Podgorica , broj 6-7788 od 28.09.2012.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev investitora
»LUSTICA DEVELOPMENT« A.D. iz Tivta , sa priloZenom dokumentacijom, pa je naslo
da je isti osnovan, a ovo sa sledeéih razloga:

Clanom 91 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG », broj
51/08 i 34/11), taksativno su utvrdeni objekti za koje je organ uprave nadlezan za izdavanje
gradevinske dozvole.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rieSenjem na
osnovu sljedece dokumentacije : idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem
0 izvrSenoj reviziji,izradenih u 10 primjeraka,od kojih su 7 u zasti¢enoj digitalnoj formi:
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije
plana; saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; dokaza o
uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu
placanja naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina
Crnogorskog primorja i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva ,
pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno
glavni projekat, u skladu sa ¢lanom 71 ovog zakona.

Stavovima 2 i 3 istog &lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1 tag. 2, 3 i 4 ovog
Clana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti, te
da je investitor duZan da plati stvarne troskove pribavljanja dokaza iz stava 2 ovog ¢lana.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1 tatka 3 ovog €lana
u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da su
saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim oprojektom.

RjeSavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo ministarstvo

nalazi, da su se u konkretnoj upravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 91 | 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim €l. 91 i 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Ovo rjeSenje je konaé&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore, u roku od
30 dana od dana prijema istog.

Milica Curi¢, dplinzarhiteklyre, W
Nata$a Pavicevig, dipl.pravni 17
Yabse P
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