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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18 i 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
NikCevi¢ Predraga iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UPR4,blokB5, koju €ine
dio katastarske parcele br.531 i kat.parcela br.532 KO Petrovac u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Petrovac-Sira zona“ (Sl. list Crne Gore - opétinski propisi br. 24/08),
opstina Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nikéevié Predrag iz Budve
1 | POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 0.1 ,Geodetska podloga sa granicama“, predmetna
lokacija je neizgradena.Prema Listu nepokretnosti 627-prepis od 20.02.2019.godine na
kat.parceli br.531 KO Petrovac evidentiran je vocnjak 2 .klase povrsine 272m2, LN 841-
prepis od 04.04.2019.godine na kat.parceli br.532 KO Petrovac evidentiran je vocnjak
2.klase povrsine 327m2.

2. PLANIRANO STANJE

2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena povrsina sa podjelom na blokove*,
predmetna urbanisticka parcela je na lokaciji za izgradnju pod posebnim uslovima u
okviru parcela maslinjaka.




Maslinjaci u kontaktnoj zoni sa postoje¢im gradevinskim podruéjem, a u skladu sa
izmjenama i dopunama GUP-a, Sektor: Kamenovo - Buljarice predvideni su za povrsine
za potencijalno Sirenje stanovanje (rezervne lokacije) pod posebnim uslovima kao
zaokruzenje formirane urbane matrice naselja. Kroz smijernice za sprovodenje DUP-a
propisana je obavezna izrada idejnih rieSenja za ove lokaciie na nadin propisan
zakonom.

Gradnja na povr§inama za potencijalno $irenje stanovanja (rezervno stanovanje) pod
posebnim uslovima u okviru parcela maslinjaka podrazumeva sliedece: - Dozvoljava se
gradnja pojedinacno po lokacima, jer gradec¢i na tim pozicijama ugrozava se kultura
maslinjaka, kultura karakteristicnih terasastih «vrtata» koje sa svojim kaskadnim
podzidama - «medama» karakteriSu ovaj ambijent. Dakle, osim masline kao
najznacCajnijeg elementa prostora, $titi se i kaskada «vrtacde» kao karakteristicnog
primorskog preseka. - Kod projektovanja i izvodenja radova zahtjeva se maksimalno
ukopavanje objekta i «zaklanjanje» iza «meda», tako da se gledano sa mora stvori
utisak superponiranja planova i §to manjih intervencija u prostoru. - Spratnost objekata
se iskazuje pojedina¢no po etazama, kao kompozicija kaskadnih vertikala (do 3 etaze),
ili kao skup primorskih vertikala (pastrovska kué¢a — kula na jednu vodu). - Terasaste
kaskade na dijelu gde se formira objekat, moraju se prekriti slojem zemlje od 90-120cm,
gde moze da raste trava i sitno mediteransko rastinje. - Pored navedenih uslova
gradenja, zahtjeva se da kod svake lokacije sa maslinama, investitor mora da postuje
Zakon o maslinarstvu (Sl.List RCG br. 055/03). Svaka gradevinska intervencija na ovom
prostoru pretpostavlja proporcionalno nove zasade masline (i primorskog bora), a kako
bi se taj postupak i zvaniéno verifikovao, svaki urbanistiki i glavni projekat obavezno
mora da sadrZi i projekat hortikulture i pejzaza koji ¢e potvrditi prethodne zahtjeve -
uslove date ovim poglavljem.

Stanovanje je preovladuju¢a namjena u granicama DUP-a, pa samim tim i u skoro

svim blokovima. Samo u blokovima koji su u kontaktnoj zoni sa centrom naselja (B7 i
B9) stanovanje je ravnomerno zastuplieno sa drugim namjenama. U okviru ove namjene
mogu se graditi objekti koji su komplementarni sa stanovanjem, i to komercijalni i javni
objekti, kao i formirati zelene povrsine.

2.2. | Pravila parcelacije
Urbanisticka parcela je utvrdena regulacionom linjom prema saobracajnicama ili drugim
javnim povrsinama, granicama parcele prema susednim parcelama i prelomnim tackama
koje su definisane analiticko-geodetskim elementima.
UP R4, blokB5 sastoji se od dijela katastarske parcele br.531 i kat.parcele br.532 KO
Petrovac, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Petrovac-§ira zona“ (SI. list Crne
Gore - opstinski propisi br. 24/08), opstina Budva.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (S. list
CG, br. 044/18).
Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.
*Pravilnik o naginu obracuna povr$ine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).
2.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




Objekti na urbanistickoj parceli postavljaju se:

¢ Kao slobodnostojeéi (SO) — objekat ne dodiruje ni jednu granicu parcele;

« Kao objekat u nizu (ON) — objekat dodiruje jednu ili dvije boCne granice parcele.
Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost vlasnika — korisnika susednih katastarskih
parcela.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog dijela objekta, a
predstavlja rastojanje od regulacionie linije, odnosno od saobracajnice ili druge javne
povr§ine. Podzemna gradevinska linija je linja do koje je dozvolieno gradenje
podrumske etaze objekata i moze biti i u pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije,
a najvise na rastojanju 1,5m od regulacine linije.

Na grafickom prillogu br. 7 - «UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata i
uredenje prostora» prikazane su gradevinske linije.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne parcele, prema tipu
izgradnje iznosi:

- Za slobodnostojece objekte (SO), na dijelu do boéne granice parcele pretezno severne
orjentacije iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do bocne granice parcele pretezno
juZne orjentacije iznosi najmanje 2,5m;

- Za objekte u nizu (ON) koji su prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boCne granice
parcele iznosi najmanje 2,5m;

- Za objekte u nizu (ON) koji nijesu prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do bo¢ne granice
parcele iznosi 1/2 dilatacije;

Udaljenje objekata od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine objekta do
kote slemena ili venca objekta. Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrsina u
nagibu, u odnosu na S$irinu parcele, kota nivelete saobraéajnice se uzima na mestu
polovine Sirine parcele.

Relativha visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirine
regulacije, a definiSe se kroz sljedeée odnose, i to:

« Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice;

¢ Visina novog objekta sa vencem uskladuje se sa vencem susednog objekta;

» Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susednog
objekta.

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:

» Kota prizemlja novog objekta ne moze biti niza od kote nivelete saobracajnice;

e Kota prizemlja novog objekta moze biti najviSe do 1,2m viSa od kote nivelete
saobracajnice;

» Za objekat koji ima indirektnu vezu sa saobracéajnicom, preko prilaznog puta, kota poda
prizemlja utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila ovog poglavlja;

e Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje) kota prizemlja
moze biti viSa od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka vecéa denivelacija, ali ne veéa od
1.2m, savladava se unutar objekta.

Urbanisti¢ki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno za svaki blok.
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Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavlja koli¢nik povrsine
gabarita svih objekata - BGP objekata (ne ulaze u obradun garaze, pomoc¢ne i tehnicke
prostorije) i povrsine parcele.

Indeks iskoriScenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a
predstavlja koli¢nik povrsina svih etaZza objekata - BRGP objekata i povrs§ine parcele.
Bruto povrSina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine
namjene:

e ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjena ¢ija
funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu ra¢una i povr$ina podzemne etaze.

e ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza i
ukoliko visina garaze nije ve¢a od 2,40m onda se njena povr§ina ne uraéunava u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavlja ukupan broj etaza
koji je dozvolien za gradnju i ulazi u obradun urbanistickin parametara, a to su:
suterenske etaZe, prizemna etaza, spratne etaZe i potkrovna etaza, dok podrumske
etaze ne ulaze u obracun.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m.

PredlaZze se na parcelama Cciji je nagib terena vec¢i od 10° izgradnja objekata koji
kaskadno prate liniju terena.

Takode se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od
kamena kojima se formiraju terase $irine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu
zemlje od 90-120cm koji bezbeduje zasad sitnim rastinjem (pomorandzie, oleandri).

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili
garazni prostor visine ne vec¢e od 2,40m.

Delovi objekata sa ispadima &ija je horizontalna projekcija veéa od 1,2m, ne mogu
prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju,

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu prije¢i gradevinsku, odnosno regulacionu
liniju (raunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije gradevinskog
elementa), i to:

e |zlozi lokala do 0.3m, po celoj visini, kada najmanja $irina trotoara iznosi 3.0m (ispod
navedene Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju);

* Izlozi lokala do 0.9m, po celoj visini, na dijelu trga ili u pesackoj zoni:

» Transparentne bravarske konzolne nadstre$nice u zoni prizemne etaze do 2.0m, po
celoj Sirini objekta, sa visinom iznad 2.5m:

* Platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1.0m od spoljne
ivice trotoara sa visinom iznad 2.5m (na trgu ili pe$ackoj zoni prema konkretnoj lokaciji);
» Konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m.

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (visevodan) sa nagibom najviSe do 23° u
zavisnosti od krovnog pokrivaca.

Tavanski prostor se moze iskoristiti kao korisna povrsina koja ne ulazi u dozvoljen

broj etaZza ali ulazi u obratun BRGP objekta sa 60% povrsine. Osvetlienje tavanskog
prostora se omogucava isklju¢ivo otvaranjem krovnih prozora ili povlacenjem etaZe za |
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najmanje 5.0m, tako da visina slemena ne bude via od 4.0m raéunajuéi od |
meduspratne konstrukcije najvie etaze — visina tavanskog prostora.

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne parcele iznosi
0.50m. Rjesenjem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju obezbediti da se
voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred
gradevinske linije, odnosno na dijelu Sireg boénog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista.
Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu veéu od 0.90m, postavljaju se na
gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati pod slijede¢im uslovima, i to;

* Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (raCunaju¢i od kote
trotoara) koja na sebi moze da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m (radunajuéi od
kote trotoara) ili Zivom ogradom do visine 1.40m;

» Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje;

» Ograda se postavlja po granicnoj liniji parcele i to uz saglasnost suseda;

* Zelene-Zive ograde na dijelu susednih parcela sade se po grani¢noj liniji parcele, a
zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da
stubovi ograde budu na zemljistu viasnika parcele koji postavlja ogradu;

» Ograde parcela na uglu ne mogu biti viSe od 0.50m raéunajuci od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice:

* Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

* ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite
opsteg interesa (bezbednost, estetski izgled i sli¢no).

PovrSinske vode, rigolama i koristeéi postojecu konfiguraciju terena, odvijesti prema
uli¢nim slivnicima ki$ne kanalizacije.

Broj objekata na parceli je ogranicen, odnosno na parceli se moze graditi samo glavni
objekat, uz mogucénost izgradnje pomocnog objekta ukoliko su ispostovani propisani
maksimalni indeks zauzetosti i indeks iskori§¢enosti, odnosno izgradenosti, kao i
ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako da su ispostovani i uslovi
protivpoZarne zastite.

Organizovano sakupljanje i odvoZenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora u
granicama DUP-a vr§i nadlezno komunalno preduzece. Sudovi za smece (kontejneri,
kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili nisi ogragradenoj kamenom ili Zivom
ogradom.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STAMBENE OBJEKTE PO BLOKOVIMA

Stambeni objekti

Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnom kao slobodnostojedi
objekti, osim kada se grade kao objekti u nizu, uz saglasnost vlasnika — korisnika
susedne parcele.
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Svi planirani stambeni objekti u prizemlju mogu imati namjenu poslovanja sa
maksimalnom visinom prizemlja do 3.20m.

Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementane sa stanovanjem u okviru objekta
namjenjenog stanovanju moze da ide do 60:40.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa

Podru¢je u granicama DUP-a, kao i cela zona priobalnog pojasa opstine Budva
duzJadranskog mora je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa
sprovode:

* Kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbedenje stabilnosti terena (padine) i susednih objekata;

* Na visokom stenovitim odsecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definidu za
svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geologkim istrazivanjima
izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primenom odgovarajucih sanacionih
mera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno
na izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj namjeni;

e Saobracaj, na telu terena sa nagibom veéim od 20%, prilagoditi terenu uz $to je
moguce viSe postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se nalazi
na povrsini terena moZe se koristiti kao posteljica saobracajnica uz adekvatnu primenu
podtla. Kolovozna konstrukciju planirati u skladu sa seizmi¢kim rizikom koji se moze
oCekivati;

* Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenima sa nagibom
vecim od 20%, zbog visokog seizmickog rizika zahtjeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza da se snabdevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za izradu
infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze koje mogu da izdrZe deformacije u tlu, da
se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreze izbegava nasut i
nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima. Za potrebe
prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zastite od pozara i eksplozija

U okviru granica DUP-a, u bloku B11, u sklopu prostora stanice policije, organizovana je
vatrogasna sluzba, a mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

* Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razli¢itih namjena;

* Izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;
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e [zgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

e Uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa
Sumskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se
privrijemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i kretanje
opetativnih jedinica.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehni€ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu .

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

Pravilnik o sadrzini i nac¢inu osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list
RCG”, br.54/01),

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Savremen pristup o¢uvanju i zastiti Zivotne sredine zasniva se na konceptu uskladenog,
odnosno odrzivog razvoja i nacela predostroznosti i primjeni preventivnih mera,
integralnosti, hijerarhije i koordinacije na svim nivoima, kao i javnosti, §to podrazumeva
planiranje i izgradnju naselja objektima razli¢itih namjena uz dugoroéno kori§éenje
prirodnih resursa i oCuvanje Zivotne sredine, odnosno podrazumeva urbani razvoj
naselja na ekoloski prihvatljiv naéin.

Osnovne mjere zastite Zivotne sredine sprovode se kroz sve mjere zastite, a odnose
se na:

e Zastitu vazduha i stanja aerozagadenosti,

¢ Zastitu kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda,

e Zastitu kvaliteta zemljista i mjere unapredenja,

e Zastitu od jonizujeceg i nejonizujeceg zradéenja,

e Zastitu od buke i vibracija,

e Zastitu bilinog i Zivotinjskog sveta, ekosistema i stanista,

e Zastitu prirodnih i kulturnih dobara.

U slucaju pojave neocekivanih negativnih pojava na podruéju granicama DUP-a ili u
neposrednom okruZenju potrebno je postupiti na naéin propisan zakonom.




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-966/2 od 10.04.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa:

— postojec¢em stanju povrsina pod zelenilom,

— uslovima sredine,

— povr§inama pod zelenilom definisanim GUP priobalnog pojasa opstine Budva za
sektor Kamenovo - Buljarice,

- planiranoj namjeni povrsina,

— normativima za povrsine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti i nivo ozelenjenosti),

— uskladivanju zelenog obrasca naselja sa namjenom povrsina,

— funkcionalnom zoniranju povrsina podzelenilom,

— uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina,

— uskladivanju ukupnih povrsina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

— upotrebi biljnih vrsta otpornih na ekolo$ke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

1.uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom zelenih povr$ina
2.maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog zelenila u nova urbanistidka
rieSenja

3.upotreba biljnih vrsta otpornih na ekologke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice za uredenje ovih povrsina po tipovima zelenih povr$ina dati su na grafickom
prilogu br.10, Plan zelenila.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadleni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).




8.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA ]

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele,
mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji
glavnog objekta.

Objekti prate¢eg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti
od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat moze biti i na granicnoj liniji
parcele uz saglasnost vlasnika — korisnika susedne parcele.

Izuzetno kada su objekti prateceg sadrzaja namenjeni trgovini, liénim i intelektualnim
uslugama mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovim urbanistickim planom
uz uslov da se formiraju kao sastavni dio glavnog objekta.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

% | SAOBRAGAJA
10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vide faza koje se moraju
uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehniéke uslove na nivou urbanisticke parcele.
12 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Na osnovu sagledavanja razvoja planskog podruéja i prognoze potro$nje i snage,
ocekuje se da do kraja planskog perioda vréna snaga na nivou T.S. 10/0.4 kV
dostigne nivo od 11.315 MW $to, rasporedeno po strukturi potro$aca, daje:

e 7a stanovnistvo:

stan. 2800x12KWystan. = ... ... ..3.360 MW
e 7a turizam:

a) hotelski smestaj

leZaja 2850 x 1 KW/lezaju= ...~ ...2.850 MW
b) privatni smestaj

leZzaja 4077 x 1 KW/lezaju = ...~ 4.077 MW

e ostale djelatnosti:

(ugostiteljstvo, trgovina, kultura, zdravstvo, gkolstvo i dr.)

N0 PUEc o s m—————— R Smmassmonss 1.028 MW
Ukupno: 11.315 MW

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
» TehniCka preporuka za prikljuéke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnic¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja J

9




e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Prema uslovima nadleZnog organa.
Akt broj 1062-581/3 od 04.04.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratio DOO

VODOVOD | KANALIZACIJA Budva

12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 04 Mreza saobraéajnica i vodotokova sa anlaiziéko geodteskim
elementima za obiljezavanje i regulacionim i nivelacionim rieenjima i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt RjeSenja broj 07-u-503/2 od 11.04.2019.godine izdat od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva

12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Objekti se prikljuéuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca ili |
organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom. Grejanje objekata
se obezbeduje pojedinacno za svaki objekat, uz korisCenje razliCitih energenata za
zagrevanje prostorija.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Praviink o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure
i_povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNIéPSIH, INZENJERSKO-
13 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/1 1) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istrazivanja.

14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE N

15
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Oznaka urbanisti¢ke parcele

UPR4 ]

Maksimalni indeks izgradenosti

Povrsina urbanisticke parcele 551m2 ;
0
Maksimalni indeks zauzetosti 25%
0,60

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

331m2; pov. pod objektom 138m2,

Maksimalna spratnost objekata

3 Etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se
obezbeduje na parceli, izvan javnih
povrsina, prema slijedec¢im kriterijumima:

e Stanovanj 1,5 mjesta/1 stambenoj jedinici
ili turistickom aparmanu:

* Ugostiteljstvo i turizam . 5 mjesta / 100 m2
povrsine;

e Poslovni objekti
povrsine.

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki
apartman ima BRGP veéu od 100mz, na
svakih 50mz2 broj parking mjesta se
povecéava za 0,5.

1 mjesto / 60-90 m2

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti
savr emene gradevinske materijale, osim
pri rekonstrukciji starih kamenih zgrada
kada se koriste iskljudivo tradicionalni
materijali. Oblikovanje i arhitekturu objekata
prilagoditi karakteru primorskog naselja,
kao i namjeni objekta.

ZavrSna obrada fasada objekata je
malterisana povrsina, bojena belom bojom
ili zidana ili oblozena kamenom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Buknic¢

/3,% Y e Hammuﬂf

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
(o’
ER- SN
PRILOZI 2o

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine 02-D-966/2 od 10.04.2019.godine
Akt  RjeSenja broj 07-u-503/2 od
11.04.2019.godine izdat od Sekretarijata za
komunalno-stambene  poslove  Opstine
Budva
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
B KO _F’_EIISF)YAC. OPSTINA_ BUDVA

NAZN LISTA

ODETSKA PODLOGA SA GRANICAMA

DATUM:

2008

S ergrdenvn RAZMERA: 1.1000
Budve
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LEGENDA
wwms GRANICA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
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POSTOJECA TRAFOSTANICA ZA ZAMENU SA MBTS 830kVA
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DETALJINI URBANISTICK] PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA
NAZIV LISTA:

MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- ELEKTROENERGETIKA -

DATUM:
RAZMJERA: i
BROJ PRILOGA
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PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC. OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:

MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- TELEKOMUNIKACIJE -

DATUM:

RAZMJERA: 1:

R . : Bud;f w‘
arhitektura, gradevinarstvo, informatika, planiranje m mﬁ.m
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Crna Gora
Vlada Crne Gore 5 -
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE*SRE:-NE_.;*’?

Broj :02-D-966// Sy 1 . 1010
Podgorica, 10.04.2019.godine | M- W)
NR S B, W
106-53/
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA. |- = 1/ KA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-581/2 od 09.04.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskoj parceli broj 531
KO Petrovac, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Petrovac-Sira zona® u Budvi a u cilju
izdavanja urbanistitko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta
Nikéevié Predragu iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG", broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli broj 531
KO Petrovac, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Petrovac-Sira zona" u Budvi, planira
izgradnja stambenog objekta ukupne BGP 331m?, u cilju stanovanja manje gustine.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja na
katastarskoj parceli broj 531 KO Petrovac, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Petrovac-
$ira zona" u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj
75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

-

iCevi¢, spec.zas.ziv.sred.

Obradio:

L <
Pomocnik direktor
llija Radovi¢, dipl.inZ.tehnol.
/é{/f}g,p—vﬁi’ DIREKTOR
e Nikola Medenica

o =g



CRNA GORA B K

OPSTINA BUDVA | :
Sekretarijat za komunalno stambene poslove : — e r |
Broj: 07-u-503/2 l 106 A_ CxN j ‘

Budva, 11.04.2019. godine. O Y r S —

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, ricsavajudi po zahgevu Direketje za
izdavanje urbanisticko-tchni¢kih uslova Dircktorata za gradevinarstvo Ministarstva odtzivog
razvoja i turizma, broj 1062-581/4 od 04.04.2019. godine, nas broj 07-u-503/1 od 09.04.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nckategorisanim putevima (,,51.
list opitine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu
CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donost:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odtzivog razveja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje
stambenog objekta, na urbanistickoj parceli R4, Blok B5, koju ¢ine dio katastarske parcele br. 531
i katastarska parcela br. 532 KO Petrovac, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Petrovac-
gira zona”, Opstina Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-581/4 od 04.04.2019.
godine, nas broj 07-u-503/1 od 09.04.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje stambenog objekta, na urbanistickoj parceli R4, Blok
B5, koju ¢ine dio katastarske parcele br. 531 i katastarska parcela br. 532 KO Petrovac, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,,Petrovac-sira zona”, Opstina Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,,SL list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
i saglasnost na izradenu tehnic¢ku dokumentaciju, to je na osnovu izloZzenog i propisa iz uvoda
ovog rjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjcsenja dopustena je posebna zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko
ovog organa.

Obradivac, Sekretar, ’
mr Aleksandar Popovic, dip’lfi 7.5a0bt. Stdan GREGOVIC
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Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Dircktorat za gradevinarstvo
- arhivi
- u predmet




