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Predmet: Zahtjev za izdavanje dopune ili Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za
izgradnju druge faze luksuznih apartmana na urbanisti¢koj parcel; broj 2188/1 KO Topla Herceg Novi (Savina),
u zahvatu detaljnog urbanisti¢kog plana naselja “Savina”(Sl. list RCG, 0.p. br. 6/05 ).

Prema Rjesenju br. 02-3-361-62/2008 od 27.03.2008. godine odobrena je izgradnja
stambenog objekta spratnosti: podrum + suteren + prizemlje + sprat | + sprat Il, kako je i izgradjeno. Skicom
plana lokacije, kao sastavni dio, Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova ucrtana je garaza Po za najmanje 50% stanova-
Clja povrsina ove etaZe ne ulazi u ukupni koeficijent izgradjenosti. Ista je predvidjena za izgradnju i odredjeni su
gabariti u sjevernom dijelu tog objekta. (Prilog br.1)

U okviru dozvoljenih gabarita je izgradjen podrum-garaza, o znati da se dimenzije u
svemu uklapaju sa dozvoljenim- ucrtanim mjerama, sa napomenom da ta povrsina nije ubrojana u ukupni
koeficijent izgradjenosti cijelog objekta.

Prema tako odredjenim uslovima gradnje od 16.05.2006. godine ( Urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima), dat je ovakav predlog za bo¢nu dogradnju ovog dvojnog stambenog objekta. To zna¢i da nije dat
predlog mimo dozvoljenih i izgradjenih gabarita, a to znaéi da se isti uklapa kako sa gabaritima podruma u
horizontalnoj liniji tako i sa gabaritima visinske kote objekta ¢ija visina je ista.

Prema podacima Idejnog rje$enja bo¢ne dogradnje na Po, garazama, stanje podataka je

sledede:
lzgradjeno:

- lzgradjenost postojedeg je: 0.839,0 m2 povréine,

- Pokrivenost postojedeg je: 0.367,0 m2 povréine
Dogradnja:

- lzgradjenost planiranog dijela 0.688,16 m2 povréine,

- Pokrivenost planiranog dijela 0.471,13 m2 bruto povrsiine
Ukupno:

- lzgradjenost oba dijela 1.527,16 m2 povriine,

- Pokrivenost oba dijela 0.471,13 m2 povrsine

Sa ponovnom napomenom da podrumska eta%a ne ulazi u koeficijent izgradjenosti.
Navedeni pokazatelji prikazuju da je podnijeti zahtjev u svemu u skladu sa ve¢ donijetim
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima iz 2006. godine, datih za ovu lokaciju i da se nakon
dostave trazene dokumentacije moze odlugiti o istom sa pozitivnim ishodom odluéivanja.

To znadi da sagradjeni dio dvojnog stambenog objekta i predloZena izgradnja u okviru
boéne dogradnje na ve¢ kvalitetno izgradjenoj garazi i u okviru njih, predstavlja zbirnu




povrsinu u ukupnom iznosu dozvoljenih gabarita, predvidjenih rje¢enjima istog
Sekretarijata.

Predlozenom izgradnjom ne bi se ugrozila sadrzina dozvoljene gradnje koja je veé jednom
razmatrana, a isto tako ne bi se ugrozila ni ambijentalna cjelovitost tog prostora, jer
Néma negativnih uticaja na okolinu i druge postojeée objekte.

Prema predvidjenoj namjeni ovaj dvojni objekat spada u stambeni objekat
sa vise stambenih jedinica, koje ukazuju prema brojnosti da se objekat ne moze
kategorisati kao individualno stambeni, veé kao kolektivno stambeni objekat ( Prilog List
nepokretnosti 2188/1), ¢to mu Je namjena odredjena od samog pocetka bez obzira na
predloZenu dogradnju. S tog razloga, predlaZzem da se ne mijenja namjena navedenog
objekta jer je ona odredjena ranijom dokumentacijom ( Kolektivno stambeni objekat ima
koefiijent izgr. 1,80:1 Dokaz: Izvod iz DUP-a naselja “Savina” Sl.list RCG, 0.p. br. 6/05, list
namjena prostora).

Iz administrativne prakse Opétine Herceg Novi — Sekretarijata za Urbanizam
| gradjevinarstvo prilazemo Vam gradjevinsku dozvolu susjedne parcele sa sjeverne
strane; kat.parc. 2192 KO Topla gdje je ostvaren Ki 2,44:1 i napominjemo da je objekat
dobro uklopljen u ambijent i kvalitetno izgradjen Prilog br.3.

Mi trazimo Ki 1,80:1 i iz razloga $to je nasa zgrada utemeljena na 105 armirano-betonskih
Sipova u ved postojeéim gabaritima te bi svako smicanje sa temelja bilo preskupo. Prilog:
Idejni projekat koji je izradio Projektni biro “lllibo” iz Herceg Novog vlasnika i glavnog
projektanta mr.sc. Boris llijani¢ dipl.ing.arh.

NAPOMENA: Prije izdavanja gradjevinske dozvole,a do dana 27.03.2008. godine, Opstina
Herceg Novi je bila ograni¢ena u izdavanju gradjevinskih dozvola do 1000 m? sto je i
mene pogodilo i odtetilo jer smo morali smanjivati projekat da bi se uklopili u zakonske
okvire. Tada su mi rekli da sada gradim do 1000 m2, a poslije da trasim drugu fazu
gradnje.

Sekretarijatu za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi,
obratio sam se dana 24.09.2010. godine sa zahtjevom broj 02 — 3 — 350 — 944/2010 -1
za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova z3 rekonstrukciju i dogradnju druge faze
dvojnog stambenog objekta na kat.parc. 2188/1, KO Topla, u Herceg Novom. Predmetna

parcela predstavlja jednu urbanisti¢ku parcelu prema vaze¢em DUP-u, oznake UP 16
povrsine, 849 m?2.

Do danasnjeg dana, 29.12.2014. godine, ovaj postupak nije okonéan i na kraju svega
upucuju me da trazim UT uslove od Ministarstva odrzivog razvoja i turizma s obzirom da
se radi o gradnji luksuznih apartmana sa 4 zvijezdice (Prilog br. 2) i da je Ministarstvo
nadleZno za izdavanje dozvola za objekte i apartmane viseg nivoa luksuza.

U nadi pozitivnog rjeenja mi Vam se zahvaljujemo.

Herceg Novi 29.12.2014.g. PODNOSILA TIEVA
Do-rco /Zﬂ /ﬁw%ﬂf«

Pakovié¢ Milan
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Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Broj: 1063-2415/2

Podgorica, 07.09.2018.godine

»DAJKOVIC CO NAMOS* D.0.O.

PODGORICA

Aktom broj 106-2415/1 od 09.08.2018. godine, obratili ste se ovom ministarstvu za definisanje
namjene katastarski parcela br. 863, 864, 865 | 866 KO Lijesnje, u Glavnom gradu Podgorica.

S tim u vezi obavjeStavamo Vas sljedece:

Lokacija koju Cine katastarske parcele br. 863, 864, 865'| 866 KO Lije3nje nalazi se u zahvatu
Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog grada Podgorice (“Sl. list CG”, op. prop. br.06/14).

Uvidom u graficki prilog Plana A1-9: Rezimi uredenja prostora na podrugju Glavnog grada,
Konstatovano je da se predmetnea lokacija nalazi u obuhvatu zone oznacene brojem 11 — za
koju je predvidena izrada Lokalne studije lokacije — Servisno proizvodna zona Barutana 1.
Takode, predmetna lokacija je u obuhvatu Alternativhog koridora Autoputa Bar —Boljare.
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