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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-7890/6
Podgorica,04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana143

2. stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva, Stambene zadruge “Solidarno” iz Podgorice izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

) za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje stambeno-poslovnog objekta na UP24 u zahvatu Detaljnog urbanistickog

4. plana ,Konik-Stari Aerodrom faza IlI* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br.
06/12), na Podgorici.

. Stambena zadruga “Solidarno” iz

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Podgorice

6. POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 7893/15 KO Podgorica Il nalazi se u zahvatu DUP-a Konik-
Stari Aerodrom faza |l
Shodno grafickom prilogu br. 1 — Geodetsko podloga, predmetna lokacija je
neizgradena.
Shodno grafikom prilogu br. 4 — Analiza postojeceg stanja, , predmetna lokacija je na
prostoru zastitnih $uma.

g PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafickom prilogu br. 06 —Namjena povrs$ina, urbanisticka parcela UP 24 je
mjesovite namjene,
U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostima.

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP24 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Konik-
Stari Aerodrom faza Il i sastoji se od dijela katastarske parcela br. 7893/15 KO
Podgorica Il




Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu br.7 Plan
parcelacije. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Ovim planom se dozvoljava komasacija-udruZivanje jedne ili vise parcela , kao i
dijeljenje vecih parcela na dvije ili vise s tim da veli¢ina parcele ne moze biti manja od
5000 m2.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

+ Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta(SlI. list Crne Gore, broj 053/25),

*Pravilnik 0 nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 60/18).

+ Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14),
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

1.Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica, &ije su
koordinate prikazane u grafitkom prilogu Plan saobracaja.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (krajnja linija
trotoara), a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.

3. Visinska regulacija

Visinska regulacija je u planu definisana na dva nacina, u zavisnosti od namjene
objekta. Naime, za objekte uprave, administracije i ugostiteljstva definisan je
maksimalan broj nadzemnih etaza gdje se jedan nivo raguna u prosje&noj vrijednosti
od priblizno 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemiju.

Ispod svih objekata na prostoru plana dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza, &ija
povr§ina ne ulazi u proraéun maksimalne dozvoljene BGP.

Napomena:

Graficki prikaz fizickih struktura prikazan na grafickim prilozima plana (oblik, povrsina)
ne predstavija uslov arhitektonskog oblikovanja rie$enja horizontalnog gabarita, veé
samo graficku provieru smjestanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rjesenje
objekata prilagodavaée se potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih
gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine objekta, odnosa prema susjednim
parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

4. Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena
povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i subova
u nivou novog —uredenog terena.

5. Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne gradevinske bruto povrsine objekata i povréine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Rac¢una se u skladu
sa vazecim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
Bruto povrSina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene

_| namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaZa poslovna ( trgovina, disko klub ili neka




druga namjena €ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu racuna i povrsina podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne
etaZze garaza, podrum ili instalaciona etaza onda se njena povrsina ne uracunava u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE
U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodi¢nog stanovanja
sa djelatnostima;
- Obzirom na namjenu i parametre u kontaktnim zonama, ovaj plan treba da obezbijedi
potrebne elemente za stambenu gradnju srednje gustine stanovanja, indeks zauzetosti
0,30 za parcele vece od 3000 m2 - max 0,40 za parcele do 3000 m2.
Maksimalna spratnost objekata od P+4 (Kiz od 1,35 -1,8) do P+6 ( Kiz -2,6) uz
moguénost izgradnje podruma ili suterena i do dvije etaze za garazni prostor, gdje
konfiguracija terena to dozvoljava.
- U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji na oko 30 %
ukupne povrsine objekta;
- polozaj i gabarit planiranih objekata nisu obavezujuci, vec¢ ce biti odredeni nakon
detaljne razrade projektne dokumentacije. Definisane gradevinske linije ovih objekata,
su obavezujuce i one ¢e odrediti njihov polozaj i udaljenost od kolosjeka,
susjednih objekata, saobracajnica kao i javnih povr$ina.
- lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun dozvoljene bruto povrSine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj
etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti ve¢i od gabarita
objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u proratun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.
- U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom
smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa kvalitetnim materijalima i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
- Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.
- Iskazane bruto gradevinske povrs$ine date u tabelama predstavljaju maksimalne
vrijednosti.
- Realizacija predvidenih sadrzaja prostora pratit ¢e razvoj cele zone do maksimalnih
kapaciteta koji su odredeni urbanistickim parametrima ovog plana.

Komercijalni sadrzaji

- Komercijalni sadrzaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one djelatnosti koje
ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima.

- Objekti viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima su slobodnostojeci objekti na
parceli.

- Spratna visina visokog prizemlja moze biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.

- Kota prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na visini
najviSe 0,2m od visine pristupne saobraéajnice, kako bi se omogudila laka dostupnost
pjeSacima.

- Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu preci gradevinsku liniju,
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:
-izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini

-konzolne nadstresnice ili nadstreSnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni
prizemne etaze , maksimalno 4m izvan gradevinske linije, i to iskljucivo u zoni ulazne
partije, sa min visinom 4m

-konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m




- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanistiCke parcele (ne
smiju zalaziti u javnu povrsinu);

Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, kao javnog
parkinga ili podzemne garaZe u okviru objekta.

Ugostiteljstvo

Objekti i povrSine za ugostiteljstvo obuhvataju kapacitete namenjene isklju€ivo pruzanju
usluga hrane i pi¢a. Sadrzaji ove grupe su namenjeni stanovnistvu, zaposlenim u ovoj
zoni, kao i kupcima i posetiocima ove zone.Javljaju se u formi: restorana, kafana,
barova, gostionica, krémi, bifea, narodnih kuhinja, poslasti¢arnica, menzi, kafica itd.
Prostorne forme u kojima se obi¢no javljaju navedeni sadrzaji su slededi:

Tip restoran - kafana: pruza usluge ishrane i pi¢a sa duzim zadrzavanjem gostiju.

Tip snek: pruza usluge hrane i pi¢a sa kraé¢im zadrzavanjem gostiju (obuhvata razlicitu
skalu sadrzaja, od bifea, preko snek barova i kafica do poslasticarnica mle¢nih
restorana i sl, a veli¢ine prostornih jedinica nemaju ograni¢enja u pogledu povrsine ili
broja sedista.

Istrazivanja su pokazala da ne postoji ¢vrst sistem pravila za lociranje objekata
restoraterstva.

Zanatske usluge

Mreza kapaciteta zanatskih usluga obuhvata viSe razli¢itih kategorija od jedinica
namenjenih pruzanju usluga pojedincima (frizer, kozmeti¢ar, hemijsko &iSéenje i sl.),
preko razlicitih zanatskih radnji koje se bave i proizvodnjom i pruzanjem usluga (modni
zanati, obuca, umetnic¢ki zanati, knjigovezac i sl.), do zanata koji su namenjeni
odrZavanju stana (moler, elektricar, bela tehnika, stolar, tapetar i sl.).

Zanatske radnje se lociraju uglavnom po kriterijumu stepena ugroZavanja sredine.
Poslovanje

Ova kategorija sadrZaja obuhvata grupu: poslovna udruzZenja,banke, biroi, privatna
preduzeca, poslovni prostori, znaci svim onim institucijama &iji kancelarijski prostor nije
direktno (tehnoloski) vezan za proizvodne pogone.

Javna namjena, je prisutna kao ambulanta sa apotekom,udruZenja gradana,
administracija i kultura.

Od komunalnih sadrzaja u okviru objekata su predvidjeni: posta , TT centrala i trafo-
stanice | dr.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

S obzirom na visoku seizmi¢nost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata moraju
se uzeti u obzir slijedece preporuke:

e Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja
i projektnih faktora seizmi¢nosti.

e Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruc¢im, manje
fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta
ukrucenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu
seizmicku silu. Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

e« Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama freba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

Prilogom mijera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
sluCaju rata i neposredne ratne opasnosti.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom .




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedec¢im zakonima i
propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21 1 03/23).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gadenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (,Sluzbeni
list SFRJ", br.24/87)

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti
i zdravlju na radu,

Prora¢une raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",
br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2165/2 od 07.07.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine objekata viseporodiénih stambenih objekata sa djelatnostima
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrSine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.
Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih
parcela.




Ova kategorija se mozZe posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da
se radi o grupi stambenih objekta koje naseljava veliki broj stanovnika.
Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima, medu
kojima najveéi znagaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uticu na zastitu od
okolnih zagadujucih faktora.
U unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za
igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka
sa klupama za odmor, cesmama i sl.
Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i
visokim grupama drveca pozeljno je maskirati pojedine jednoli¢ne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi racuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u
unutrasnjost bloka.
Mikroklimatske razlike izmedu osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog
¢ega individue pojedinih vrsta te§ko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj
mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativhe vlage u vazduhu.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
1 Stepen ozelenjenosti je minimum 30 % u okviru ove namjene na nivou urbanisticke
parcele, a ostale slobodne povrSine planirati za platoe, staze i saobracajne
manipulativhe povrsine.
1 Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi ratuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..
1 Narocito je vazan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na
tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Ozelenjavanje

se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao §to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

[ U unutradnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. Prostori
za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrSine za pasivan odmor

stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

"] Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako i zbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim
dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

(1 Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
10-15¢cm.

[ Poplo€anje u okviru parcela ove hamjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

Uredenje ovih povrsina u smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena kao i studije bioekoloSke osnove.

Uslovi za ogradivanje urbanistickih parcela

- dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih stanovanju;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni
profili, kamen, Ziva ograda ili njihova kombinacija, a do visine od 1,5m;

- ograde prema susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od
nje nalazi zastitna zona zelenila sa obje strane;

- Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori$¢enja prostora:
poplo¢avanjem pjeSackih povr§ina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.




- Parcele objekata viSeporoditnog stanovanja i poslovanja se ne mogu ogradivati
ogradama od ¢&vrstog materijala.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheolo$kog znacéenja, prema ¢élanu 87 i ¢lanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata Sl.list C.G.
br.019/25) i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu se graditi pomocni
objekti (garaze, ostave i sl).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Plan predvida faznu realizaciju, prema potrebama i mogucénostima potencijalnih
investitora.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

2

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 k

AP | Plostso | SAGA |sna up [0S 1% WA
[/ WULY
son8 @7 1041 &3 10074 1 (60.12




172,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 Plan hidrotehni¢kih instalacija i prema uslovima

nadleZnog organa.
Akt tehnickih uslova broj UPI-02-041/25-8228/2 od 17.07.2025.god. izdat od strane
,Vodovod i kanalizacija“ DOO, Podgorica.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10 ,Plan saobracéaja” i prema tehni¢kim uslovima nadleznog

javnog preduzeca.
Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnhog Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-1917

od 24.07.2025.god.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuc¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje Kkorisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 24




2
Povrsina urbanisticke parcele m? 11972 m

2
Povrsina pod objektom 3592 m

Maksimalna bruto gradevinska povrSina %
objekta - ukupno 16162 m

Max broj etaza 5
Broj stambenih jedinica 141
Broj poslovnih prostora 61

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.Takode korisnik parcele
obezbjeduje na parceli povr$ine za nesmetano manervisanje vozilima. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM

STANOVANJE kolektivho 1 stan 1,1 PM

STANOVANJE-individualno 1 stan 1,1 PM

DJELATNOSTI 50 m2 1PM

OBRAZOVANJE 100m2 1PM (1PM - 2
zaposlena)

KULTURA 50m2 1PM

DOMZDRAVLJA APOTEKA, 40m2 1PM

AMBULANTA

SPORTSKI OBJEKTI 0.30PM /gledaccu

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i doZivljaju uredenog
turistickog mjesta.

- Preporuéuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i
klimatskim uslovima.

- Obrada povréina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢éitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje koriS¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoruy,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povrsine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristiCka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton
kocke i drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema




- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

71 Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

| Energetsku efikasnost zgrada

1 Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

71 Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

[ Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije

[) Kori¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

[0 Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala v &
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikié¢ /" P AT
TEHNICGKIH USLOVA: Natasa Buknic /Iy.'uruf ‘A
DRZAVNA SEKRETARKA ) revi

7 5 e O\
£y T
U§ .:,’.ﬂ" o) AW/
V' B e s e
\\Eopeons/
PRILOZI i
-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-2165/2 od 07.07.2025.godine
- Kopija plana Akt tehni¢kih uslova broj UPI-02-041/25-
8228/2 od 17.07.2025.god izdat od strane
,Vodovod i kanalizacija“ DOO,
Podgorica;
Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog
Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-1917
od 24.07.2025.god.
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KOORDINATE TACAKA

200 6605723.27 469873867
201 6605727.26 4698740.18
202 660578596 4698713.34
203 660584465 4698686.50
204 660582594 469864310
205 6605807.23 4698599.80
206 660577327 469861401
207 660573937 4698628.21
208 660573102 4698626.25
209 660572250 4698624.24
210 660571403 4698658.42
211 660570556 4698692.60
212 6605705.67 4698698.97
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja

Crna Gora opideiaiid frog
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI @6’335/4? s- F& 90 / 4 l
Broj: 03-D-2165/2 Padgarica. 07.107,2025,godine |

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19
VEZA: 03-D-2165/1 od 03.07.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-7890/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje stambeno-poslovnog objekta na UP 24 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
..Konik-Stari Aerodrom faza III* (Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br.06/12), u Podgorici,a u cilju
izdavanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova investitoru Stambena zadruga |, Solidarno” iz Podgorice,
obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za . Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vijerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori§ne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurno$éu utvrditi o kojoj povr$ini dijela namijenjenog
za djelatnosti predmetnog stambenog objekta je rijec.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana povrsina dijela za dijelatnosti predmetnog stambenog objekta preko
1000 m?, onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod
organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povrsina dijela namijenjenog za djelatnosti predmetnog stambenog objekta iznosi ispod
1000 m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu za dati projekat.

® AGENCIJA ZA ZASTITU
0.0 ZIVOTNE SREDINE
29 @‘Og CRNE GORE
o
° “ ." IV Proleterske 19
L ) g (RS 81000 Podgorica, Cme Gora
‘\./‘. tel: +382 20 446 500
AGENCUIA 2A ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com

2|von::: ::EGI:;:: www.epa.org.me
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

IV Proleterske brigade br.19

+382 20/446-276

Zahtjevom br. UPI 11-341/25-1917, zavedenim kod ovog Organa dana 16.07.2025. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje stambeno poslovnog - objekata na urbanisti¢koj parceli UP 24, u
zahvatu DUP -a "Konik — Stari Aerodrom faza Ill", u Podgorici, Glavni grad Podgorica.

Kako je odredbama ¢lana 14 Odluke o opstinskim | nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi, br. 029/24 od
06.06.2024), propisano da saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljuéaka na
opstinski | nekategorisani put | saglasnost na izradenu tehni¢ku dokumentaciju izdaje organ
uprave nadlezan za poslove saobracaja, to se dostavljeni nacrt UTU-a dopunjuje sliedeéim
saobracéajno-tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnih objekata prikazati saobracajni prikljuéak na
kontaktnu javnu saobracajnicu sekundarne mreze predvidenu planskim dokumentom.

- Mijesto saobracajnog prikljutka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Saobracajni priklju¢ak je neophodno dimenzionisati na
graf. prilogu.

- Ukoliko je priklju¢ak urbanisticke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omoguéio
nesmetan ulaz vozila na planirani priklju¢ak u okviru parcele.

- Detalj oborenog ivi¢njaka prikazati u grafickom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu.

- Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikljucka i namjene objekta i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracéaja na javhom
putu na koji se vrsi prikljucak.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postoje¢u regulaciju saobraéaja u kontaktnoj zoni.

- Tehnitku dokumentaciju priklju¢ka i organizaciju saobrac¢ajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o
putevima,Pravilnikom o saobrac¢ajnoj signalizaciji (»Sl.list CG«, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnicko rjedenje prikljucka
objekta na odgovarajuéu saobraéajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovla§¢enog lica,
predstavlja obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobracaja | puteve
Mr Fahret Maljevic, dipl.inZ.saob.
SEKR AR
* - Ninoslav Kalugerovic
Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva
-ala
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
166886, 3001-1011/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtijeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine, broj 06-333/25-7890/4 od 01.07.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod
brojem UPI-02-041/25-8228/1 od 04.07.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih
uslova prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta
viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima na UP 24, u zahvatu DUP-a “Konik -
Stari Aerodrom faza III” u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-
041/22-8276/2 od 22.12.2022.godine. Prethodni uslovi su izdati na ime Blagojevi¢
Slobodana, a sada glase na ime Stambene zadruge “Solidarno”.

Rok vaZnosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Podgorica,
17.07.2025. godine
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PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje i uredenje prostora

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorice postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, nz osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), €lana 10
Odluke o prikupljanju, pregiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. C27/15) i ¢&lana 5§ Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCEN.A NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva e<ologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-
9477/5 od 14.12.2022. godine, koji je kot nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-8276/1
od 19.12.2022. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima na UP24, u zahvatu
DUP-a “Konik — Stari Aerodrom faza Il - dio” u Podgorici, investitora Blagojevi¢
Slobodana (prema nacrtu urbanistiéko tehnickih uslova izdatom od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma), propisujemo sliedece tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehniékim instalacijama ra predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $attova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udalien od osovne poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Prema listu nepokretnosti na prednietnoj lokaciji nema izgradenih objekata. UTU-ima je
na UP24 planirana izgradnja objekta spratnosti do 5 etaza, povrsine pod objektom 3592m2,
ukupne bruto gradevinske povrSine max 16162m2. Namjena planiranog objekta je
viseporodiéno stanovanje sa djelatnostima (141 stambena i 61 poslovna jedinica).

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno od UP 24, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda @200mr, fekalne kanalizacije DN315mm i atmosferske
kanalizacije DN800mm. Takode je planrana ulica zapadno od objekta, u sklopu koje su
planirane fekalna i atmosferska kanalizacija. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza



hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehniZkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu moéi Ce se
ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici sjeverno od lokacije, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljutak prema
objektu voditi iskljuivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi

U sluéaju racionalne i tehnicki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 2-2,5bar.

Za registrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednikim
prostorijama, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari€ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cielog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjer2 u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimaino 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
dahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvaraC,
hvataé necistoée, MDK komad, ravni komnad za smirenje toka vode a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirerje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodemjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija”" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniCkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kambinovani sa daljinskim oitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaStite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozare opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro§ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.



Vodoinstalaterske radove na izraci prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U sluCaju
nepoétovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilidnog vodovodnog prikljuka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za
gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi natin, ta potrodnja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija"
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dosiaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
viasnicima stambenih i poslovnih jedinica $a brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiu prikljuivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju | cbrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izvedene fekalne kanalizacije na koju bi se mogao
prikljugiti predmetni objekat. Prikljutenje ¢e se moci ostvariti nakon izgradnje DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u ulici sjeverno od objekta, njegovog tehnikog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavane ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prkljutenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitara da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (tjiemene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona
cijev mora da bude ispod vodovoda i to taxo da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione
cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1.0m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka, kada se za to steknu uslovi, vrsice
stranka u vlastitoj reziji, a prikljuéenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vrsi pod
obaveznim nadzorom d.0.0. “Vodovod i <analizacija® Podgorica, koje trebate obavijestiti o
podetku radova. Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije,
tije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno
isprati prije prikljuéenja, da $ut i otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu
kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na
izvodjenju prikljuéka, treba se obratiti nacleznom organu radi dobijanja protokola za prekop
javne povrsine.



S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluCaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica ne¢e snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrZaja u objektu predvidjeni kafic¢i, restorani ili slini sadrzaji,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadrih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodienja kisSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja precvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati ditektno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okoinog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavinz na odredjenom podru¢ju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od S50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidratehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljucujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
d.o.o0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjedenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja sagasnosti na projekat, kao | projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjer

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica, / | MZW i direktor,

22.12.2022. godine % akrid, dipljnZ. 914!
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