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URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-10102/7
Podgorica, 30.09.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva JOVANOVIG ROCKE,
izdaje:
;| URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE Tl
| ™ za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata namjene T1 - turisticki kompleks na UP 123, Blok 13, u zahvatu
4. Detaljnog urbanisti¢kog plana .Canj II" (,Sluzbeni list Crne Gore, — opstinski propisi
broj 39/13), u opstini Bar.
5. TPODNOSILAC ZAHTJEVA: | JOVANOVIC ROCKA
6. POSTOJECE STANJE

Baru.

Plan

Shodno grafickom prilogu broj 05a Postojeée koris¢enje prostora, na predme

geodetskoj podlozi“.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 2037 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentiran:
sliedece:

sliedece:

sljedece:

- __Na katastarskoj parceli 1206/4 KO Mii¢i, dvorite. povrsine 33 m?

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Canj II,

tnoj

lokaciji nalazi se nekoliko objekata prizemne spratnosti, za koje u legendi navedenog
grafickog priloga je navedeno ,objekti evidentirani na terenu kojih nema u ovjerenoj

na katastarskoj parceli 1206/2 KO Misiéi, pasnjak 2.klase, povrsine 41 m2
Prema listu nepokretnosti 2404 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano e
na katastarskoj parceli 1206/1 KO Migiéi. pasnjak 2 klase, povrsine 475 mj2.

Prema listu nepokretnosti 2039 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirang je




.....

zgrada, povrsine u osnovi 36 m?
Podaci o teretima i ogranienjima: na katastarska parcela 1206/4 KO Misici

zakonom.

Prema listu nepokretnosti 1402 — izvod. Podruéna jedinica Bar, evidentiran
sljedece:

sliedece:

Prema listu nepokretnosti 2143 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentiran
sliedece:
- na katastarskoj parceli 1206/7 KO Misiéi, dvoriste, povrsine 9 m?

zgrada, povrsine u osnovi 56 m?
Podaci o teretima i ograniéenjima: na katastarska parcela 1206/7 KO Misiéi,

zakonom.

Prema listu nepokretnosti 2178 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentiran
sljedece:

sliedece:

Prema listu nepokretnosti 1989 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentiran
sljedece:

.....

- na katastarskoj parceli 1207/3 KO Misiéi, sume 3 klase, povrsine 1000 m

postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

04/23).

- na katastarskoj parceli 1206/5 KO Migici, pasnjak 2 klase, povrsine 79 m2.

- na katastarskoj parceli 1206/6 KO Misiéi, pasnjak 2 klase, povrsine 97 mZ.

na katastarskoj parceli 1206/9 KO Misici, pasnjak 2 klase, povrsine 81 m#.

- na katastarskoj parceli 1207/1 KO Misi¢i, Sume 3 .klase, povrsine 1289 m¢f

- na katastarskoj parceli 1206/4 KO Miiéi. broj zgrade 1, porodiéna stambena

broj |

zgrade 1, stambeni prostor, zabiljezba objekta koji nije izgraden u skladu sa

o Je

Prema listu nepokretnosti 2765 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano e

A

o je

na katastarskoj parceli 1206/7 KO Misiéi, broj zgrade 1, porodiéna stambena

broj

zgrade 1, stambeni prostor, zabiliezba objekta koji nije izgraden u sklady sa

o je

2

Prema listu nepokretnosti 2201 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano e

y

o je
P
:

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da pdrusi

Za ruSenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86(22,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 06b Plan namjene povrsina, urbanisticka precela

123, Blok 13 je namjene T1- turisti¢ki kompleks.

upP




Povrsine za turizam
PovrSine za turizam su povrine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvoj turizma.
Turisticki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su
po pravilu na neizgradenom ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemljistu sa
ciliem visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljiSta u zahvatu.

Turisti€ki kompleks (T1) podrazumijeva izgradnju objekata hotela, vila —
depadansa, kongresnih, spa, club resort hotela i sl. U hotelima (T1) udio
smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovhom objektu hotela, a |
najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povr§ina prostora
Za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za
depadanse ili “vile” je najvise 30%.

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 123, Blok 13, sastoji se od djelova kat.parcela 1207/1,
120773, 2306/3 i 1206/10 KO Migiéi i kat.parcela 1206/1, 1206/10, 1206/6, 1206/2,
1206/8, 1206/9, 1206/4, 1206/5 i 1206/7 KO MiSi¢i, u zahvatu Deta(gnog
urbanistickog plana ,Canj II* (,SluZbeni List Crne Gore, — opstinski propisi | broj
39/13), u opstini Bar.

U okviru zahvata Plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisahe u
grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele| sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole,

Clanom 13 Pravilnika o naéinu Izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18. 43/19), propisano je da tehnic¢ka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i fe_gulacioha linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, pije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je granica,u smiislu
koriscenja, izmedu javnih povrsina i povriina za druge namjene.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju do
koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, to je definisano
posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu liniju s tim da prema unutrasnjim
kolsko - pjeSackim, pjesackim i drugim javnim povrSinama udaljenost ne moze biti




manja od 3 m od ivice istih, osim u slucaju kada se granici za zelenim povr§ihama |
gdje udaljenost moze iznositi 1.5m.

Visinska regulacija definisana je oznaCenom maksimalnom spratno$éu na|svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo raéuna u prosjecnoj vrijednosti od cca
3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZze u prizemlju ukoliko se u njemu
planira poslovni sadrzaj. Urbanistiko-tehnigkim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj etaza. Dozvoljava se i manji broj.

EtaZe mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne etaze ne Ulaze
u obrapun visina.
Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz
procelje objekta, odnosno jednim svojim proceliem je iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom (8karpom).
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog ureyeénog
terena tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.
Potkrovije je zavrna etaza objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi (visina prema
vazecim propisima)

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Gradevinska linija i udalienost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 m, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrugav:
(izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgray
povrs§inama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat moze biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes viasnika parcela i njihova pisana
saglasnost. Erkeri, krovne terase, natkrivene terase na terenu, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana
odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. Treba izbjegavati gradnju
balkona duzinom cijele fasade.

Povrsina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne
biti veca zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama zoné za
gradnju.
U slu¢aju udruZivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje (sta
ali se GL medusobna brise odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

nim




| Konstrukcija objekta
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je preteZno objekat za
pruzanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih
jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhi jom.
Turisticki objekat - hotel sa kapacitetom 7do 25 soba klasifikuju se kao mali hpteli.
Minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te
restoran sa kuhinjom.

Usluge smjestaja se pruZaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili
apartmani.

Turisticka vila je smjestajna samostalna turisticka jedinica, po pravilu
standarda, a sa ugostiteljsko turistickom namjenom,

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimaino 40% otvorenih zelenih
povrSina (parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povr$ina
(minimalno 40% slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrzati postajecu
kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku
i potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrsine do
5% povrsine parcele moguée je graditi, a da se ne uracunavaju u indeks zauz

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18).

*PovrSine za obracun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG"| br,
24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje
kapacitetima-Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMAN.{ENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

—

Klimatske karakteristike
Maksimalne temperature vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednpsti
u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar,februar)
iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, $tq je
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posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nes$to su
izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura
(29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta,

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog perioda
su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u lietnjem periodu maksimum oko 33-
34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu za stanicu
Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu februaru za stanicu Bar (-
53°C).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednijih
mjesepnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluajevima i tokom zime (januar-
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su
smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izrazenije tokom
zime (oko 20 %-30 %). Srednja godi$nja relativna viaZznost je 69,6 % (min 65,3(% u
februaru, max 71,4 % u septembru).
Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima. a godisnji prasjek
za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta (jun jul
,avgust). Zimi je osunpanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko|125
sati, odnosno 5% godis$nje vrijednosti. Srednja mjesepna vrijednost osunpanja iznosi
212,20 (max 347,0 u julu). Tokom ¢itave godine ima prosjepno oko 7 sati osunp
dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 pasova. Oblaénost izrazava pokrivenost
neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine
(42%) neba pokriveno oblacima. Oblapnost je u lietnom periodu manja u odnosu na
prosjecnu godisnju za oko 40 %. Srednja godi$nja oblaénost iznosi za Bar 4.27 (min
1,9 u julu, max 5,6 u decembru). '
Opsti rezim padavina obiljezava maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnog perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj kolipini padavina imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar s oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust s oko 10%.
Od mora prema zaledu uodava se povecanja padavina. Tokom zimskog perioda
dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/ m? . mada najvece dnevne kolipine
mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/ m2 , U lietnjem periodu, dnevni prosjek padayina
iznosi svega oko 11/ m? . Srednja godi$nja kolipina padavina iznosi za Bar 1230,8 I/
m? . Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA)
iznosi za Bar 213,27 I/ m? .

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razlipite vrijednosti rasporeda upestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni vjetrovi za Bar su iz pravca
sjeveroistoka (20%), istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroistok (8,1%), zapad
(7.8%) i zapad-jugozapad (7,2%), ti§ine 5,2%.

Maksimalne brzine imaju vietrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjepnim
brzinama koje ne prelaze 5 m/s. Za Bar, najveiiu srednju brzinu ima pravac sjever
(5 m/s, s upestalosiiu od 5,9%), a najveéu maksimalnu brzinu sjeveroistok (18
Ekstremni udari vjetra (prema Teoriji ekstrema) Cije djelovanje moZe popr
karakter elementarne nepogode imaju brzinu 20m/s za Bar.Ekstremni udari vietra
koji se javljaju jednom u sto godina iznose 51m/s.




Smjernice za aseizmicko projektovanje
Od posebnog znaéaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstr kcije
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednapene
promjene krutosti i tezine $to, obicno, prouzrokuje teska ostecenja i rusenja
elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i napin izvodenja objekta od bitnog su znacaja
za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmipkom dejstvu. Armirano-betohske
I Celiéne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljinom &vrstoéom. ilavb&éu
I kruto$cu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obipne zidarije, kamena ili
tepnih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu prilipno je tegko da
se konstruisu kao aseizmicke konstrukcije.
Od posebnog znadéaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvoy nja

uopste. Postoje mnogi slupajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalite nog
izvodenja gradevinskih radova. Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost
imaju one konstrukcije koje sprepavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pajavu
neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske
seizmipke sile, sa kojima se prorapunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukciie. U
sluCajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrii se
direktna dinamipka analiza konstrukcije za stvarna seizmipka dejstva. Kod vog
proracuna optimizuje se krutost, bvrstota i zilavost konstrukcije pime se
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmipnosti te
| karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se

sledece:
-na predmetnom podru¢ju moguéa je gradnja objekata razlicite spratnost| uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazlipitiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklaZima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgra nja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojapanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje| se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovan ispune, koje bitno ne utidu na ponasanje osnovnhog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktjvni
sistem.




Seizmicki hazard i seizmiéki rizik u
U izrazito seizmipki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona.
Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podruéju Canja, ljudi i njihova imovina, kao i
sva drustvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a
povremeno i dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja
opekivane povredijivosti i prihvatljivog seizmipkog rizika, nuzno je analizirati ticaj
opekivanog seizmipkog hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane
sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Zastita od seizmiékog hazarda
Intenzitet seizmipkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrza jem
za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28. a za povratni period od 200 gadina
od 0.32-0.40).

Konflikti izmedu koncentracije i seizmipkog hazarda u primorskom pojasu najjape su
izrazeni u Sutomoru i u starijoj jezgri grada Ucinja (ukljupujuci i Stari grad), a
odredene opasnosti prijete i Canju, Baru, Velikom Pijesku i Novom Ulcinju do Rorto
Milene, ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izgradnja.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovarje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 |
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzben list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i gasovima (,Sluzbeni list CG",
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlia na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &anu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonjma

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.1 3/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mresu za gasenje poZara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)




] - Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene atoe |
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,.Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/7 1)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda utvrdeni su i GUP-
om opStine Bar ,te u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,SLlist CG*, br 13/07).
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti od
elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG", br. 57/92) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, br. 08/93). Osnovna mjera civilne zastite je |
izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnipkim normativima za izgradnju
sklonista (,Sl. list SFRJ", br. 55/83).Takode postupiti po svim mjerama zastite na
radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidijeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

ProraCune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
Izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Priizgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
_zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu. Postoje¢a kulturha i
prirodna vegetacija (maslinjaci, kao i autohtona vegetacija) ne smiju se unistavati.

Ciljevi koje treba ostvariti su:
- preduprijediti svaku mogucénost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu
koli¢inu pijace vode za sve korisnike

- posti¢i | odrZati propisani kvalitet morske vode




- sprijeCiti svaku moguénost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi '
- naci racionalnu mjeru u korigéenju zemljista kako bi se ocuvali prirodni i stvoreni
resursi za dugoroéan odrzivi razvoj

- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja
- minimizirati izloZenost buci prostora za rad i boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zZivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list ,
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 i?) na |
osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i |
saglasnosti, broj 03-D-3273/2 od 14.08.2024. godine.

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanije), kota priz
moze biti visa od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veéa denivelacija, ali ne
od 1.2m, savladava se unutar objekta.

Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacjone
linije na medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored
formirati zasadima vrste predlozene u odjeljku teksta. '
Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje sa sadnicom visine 3-5m i propisanog ohima
stabla. Sastavni dio tehniéke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na
pripadajucoj lokaciji.

Nije dozvolieno postavijanje zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpdrnih
zidova kojima bi se sprije¢avao slobodan prolaz uz more | bujice, te koji bi smanijili
Propusnu moc buijica ili na drugi naéin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstresnice, natkrivene terase na terenu. stepenista,erkeri,balkoni, kao ni bilo|koji
drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i
distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).Teren
oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne naru$ava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2.0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasam
horizontalnom udaljeno$éu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.
oblozZiti prirodnim, autohtonim kamenom.

mlja
eca

N
a

Organizovano sakupljanje i odvozenje cvrstog komunalnog otpada iz prostora na
napin da se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru pargele
u boksu ili nisi ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

Prema grafickom prilogu 12a — Plan pejzazne arhitekture, predmetna loka
oznacena je kao ZTH — zelenilo za turizam (hoteli).

ija
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| ZTH- Zelenilo za turizam (Hotel)
Cine ga povréine hotelskih objekata ¢&iji oblik i kvalitet bitno utibe na stvaranje sto
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omogudée pasivan odmor, Setnju i mogulinost|lake
rekreacije. ‘
Za dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji
podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina,
Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana.

Uredenje ovih povrsina predvida:
* u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala:
* izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativnd. sa
predloZenim mjerama njege,

* sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,
* svaki objekat, urbanistipka parcela, pored urbanistipkog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenije;

11,

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zagtitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

' Potrebno Je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Grne
Gore’, br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je obezbijediti pristup koji mogu
koristiti lica s ograni¢enom moguénoséu kretanja. U tu svrhu, uz stepeniéne prostore
projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki
uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nadin.
Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima
| o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

-4

| REZIMU | - i
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UP| 14-
319/24-508 od 15.08.2024. godine.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRABDENJA OBJEKTA -
Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacinh da
faza predstavlja funkcionalnu, estetsku i tehnologku cjelinu.

17. USLOVI ZA PRIKLJU&ENJ__E NA INFRASTRUKTURU

17:1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br. 11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastruktire |
prema uslovima nadleZnog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - ERCG
10/0.4 kV
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 09a Plan
elektroenergetske infrastrukture.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Kod planiranja vodovodne mreZe , neophodno je tehnipko rije$enje uskladit

sa

usvojenim planskim dokumentom ‘“Generalno riesenje razvoja distributivhog

vodovodnog sistema Bara do 2029 godine® .

Prema Master planu razvoja kanalizacionog sistema Crnogorskog primorja , date su

norme oticaja otpadnih voda po kategorijama korisnika.
Za prihvat atmosferskih-povrsinskih voda sa objekata, uredenih i slobodnih povrs
planskog prostora planirana je mreza atmosferske kanalizacije. S obzirom
postojeci prostor nema atmosfersku kanalizaciju, planirana je potpuno nova mr
atmosferske kanalizacije sa recipijentom u regulisani vodotok. Planirani kolek
atmosferske kanalizacije su: urbanistipkim parcelama min. DN 250 mm
saobracajnicama min. DN 300 mm.

ina
da
BZa
tori
u

Prema grafi¢kom prilogu br.10a - Plan hidrotehniéke infrastrukture i prema uslovima

nadleznog organa.
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Akt D.O.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 5442 od 20.08.2024. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 8a - |Plan
saobracajne infrastrukture.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPR|I 14-
341/24-506 od 21.08.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postgvati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikiju¢enje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i kori¢enje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15) '
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

I povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po§tansku dielatnost upucéuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture htm://ekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i

adresu web portala httpzllekinfrastruktura.ekig.me/ekig/lggin.isg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfoloske karakteristike terena
Predmetni prostor Canja Il karakterige jednim dijelom blago nagnuti teren sa kot’jna
iji

od 1,8 mnv do 20 mnv. Taj prirodni plato predstavija udolinu izmedu znatno strmiiih
terena, koji okruZuju ovaj prostor sa istopne, zapadne i sjeverne strane. Maksimalna |
kota terena u granicama plana iznosi nesto vige od 50nmv. Nagib strmijih djelova
terena se krece od 15° do 30°,
Predmetno se podruéje prostire podnozjem visokih planinskih masiva. Zbog
planinskog vijenca koji se strmo spuSta prema obali, $irina primorja varira. |
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Raznovrsnost i slozenost geologije i grade terena uslovilo je stvaranje| vrlo
dinamipnog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. lzgled obale
odreden je sastavom stijena, pa su u meksim glinovitim sedimentima stvoreni zalivi,
zatoni i uvale (Per¢in, Canj), a u tvrdim krecnjackim stijenama klifovi, potkapine i
pecine. DuzZ obale se proteZe pribrezna terasa, koja se $iri na dijelovima sastavljenim
od meksih stijena.

InZinjersko-geoloske karakteristike terena
Flisne zone, kao manje otporne na uticaje mora, omogucile su stvaranje pjeskavito-
Sljunéanih uvala, kao sto je Canj.
Karaktreistike terena definisane su prisistvom kre¢njackih stijena i glingvito-
plasti¢nih, uz izrazeno prisustvo fliga.
Stijenske mase koje formiraju teren Canja pripadaju grupi vodopropusnih koje svojim
sastovom i porozno$¢u omogucavaju kretanjai akumulaciju podzemnih voda.

Podobnost terena za urbanizaciju
Teren je prikazan na karti pogodnosti za urbanizaciju gdje su glavni oteZzavajuti
faktori: izrazita nestabilnost, slaba konsolidovanost (sipar), velike strmine, visoka
seizmiCnost, izrazita erozija i djelovanje morskih talasa.

Teren u zahvatu plana je sa aspekta pogodnosti za urbanizaciju veéim dijelom u|zoni
terena vrlo pogodnih za urbanizaciju (I i Il a), jednim dijelom u kategoriji tefena
mogucih za urbanizaciju uz znatna ogranipenja (Nhailllc ) te vrio malim dijelom
zahvata u kategoriji nepodobnih za urbanizaciju (IVb).

Seizmicke karakeristike
Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmicku aktivhost
istraZivanog prostora koja je genetski vezana za evoluciju razligitih struktura te za
fiziCka svojstva geoloske sredine, odnosno polozaje dubokih razloma. Podaci
ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona.
Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS
skale), u uslovima srednjeg tla. IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od
flisnih, pretezno klastipbnih sedimenata i kvartarnih tvorevina &to predstavlja veliki
seizmicki rizik, $to je posebno znapajno za urbana podrupja formiranim uglavhom
na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na nivou ma jem
od 5 m. Imajuci u vidu moguiie pojave likvifakcije (teenje tla), takva tla predstav jaju
izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.

Tereni sa najvec¢im opasnostima o pojave japih (oko 9° MCS skale) zemljotresa
nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, s jedne strane, i
obale mora sa druge strane. Najveée opasnost od vetih zemljotresa i obodnih
padina pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom
broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot stanovnistva i razvoja veceg urbanog
naselja.

U okviru ovih istrazivanja izvr§ena je mikrorejonizacija urbanog podrudfa i
predloZene preporuke za urbanistipko planiranje i projektovanje. Mikroseizmidkim
istraZivanjima utvrdeno je | na karti seizmicke mikrorejonizacije izdvojeno vise
seizmickih zona i podzona u okviru Vlll-og i IX-og stepena seizmickog intenziteta
MKS skale sa koeficijentima seizmipnosti ks=0,04 do ks=0,14.
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Hidrogeoloske karaktersitike

Na podrucju Misica se nalaze flisni sedimenti predsatvljeni laporcima, pjescanma i
glincima. Vulkanske stijiene su predstavljene andezitima,dacitima i spilitima na

kaertiranom terenu.

Mehanizam hidrogeolo$kog izolatora i kolektora i pluviometrijski reZim uslovlj

koncentraciju slobodnih podzemnih voda.

Prirodni vodotoci su dijelom regulisani, kamenim i betonskim zidovima.Sami

vaju

Kk je

regulisan nepotpunim kamenim i betonskim podlogama.
Ni jedan od navedenih vodotoka nije dimenzionisan i izveden u skladu sa tehni¢kim

propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Kod postoje¢ih puteva - saobracajnica, karakteristipni su izvedeni propusti, koji su
na pojedine vodotoke pretvoreni u pjesapke i kolske prolaze a drugi uzurpirani
raznim instalacijama. Posljedica je promjena tokova povr§inskih voda na okolnom

prostoru, pojave kliziSta koji ugrozavaju najznapajnije objekte infrastrukture.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju

projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”,

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

br. 68/23) izraditi:

18.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK]
PARAMETRE

USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 123, Blok 13
Povrsina urbanisticke parcele m? 903,99 m?
Max indeks zauzetosti 0,30
Maksimalno dozvoljena zauzetost parcele | 271 m?
m2

Max indeks izgradenosti 1,50
Maksimalno dozvolijena BRGP 1 1355 m?
Maksimalna dozvoljena spratnost 5

Broj smjestajnih jedinica 7
Minimalne slobodne zelene povrsine 361 m?

u okviru parcele /m?/

Broj kreveta (turista) 14
Minimalne zelene/slobodne povrsine /m?%/ | 26

u okviru parcele po krevetu-korisniku

usluga
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saobracaj i parkiranje
Pristupni put do urbanisti¢ke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za kolski
| pjesacki saobracaj i najmanije $irine 1.5 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj,
U sluCaju kada se urbanistiéka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz
S nje na javnu saobraéajnu povr§inu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg
znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanistiéku parcelu moze se utvrdivati u sluajevima
vec izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobraéajnu
povrsinu, a isti se ne moZe obezbijediti.

Broj parkirali$nih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe korigéenja
gradevine obvezno je smjestiti na pripadajucu urbanisti¢ku parcelu.

Ukoliko drugacije nije re¢eno, pod PGM-om se podrazumijeva parkirali$no mjestp za |
liCni automobil /2.5x5my/.

U sluéaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj pargeli,
parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj
drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana. Investitor moze pitanje nedostajajuceg
broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim odlukama Opstine ukoliko postoji takva
odluka (npr.upesiie u izgradniji javnih parkirali§ta javne garaze, i dr).

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima iz GUPa :

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM
- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM

Smjernice za oblichanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata
Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu paznju
posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog
mjesta i pri tome teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje
istih ve¢ njihovim pazljivim transponovanjem,uz primienu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine
ovim Planom odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao
obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:
- Za sve objekte je preporupeno korisiienje autohtonog,prirodnog kamena (blok ili
rezane ploce) na minimum 30% povrsine fasade. Preporuéena boja fasade je bijela.
- terase, ogradni zidovi terasa, lode u ravni prodelja, bez koriS¢enja ogradnih
«baroknih» stubica (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

- Oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk
- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju
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- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih |
planinskih kuca i sliénih objekata kaji tipologki ne pripadaju primorskom ambijentu.
krov objekta.

Preporucuje se da krov buden ravan.Za ravne krovove preporucuju se neprohgdne
| terase pokrivene odgovarajuéim pokrivaéem-od lomljenog kamena ili zatravljene,
koje se koriste kao krovne baste.
Preporuka plana je da nagib krovnih ravni bude do 23°, a slieme krova da ide
paralelno sa regulacionom linijom.

Uslovi za u_nap[edenje energetske efikasnosti i

Radi racionalnog koriéenja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa,
potrebno je poceti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad,
graditi objekte dobre termicke izolacije.
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Plana. Kada
su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zragenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije

Na ovom podru¢ju postoje moguénosti za sva tri napina koriUenja sunpeve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) | za
proizvodniju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posveéuje se prihvatu sunca i zadtiti| od
pretjeranog osunpanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati
u zadovoljavajucu cjelinu. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijepiti sredstvimg za
zaStitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasiyne
kuce danas se definisu kao gradevine bez aktivnog

sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europs?og
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok vazenjai nije duzi
od 10 god.
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Koris¢enje solarnih kolektora se preporuduje kao moguiinost odredene ustede u |
potrosnji elektricne energile. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu |
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Kod ulicnog osvjetlienja obezbjediti mjerenje utroSene elektripne energije.
Komandovanje ukljuéenjem i iskljuéenjem javnog osvijetlienja obezbjediti preko
uklopnog sata ili foto celije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala 4
OBRABIVAC| URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ F=texvn'e
TEHNICKIH USLOVA: | Natasa Pukni¢ (Jjﬁjpmf }

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevic¢ Paviéevic¢
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 15.08.2024. godine,
izdati od Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3273/2 od
14.08.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/24-508 od 15.08.2024. godine

- Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 5442 od 20.08.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobrac¢aj - Opétina Bar, broj UP| 14-
341/24-506 od 21.08.2024. godine
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Gina Gora Pisarnica .'.1in.'s:arsrvo prostornag planiran

: . Ll 3
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] (b~ 335/ 2% Xaerz |
Broj 03-D-3273/) L Podgorica, 14.08.2024. gogline |

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za pianiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehniékih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br 19

VEZA: 03-D-3273/1 od 13.08.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 06-333/24-10102/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju objekata namjene T1 — {uristicki kompleks na katastarskoj parceli broj 1206
KO Misici, u zahvatu Detaljnog urbanistic¢kog plana .Canj II*, u opstini Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova Rocki Jovanovic iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {.Sluzbeni list Crne Gore", br 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore', br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
luristicka naselja 1 hotelski kompleksi van urbanih sredina. kao i njihovi prateci sadrzaji®, redni broj 14, tacka
(c} sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne
sredine

S obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekata namjene T1 — turisticki kompleks, smatramo
da je neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG",
broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne

sredine.
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Opstina Bar - ” Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj:UPI 14-319/24-508 Bar, 15.08.2024g0d.
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ostornog planiranja, urbarizma i drzavn
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rieSavajuci po zahtjevu
e imovine za izdavanje
a u ime Jovanovi¢ Rocke,
br 27/07 i "SI, list CG", br.
ona o upravnom postupku

nickih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova,
na 114 i 115 Zakona o vodama (Sl list RCG

re" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi
RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne i
nickih uslova, u postu

movine za izdavanje
pku pripreme tehnicke dokumentacije za
objekta, T1-turisticki kompleks na UP123. Blok 13, na kat. parceli
Ci, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Canj II(Sluzbeni list Crne
ropisi br. 39/13), Opstina Bar, utvrduju se sledeci vodni uslovi:

predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na fekalni
strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
mentacijom prikljuéi na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
finiSu se slede¢i vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
septicke jame ili ekoloskog biopregistaéa do izgradnje nedostojete
rastrukture.

pticke jame odrediti srazmjerno veliini objekta, tj. proradunu koli¢ine
ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
roraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame

uraditi nabijenin
crnog sjaja,

glave za odvodenje gasova, k

armiranom pl

betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do

oji mogu biti ekspozivni; septiéku jamu pokriti betonsko-
m, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti

k:g: bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren: postaviti ventilacione

nepropustljivost  septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda:

Ekoloski bioprecistaé

2. Adekvatnog Kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je
specifiéna potrognja vode 140 I/stanovnik/dan: kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima
za ispustanje dtpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku




ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118, Zakona o vodama.

4.Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObraziozZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-508 od 1 4.08.2024 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata | sistema za prikupljanje,
preciScavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta T1-
turisticki kompleks na UP123, Blok 13, na kat. parceli br.1206 KO Misiéi, u zahvatu
Detaljnog urbanistikog plana ,Canj I1"(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br.
39/13), Opstina Bar.

Uz zahtjev je podnjeta sledeéa dokumentacija:
-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,
-Nacrt-urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
-Situacioni plan Urbanistiéke parcele sa kat. parcela KO Misic¢i, opstina Bar.

Rjesavajuéi po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrugje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od prediozenih alternativnih
reSenja, za objekat planiran na katastarskoj parceli br.1206 KO Misiéi, u zahvatu
Detaljnog urbanistiékog plana .Canj II"(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br,
39/13), Opstina Bar.

Imajuéi u vidu izloZeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog riesenja.

Rjesenje je shodno élanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

samostalni savjetnik | za zastitu

Zivotne sredine i vodoprivredu
 Nikoli¢ Predrag ; |

[ Ak U] el

Dostavljeno:Imenovanon, a/a.




¢ UL Branka Caloviéa br. 2, 85000 BAR
T 38230312938, +382 30 312 043

ey +382 30 312938
PIB: 02054779

*  PDV: 20/31-00124-5

Pisarnica Miristard
Broj: 5442 urbanizmajl
Bar. 20.08.2024.godine SR .

06- 3331,
IV Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaSeg akta broj 06-333/24-10102/4 od 09.08.2024.godine, koji j¢

.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne inP\'ine
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zaveden u arhivi DOO

»Vodovod i kanalizacijag-Bar dana 13.08.2024.godine pod brojem 5442, (prema zahtjevu Jovanovié

Roske) dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentac
objekta, na urbanistickoj parceli br. 123, blok 13, u zahvatu Detaljnog urban
odnosno na katastarskoj parceli br. 1206 KO Misiéi, Opstina Bar.

Prilog:
Tehnicki uslovi
Situacija R 1:500
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 5442

Bar, 20.08.2024.godine

Na osnovu zahtjeva Jovanovié Roske, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine za izdavanje urbanisti¢ko - tehni&kih uslova, broj 06-
333/24—10102/4 od 09.08.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOQ »Vodovod i

kanalizacija«-Bar dana 13.08.2024.godine pod brojem 5442, izdaju se;

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za Izgradnju novog objekta, na urbanistickoj parceli
br. 123, blok 13, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Canj II", lodnosno na

katastarskoj parceli br, 1206 KO Migici, Opstina Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebnolje ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcel gledajudi
iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. U slyéaju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ = S50mm potrebno je da|minimalna
dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrumient, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od drmature |
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri éemu unutradnje| dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno |se ispred

vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatad necistoce, MOK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
| zatvarac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa
objekta ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjerd iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda)
3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, pemjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer [he nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac trebal da bude
kruZznog presjeka min dimenzija @600mm iii vadratnog
600x600mm), nosivosti prilagodene ocekivanom opteredenju,

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroskal vode za

stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantskiu mrezu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢d se graditi

ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ée se vrdit{ slededim

vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« 53 pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze.

) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj cuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od S50mm ili veim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljingko
oCitavanje putem radio veze.




6.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viemlaznim vo
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa prip
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

domjerom
remom za

Za objekte sa viSe od cetiri stambene jedinice (stamber
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za pvaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i gdrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljuégdvanja radi
obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera). Vodbmijeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuéivo hotizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno.
Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen)., Maksimalno dozvaljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti maniji od
profila ulicne cijevi na koju se planira prikljucenje.
Direktno wuzimanje vode iz javne vodovodne mrdze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vdde.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler|instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluégju kada je

e zgrade)

ulicni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm.
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.
hidraulickim proraéunima, kao i
geodetskih kota. Minimalni profil
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.
Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile,
tehnickom dokumentacijom.

na osnovu
prikljucka

Profil prikljuc¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa

a preénike
izgraditi
nstalacija.
skladu sa

izvedenim

raspolozivih
E

gradsku

predvidjeti

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tak¢ da se ne

dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i

obrnuto.
Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanita

prikijuénog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).
Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih v
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (K
tehnologija proizvadnje, koli¢ina, sastav | dinamika
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvalitet
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpa
Sl list Crne Gore", br.056/2019
. Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi
kanalizaciju (tiemene nosivosti min SN4) ili PP (polipro

(restoran)
me vode.

Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna

pda uzeti u
apacitet |
ispustanja
ispostovati
ispustanje
a otpadnih
dnih voda"

kanalizaciju
za ulicnu

hilen).




Atmosferska kanalizacija

1.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

X

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne| parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatin profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzn
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka
Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku ka alizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa p rkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrgine vece od 50m3.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

profile

U slu€aju da je u granicama urbanisticke parceld trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u| planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, nedphodno je
pridrZavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odrzavanj
i pojaseva sanitarne zastite Izvorista i ogranicenjl
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od
2009.g0d.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m of osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti | stabilnost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slucaj
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite,
je obezbljediti slobodan prostor svijetlog otvora Siri
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili jé planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog  kolekfora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredajal i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.
U slucaju potrebe izmjeStanja postojecih  hidrokehnickih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostarno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moZe biti b sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

. oktobra

izgradnje




¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljucenje objekta na vodovednu mrezu predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanisti¢kim planom "Canj II" - faza hidrote nika.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u sKladu sa
detaljnim urbanisti¢kim planom “Canj I1" - faza hidrotehnika i

priloZenom situacijom.

Atmosferska kanalizacija:

© Priklju¢enje atmosferskih voda sa objekta se moze predvidjeti na

postojeci vodotok u neposrednoj blizini predmetne lokacije.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadr?i sve tekstualne | graficke priloge za glavii

projekat u

skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u sklady
s pravilima struke | odredbama vasece zakonske regulative, a mota obuhvatiti

interne instalacije vodovoda | kanalizacije.
II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i ki
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim |

planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnigkih instalagija.

nalizacionu

astojanjem

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i

gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonsle
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek ka
lokaciju na situaciji,

Prifog: Situacija R 1:500

komada i

0 i njegovu

Napomena: Trase postojecih instalacija prikazanih na situaciji u prilogu dopisa nisu

geodetski snimljene i date su orijentaciono,

S postovanjem,

P.).Razvoj | projektovanje: P.J. Razvoj i projektovanje: /’,-}-'_‘,_:‘}:““"‘ '*i'ehhig"ki direktor:
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b, BTEY e Adresa: Bulgvar revolucije br. 1
& % -{"r{ 4 Cma Gora 85000 Bar, Crna God
Lo vy | OpStina Bar Tel: +382 30 311 561
L e = | Sekretarijat za komunalne poslove i« - . - -email: sekretarijat. kps@bar.me
TN | saobrada) www.bar. me

2/ :‘ 2021 _
Broj: UPI 14-341/24-506 N S Bar, £1.08.2024. godine
(- 8\, Ao\
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuéi ézahtjevu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona }putevima (.S list
Crne Gore', br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgfadnji objekata (,SI
list Crme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18

postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta namjene T1 — turisticki kompleks na UP 123, blok 13, u
urbanisti¢kog plana ,Canj II* (,SI. list Crne Gore" — opstinski propisi" br. 39/1

4

2.

@

10.
14

12.

akona o upravnom

RJESENUJE

zahvatu Detaljnog
3), opstina Bar;

poprecnog presjeka 1c — 1c, u skladu sa Planom, grafiéki prilog: Saobracaj;
Prilikom projektovanja prikljucka voditi rauna da isti bude projektov.‘an na maksimalnoj
udaljenosti od raskrsnice u okviru urbanistiéke parcele;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu:
Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;
Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;
Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;
Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljudak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;
Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre€nih | poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:
Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;
Na mijestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;
Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vaZetim standardima, tehnitkim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati na planiranu kontaJ(tnu saobracajnicu

Obrazlozzenje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se
zahtjevom broj 06-333/24-10102/3 od 09.08.2024. godine, zavedenim u ovor
brojem UP! 14-341/24-506 od 14.08.2024. godine za izdavanje saobracajno
za potrebe izgradnje objekta namjene T1 — turisticki kompleks na UP 123,

Detaljnog urbanistickog plana ,Canj II* (,SI. list Crne Gore" — opstinski propisi® br. 39/13),

opstina Bar.

ovom Sekretarijatu
n Sekretarijatu pod
— tehnickih uslova,
blok 13, u zahvatu




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 082/20, 140/22) prppisano je da orga
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuenje na javni put, gri ¢emu predmetn
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave,

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. [list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebni
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnick
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, orga
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajui predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene pLopise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupL(a iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobraéaj
Bozidar Glavanovié
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva;: a/a.




