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® Naziv/ime investitora
'° Naziv objekta koji se gradi
" Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

12 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

3 Ime i prezime autora projekta

14 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
15 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

16 Ime i prezime vodeéeg projektanta

17 Ime i prezime odgovornog projektanta

Bmei prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Naruéilac: HMD ENERJI LIMITED SIRKETI DOO

lzvrsilac: d.o.0."INTESA GROUP" Bijelo Polje

Objekat: Idejno rjeSenje i Glavni projekat za stambeno-poslovni objekat
na katastarskoj parceli 667, 668, 669 i 670 KO Becici, Opstina Budva




UGOVOR

0 IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Narucilac posla narucuje izradu
projektne dokumentacije za izgradnju stambeno-poslovnog objekta iz clana 2,
ovog Ugovora prema odredbama fizickih i pravnih lica. lzviSilac posla se
obvezuje da u ime Investitora angazuje Projektanta koji ¢e izraditi navedenu
projektnu dokumentaciju skladno ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA 1
[ZGRADNJI OBJEKATA ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020).

Clan 2.

Projektant se obvezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta. na katastarskim parcelama 667, 668, 669 i 670 KO Beci¢i, Opstina Budva,
u svemu prema  PRAVILNIKU O NACINU IZRADE 1 SADRZINL TEHNICKLE
DOKUMENTACUE ZA GRADENJE OBIEKTA ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 044/18 od
06.07.2018) , projektnog zadatka i UTU-a br. 08-332/23-5889/7 od 05.09.2023.godine .
izdatim od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, opdtina Podgorica.

Clan 3.
Narugilac posla se obvezuje da izvr$iocu posla dostavu sljedecu dokumentaciju:

- Plan parcelacije
[clejno rjeSenje
Geomehanicki elaborat,
u svemu prema prihvadenoj ponudi br. 1199/2024 od 25.12.2024.godine , kao i

PRAVILNIKU O NACGINU IZRADE | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA
GRAPENJE OBJEKTA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018)

Clan 4.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora Izvrsﬂac posIa u skladu sa ponudom a_ﬂgazule

Clan 5.

U skladu s odredbama ovog Ugovora izvr$ilac posla se obvezuje kako slijedi:




1, Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.2. Glavni projekat:
Glavni projekat mora sadrzati sljedece faze:
Projekat arhitekture sa uredenjem terena
- Projekat konstrukcije
- Projekat jake i slabe struje
- Gradevinski projekat sacbracaja
- Projekat saobracajne signalizacije
- Projekat vodovoda i kanalizacije
- Projekat sprinkler instalacija
- Projekat ventilacije i odimljavanja garaze
Projekat termotehnickih instalacija
Elaborat protiv-pozarne zaslite
- Elaborat za$tite na radu

- Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu

Clan 6.
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .

Kolitine svih stavki u predmjeru i predracunu koji je sastavni dio glavnog projekta moraju
odgovarati nacrtima i tehni¢kim rjesenjima iz glavnog projekta, odstupanja mogu biti do
5%. U projekat dolaze projektantske koli¢ine i ovo je nesto $to se moZe razlikovati od
koli¢ina tokom izvodenja u zavisnosti od tehnologije i na¢ina gradnje. To ne mora da
znadi da ée se to i desiti, jer je ovo zakonski definisano.

Clan 7.

roku od 45 radnih dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan 8.
W%

N, =0
iy Cilac se obavezuje da izvrsiocu posla plati izradu glavnog projekta u vrijednosti kojalfe"”
Ponudi br. 1199/2024 od 25.12.2024.godine , koju je Narugilac prihvatio. Cijena koju
A 2 s Narudilac prihvatio iznosi 82.764,00 eur sa uracunatim PDV-om.




Plac¢anje ¢e hiti izvréeno na sledeci nacin:

Clan 9.

lzvrsilac posla se obvezuje izvisiti usluge te izraditi i predati Naruc¢iocu posla projekinu
dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:

Dobijanju Saglasnosti na Idejni projekat od strane Glavnog drzavnog arhitekte u
Podgorici.

Glan 10.

lzvrSilac posla je saglasan da u sluéaju kada prekoraci rokove iz ¢lanka 9. ovoga
Ugovora, Narugilac posla ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projekinu
dokumentaciju koja je dovréena i istu predati drugom projektantu na potpuno dovrsenje
bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.

lzvrsilac posla je saglasan da u sluéaju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga clana
nema nikakvih daljnjih potraZivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 11.

lzvréilac posla je duzan priloZiti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu
odgovornost u ohavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvréenje ugovora.
Projektant svojom polisom odgovara za projektnu dokumentaciju do kraja zavréetka
gradevinsko zanatskih radova i duzan je da tokom izvodenja investitoru pruziti sve
potrebne detalje i tehniCke propise vezane za ovaj projekat. Polisa na ugovar za dobro
izvréenje posla broj 00253289 na period osiguranja od 09.06.2024. — 09.05.2025.godine,

kao i polisa revidenta projektne dokumentacije doo ,Arch and Soul" Bijelo Polje, broj
polise ODG005460 na period osiguranja 24.05.2024, ~ 23.05.2025.godine. =

2N,
d %

Clan12.




Clan 13.
Izvrgilac posla se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:

obavljali povjerene poslove savjesno, stru¢no, u svemu skladno pozitivnim propisima i
pravilima struke izvr$avali poslove iz ¢lanka 2. i 5. u rokovima iz ¢lanka 9. ovog Ugovora,
za sve izmjene projektne dokumentacije Izvrdilac posla je duzan zatraziti saglasnosl
Naru¢ioca posla.

Clan 14.

Izvr$ilac posla je duzan o svom tro8ku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po
pozivu Narugioca posla pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj
dokumentaciji prema uputstvu Narugioca posla, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i

aktiviraju se ugovorne garancije bez posebnog pismenog obavjesienja.

Clan 15.
U sluéaju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokusati sporazumjeti.

U sluéaju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju
nadleznost stvarno nadleznog suda.

Clan 18.
U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 17.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetir) istovjetna i jednako vazeca primjerka, po 2 (dva) za
svaku ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, 25.12.2024. god.
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1ZVOD 12 CENTRALNOC-‘;{’REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0487443 /010 Datum registracije: 12.08.2008,.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 25.11.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLIE
Broj vaZece registracije: /010
Skradeni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zaklju¢ivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum dono3enja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 18.11.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLIE
Adresa za prijem sluZbene poste: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLIE

Adresa sjedista: ZIVKA Z1ZICA BB STARI TRZN! CENTAR BIJELO POLJE
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Novcani 1,00Euro, nenovtani 0,00Euro )

OSNIVACH:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Uloga: Qsnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINAENO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLE CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.03.2025 godine u 14:32h Podgorica

Nadelnica

Sanja Bojanic

—
7

2/2




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-2095/2 Podgorica, 01.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva ,Intesa group” doo Bijelo Polje, broj UP| 09-332/25-2095/1 od
21.06.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71124 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 1 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,INTESA GROUP* doo Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2095/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo Intesa group” doo Bijelo Polje, pretezna djelatnost - 7112 — inZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledete dokaze:

1) rie$enje broj UP| 09-332/25-2094/2 od 22.08.2025. godine, kojim je Sabini Inajetovié,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
iizvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornag inZzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

2) Ugovor o radu, broj 03/25 od 16.01.2025. godine, sa Sabinom Inajatovi¢, na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 casova sedmicno).

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0487443/010.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona Propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika 0 blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginuy vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta: 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera,

Postupajuéi po predmetnom zahtjevuy, ministarstvo je, na osnovy raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom j pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




4 Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: : : tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine e 138220446215

Broj: UPI 09-332/25-2094/2 Podgorica, 22.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Sabina Inajetovié, broj UP! 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona 0
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18146 stav 3 Zakona 0 upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Prijepolja, Republika
Srbija izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: kopija pasosa Republike Srbije;
dozvola za privremeni boravak i rad izdata od strane PJ Bijelo Polje; rjeSenje Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj UPI 14-332/23-1738/2 od
12.02.2024. godine, kojim se Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Bijelog
Polja, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj

05-585 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje ovog ministarstva broj UPI 14-
332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, i odludilo kao u dispozitivu rjiesenja, a ovo iz sledecih
razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 | 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moZe da vr$i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", brij 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenije radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana-psijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-585 Podgorica, 22.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Mr SABINA R. INAJETOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste BIJELO POLJE,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4899

SLUZBENO LICE

dy)ravnica
/l
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Zamjena polise:
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6-51183
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Broj polise: 6-51183

Zamjena polise:

Vrsta osiguranja: Odg. projektanata

i [ i Sifra osiguranja: 1307
i L i Poslovna jedinica: Direkcija
: i Saradniéki broj: 422091
Mjesto: Podgorica

Datum: 11.03.2025

‘f:B 02

’(29 44 .
. NTESA GROUP 84000 Bljelo Polje z|

Osiguranik ‘

PIB 02729644
NAPOMENA:
NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik
osiguranja, |
- Polisa osiguranja naplativa jje u ri
-Osiguravajuce pokrice. shodno
vaZecu licencu za obavijanje |
osiguranog slucaja, Ukolil(o i
obavezu isplate naknade $tets.

Odgovornosti za $tetu prouzrokovanu licima , za Stetu na obIektIma | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
|

E
Dku‘ods(*rt) godlnelnakon isteka vazece polise, shodno a_cmu oobllga 1onlm odnosima.
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djeiatnosﬂ Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osi Uravaca, 'dostavi licencu koja je bila vaZzeca na dan nastanka

a dan omguranog slucaja Osiguranik nije pDSJedovao vaiecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
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-Ovom polisom iskl}ucuje ‘se |
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re i klauzule:

clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i 1zg adnjl objekata ("Sluzbeni list Crne Gore broj 084/17 i 44/2018") i
ran]a od profesmna%ne odgovernosti u oblasti izgradnje ubje ata ( Sluzbenl list Crne Gore”, br.068/17).
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[
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Intesa group d.o.0. f‘pﬁ\

84 000 Bijelo Paolje .’f-ﬁ PIB: 02729644

Ul Zivka ZiZiéa (Stari tréni centar) ] PDV: 'mr31-§1 0;9—1
Jracuni:

Preduzece za projektovanje, konsalting,

promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me l I
HIPOTEKARNA BANKA;

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: HMD ENERGY CONSTRUCTION
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: TURISTICKO APARTMANSKI BLOK

MJESTO : Bedici, Budva

LOKACIJA: UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG

PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA .

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god M.P.




KoY Crna Gora
fa Ministarstvo ekologije,
o prostornog planiranja i urbanizma

. DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova
Broj: 08-332/23-5889/7

Adresa: IV praleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20446 215

Podgorica, 05.09.2023. godine

»SPADIER HOLDINGS LIMITED“ - CYPRUS

Drac¢a Goran

BECICI

Dostavljéju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5889/7 od 05.09.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP 91.2,
blok 91, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Begici“ (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski

propisi* br. 01/09), opstina Budva.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(- M spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

SENO SLUZBENO LICE
“ Branka Petrovié
. ‘\—\“2-3 A




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!I

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje.
urbanisti¢ko-tehniékih uslova ¥
Broj: 08-332/23-5889/7 urbanizma
Podgorica, 05,09.2023. godine

Cma Gora

! Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i

"
e T i g e

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnhovu lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Stuzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Dra¢a Gorana iz Begica za
»SPADIER HOLDINGS LIMITED - CYPRUS, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje stambenog objekta na urbanistitkoj parceli UP 91.2, blok 91, u zahvatu
Detaljnog urbanistickeg plana ,BeCici® (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski prop:S|
br. 01/09), opstina Budva.

Draca Goran iz Beéica za ,',S.PADIE_R.
HOLDINGS LIMITED* - CYPRUS

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Prema. grafickom prilogu broj 1.0 ,AZurirana katastarsko-topografska podioga sa
granicom plana“ na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Kafastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 504 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano Je
sljedece::
- na katastarskoj parceli 667 KO Bedici, broj Zgrade 1, zgrada za, odrnor
(vikendica), povr&ine u osnovi 93 m?
-+ na katastarskoj parceli 667 KO Begi¢i, dvoriste, povrSine 271 m?
- nha katastarskoj parceh 668 KO Bedidi, broj zgrade 1, objekat u izgradnji
povriine u osnovi 127 m?2
- na katastarskoj parceli 668 KO Becici, vinograd 1. klase, povrSine 152 m?
- na katastarskoj parceli 669 KO Be&iéi, voénjak 1. klase, povrdine 470 m?
- na katastarskoj parceli 670 KO Becici, Sume 2. klase, povrine _'205. m?

Prije :zgradn]e objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi |zgradnje novog objekta.




Za rugenje objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom inspekcijskom
organu, u skladu sa -&lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

- Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora”,

predmetna
urbanistitka parcela je pretezne namjene povr§ine za stanovanje manje gustine =
SM, a dopunske — jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima. .

KVART 7- BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C, 85; |
86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 8'?G 88A 88B, 88C, 88D, 88E; 88F, 88G, 89A,
89B, 89C, 89D, 89E 90A, 90B, 90C, 91, 92,93, 94, 95A, 95B, 96, 97, 98, 99, ‘H]OA
1008 101, 102..

Planiranu preteZnu namjenu. posmatranog prostora &ine: povréine za tunstlcko
naselje i hotele, povriine za stanovanje vece gustine, povrSine za stanovanje
manje gustine, povrSine lokalne studije o lokacijama (stanovanje malih gustina,
turizam i kompementarni sadrZaji), komunalni objekti i povr8ine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: ‘turisticki smjestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile; hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, viseporodiéno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima, jednoporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, javna
garaZa sa komercijalno-smestajnim sadrZajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e
u cilju kompézacije za kori$¢enje zemijista za objekat javne garaZe, biti omogucéena
gradnja komercijaino — smjestajnih sadrZaja u okviru objekta garaZe), uredene
zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta mogude je smjestiti sljiedece sadrzaje kao pratede funkcue

» U zonama jednoporoditnog stanovanija

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodigno stanovanje sa djelatnostima usluge i
trgovine u prizemliima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,
lietnjikovci; .

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje Togos

F’reporucene spratinosti bloka 91:
-'P+3, P+5, P+6
ak . gy

912 . 140021 822.04 4832.24 .58 3,50

35512

11205 55




BLOK 91 - PROCENTUALM ODNOS BRUTO POVREINA PO
NAMENAMA

0 35.8%,

8 23.1%

18 asncarie morpin uintiea 122 o piaind Iiadia | © Isctrstares Reruraine pording

BLOK 91 - PROCENTUALN] ODMNOS NETO POVRSINA
PO NAMENAMA

| Bstanovani man gustiea (557 @ privatho zakenlio ' |
U Ape e A EFm

BLOKS1 - PROCENTUALN! ODHOS BRGP PO
HNAMENAMA
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7.2. | Pravila parcelacije
Urbanisticka parcela UP 91.2, blok 91, sastoji se od djelova kat.parcela 667 670
669 i 668 KO Betici, u zahvatu DUP-a ,Bedi¢i*, opétina Budva.
Veligina i oblik urbanistidkih parcela predstavijeni su u grafi¢kom prilogu br; 7.0 —
.Nacrt parcelacije”.
Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog .
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. W '
Kat. parcele broj 667, 670, 669 i 668 KO Begi¢i nalaze se u obuhvatu plana Detaljnog
urbanistickog plana ,,BECICI (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi br. 01/09),
opstina Budva. g
Clanem 13 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnlcke-
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelaciie po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama -

gradevinska povrsina. -

‘OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planlranth objekata odredivace se na osnovu zadatih urbamstlcklh
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju. za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije: objekata, prikazanih u -grafitkom prilegu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fieksibilan.
Operidudi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsme na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i velidine bruto povrsme stana
odrediti broj stanova na pojedinagnim urbanisti¢kim parcelama.
PoviSine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGF’ -

namenske tehniCke prostorije {garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporuéeni parametar koji se moze pntagodavatl
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narogito se mora postovati spolina,
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povedavati planom definisana bruto razvijena

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granlca gradenja) a
prlkazana e u okviru Grafi€kog priloga ~ ,Regulaciono reSenje” i ,,N:velamono

redenje”.

Gradevmska linija {(granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom h%uom ili
je na odredenom odstojanju-od regulacione linije. Boéne gradevinske: linije odredene
su u grafigkim prilozima i defini§u osnove i predstavlja liniju do koje se moze gfaglt[
U ostalim slu¢ajevima, botna gradevinska linja je utvrdena u UTU za svaku
pojedina&nu namjenu. :
Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na. hivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju {glavnu) i definise odstupanja prizemija od pozicije
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glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, u!aZ| u
objekte i sl. e
Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
linfju prama neizgradenim j javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvide do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena |I| trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi Kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu
sa planiranim gradevinskim linjjama, odnosno uslovima |zgradnje iz’ ovog piana _
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze,
koji moZe da obuhvati cijefu urbanistitku parcelu, $to omoguéava da podzemno |
gradenje moZe iéi do regulacione linje. Samo u izuzetnim slugajevima moze- se
podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ake se planom to predwda uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustlne
u-zoni nove izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa ]ednoporodlcmm stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do- 6, pri cemu se i turisticki apartman.
smatra stambenom jedinicom.

Objekti poroditnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojedi
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i-dvostrano uzidani objekti (u
nizu).

Oblik | veli¢ina gabanta zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate

- gradevinske linije, .

- maksimaina preporucena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parcel,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parcell

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbaniistiéki pokazateljl i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetostl
izgradenosti i spratnost), namjena povr§ina i planiranih objekata i drugo, datl suu
tabeli, tatka 20.

Urbanisticka parcela
a) slobodnostojeti objeki:
» povriina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksmalno 2000
m2, ‘ .
« Sirina urbanisticke parcele, u S\nm njenim presjecima, je minimalno. 12 m, '
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80.m2,
b} jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti);
» povriina urbanisticke parcele za jedan objekat iznesi minimaino 300 m2, a
maksimaino 1200 m2
» Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 12 m,
+ najmanja dozvoliena izgradena povr$ina iznosi 60 m2,

¢) dvostrano uzidan i.objekti (u nizu): ‘




e povidina urbanisticke parcele za jednu jedinicu iznosi minjimatho 300 m2, a
maksimalno 500 m

* Sirina urbanistitke parcele, u svim njepim presjecima, je minimalno 8 m, _
maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze
-biti i manja, najmanja dozvoljena izgradena povr$ina iznosi 50 m2

razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 rn |

nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli¢no

nizovi-se grade istovremeno i prema ledinstvenom projektu za cijeli niz,
jedna stambena jedinica {objekat) je jedan stan, odnosno apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija .

« Gradevinska linija predstavifa krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj linjji je obavezujuéa i na nju se postavija.
jedna fasada objekta

¢ Minimaino odstojanje objekia od boénih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 2,5 m: izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5
m), ukoliko je oblik parcele nepravilan '

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom d fjelu-parcele; izuzetno,
ovorastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko ie oblik parcele: nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m - '

» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m: izuzetno, ovo
rastojanje moze biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

* l|zgradnja na ivici parcele (dvojni objektii objekti u prekinutom nizu) je mogucéa
iskljugivo uz pisany saglasnost vlasnika  susjedne parcele na Cijoj granici je’
predvidena izgradnja, osim sa slu€ajeve keji su ovim planom predvideni da
se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etaZe. Poslednja etaza moge
biti koriéena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog rieSavanja u vidu
viSespratnog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitektonske. oblikovnosti sa ciliem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijjenta. h

Maksimaina visina vijenca objekta mjeri se: .

~ ha preteZno ravnom terenu: od konadno nivelisanog i uredenog terena do gornje
Ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalneg serklaza, _

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza. -

Maksimalna visina s‘ijemena_ krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
kiovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vilehca do sliemena krova. .

Visina nazidka potkrovne etase iznosi najvise 1.50 m rac¢unajuéi od kote poda
potkrovne-etaZe do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je: | | |




- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaclno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemija moze biti najvise 1.50 m iznad konadno nivelisanog i uredenog
terena;

- na ferenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 |-
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekia.

Izgradnja na parceli

» Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova obavezno je provjeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabiinost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsme
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u-ukupnu BRGP

e U prizemijima ili djelu prizemfja mogu biti lokali sa djelatnostima kOJe ne
ugrozavaju okolinu. .

s Na ‘parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkeiji konscen}a ‘
stambenog objekta (garaza, ostavaisl} .

. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

» Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, kop iznosi
18:23%. .

Urederija zelenila u okviru stambenih parcela vr$iti na nadin dat u tacki UTU za
uredenje. povrsina pod zelenilom i siobodnih povrdina, a detalna razrada je
ostavljena vlasnicima.
o Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhoz;da
|p0dZ|da

Rje$avanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van. objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiCkom
apartmanu.

Ogradivanje -
Parcele cbjekafa se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
« parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajudi od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da |-
ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje. )
» ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m radunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizlielne preglednosti raskrsnice.
« vrata i kapije na uhcnol ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjostl
parcele.
L %
Urbamst[cko-tehmckl uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje -
gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

-




U namjeni stanovanje manje gustine U rezidencijalnoj zohi planirane su zgrade
visokog standarda stanovanja - vile sa. kvalitetnim vizurama i prirodnim poloZajem
terena. Funcionalna stambena jedinica obuhvata jednoporodino stanovanje sa
prate¢im sadrZajima i objektima neophodnim funkcionisanje ovakvog tipa
stanovanja.

Objekti u ekskluzivnoj rezidencijalnoj zoni su slobodnostoleci Dio vile moZe se
koristiti kao poslovni prostor, ali su iskljuéeni sadrzaj i trgovine, servisa, zanatstvo i

proizvodnje. Predvideni sadrzaj i u funkeiji remdencqa]nog stanovanja mogu se | -

organizovati i u vise slobodnostojeéih objekata.

Urbanisti¢ka parcela
« Minimalna povr§ina urbanisticke parcele izriosi 800 m2, a maksimalno, 2000
m2, ‘
« Bazenne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralidta i terase na terenu _

Horizontalna i vertikalna regulacija
« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekia .
» Udaljenost objekta od granice urbanisticke parcele iznosi do 4 me‘_tra.

U navedene etaZe su u$le sve korisniéke nadzemne. etaze. Poslednja etaza moZe
biti koriééena i kao potkrovna etaZa, ali bez mogucénosti njenog riesavanja u vidu
viSespratnog hivoa. Rjeserije krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uk[apanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

*Ostali uslovi za objekte ekskluzivnog rezidencijalnog stanovanja’ su kao iz
prethodnog poglavija - Urbanistiéko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata -
‘stanovanje manje gustine u zoni hove izgradnje sa jednoporodiCnim stanovanjem.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati : to
Pravilnik o nad&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o na&inu obrauna povrsine i zapremine zgrade (, Sluzbeni list Cme Gore
br. 60/18).

~Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji UgOStIt&I}SkIh
objekata ("Sluzbeni list Crnie Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

UrbanistiGko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmi&kog rizika '
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva: R

« da prillkom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, sto manje'
povrijedenih i'da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

« da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemijotresa ne budu veci od troskova
projektovan;a izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostedenja
ili rudenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskin Zivota, prilagodavanjem
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izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou ogekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, -arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskih mjera u cilju'smanjenja seizmitke povred|jivosti objekata. Urbanistickim
rieSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povrSina, Cime se obezbjeduju rastojanja u slugaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri raséiscavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta: za
parkiranje vozila imaée garaze u jednom ili vige nivoa pod.zemljom, Sto je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

Dabise obezbuedlh stabilnost objekata i pnhvatijlv nivo seizmickog r|Z|ka obavezno: .
1. izvréiti detalina geoloska istrazivanja tla i izraditi Elaborat o-rezultatima geolokih
istrazivanja shodno &lanovima 6 do 12 Zakona o geolodkim istraZivanjima (' 'SluZbeni
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno-odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podam od znacaja za
seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slueganja tla:

1.2. za svakj planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzﬂlvan;em ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i nlskogradnje u Glavnom prOJektu
shodno &lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekia
ukljuujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne. objekte,
saobracéajnice i instalacije,

4. vriiti osmatranje {la i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("SluZbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu'
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kentrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane strucnih i ovlaséenih fica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vazeéih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standardalnorm|
kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija- sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, |
zamijeniti ga drugim materijalom, )

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada ‘ :
8. projektovati i izgraditi temelje koji ebezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeijne.
ploce iii trake) | koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcue
‘sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate htoloske pntlske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvriti zbljanje podtla,.

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvaine drenaze




13. sve ukopane dijelove -objekata projektovati | izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda, \

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to. potrebno adekvatnim
mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekie, trotoar
postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i'iskope, paralelne sa pruzanjem

padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u §to kracim dionicama (4
do 5m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima [skope dublje:

od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili moguéih
vodozasicenja, )

16. kada je potrébno podbétoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na §irini-od. 1,5m,

17. vodovodnu i kanahzac:tonu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja a
veze unutradnje mre2e vodovoda, kanalizacije sa spolja$njom mreZom izvesti kao
fleksibilne, kake bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnoimjernog
slijeganja,

18. vodover mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekie,

projektovati | izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),.

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanahzacuu il 3
nepropusne seplickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena: propusnih septlcklh
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, -

20. kontrohsanq odvodenje-svih povrsmsklh voda (sa krovnih povrsma sa‘trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
‘saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podilo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta. .

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zagtite od pozara shodno propzsma
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09132/11

i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {»Sluzbeni list

RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teSnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br. 26!1 0i48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljededim zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti | spasavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici: ;

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pezara

{,Sluzbeni-list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pra\nlnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni

list SFRJ*; br. 7/84)

- Prawlnlk o tehnitkim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
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- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br:20/71, 23/71)

- Pravilnik o ‘izgradnji .stanica za snabduevanje gorivom motornih. vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br. 27171)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni nafini gas i o uskladidtenju i pretakanju
telnog naftnog gasa {,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju |-
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju,
rekenstrukeiju il adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoche prostorue i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan: je-da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim prOjektnlm
zadatkom.

Pri izgradniji; rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaboratouredenju'
gradilista. u  skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti i.zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10_
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zaslita zemlji$ta kao tesko obnovijivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama

zabrane, ‘ogranitenja i zastite od nenamjenskog korlscenja zagadlvanja i

d_enaseljacije

+ |zgradnja je dozvoliena |skijucwo prema Planom propisanim pravilima gradénja i
uredenija;.

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zadtita zemljiSta od -erozionih procesa |
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

+ Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na zivotnu sredmu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list
RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista od zagadivanja, mjera'
prevencije, monitoringa stanja | kvaliteta zemljlsta *

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodiée se kao integralni dio strategue
uslova | mreze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalhom nivou.
Planirane su mjere prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijalnih izvora’
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

o Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

e Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa;
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e Preporuka je uvodenje posebnih saobrac¢ajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetljivim i povredivim sadrZajima i blokovima i zonama sa izraZenim
saobracajnim optereéenjem, u cilju smanjenja, sprecavanja i minimiziranja
zagadivanja specifiénim polutantima’ atmosfere na. Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora, '

 Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S!. listRCG", |
br. 80/05).

Zastita voda .
Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se primenom
mera zabrane i obaveznih mera; . _

-Prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Bedica, pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata), ' .
-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja; _ _
-Obavezan je postupak procene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generi$u otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zadtite voda: :

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su
mere zabrane | spredavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent; '

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na- morskoj obali, kupalistu i ostalim prostorima
morskog dobra;

-Obavezan jé prediretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sd parkiralidta, |
platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora-
masti i ulja; -
-Obavezan je tretman svih otpadnih voda; ,_
Do uspostavijanja sistema upravijianja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojeéih objekata; "

-Svii planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je biologki tretman), '

-Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukeije, dogradnje, nadgradnje, prehamens, ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman’
otpadnih voda, '

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehniéki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom .o kvalitetu otpadnih voda i
naéinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG", br.
10/97, 21/97). B A “

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijeélnoéfi i
Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike,
kulturno nastede i pejzaZne vrijednosti podrugja Becica.
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U cilju oluvanja morskog dobra, prirodnib i pejzaznih vrednosti i kulfurnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoséu. :
Planom su predvidene mjere prevencije i spreavanja potencijalnih rizika po
zastupljenie ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povréine |
ukupnu pejzaznu vrijednost.

Zastita od buke _

Zadtita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Biologke i tehnitke mere zastite sprovodite se, prije svega u zoni magistralnog puta: |

e Planirano je formiranje.pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta; :

+ Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);

» Preporuka je donoSenje Plaha posebnog reZima saobracaja u zonama sa
mogucim ili ogekivanim povecanjem intenziteta buke;

o Obaveznaje rekonstrukcija i izgradnja saobradajnica sa odgovarajucim zastorom
za oéekivano saobracajno opterecenje; .

« Obavezna je procena uticaja na zivotnu sredinu za objekte potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o progeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI list
RCG”, br. 80!05)

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i miere za zastitu Zivotne sredlne u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG*, br.75/1 8_) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene Uficaja na Zivotnu sredinu. '

Akt Agencue za zasiitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

. saglasnostl broj 03-D-2910/2 od 10.08.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo mtegnsano u ostale namjene

= Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih pratecih zelenih povriina,
kao' $to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i
ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo idr,

Nedostatak kvant[t_eta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrzavanja

zZelenih povrsina.

Krovne povrsine podzemnih garaza urediti kao pjedatke povrSine sa zna&ajnim
u¢eséem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren li
prlzemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povrSine se ne radunaju kao zemijiSte pod objektom pri izraCunavanju procenta
izgradenosti. U okviru planha predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve mogucénosti unapredenja postOJeCIh i
formiranje novih pratedih zelenih povréina. Visenamjensko konscenje planirati u
zonama grada koje su deﬂcrtarne sa zelenim povrSinama kao i uz objekte kulture i
skola. :
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- Procenat ucedéa otvorenih i zelenih povrdina prilagoditi raspolozivom prostoru |
visti specijalizovanocg centra.. Visok procenat zelenila planirati posebno uz $kole i
dedije- ustanove, objekte uprave i kulture, oko vierskin objekata, zdravstvenih
centara, Uz pomodé zelenila riedavati vizuelne konflikte sa'susjednim namjenama kao

i zastitu od pradine i buke.

- U novim pjeSackim zonama predv_idjeti'podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. RjeSenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stainim koridorima sjenke.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE |

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

Uvazavanje vrijednosti kulturnog naslieda i prepoznavanje njegovog znacaja za
sivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije; ' o
Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije 1 tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovor okruzZenju; e

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je"u | -
pitanju zasticena kulturna bastina-su: :

lzgradnja stambenih, poslovnih | drugih objekata, koji mogu da svojim: izgledom,

gabaritom, oblikern, ili na drugi nadin umanje vrijednosti, znacaj ili autentinost
zastitenog objekta ili njegove okoline; .
Odredivanje namjena koje narudavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastira i
crkava, sacbradajnice u zasticenim rezidencijalnim zZonama i sl.).

Znadaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog 'podn’ebija'tre'_ba da

bude ocuvana na ovom podrudju u cilju oduvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trZistu. '

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere: -
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira. zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo naicina |-
arheoloske nalaze; _

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira ‘izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapogetih radova naide na arheoloske nalaze. '

Ukoliko se prilikom. izvodenja gradevinskih { zemljnih radova bilo koje vrste ha
podrugju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema Elanu
87 i glanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10., 49/11i
44/17), pravno i fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu.

kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM |

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, U skladu sa ¢lanom 71 Zakona 0 planiranju prostora i
izgradnii objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 684/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
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u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i hadinu prilagedavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 48/13 | 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u hivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike: izmedu frotoara i kolovoza, i dru_glh
denivelisanih dijelova parcele .i planiranog objekta savladavati lzgradnjom' rampi
poZeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a ¢Cija najmanja dozvo[jena neto sirina ne:
smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima. -

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

13.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog :
objekta (garaZa, ostava, prateée usluge i sl.).
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" SAOBRACAJA
{
USLOVI ZA OBJEKTE KOJlI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 | REZIMU
Prilikem izrade tehnicke dokumentacue postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore”, br. 73/10, 32!11 4711,
48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),
Akt Sekretarijata za privreduy — Opstina Budva, broj UPI-13-319/23-760/2 od .
09.08.2023. godine. .
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA :

- Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti |zraden[
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konadéno
izgradeni objekat fie prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove viijednosti mogu biti i manje. :

17, USLbVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

1714

Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o pofrebnom
specifitnom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2: '

TABELA br. 2
objekti ugostitelistva 80-150 NJ/m” neto povriine
obiekli poslovanga 80-120 NJim~ neto povrsine
§kole | dedie ustanove 60-80 NJ/m* neto povrSine
| psiale namene 20-120 NJim* neto povréine
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Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Efekiroenergetska mreZa i prema uslovima 1
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
« Tehni€ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mreZu TP 2 (ll
dopunjeno izdanje) :
. Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavada strumog
opterecenja
o Tehnika preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV . "

NAPOMENA: Prema grafickom prilogu br.14.0 ,Infrastrukturna rieenja i
elektroenergetska mreZa i postrojenja®, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 91.2,
blok 91 UP 91.1, blok 91, nalazi se planirana 1 TS 1000kVA. :

Objekti i mreza 10(20) kV

Na predmetnom podrudju trafostanice TS 10(20)/0,4 kV su izgradene kao MBTS |li
zidane, u objektu, instalisanih snaga 630 i 1000 kVVA. Sve trafostanice su medusobno
povezane odgovarajucim elektroenergetskim vodovima 10 kV, nadzemno i
podzemno, odgovarjugim popreénim presjecima.

Na predmetnom podrugju, u svakom novom objektu koji se gradi ili na n]egovq
parceli, prema planskom uredenju prostora, predvidjeti moguénost izgradnje nove
TS 10(20)/0,4 kV prema pravilima gradnje, osim ako je energetskim usiowma
Elektrodistribucije drugaclije predvideno.

Plamrane TS 10(20)/04 kV postawtl na parceli novog -objekta koji se gradl kao

slobodno stojedi objekat,

pod sliedeéim uslovima: -

» predvideti ih u okviru parcele novog objekta u ostalom zemljistu i obezbjedltl
prostor dimenzija 5x6m:;,

« prostorije za smestaj TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba
da posluzi za smjestaj transformatora i odgovarajuée opreme;

o transformatorska stanica mora imati dva odvojena odelenja i to: odelenje za
smestaj transformatora i odjelenje za smjestaj razvoda visokog i i niskog napona;

¢ Kkolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje $irine 3, 00 m do
najblize saobracajnice. -

Planirane TS 10(20)/04 kV povezati elektroenergetskim vodovima 10 kV, po prmcnpu
"ulaz-izlaz", na postojece TS 35/10 kV iz tabele br.1, a po prlkljucenju na_
elektroenregtskl sistem 10(20) kV na planirane TS 35/10(20)!(\/

Za planirane TS 10(20)/0,4 KV pofrebno je izgraditi podzemnu mrez_u
elektroenergetskih vadova 10(20) kV. Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV
izvesti podzemno poloZenim u rov na dubini 0,8 m i &irini u zavisnosti od brOJa
elekiroenergeiskih vodova. -
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Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV izvesti u profilima pOStOjeClh !'
planiranih sacbracajnica. U postqemm TS 10(20)/0,4 kV po mogucéstvu zameniti-
odgovarajucim transformatorima veceg kapaciteta.

Akt ,CEDIS“.a d.0.0. - Podgorica, broj 30-20-04-8510 od 11.08.2023. godine.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu re
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafitkom prilogu br 13 — ,Vodovodst|
kanalizacija“. B
Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Budva, broj 01-56145/2 od 14.08.2023.,
godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu mfrastrukturu -

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnic min. Sirine 3 om.

Prema grafickom pnlogu broj 12 — ,Plan saobracaja® i prema uslovima nadleznog

organa. .

Akt ovog ministarstva za Sekretarijat za komunalno stambene posiove - Opstlna

Budva, broj 08-332/22-5889/4 od 31.07. 2023 godine, na kaji nije odgovoreno u

zakonskom roku.. .
17.4 Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zashovane na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno N
Zakonu. o upravljanju otpadom (,SI. list RCG", br. 80/05):

s Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republitkim planom upravljanja otpadomy);

« Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nadina evakuacije komunalnog otpada;

o Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistiCku i komercijalno- —usluznu.
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema kapacitetu. (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekia kaio zaseban prostor bez prozora
sa elektriénim osvetlienjem, sa totedim mestom sa slavinom | slivnikom-sa |
redetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko. rampe
za pristup specijalizovanog vozila); :

» Postojedi objekti, u postupku rekonstrukeije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbedit zasebnu prostoruu za privremeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada; _

« Samikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smede.
Razmesta istih vr8iée se prema Planu razmestaja, gde su bitne Iokacue
Znadajnog okupljanja, Setalidta, kupaliSta, odmorista, parking prostora; q.

e Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propiswe se
Planom za upravijanje otpadom. .
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Uslovi za odnogenje ¢vrstog komunalnog otpada -

Gvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Beci¢a prikupliati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mjesta (nige) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

-na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veca od 500 m2,

'na parcelama objekata mje$ovite namjene (SMN)

-na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo, _ _

«na pjedackim i kolsko pjedatkim povréinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pje§ackog sacbracaja,

+na parcelama objekata turisticke namjene,

P

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu
produkeiju &vrstog komunainog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korishika prostora tokom- fjetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praZnjenja prilagoditi kolicini smeca.

Postujuci prethodne uslove mijesta (nie) za postavljanje kontejnera Za srﬁe‘_ée--

trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju  (bez

ivignjaka) U odnosu na sacbracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracéajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée moguce je satri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze bidi veca od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih
saobracéajnica i drugih povrsina javnog kori§éernja, a narogito na mjestima sa vecom
koncentacijom korisnika. . ' .
Uvesti sistemn reciklaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrugju plana.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa S
Prilikem izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama { “Sl fist CG”, br.40/13) "
-Pravilnik o irini za&titnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14) '

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriséenije .
elektronske komurikacione mireze, elektronske komunikacione infrastructure” i
povezivanje opreme i objekata { “Si list CG", br.41/15) _ B
_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih'vrsta
elektronskih komunikacionih mteza, elektronske komunikacione infrastrukiure i
povezane opreme (.“Sl list CG”, br.59/15) .
- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastfukture’
i povezane opreme {*“Sl list CG”, br.52/14) 2

Agencija. za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requiatival; T :
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektrohske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala htip:/fekinfrastrukiura. ekip.me/ekip/login. lsp preko koga
sve zainieresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje Korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukiure.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GE_OTE@NI&KIH, |
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH ||

8. | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Proragune raditi na. IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti. |
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe |-
proraduna  koristit] podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |
hidrometeorolodkim karakteristikama u zohi predmetne lokacije.
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi' Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat 0|
rezultatima izvr$enih geologkih istrazivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE -

) PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 91.2, blok 91
Povriina urbanisticke parcele (m?) | 1409.21 m?
indeks zauzetosti | 0.58
Indeks izgradenosti . 3.50
Povriina pod objektima {m?) 822.04 m?
Bruto razvijena gradevinska 4932.24 m?
povrsina objekta (max BRGP m?) _
Maksimalna spratriost objekata P+6
Slobodne (nelzgradene) povrsine 587.17 m?
{m?)
Korisna povrsina (m?) 355121 m?
Broj stanovnika ha korisnoj povr§ini | 112,99

Minimalan broj parking mjesta 55

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjie$avatiu okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafitkom
prilogu, ove zone podrazumajevaju prostor za smjesdtaj vozila na povrdinskim
parkinzima i u podzemnim garaZzama. Osnovni standardi za buduée stanje kod
dogradnje i nove stambene i duge: izgradnje, na jedno parking mjesto po
djelatnostlma iznose:
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EAPACITET! PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOST

| HAMENA | 1 PARKING MESTD
g Sy prodaeg prosters
| ! administrativno-poslovni objek!i | | BOm2 neto etaZne pevriine :
| ugostiteljski. objekt ! 2 postavijena stola sa & smlice
i hotali E apartmang

i . i % 6 suha

JAVNE SLUZBE

U MAMENA 1 PARKING MESTO s
CUBTaVS T EgmiMStrEeE ;"Bﬂmz HeFd erazne’ povrsmé
decije ustanove i Skole . 125m2 brute povriine |
bioskopi, dverane _ © 20 stollca 5
bolinice f;?: B tml.u.smcklh posfelja E

sTAHOVANJE
e wmjﬁﬁﬁxﬁgnémé mmmmmmmmmmmmm —
] ‘stembeni objekti | 8dm? neto efaZne povriine |

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otverenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema. normativu 1,1 PM/stanu ili turlstlckom
aparimanu..

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucgja '

SMJERN!CE- ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primamih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u* Jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njlhowm-=
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bise moglo uticati
na ujednacavanje globaine slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti, ve¢ na racionalno i taktitko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava pro$losti neophodno mora sadrzati elemente sadadnjosti i buducnosti.
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ginioce, tako | za.
kontekst. ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobitno vaZzno-u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekii moraju doprinijeti jatanju karaktera
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetlta
‘njihovom ugescu u slici globalnog-naseljskog ambuenta

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiéhog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.’
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
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nastaje, predvidenom hamjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavrio moraju
primjeniti svakako jesu i ;

- ambuentalno uklapanje u urbani kontekst {posebno karakteristitno za stambene :
objekte)

- prepoznavan}e vaznost_[ uloge objekta u naseijskom tk[v_u u zawsnostl _od namene |
| pozicije -

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom ‘okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvoreni'h- i zelenih
prostora oko-objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnlh radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih. arhitektonskih vrednosti

- korisCenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriscenje arhitektonski atraktivnih i upedatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namenom predstavijaju potencijaino nove’ simbole u naseljskom
okruzenju _ -

- kori$c¢enje kvalitetnih i trajnih materijala.

- koricéenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom | stvorenomL
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje Jedna od
presudnih  karakteristika prostora jesu svakako njegove Iokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavijaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,

tehnologije gradenja, izbor materijala, zadtite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pac na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastupljemjl element
obhkovama na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo se iz tih razlogd moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, | nosioci identiteta Budve. N;ahova_
primjena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saCuvati tradicionalni karakter. U cilju ofuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poieljna je primjena prirodnih; lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje-
prizemnih dijelova objekata, podzida, stepeni$ta, izvodenje elemenata plastlke
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena oéekuje se i-prilikom-
uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikorh materijalizacije objekata izbjegavati
materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, viestacki materijall ]
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale &ija primjena nije karakteristicna za
primorske uslove. :

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Arhitektura svojom slojevitoS§¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome |
nastaje, a jos i vise odslikava kulturoloski kod prepletatradicionalnosti i savremenosti
vremena.u kome nastaje: *
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konacnim dometom izgradnje” nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou;
jos i vide na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ce nastati na ovom podrucju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatliivu formu, jo§ i viSe poruku svijetu i okruZenju o

tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja. crpi svoju snagu iz prirodnog , |-

istovremeno surovog i bogatog, podneblia ali usmjerena ka povezivanju sa '
demokratski orjentfsanim svijetom | spremno$éu da se svojom |zvomom
gostoljubivoséu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika. _

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba prom kioz slojevit
pristup i to: .

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou
Uskladivanje-djelova u cjelinu ‘
Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline .

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive sllke grada
Budve i naselja Becici (pojedinatno i celovito} po kojoj ¢e uéiu ,memofiju’ * globalnog
svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi ratuna da svojom
veli¢inom svojom formom bude istovremeno. reper u prostoru i objekat koji dodatno
istite mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Beci¢a, postoje uslovrio receno tri podrucja po. duzm:
o kojima treba voditi raduna

- Prva zona je zona uz morsko podrudje gde treba da preoviadaju horizontalne
strukture sa akcentovaruem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima Sto viSe jamh
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (veéinom se odnosi na Bedice) zahteva
potpuno pfilagodavanje morfologiji terena. i upucuje na formiranje ,zatalasanih™
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduZng pravea u s:Iuetl i slici grada
potrebno-je istaci formama i velitinama tri pozicije

- Bocne - ivitne djelove kao.vid obilieZavanja zaokruzene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada -

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline“ je predusiov ostvarivanja sloZerie
arhitektonike na -svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavijanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otverenih
prostora, jo§ i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorénih i
uliénih prostora. :

Ulini ambijenti traZe postovanje horizontaine regulacije (3to je planom i
predvideno) uz mogucénosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina objekata, ali
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tako $to ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je_
formiranje jedinstveneg ulicnog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovijetnih
kuéa ili skupu razlicitih kuca.

Otvoreni prostori svojbm arhitekturom, ili arhitekturom-uz njega, mora da omoguci
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i daistakne ,geometriju” uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a |-
potpuno razlidite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni pringcip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razliCitosti i razlicitesti u |-
jedinstvu®..

To konkretno znaéi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, SVOJU
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrie” u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima &ini skladnu cjelinu. )

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliCinu, funkciju i
poziciju potrebno je-drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vaZno je naglasiti sljedece vidove komponovanja:

- Komponovarije volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini* objekata.

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavijanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna _

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska“

- Arhitektura -akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu, kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskrice)
- Vertikala — kula po svom poloZaju freba da se pojavi na mestu koje istice
arhitekionski-sklop €itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta

- Visina kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostav!jan}u
sklada u okviru tri arhitektonska korpusa*

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom. na kom
ée se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® je uloga ,postamenta“ preko koga objekat:
naleZe na tlo. Moze obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaZze svojom strukturom ,,stabllnost da moZe da prihvati gomje slojeve: (spratove_)

U sebi treba da sadr2| | Jprozraéne” strukture, §to stvara uslov da bude ,prohodan.i
pristupacan®. _

- Drugi arhitektonski ,korpus" je sredisnji korpus u koji se smjestaju glavni sadr2aji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost’ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, slinih ili razligitih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata a
oblik otvora u-funkciji Zeljene forme kojoj se tezi. s
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- Tre¢i korpus je arhitektonika .kontakta sa nebom®, $to. je ovde jedan od
najznadajnijih aspekata komponovarnja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To
se Sesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
mnogo znadajnije, jer svojom zavrdnom formom objekat uspostavija neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje - prednjih
dijelova objekia u cjelinu i okruZenje.

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno'naglasavanje horizonfalnosti objekta

- Uvodenja modulare povezanosti razliGite arhitekture '

- Uspostavijanje skladnog ,ritma“ nizanja razliéitih elemenata il razlicitog ritma sliénih
elemenata |

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u ednosu na cjelinu i na
ostale djelove -

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavijanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja® pojedinih djelova, odnosnho
promjenom ritima ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energeiske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekologke,
a posredno | ekohomske odrZivosti, stavijene u funkciju osnovnog opredelienja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec
i usvojiti kao jedine moguce, U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora |
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksmalnog iskoriStavanja
prednosii podneblia i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivlienja u
mediteranskim uslovima, a. iskazuju kroz pravilnu crijentaciju objekata, primjeriu
odgovarajucih gradevinskih materijala, kori§¢éenje elemenata zastite od sunca,
korlscenje principa aktivnog zahvata sundéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije posStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala _
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢
TEHNICKIH USLOVA:’ Natasa Buknié
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Branka Petrovic¢

OVLASCENO SLUZBENO LICE:
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica

R G e

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog. dokumenta

- Kopija plana od 11.08.2023. god. i List
nepokretnosti 504 — prepis od
08.08.2023.g., dostavljeni od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva

- Akt Agencije za zastitu zZivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2910/2 od
10.08.2023. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-5145/2 od 14.08.2023. g.

- Akt Sekretarijata za privredu — Opstina
Budva, broj UPI-13-319/23-760/2 od
09.08.2023. godine

- Akt ,CEDIS"-a d.0.0. - Podgorica, broj
30-20-04-8510 od 11.08.2023. godine
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.- DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

1.0 AZURIRANA KATASTARSKO
-TOPOGRAFSKA PODLOGA SA
GRANICOM PLANA

R 1:1000
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5.0. DETALIJNA NAMENA POVRSINA

R11000

USLOVI GRADENJA :
. GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

LT ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA




NAMENA GUP

STAMEENL TURISTICKI | POSLOVNI IMEOSOVITI SADRZAJ KOMUNALNT OBIEKTT [ POVRSINE
~ # paves aseine | sarabe
@ Pavriineg za stanovanje marge gusting E::] o viod
D5urtin 22 stanovanie Srednje gustine A
Eg] Pavriine za stanovanje vele gustine

E} Povriine 2a medovits stanovanie Cvee Pavedine za snert | rekreacie s3 luristiiim saddaiima
Istanovanie sa komerdjainim saded ajer, poslovng-stambene zane} LA (sportskl centrl, golf terent, akya park | wellness centd it |
i a
| povriing za luristd a naselja  hotele _ .

Gradske Sume i parkovi (naseljsko 2elenito}

DRUSTVENT CENTRI

Bovrbing za centralng delatnosti (administraciia | uprava, sociiaing zadtita,

Zeleniie van naselja

t Q i kulture itd.} Zasttne sume (zadtitno zelends) -
3 Povriing 23 poslovne delatnosti (Trgoving 1 ushs’ no 2anatstvn, ugostiteljstve, E
o notslijerstya itd,} Rt
Prvrline za Sknlstvo, 2dravetvo, kultun | eport {Skote, spec fkale, dedije —— aeke
- ustanove, zdravsivo, spaet | rekreadija itd.) N
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup 17111 R
———JGRANICA PPFPN ZA MORSKD DOBRO
Wsessn  FPlanirana trasa brre obilaznice
u skladu 53 konidorem datim w PPCG) o
— Wagistralni puievi v s 1457 aRSKE PARTELA
IR Dasirane gradske obilanice — LA
225 £
rs— Interne obilaznice - postuje be o planirang

Sapirma | stambene saobralainice
fzpobradajnice 11 11 rada)

" pedafke staze {Eetaidta)
ZOME POD ZASTITOM
ZOMA LUKE qug

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[___1 - iednoporoditno stanovanje sa smedtajnim kapacitefima

::: - viZeporoditno stanovanje sa smedfajnim kapacifetima

- apartmansko stanovanje
[ STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

B <oMERCIALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSK! KOMPLEKS! - (postovni, kongresni, poroditnil

TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETH

- {apartmani, hoteli, pansioni, vile, hestelil

UGOSTITELISKI KAPACITET! -

{restorani, bifei, bistroipicerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice..]

=
1 KONGRESNI SADRZA . e,
BT
T T

« 2 R
SMESTAINI KAPAUITETI SA UGOSTITELJSKIM | e t_e-qwmm".? o
£ o

KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA T




DETALJNI URBANISTICK! PLAN “BECICI”

6.0 FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SAOBRACGAJA
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KOOR’DlNATE uP

.__.___..\,_z_ i
G111 65717344602 4682748 5077

ST 12 65717335800 46827984200 |
G113 (65717323900 46828103100 |
G114 (65717329000 | 46828103505

G115 65717322050 (46828158350 |
9116 (657173181217 46828166368 |
91.17 |6571732 2018 1 4682818.7129

9T 18 [6571753 5729 46828233251 |
G119 6571755 1602 ' 46828236671

YT 20 B 7175 US00 T 3682824 3200 |

9129 SSTWQZWW
U222 |6h71773.1700 45828200400 |
G123 65717723009 468281090366 |
G124 [65717726641 (46828113570

G125 | 657177215

9126 65717715487 W
9127 (657 T766.7/980 405,!!83.9295

U142 [6571756 4000 | 46827874738 |
91.43 165717513200 146827879200
G144 [65717500800  4682795.9300
G145 65717499500 4682798 6836 |
9140 [65/1/743b.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

8.0, NIWVELACIONO RESENJE
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13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Bruf 91 7- 1041201129
Datum: 1L0K2023,
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1ZVOD'IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio: .7 .

TIPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 100
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Kalastarska opitiina: BECICH

Bioj Hisla nepokretnost:

Broj plana: 5
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UPRAVA ZA KATASTAR "
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA :
BUDVA

Broj: 104-919-13894/2023
Datwm: 08082023,
. Ko: BECICI

Na-0spovu €lana 173 Zakona o. driavnom premjeru 1 Xatastru nepokretnosh ("Si. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po* zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIE PROSTORNOG

PLANIRAN]A'I URBANIZMA, , za potrebe BR 08-332/23- 5889/3 lzdaje 3G
LIST NEPOKRETNOSTI 504 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potis ili Nadin keriifenja. " I Bon, = g
Broj Podbre} e | Skica |Davwwoupisal ujea i_.!:lltlelff_“ilbi'ti;i Gsnov sticany o | wiasa | Povesioa ¥ preisiva
667 5 GLAVICA Dvonite 271 000
. 5 {KUPOVINA
667 1 5. ICLAVICA - Zerada zz pdmorvikeRdiea). ) 9371 ERENS]
5 . KUPOYINA )
668" 5 GLAVICA Vinograd I klase 157 506
3 KUPOVINA
B6R | ) GLAVICA Ugjekat o tzgradnys 127 00
5 KUPOVINA '
669 5 GLAVICA Vocnjak T Kase 470 979
5 KUPOVINA
670 5 GLAVICA Sume 2. klase w5 020
: 5 furoviva. .
1318 26.06
Podaci o viasniku 1li nosiocu _
“Matien} braj - 103 broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Prava Obim prava
6036000908560, +SPADIER HOLDINGS LIMITER, CYPRUS Koriséenje R
LIMASSOLKARAISKAKL 13KIPAR KIPAR: T
.‘ -
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. 1 Bre: Naéin’ knnﬁccn]a PD Prava
Broj Podbroj zgigﬂl o Qsnov sticanja Godina SP“;}“M;" Sprat * Viasnik-ili-nosilac prava
. Sobmost izgradnje ovrsina Adresa, Micsto
667 | [Pgrada za udrnor(wkendlr:a) ’ p | Svofina L4 )
KOPOVINA " | " SPADIER HOLDINGS 360008869
983 93 | LIB4ETER, CYPRUS .
LIMA'SSOLK,!_\RAISKAK] IFKIPAR
667 1 [Stambeni prostor. \ p | Svojina [T
" kupovma SPADIER HOLDINGS GU3ELO00NERE,
i cobe 80 [ LIMITER,CYPRDS .
LIMASSOI..KJ\RAISKAKI 13 KIPAR
668 ! [Objekat u jzgradnii p | Svaiina 4T i
KUPOVINA . - WSPADIER HOLDINGS GO3GONNN0RE6S,
0 127 | LIMITER, CYPRUS
. LIMASSOL KARAISKAK] 13.KIPAR ' ’
Ne postoje tereti i ograniCenja. ) )

Datum i vrijeme: 08.08.2023. 13:02:58




Naplata takse je oslobodena na oshova Glaha 17 Zakona.o administrativiim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade osiobodena je na asnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjerd i katasiru- nepokretnosti ("SI Hst R_CG‘-‘ br. 29417,
"Si: list CG"br: 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18). :

Nadelnica:

s B
" SONJA TOMASEVIC-

%

i

T

[ R

Datum § vrijeme: 08082023, 13:02:50




Crha Gora _ _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-2810/7 Podgorica, 10.08.2023.godine
) ) ) ﬁiﬁl’ii'f\jga g dobocre b, s 1ty AR AL ) ) _
MINISTARSTVO EKOLOGIACPROSTORNOGPLANIRANJALURBANIZMA
Direkcija %»izga\{anjQ.‘ﬂf}ﬁ.ﬁ'ﬁ]éj@gﬁ%fe:ﬁﬁ[g&_lﬂh uslova.” |
cHmeno: . 0 a W..J . POd Orlca
sV Proleterske brigade br19

VEZA: 03-D-2910/1 od‘._31.'0_7_.2023.gc__dinem ] '735()\\ >-—5(?5‘3Mg ! ” ;

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehn i¢kih uslova

(g, fod.

Povodom vageg zahijeva, broj 08-332/23-5889/2, kojim ste trazili misljenje. o potrebi procjene uticaja na

Fivotnu srediniu za graderije objekata na katastarskim parcelama br. 667, 670, 669 i 668 KO Betiéi, u zahvatu
Detalinog uibanistitkog plana ,Besic* {Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi” br.01/09), Opstina Budva,
.obavijestavamo vas sledece:

Uredbom o.projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Siuzbeni list Crne Gore", pr. 20/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
‘uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikendnaselja,
{uristicka naselja i hoteiski kompieksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji” 14.Turizam kao |
~Trgovagki, postovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m* {hoteli, vierski objekti, objekti
za obrazovanje, hauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zadtitu, pozorisne, bioskopske, izloZbene dvorane |

drugi)®, ,Povrsinski Iii podzemni parkirig sa 200 ili vise mjesta za parkiranje vozila“, broj 12. infrastrukurni

projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadieZnog organa za poslove zastite
Zivotne sredine

Obzirom da se u konkretnom siugaju radi o izgradnji turistickog naselja — apartmani, hoteli, pansioni, vile,
Hosteli, to je neophodno da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Stuzbeni list RCGY,

broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za za$titu Zivotne
sredine,

Uvidom u dostaviienu dokumentaciju nije moguée. utvrditi broj parking mjesta, kao i komercijalne sadrZaje
koji su planirani na katasatrskim parcelama br. 667, 670, 669 1668 KO Bedicl.

Nakon utvrdivanja vrste komercijalnih sadrZaja koje ¢e-obavljati | broja parking mjesta, nosilac projekta je
duzan da se, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (,,SluZbeni list Crne Gore”, br.
75/18), obrati Agenciji za zastitu zivotne s redine zahtjevom za izjainjenje o potrebi postupka procjene
uticaja na zivotnu sredinu.
# di'Milan Gazdié
“DIREKTORY
AV
T e W i
Pl

e\ AGENCUA ZA ZASTITU
1 5 ZIvOTNE SREDINE
<D : / CRNE GORE -
& _' IV Proleterske. 19
@20, @ x 81000 Podgorica, Crne-Gora,
' @ @ tel: +382 20446 500
_ @\%7%@ email: epamantenegro@gmail.com
m?ﬁ,ﬁ%&:ﬁ% f " wwwiepalbng me

GRNE BORE




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
‘Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crma.Gora, e-mail: privieda@budva.me-

Broj: UPI-13-319/23-760/2
Datum; 09.08.2023. godine

Na osnovu $lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»Stuzbeni list RCG« br.27/07 1 »Sluzbeni list CG« br.
32/11, 48115, 52/16 | 84/18), Slana 18. Zakona o upravnom postupku (»St.list CGw br, 56/14, 2015, 40/16 i 37/17)
i DUP-a Begici (»Sllist CG« - opStinski propisi br, 01/09), Sekretarijat za privredu dono. si:

RJESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu'tehnicke dokumentacije za odvodenje ofpadnih i atmosferskih voda zaizgradnju objekta na urbanistickoj
parcel br. 91.2; u bloku broj 91, u zahvatu DUP-a Bagiéi (»Sl.list CG« - opstinski propisi br. 01/08),0pstina Budva,
‘po zahtjevu Draca Goranza »SPADIER HOLDINGS LIMITED« -CYPRUS, utvrduju:se slededi uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zaul;anlh atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrsina gdje
"postoji rizik takve pojave; a posebno iz kuhinje, preko taloznika-separatora masti i ulja;

2. Zaht;evam kualitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispudtanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni rec;puent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno - tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent javnu
kanalizaciju, na¢inui postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjetaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG«, br. 45/08);

3. Nagin i postupak za 1sp|twan;e kvalitéta otpadnih voda treba predvidjefi u skladu sa &lariovima {od 24 .d6 34 )
navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast,

4, Obavezan je postupak proqene uticaja. na Zivotnu srediny pri realizaciji svih objekata, koji-generidu otpadne
vode prema Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnidke uslove za projektovanje instalaciia vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje D.0.0.»Vodovod i
kanalizacija« Budva;

8.Planiranim radovima na izgradnji objekta ne smije:se smanjivati niti ugroZavati tok bujicnog potoka Vijestica,
odnosno njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa.u zonu plaZa i obavezno je odrzavanje i Cidéenje korita
uzrokovano radovima;

7. Propusti uodotoka iznad radova, moraju biti prOJektovam tako da se. onemoguti njihovo zapu3avanje i
dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeci hidrauticki reZim tefenja;

8. Zabranjeno j e da se hidrotehnigkim i drugim radovima vrSi suZavanje kofita i zaguSivanje. propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka v.drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nadin koji nece stvoriti negativne uticaje na
posiojeéi rezim vodotoka i odnositi ih na plazu | umore,

11. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnik voda,

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovam Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno &lany 118. Zakona o vodama;

13. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako U tom roku nije podnijet
‘uredan zahfjev za izdavanjée vodne saglasnosti, shodno &lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.




ObrazloZenje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obrafilo se Sekretarijatu za privredu Opstine Budva sa
zahtjevom br. UPI-13-319/23-760/1 od 01.08.2023. godine, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje stambenog objekfa na urbanistikoj parceli UP 91.2, u bloku 91, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Bedici" (Stlist CG" —opstinski propisi” br-01/09), a-na osnovu akta br. 08-332/23-5889/1 od
25.07.2023. godine; po zahjevu podnosioca Drata Gorana iz Betica za »SPADIER HOLDINGS LIMITED« -
CYPRUS.

Shodno Clanu 74 stav 5 Zakona o planitanju: prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGe, br.64/17, 44118,
63/18,82/20, 86/22, 04/23), radi izdavanja uslova koje prema posebnim ‘propisima izdaju nadleZni organi i dr.
‘pravna lica, a koji su neophedni za izradu tehnidke dokumentacije, Ministarstvo se obratifo ovom organu-lokalne
uprave, na nadlezno rjeSavanie.

Uz zahtjev je prilozen:
1. Nacrt urbanisticCko—tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP br, 91.2, koju
Cine djelovi katastarskinh parcela 667, 670, 669 | 668 KO Begiti. o
2. Graficki prilog ( namjena povisina, infrastruktuma rieSenja; organizacija sacbrataja)

Na predmetnom lokalitetu uz UP br. 91.2 nalazi se potok Vjestica { kat. parcela 1451/1), pa Je potrebno tokom
planiranja izgradnje objekta voditi rauna o prirodnom funkeionisanju potoka.

Zatita voda od zagadenja ¢e se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera;
- prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnin uticaja i mogutih rizika od ‘zagadivanja' u postupku
implementacile, pri realizacii planiranih namjena (blokova i pojedinagnih objekata);
- oiklanjanja pastojecih uzroka zagadivanja;
- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja; _
- cbavezan je postupak procjene uficaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji-svih objekata, koji generidu ofpadne vode
prema Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu stedinu (»Sl. list RCG, br. 80/05),

Na osnovu priloZene dokumenitacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanja vodnin uslova, pa je na osnovu
clana 115'stav 1 tacka 28 Zakona o-vodama odlueno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne plata se, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl. list CGx«, br.-64/17,44/18, 63/18,82/20 86/22, 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je zalbia Giavnom administratoru Opstine Budva u roky od 15
dana od dana dostavljanja.

Samostali savjetnik | RN ratarke
mr Marija Kaluderovig S Jeld .ff;‘:\zié
- e o X\
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Dostavijeno:
¢ ~Ministarstvo ekologije, proslornog planiranja i irbanizma
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet




D.0.0. “VODOVOD | KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor-za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva  piedinica Winistarstvo ekologije, prostomeg
Centrala: +382 33 403304 | planirania | urbanizma
Sektor PR i Ol +382 33 403 484riiieno. AL OF, TD0S
www.vodovodbildva.me | Ofpjed, | dod Ko znae] Moduibuol 1 Pren 4 ot
o _ anr : —
Broj:  01- QWS |2 [CB“ 55{)-)2?3 - 5339/5
Datum:: }\L“ Dg ] wL‘) \ S ._, W ................ o e

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-5889/5 od 41.07.2023:godine (na¥ broj 01-53145/1 od
01.08.2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje. prostora i informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca.
Drada Goran za “Spadier Holdings Limited” — Cyprus izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 667, 668, 669, 670, Katastarska opStina; Begici, Urbanisti¢ka parcela: 91.1,
blok 91, DUP Begici, nacrtom UT uslova predvideno gradenje stambenog objekta.

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

. Hidrostatitki nadpritisak u vodovodnoj mre#i na mjestu prikljugka iznosi 3 bara.

- Planirana mjesta prikljudenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su.cdredena na
saobra¢ajnict pored prednietne urbanistitke parcele.

- Spoljnu ivieu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prik{jutna cijév ulazi u urbanistitku parcelu).

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.20023. godine i
Pravilnik broj.01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu.drudtva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-c-uslovimas
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanie-j avnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudya.m efvodovodbudva!index.‘nhnf'nreduz’e(:’ez'nreduze'ce42!akti,’265'-0nsti-tehnick’i-us]ovi

Ovi tehnigki ustovi su sastavni dio koralénih UT uslova broj 08-332/23-5889/5

QObrada, SluZba zd planiranje i Sektor za planiranjé~" "V D:zyrini direktor,
i projektovanije, i razvoj, f/ﬁ‘f‘"{ ~
o ' ¥ . e / wf : pﬁh il Vant -
o A G
Momir Tomovié ' ’ W "% Jagha Dokié

VOB 15-03




ROO

« Postojecda fekalna kanaliz
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Legenda:
Postojedi vodovod & 100 mm

Planirano mjesto prikljuka na vodovod

Spolinu ivicu vodomjernog sklonidta (Sahte) postaviti na
maksimum 1,00 m unutar granice urbanisticke parcele (od
mjesta gdje prikjucna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).
acija @ 250 mm

liu¢kama fekalnu kanalizaciju

Planirano mjesto pril
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pisarnica Ministarstvo skologie, prostormnay
lanirane fg%'i?q%ﬁgf :

Broj; 3’0»20-021-35-9@
.0d: __11.08.2023. podine

Ministarstvo ekologije, prostoenog planiranfa | urbanizma
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehinitkih uslova

IV proleterske brigade br,19,
81000 Podgarica

Predmiet: Zahtjev za izdavanje tehniZkih ustova za izradu tehnitke dokumentacije broj 08-332/23-5889/7 od 25.07.2023. godine {CEDIS broj 30:20-
04-8437 od 04.08.2023. goding}

Ohratili ste se CED!S-u zahitjevom broj 08-332/23-5889/7 0d 25.07.20723. godine {CEDIS broj 30-20-04-8437 od__'04.'08'.2023. godiné) za izdavanje uslova
za lzradu tehnicke dokumentacije, dopunu.nacrta UTU, za gradenje objekta na kp. 667, 670, 669 i 668 KO Bedici UP 91.2 blok 91 u zahvatu DUP-a
»Betifi" u Budvi, investitora. Spadier Holdings Limited - Cyprus.

Uvidom u dokumentaciju koja je dostavijena uz predmetni zahtjev utvrdeno je da u Tstoj nisu sadrfani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi
objekta, kao ni broju i tipu mjernih mjesta. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi 23 izradu tehnicke dokumentacije.

U projektnoj dokumen't_aciii neopho_dno je predvidjeti lokaciju za izgradnju trafostanice 10/0;4 kV. U skladu sa DUP-om . Begidi” trafostanica sé mele-
graditi'u okviru objekta iii kao i slobodnostojeci objekat. Minimalne dimenzije tokaclje za izgradnju trafostanice-treba da budu 7m % 6m, sa Kolskim
pristupom u.Sirini od 3 .

Preko navedene urhanistiZke parcele prolazi-10 kV kablovski vod, za &iju trasu je projektnom dokis mentacijom potrébno definisati uslove zajtite.

Elektrognergetske instalacije objekta projektovati odnesno izvesti prema:
- Pravilniku o tehniZkim normativama za efektroinstalacije niskog napona-{,,Sl. list SFRI" br. 53/88, 54/88) _
- Pravilniku-o izmjenama i dopur‘.ar’na-praviInika-d-.tehnit‘:kim'nor_ma_t_iv'ima za elektsithe instalacije niskog napona (,,SL. list SRJ“ br.28/95)
- Pravilikom o tehnitkim normativama za lzgradnju nadzeminih élektroenergetskih vodova nazivnog nagona-od 1 kV do 400KV (,Sl. list SRI" br.
18/92) _ _ "
- Pravilniku o tehnitkim nofmativama za zagtitu objekta od atmaosferskog praZnjenja (5t list SRI“ bi. 11/96)
kap'i-svim drugim vatecim pravilnicima i sta ndardima za ovu vrsty abjekata '

"Pri izradi projekta postovati tehnite preporuke CEDIS-a:
- Tehnitka preporuka TP-1b {DTS 10/0;4kv}
- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrodaZa na niskonaponsku mreiu TP:2 {dopunjeno izdanje)
= Tebnitka preporuka — Tigizacija mjernih mijesta

Prije pofetka gradenja finvestitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihove eventualno izmjedtanje pada na teret
Investitora.

lzmijedtanie elektroenergeiskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj bilizini-moe serealizovatt iskljutivo u skiady sa vaZecin zakonskim

i podzakonskim propisima; koji fegulidu ovu oblast: Ut-skladu sa tim ukazujemo na Elanove 220 | 221 Zakona o energetici (,SLlist CG“ Br. 05/16 §

51/17,82/20) koji glase: '

lzmjestanje energetskog objekta.

_ Zlan 220

(1) Nadleznidizavni organ moie naloZiti izmjedtanje energetskog objekta samo u-sludaju izgradnje objekata saobracajne, energetske i komunalne
infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zémlje, vodoprivrednih objekata iobjekata za zaititu od elementarnih nepogodaidrugihobjekats koji
se, u skladu sa zakonom kojim se'ureduje -eksprbbrijacijja,‘ smiatraju objektima od‘j:avnog_;i'n'teresa, a kajise, zbo_g.prirodnih ili drugih karakteristika,
he mogu praditi na drugoj lekaciji:

{2} Usluéaju iz stava 1 ovog Elana tréskove izmjesta nja-energetskog objekta, koji obuhvataju i trodkove gradnje, odnosno postavijanja tog energetskog

. objekta na drugoj lokaciji, snost investitor objekta radi &ije izgradnie se izmie3ta energetski objekat.
Druitve sa egranifenem odgod 3. "Crnogorski elektiodlstiibutivnl sistem™ Padygdrica

Ul ivane Milutinovitd br.12 81000 Podgorita
Teltfon: +382 20408 400 Foks: +382:20 408 413" c-mall; Infoicedis.me wivw.cedis.me
- PIB: D209G8F3 POV: 3&!31-151'62-1

ijﬂ'ramipuu: ) o ) ) ) . ) .
CKD - BANKA 510-1714-39 RNPOTEKARNA BANKA 520-22559-07  ERSTE BANKASA0-8573-34  PRVA BANKA 535-15969.90




 Crnogorski elektrodistributivnf gistem

Zabrana radova koji ugroavaju tad energetskih objekata
Llan 221
(1) Zabranjena je izgradnja ob;ekata kojt rifjesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnasti, kag i lzvodenje drugih radova-ispod, iznad iti p
_ energetskih objekata, suprotrio zakenu itehnigkim propisima.

{2) Zabranjencje zasadivanje drveca | drugog rastinfa na zemlji$tu lznad, Ispodilina udaljenostisa koje se moie ugrozstl stgurnost energetskog obj:

{3) Operator'sisterna na éijem podrudjuse nalazi energetski ob}ekat duZan je da redovno uklanja drvede’i drugo rastlnje koje ugroiava rad energet
‘objekta, uz obavezu placanja naknade $tete po torn osnovu.

(4} Vlasnicii nostodi drugih prava na nepokretnostima koje se nalazé. Ispod, iznad ili pored enargetskog objekta ne smrju vriti radove Jli.druge ra
kefima se onemogucava ili ugro¥ava rad i funkcionisanje energetskog objekta bez prethodnog: odobrerua energetskog subjekta koji je wla
odnosno korisnik enérgetskog objekta, _

(5)- Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugib prava nad nepokreinostima kojese nalazeispod, iznad ili pored energetskiog objekta r-
izdatl odolirenje 2a.fzvodenje radova iz stava 4 ovog Elana u roku od 15 dana od dana podnosenjazahtjeva.

‘Crnogorski elektrodlstributwm sistem
Sekfor za prlstup Tire el
Sef sl ;Ee za pristup mrei R ggna 4,
Dostavljeno: 4
- Masiovu
= Sluzbi za pristup mrefi Regiona 4
- afa '

Brustvn sa agranitenc adgovornedte “Crnagorsk! elekirodistributivnd sistem® Pod,
113 fvannMﬂuﬂnav!fv br22 BIOOD Podgbrica.

Telefon: +352 20408400 Fuhs: +362 20408 413 e-mofi: infoBcedic.me www.cedinme

Fl8: 03035873 PDP“ 20/21-16162-1

Braf#ro m{unu ) ) )
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CRNA GORA UZZ br. 1383/2024
NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC

83310 BUDV A

Ul Zrtava fasizma br 48

Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
E-mail: notartomanovic@email. com

OTPRAVAK IZVORNIKA

UGOVORA O KUPOPRODAJI

PRODAVAC: SPADIER HOLDINGS LIMITED ,,CYPRUS*

KUPAC: HMD ENERGY CONSTRUCTION D.0.0
PODGORICA

Budva, 30. 08. 2024. godine
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pristupila sljedeca lica:

UZZ br. 1383/2024

CRNA GORA T

o i OTPRAVAK
NIKOLA TOMANOVIC [ZVORNIKA
BUDVA

UL Zrtava faSizma 48

U Budvi, dana 30.08.2024. godine (tridesetog avgusta dvije hiljade dvadeset i éetvrte) u 9.00h (devet) sati preda mnom,
dolje potpisanim notarom Nikolom Tomanoviéem sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48 sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji, istovremeno su

PRODAVAC:
1. SPADIER HOLDINGS LIMITED ,,CYPRUS* registrovano na Kipru, pod oznakom ID br HE319916, sa
sjediStem na adresi br 13 Karaiskakis street 3032 Limasol, koga zastupa izvr$ni direktor Dragan Simovié

| driavljanin Srbije, koji posjeduje licnu kartu br M izdata od MUP-a RS PU Subotica, dana 06. 04.

2015. godine sa rokom vaZenja deset godina, koga po priloZenom specijalnom punomodju zastupa Goran
Draca iz Subotice, JMBG NSRS br pasos MR /)odacima kao u punomoljy, e-mail:
goran.draca(@simex-su.co.rs, kao prodavac, (u daljem tekstu: prodavac) e
G o
2. HMD ENERGY CONSTRUCTION d.o.0 Podgorica sa sjediStem na adresi Podgorica ul Aerodromska 2G,
reg kod CRPS pod br I | mat br WA oga zastupa osnivac i izvr$ni direktor Serafetin Hamidi
drzavljanin Turske, koji posjeduje pasos br WM izdata od nadleinog organa Turske, dana 27. 01. 2023.
sa rokom vazZenja deset godina, e-mail: shamidi@hmdgrup.com.tr, kao kupac (u daljem tekstu: kupacj---------

Imajuéi u vidu da kupci ne viadaju sluzbenim jezikom u upotrebi u CG, u §ta sam se i sam wvjerio kroz razgovor o stanju
stvari, pa je na predlog ovog notara i na zahtjev stranaka, na sastavljanje ovog notarskog zapisa pozvana i prisustvuje
sudski tumac za turski jezik g-din Seferovié Erdan, stalni sudski tumac za turski jezik, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u
pasos broj 13625816M izdat od MUP-a PJ Podgorica, dana 01.09.2022.god sa rokom vaZenja deset godina, Cija se
ovjerena kopija licnog dokumenta, i RjeSenje Ministrstva pravde CG br UPI-05-109/22-1378-1 od 26.12.2022. god, kojim
Jje g-din  Seferovi¢ Erdan postavljen za sudskog tumaca za turski jezik, nalazi u arhivi kancelarije, e-mail:
erdan93@hotmail com, (u daljem tekstu: sudski tumac). -

Notar je ustanovio da na strani sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi mogao ucestvovati u postupku
saéinjavanja ovog notarskog akta na turskom jeziku. Notar je poducio stranke da mogu zahtijevati pisani prevod ovog
notarskog zapisa i njegovo prilaganje ovom izvorniku, Sto su stranke odbile.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1) List nepokretnosti broj: 504 KO Becici od 30.08.2024.god sa web sajta;
(2) izvod iz javnog registra u Kipru za prodavca sa punomodjem; e
(3) izvod iz CRPS za kupca;
(4) bankarske instrukcije za prodavca;
(5) Identifikacione isprave ugovornih strana, sluzbeno ovjerene za potrebe ovog notarskog zapisa.

Notar ukazuje da je neophodno da osnivaci prodavca donesu odluku o prodaji predmetnih nekretnina. Nakon ovog
upozorenja punomocnik prodavca se obavezao odluku dostaviti u roku deset kalendarskih dana a osnivaci pravnog lica
su potvrditi email prepiskom sa notarom da su saglasni za prodaju predmetnog zemljista.

Napomena: Dostavljena dokumentacija je data u originalu na uvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
kancelarije, a uz otpravak izvornika se prilazu fotokopije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji. Notar je upoznala ugovorne
strane sa sadriinom dostavijene dokumentacije, o svemu prokomentarisala sa ugovornim stranama, pa su S€ Ugovorne
strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznacenih dokaza budu sastavni dio notarskog zapisa u fotokopiji,
a originali su zadrZani u arhivu notarske kancelarije. -
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Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost, koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom
podrucju a prije notarske obrade isprave sa ugovornim stranama su obavljene konsultacije. Takode se uvjerio
da su ugovorne strane sposobne i ovlaséene za zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon Sto je notar ispitao
njihovu volju, objasnio im i poducio ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su
izjavile da zaklju¢uju sljedeti: -

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTT

I PREDMET UGOVORA -
Clan 1. --
1.1 Predmet ovog ugovora je kupoprodaja prava koriscenja i prava svojine u cjelini na zemljistwobjektima koje je
upisano u listu nepokretnosti broj 504 KO Befi¢i, a oznaceno kao kat. parcela broj: --------ceeemmmmmmmomccmaeaaes
- 667 KO Beciéi , potes Glavica, zgrada za odmor, povrine 93m?;
- 667 KO Beci¢i, potes Glavica, objekat u izgradnji povrsine 271m’;
- 668 KO Beciéi , potes Glavica, dvoriste, POVISiNg 127m? - aeemmem e
- 668 KO Beciéi , potes Glavica, vinograd 1.klase, povrsine 152m?; -
- 669 KO Beciéi, potes Glavica, vinograd 1.klase, povr§ine 470Mm?;-=-=-e-semeersmsmmmmmemnmmesammnsms s s nsnm e neens
- 670 KO Beciéi , potes Glavica, Sume 2.klase, povrsine 205m’;
sve upisano u korist prodavca kao kori§éenje na zemljiStu odnosno svojina na objektima w obimu 1/1 .-----------
1.2 Uvidom u list nepokretnosti broj 504 KO Beciéi, preuzetog sa web sajta Uprave za nekretnine CG, te koji se
prilaze uz ovaj izvornik u prepisu, ustanovio sam da na predmetnom zemljiStu iz stava 1 ovoga c¢lana nema
upisanih tereta i ogranicenja u korist treCih liCQ. ========nmmmmmmmmmmc e e
[0/ 7 I S S S DU SO SRR RS CUUSESUSS S U S S CUS NS —_————
prodavac prodaje, a kupac kupuje pravo sukoris¢enja u cjelini na zemljistu koje je upisano u listu nepokretnosti
broj 504 KO Becici, a oznaceno kao kat. parcela broj: e
- 667 KO Beciéi , potes Glavica, zgrada za odmor, povr§ine 93m?; -
- 667 KO Beciéi , potes Glavica, objekat u izgradnji povr§ing 27 1m?, -—--eemmmmememme e
- 668 KO Becici , potes Glavica, dvoriste, povr§ine 127m?;
- 668 KO Beciéi , potes Glavica, vinograd 1.klase, povrsine 152m?;
- 669 KO Beciéi , potes Glavica, vinograd 1.klase, povrsine 470m’;
- 670 KO Bediéi , potes Glavica, Sume 2.klase, povrsine 205m’; =
za medusobno ugovorenu novéanu nadoknadu.

II CIJENA mameee
Clan 3. -
3.1 Ugovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz ¢lana 1 i 2 ovog ugovora u iznosu
od ‘
3.2 Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom osteéenju, a ugovorne
strane izriito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je trzisna i da odgovara stanju
rzisne vrijednosti predmetnog zemljista, te njegove namjene.
3.3 Notar je takode ugovorne strane upozorila na pravni karakter privatne svojine, da je ona apsolutna $to znaci
da obuhvata sva ovlaséenja koja se odnose na ekonomsko iskoriséavanje stvari, obuhvata koriScenje i
raspolaganje sa stvari po slobodnoj volji nosioca prava svojine, §to znaci da nosilac prava svojine moze
nesmetano raspolagati sa stvarima u odnosu na treca lica te da ovo pravo moze biti ogranic¢eno samo opstim
interesom utvrdenim u skladu sa pozitivnim propisima.
3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadri promet prava svojine, tj. prenoSenje sa jednog lica na drugo uz
naknadu ili bez naknade je oporezovano i sticalac prava svojine je u obavezi da plati porez na promet po stopi
od 3% na procijenjenu trzi$nu vrijednost predmetne nekretnine u casu zakljucenja kupoprodajnog ugovora.----
Clan 4.
4.1 Potpisom na ovom ugovoru ugovorne strane potvrduju postignutu nespornu Cinjenicu da se Kupac obavezao
isplatiti prodavcu u cjelosti kupoprodajnu cijenu u iznosu od NG 50
preko bankarskih sa racuna sa racuna kupca kod ZIRAAT banke AD Podgorica, na racun prodavca kod
FIBANK u Kipru prema prilozenim bankarskim instrukcijama, u dvije rate:

- prva rata v iznosu || KGN o od 15 Coernaesf) kalendarskih dana dana od
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dana zakljucenja ovog notarskog zapisa, a najkasnije do 13.09. 2024. god (trinaestog septembra dvije hiljade dvadeset
i detvrte), e
- druga rata u iznosu od I o 0d 30 (trideset) kalendarskih dana dana
od dana zakljucenja ovog notarskog zapisa, a najkasnije do 29.09. 2024. godine (dvadeset devetog septembra dvije
hiljade dvadeset i cetvrte), i bankarski izvjeStaj o isplatama i dostaviti ovom notaru na mail adresu.
notartomanovic@gmail.com, radi upotrebe clausule inatabulandi koja je sacinjena istog dana u predmetu UZZ
br 1384/2024 i koju notar moZe upotrebiti samo kada mu prodavci potvrde da je kupoprodajna cijena u cjelosti
isplacena na nacin kako je to odredeno ovim notarskim zapisom.
4.2 Notar ukazuje da je rok za isplatu kupoprodajne cijene je bitan element ugovora, ne postovanje poviaci
zakonske posljedice: raskid kupoprodajnog ugovora i obesteéenje. we
4.3 Notar je poducio ugovorne strane da se pravo svojine na kupljenoj nekretnini moze prenijeti samo na osnovu
ovog ugovora koji sadrzi izjavu (clausula intabulandi) da je isplaéena dogovorena kupoprodajna cijena u
cijelosti ili na osnovu ovog ugovora i posebne izjave (clausula intabulandi) u formi notarskog zapisa, a stranke
su se opredijelile za drugu varijantu: istog dana je salinjena posebna izjava - clausula intabulandi u predmetu
UZZ br 1384/2024 koju notar moZe upotrebiti samo kada mu Prodavac potvrdi da su noviana sredstva
primljena u cjelosti na nacin oznacen ovim ugovorom.

1T ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE
Clan . -
3.1 Ugovorne strane potvrduju da predmet prodaje imaju povrSinu navedenu u listu nepokretnosti, -------------
5.2 Prodavac izjavijuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. e
3.3 Kupac je obiSao predmetno zemljiste, izvrsili uvid u stvarno stane i isto kupuju u videnom stanju.------------
5.4 Prodavac garantuje da predmetno zemljiste nije pod teretom i ogranidenjem u korist treéih lica, te da
kupcevo pravo svojine na predmetnom zemljistu nije optereceno nikavim pravima treéih lica.
3.5 Prodavac posebno garantuje kupcu da na predmetnom zemljiStu nema prava prece kupovine, niti je
predmetom zakupa. --
Clan 6. -
&1 U konkretmom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
mikakvom odobrenju i da ée biti na pravnoj snazi potpisom istog, te ovjere potpisa kod notara. Takode ne postoji
zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje
da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.
6.2 Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetno zemljiste, kupac
moZe raskinuti Ugovor, traZiti povrat isplacene kupoprodajne cijene, sa pripadajuéim zakonskim zateznim
kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi $tetu sa svim drugim
pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.

IV STUPANJE U POSJED
Clan 7.
7.I Ugovorne strane potvrduju saglasnost da ¢e kupac stupiti u posjed predmeta prometa odmah nakon isplate
wigne kupoprodajne cijene, te da ¢e tada prodavac kupcu prezentirati dokaze - racune o isplaéenim obavezama
= odnosu na tre¢a lica i poreza na imovinu zakljucno sa 2024. god, i saglasni su da od dana predaje nekremine
w pasjed sve obaveze po ovom osnovu prelaze na kupca, kao i porez na imovinu za 2025.godinu,------=-==--==---
7.2 Prodavac kupcu Ce predati cjelokupnu dokumentaciju na osnovu koje je stekao pravo koriséenja na
predmetu prodaje kao i dokumentaciju o fizickoj diobi odnosno o nacinu koriséenja nekretnina u listu
mepokretnosti 504 KO Belidi,

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
(lam & o e e e e e e
&1 Frodavac dozvoljava da se Kupac na osnovu ovog ugovora i posebne izjave o isplacenoj kupoprodajnoj
cgemi (clausula intabulandi) ovjerene kod ovog notara u formi notarskog zapisa, a bez njegove dalje
sagiasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti uknjizi kao nosilac stvarnih prava u cjelini 1/1
Fmdor oz jedan) na predmetnoj nekretnini, blize navedenoj u ¢lanu 1. i 2. ovog notarskog zapisa. ----=-=-==--=-----
&2 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog notarskog akta, u korist Kupca upiSe zabiljezba neposredne
wrimosii notarskog zapisa odmah po zakljucenju istog. -~
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8.3 Notar je poducio ugovorne strane o tome kako zabiljezba ovog notarskog akta osigurava kupca i upozorio
na eventualne posljedice neupisivanja zabiljezbe, pa su one saglasne da notar zabiljezbu izvr§i odmah po
zakljucenju ovog notarskog zapisa.

VI IZMJENE I RASKID UGOVORA -
Clan 9.
9.1 Notar je ukazao ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuceni ugovor bilo da su
ugovor pocele da izvrsavanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih ugovora
kao dvostrano obaveznih pravnih poslova, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana moze
zahtijevati ispunjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom priznato: jednostranom izjavom volje
raskinuti ugovor, sa pravom na naknadu Stete. Notar je takode ukazao ugovornim stranama da se ne moze
raskinuti ugovor zbog neispunjenja neznatnog dijela obaveza.
9.2 Nakon prednjeg upozorenja ugovorne strane ugovaraju mogucénost jednostranog raskida ovog ugovora u
Jformi notarskog zapisa na strani prodavca samo onda ako kupac ne postuje ugovorene rokove iz clana 4. ovog
ugovora a koji se odnose na isplati drugu ratu kupoprodajne cijene, na nacin §to ¢e kupca upozoriti ne
neizvrSenje ugovorene obaveze, sa namjerom da jednostrano raskine ovaj ugovor I da zadrzi 10% kupoprodajne
cifene uz obavezu da preostali diio isplacene cijene povrati u roku od 30 dana od dana raskida.-------------------
9.3 Jednostrani raskid kupoprodajnog ugovora mora biti u formi notarskog zapisa, i prodavac je u obavezi dostaviti
notaru da je kupca pismeno preko oznacenih e-mail adresa upozorio da su se stekli uslovi za jednostrani raskid, odnosno
da novéana sredstva s pozivom na ovaj notarski zapis nijesu isplacena prodavcu.

vi TROSKOVI I POREZI 4
Clan 10.
10.1 Notar je poducio stranke da sve obaveze po osnovu troskova u vezi sa ovim notarskim zapisom, i clausula
imigbulandi, odgovaraju solidarno i da mogu drukcije ugovoriti, pa na osnovu toga, stranke izjavljuju da sve
froskove u vezi notarskog zapisa snosi kupac kao sticalac prava svojine.
10.2 Nowar je poducio stranke koji su troSkovi koji proizilaze iz ovog pravnog posla: notarska tarifa za
kwpoprodajni ugovor, takse za upis nastale svojinske promjene i porez na promet po stopi predvidenoj zakonom
na poresku osnovicu koju utvrduje poreska uprava na osnovu trzisne vrijednosti predmeta prodaje koju utvrduje
sorucno lice, koje nije u obavezi uzeti vrijednost cijene koju su ugovorne strane navele u ovom notarskom zapisu. -

V111 PODUKE I UPOZORENJA:
Clan 1.
Notar je pored ve¢ navedenog u ovom notarskom zapisu poducio i upozorio stranke i o sljedecem.---------------
(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima snagu zakona - u tom smislu svaka ugovorna strana je duzna da
il svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi koja je zakonom propisana;
(2) Da je ugovor na osnovu kojeg se prenosi pravo svojine na nepokretosti ili se ustanovljava neko stvarno
pravo na nepokretnosti zakonski formalan pravni posao - u formi notarskog zapisa, potpisan istovremeno od
obje ugovorne strane, i ako dode do eventualnog raskida- sporazum o raskidu takode od obje ugovorne strane
i jednostrana izjava volje o raskidu, sastavlja se u istoj formi,
(3) Da je kupoprodajni ugovor zakljucen kad su se ugovorne strane saglasile o bitnim sastojcima ugovora
(predmetu, cijeni, rokovima isplate, predaje u posjed, troSkovi, clausula intabulandi) a saglasnost postoji kad
Jedna strana pristane na ono §to joj druga strana predlozi ili ponudi.
(4) Da se ugovorom o kupoprodaji prodavac obavezuje da prenese na kupca pravo svojine na prodatu stvar
(predmer kupoprodaje) i da mu je u tu svrhu preda, a kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u noveu i
da preuzme stvar.
(3) Da kupac stice pravo svojine na predmetu kupoprodaje- nekretnini upisom u katastar nepokretnosti-
kupoprodajni ugovor je samo pravni osnov za sticanje prava svojine na predmetom kupoprodaje; ------==-«====-~
(6) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog notarskog zapisa dostaviti Upravi za nekretnine,
s pozivom odredbu ¢lana 82 Zakona o notarima, a da se ovoj prijavi moze pridruziti zahtjev stranaka o konacnom
upisu nastale svojinske promjene. --
(7) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi radi razreza
poreza na promet, i lokalnoj poreskoj upravi radi razreza poreza na imovinu koji se utvrduje na nivou godine,

obe prijave u roku od 15 dana od dana zakljucenja notarskog zapisa.
; L:}f(%uv\f\“}ﬁ |
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(8) Da je kupac upoznat sa zakonskom obavezom da izvr$i poreske prijave i kod lokalne poreske uprave radi
vlacanja godisnjeg poreza na imovinu.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 12.
12.1 Ugovorne strane daju ovlaséenje notaru da ocigledne tehnicke greSke napravijene u sadinjavanju ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uceséa stranaka izvrsiti, i o tome donijeti poseban akt,
koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavija strankama, katastru i poreskoj upravi.-------------
12.2 Ugovorne strane svojim potpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor sacinjen
u cjelini procitan,i da po svojoj sadzini predstavija potpunu saglasnost njihovih volja, i iskljucuju elemente
prinude, prevare ili zablude. .
12.3 Sastavni dio ovog izvornika su prilozi navedeni u uvodnim napomenama koji su ugovornim stranama
prezentirani prilikom sacinjavanja notarskog zapisa.

COd ove notarski obradene isprave dobijaju OTPRAVAK IZVORNIKA:
- Prodavac (x1) -
- Kupac (x1)
- Kazastar nepokretnosti za upis prava svgjine (x1)
~ Poresia uprava (x1)

Nobmada za rad | troskove notara obracunata je prema NT («Sl.list CG» br, 6/2012.) prema tar. br 1. taé.1, tar.br 19.tac. |,

s 3r 21.12¢3 za vrednost predmeta u iznosu od |G 2 jc kupcu izdat fiskaln

rocum ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavljenom poslu.

Noear je ovaj ugovor procitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima se wvjerio da njegoy
sadriai odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da su
razumyele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju,
2 prodavac i kupac svojerucno potpisuju kako slijedi, a nakon cega je ovaj zapis potpisao i notar. ----------=-----

U Budvi, dana 30.08.2024. god (tridesetog avgusta dvije hiljade dvadeset éetvrte) zavrSeno u 10:30h (deset i trideset),-----

UGOVORNE STRANE

Goran Draca

Sudski tumac
SNErd
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CPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Booi 200-919-30926/2024
De=mm: 30.08.2024.

€3 BECICT

CRNA GORA

O

200-919-30926/2024

Nz osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

52711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Spadier holdings limited cyprus, Budva,

Bous uzz 1383/2024 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 504 - PREPIS

za potrebe notarski

Podaci o parcelama

: Plan . t Naéin kori$éenja Bon. S g
_‘rﬁ] Podbroj zg{:{ge Skica Datum upisa ulical:uk?.lséli-llii broj Osnov sticanjg klasa | Povrina m*? Prihod
557 5 GLAVICA Dvoriste 2771 0.00
5 KUPOVINA
£57 1 5 GLAVICA Zgrada za odmor(vikendica) 03| 0.00
5 KUPOVINA
i 5 GLAVICA Vinograd 1. klase 152 6.06
5 KUPOVINA
a6 1 5 IGLAVICA Ubjekat u 1zgradnji 127 0.00
5 KUPOVINA
e 5 GLAVICA Vocnjak T. Kase 4703 19.79
5 KUPOVINA
= 5 GLAVICA Sume 2. Klase 205 0.20
5 KUPOVINA
Th=pno 1318 26.06
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000008869 ,SPADIER HOLDINGS LIMITER,CYPRUS Koris¢enje 1
LIMASSOL KARAISKAKI 13 KIPAR KIPAR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
" Nacin kori$cenja PD Prava
k) Podbroj [ Bro Osnov stica;?g Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zerace Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
== CrT i 1/1
1 ! z%;dgvznn%imm(vmmm P SV%EKDER HOLDINGS LIMITER, CYPRUS 6036000008869
985 93
L IMASSOLKARAISKAKI 13 KIPAR KIPAR
e Ii pluobest prasios ! P P"YPADIER HOLDINGS LIMITER, CYPRUS 6036000008869
1_J'POVENA 80 k
Tri sobe [ IMASSOL KARAISKAKI 13 KIPAR KIPAR
- 1. [Objekat 4 [zgredaf P P*UPADIER HOLDINGS LIMITER, CYPRUS 6036000008869
K UPOVINA o 7 |
[ IMASSOLKARAISKAKT 13 KIPAR KIPAR

ie postoje tereti i ogranicenja.

Zeironski dokument preuzeo: Notar Tomanovié Nikola

¥emnm | vrijeme: 30.08.2024. 11:35:47



T2 csmovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19) u iznosu od 2 eura.

mSczape podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu &lana 174 Zakona o

T 1 katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Y= mmosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat
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=zulatorne reforme uveden je jednoSalterski sistem registracije privrednih subjekata.

Lmkovi
* Poreska Uprava
] Miﬂiﬂiﬁnﬂ Eil:liﬂsiji
* Pretraga Registra
* CBCG
ontakt

izresa; Vaka Djurovica 20,

#7000 Podgerica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
i-mail: crps.tax@tax.gov.me

‘zdvajamo
. Mata lokaciia
* Preuzimanje obrazaca
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Lica u drustvu | Dielovi druétva | Podrusnice | Zabiljesbe |

g podaci Licau d[]_j:ﬁ;u Qj:lﬂ\!] d[_usvt}{ﬂ 1 & Zﬂb_lu_gih_e
..... Prezime U"Ioga " Udiol(%)
_ “HAMiDI . wl_zw;ni darektor
B HAMIDI__ i 0 o S : - N
B HM;'";I — N Ov;;cem;astupmk . POJ_EDINAcNO ........ . =
Prezime  Uloga Odgovor_ngm_Uc;;{;;_

SESAFETTING HAMIDL  Izvréni

direktor
SERAFETTIN  HAMIDI  Osnivat 100

SERAFETTIN HAMIDI  Ovlaséeni  POJEDINACNO
zastupnik

s

- Fegsiracia privrednih subjekata u Crnoj Gori vrii se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
‘=guiztome reforme uveden je jednosalterski sistem registracije privrednih subjekata.

i

$

E
f
i
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* Poreska Uprava

* Ministarstvo Finansija
* Pretraga Registra

i * CBCG

Kontakt

! Aoresa: Vaka Djuroviéa 20,
. 1009 Podgorica, Crna Gora

Teizfon: +382 (0)20 230 858
Z-mail: crps.tax@tax.gov.me

zdvajamo
* Nada lokacija
v Eisliinns
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SESA UPRAVA
#9708 24 USLUGE | REGISTRACIJU
%L NI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

PS5 - 7244680/ 003
Bemonici, dana  26.08.2024.godine

#== wprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
| 527 © 323 Zakona o privrednim drugtvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rje$avajuti po prijavi za
o promjene drudtva sa ograni¢enom odgovorno¥éu DRUSTVO SA OGRANICENOM
SORNOSCU "HMD ENERJI LIMITED SIRKETI" DOO PODGORICA, broj 422532 podnijetoj

—— -
=

.03 08.2024. u 11:16:17, preko

b r=zime: RAJKO BOJOVIC
= i be.pasosa: NN - \ A GORA
== 0BILICA POLJANA S 54 CETINJE CRNA GORA

i RJESENJE

ruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
YORNOSCU "HMD ENERJI LIMITED SIRKETI" DOO PODGORICA - registarski broj 5 -
 PIB 03677788 , ito:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "HMD ENERJI
LIMITED SIRKET!" DOO PODGORICA

Efuie se - upisuje se:  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "HMD ENERGY
' CONSTRUCTION" PODGORICA

Yo ”'.
s

gce 2ni naziv:

Ese HMD ENERJI LIMITED SIRKETI DOO
$=truje se - upisuje se: DOO HMD ENERGY CONSTRUCTION
i

se: Statut od 20.08.2024.
§=truje se - upisuje se:  Statut od 23.08.2024,

1/2



Obrazlozenje

® dana 23.08.2024 u 11:16:17 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
» odgovorno$cu DOO HMD ENERGY CONSTRUCTION.

%= dana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog E&lana je
> @3 se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
= Ocradbama clana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
rrowr . Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
s arecizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
sw podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
#=m= dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
gene cjelatnosti | ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
Zrugim zakonom,
= ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
=ni u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
e sosiove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
== podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi,
da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
= ~2placene naknade za reg;gtra'gh@A ana je ¢lanom 322 Zako
Bz ("Sl.list CG", br. 065/20}((J Q- £

o privrednim

vjetnik |

Mickovié
o Soa]
B =emg rieSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
Z=== prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
memziivnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene

.. zdministrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-
msmrativna taksa, Zalba ne odlaie izvrSenje Rjesenja.

R R [

& LR T e E

# 0 S i

2/2



OVERENI PREVOD SA ENGLESKOG NA SRPSKI JEZIK

[grd]
REPUBLIKA KIPAR

MINISTARSTVO ENERGETIKE, TRGOVINE I INDUSTRIJE
ODELJENE REGISTRATORA PRIVREDNIH DRUSTAVA
I INTELEKTUALNE SVOJINE
NIKOZIJA

14. maj 2024.
POTVRDA

SPADIER HOLDINGS LIMITED

i Ovim putem se potvrduje da su, u skladu sa podacima ovog Odeljenja, akcionari
- 2arenavedenog privrednog drustva sledeca lica:

Eme j adresa Klasa (vrednost) Br. akcija

SNEZANA JOSIPOVIC OBICNE (EUR 1.00) 500
Vojvodanskih brigada 13
21000, Novi Sad, Srbija

DRAGAN SIMOVIC OBICNE (EUR 1.00) 500
Zmaj Jovina, 6
Subotica, 24000, Srbija

Za registratora privrednih drustava
Georgios Triftarides [Georgios Triftarides]
[potpis]

loa2




APOSTILLE
(Convention de La Haye du § octobre 1961)

Sl Drdava Kipar

= D 5= ova javna isprava

. potpisana od strane Georgios Triftarides

3 @ svojstvu Registratora privrednih drustava

' £ =abdevena peCatom/Zigom Odeljenja registratora privrednih drutava i

intelektualne svojine, Ministarstva energetike,
trgovine i industrije

3 Tvrdi
# S uw APOSTIL- KANCELARIJA 6. Na dan: 15.05.2024.
& MPIR LIMASOL

7. Panajota Kuduna [Panagiota Koudouna]
£ Broj LIM MJPO-LIM 000439487/2024

| 8 Pedaviig: 10. Potpis
Y fmarkica] [ Okrugli pecat

Y Mnistarstva pravde i javnog reda] [potpis]

U ime Stalnog sekretara Ministarstva pravde i
Javnog reda
31640214

KRAJ PREVODA
Potvrdujem da prevod u potpunosti odgovara izvorniku sastavljenom na engleskom jeziku. _
- MARUA MILOSEVIC, sudski prevodilac za engleski jezik- Smederevo. marijamilosevic08@gmail.com
3 Faosavljena za sudskog tumata ReSenjem Ministarstva pravde Republike Srbije broj:740-06-1823/08-03 od
26.11.2008.

(Emedbroji  998-8/2024
[ Smederevo, 20.8.2024,

2oa2
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HE 319916 MINISTRY OF ENERGY, COMMERCE AND INDUSTRY
DEPARTMENT OF REGISTRAR OF
COMPANIES AND INTELLECTUAL PROPERTY
NICOSIA

14 May, 2024
CERTIFICATE
SPADIER HOLDINGS LIMITED

Itis hereby certified that, in accordance with the records kept by this Department
the following are the Shareholders of the above Company :

il

Names and Addresses

Class (value) No. of Shares
SNEZANA JOSIPOVIC
| oo 1 ORONARY (£UR 100
DRAGAN SIMOVIC
L. oRomARY (EuR 10)

for Registrar of ?pgnies
Georgios Triftarides



APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Country: Cyprus
This public document
2. has been signed by Georgios Triftarides
3. acting in the capacity for Registrar of Companies

4. bears the seal/stamp of Department of Registrar of Companies and Intellectual
Property, Ministry of Energy, Commerce and Industry

Certified
5. at APOSTILLE - LIMASSOL MJPO OFFICE 6. the 15/05/2024
7. by Panagiota Koudouna
8. No LIM MIPO-LIM 000439487/2024
9. Seal/stamp: ' 10. Signature: f

For Permanent Secretary
Ministry of Justice and Public Order
31640214

o .-'- v i
" KYIIPOY,

. HRIBMIS CYPRUS oM
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OVERENI PREVOD SA ENGLESKOG NA SRPSKI JEZIK

[grb]
REPUBLIKA KIPAR

- HE 319916

MINISTARSTVO ENERGETIKE, TRGOVINE I INDUSTRIJE
ODEL;ENjE REGISTRATORA PRIVREDNIH DRUSTAVA
I INTELEKTUALNE SVOJINE
NIKOZIJA

14. maj 2024.
POTVRDA

SPADIER HOLDINGS LIMITED

Ovim putem se potvrduje da su, u skladu sa podacima ovog Odeljenja, akcionari

¥ gorenavedenog privrednog drustva sledeca lica:

Ime i adresa Klasa (vrednost) Br. akcija

. SNEZANA JOSIPOVIC OBICNE (EUR 1.00) 500

Vojvodanskih brigada 13

21000, Novi Sad, Srbija

DRAGAN SIMOVIC  OBICNE (EUR 1.00) 500
Zmaj Jovina, 6
Subotica, 24000, Srbija

Za registratora privrednih drustava
Georgios Triftarides [Georgios Triftarides]
[potpis]




APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Drzava Kipar

Da je ova javna isprava

2. potpisana od strane Georgios Triftarides

3. u svojstvu Registratora privrednih drustava

4, snabdevena peatom/Zigom Odeljenja registratora privrednih drustava i

intelektualne svojine, Ministarstva energetike,
trgovine i industrije '

. Tvrdi ' B
5.u APOSTIL- KANCELARIJA g Nadan: 15.05.2024.
MPJR LIMASOL

7. Panajota Kuduna [Panagiota Koudouna]
8. Broj LIM MJPO-LIM 000439487/2024

9. Pedat/zig: 10. Potpis
[markica] [Okrugli pecat
Ministarstva pravde i javnog reda] [potpis]
U ime Stalnog sekretara Ministarstva pravde i

javnog reda
31640214

KRAJ PREVODA
Potvrdujem da prevod u potpunosti odgovara izvorniku sastavljenom na engleskom jeziku. i
MARIJA MILOSEVIC, sudski prevodilac za engleski jezik- Smederevo. marijamilosevic08@gmail.com ’

Postavljena za sudskog tuma&a Re3enjem Ministarstva pravde Republike Srbije broj:740-06-1823/08-03 od
5 26.11.2008.

= P=vod broj: 998-8/2024
Zmederevo, 20.8.2024.
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REPUBLIC { &) OF CYPRUS
x’
SE 319916 MINISTRY OF ENERGY, COMMERCE AND INDUSTRY

DEPARTMENT OF REGISTRAR OF
COMPANIES AND INTELLECTUAL PROPERTY
NICOSIA

14 May, 2024

CERTIFICATE

SPADIER HOLDINGS LIMITED

It is hereby certified that, in accordance with the records kept by this Department
Te following are the Shareholders of the above Company :

s=mes and Addresses
MEZANA JOSIPOVIC

‘#acvodjanskih brigada, 13 ORDINARY ( EUR 1.00) ' 500
700 Novi Sad, Serbia

Class (value) No. of Shares

=AGAN sIMOVIC

S| ‘_Jovina. 5] . ORDINARY ( EUR 1.00) 500
8 =sotica 24000, Serbia

i for Registrar of ?pénies
Georgios Trftarides




APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Country: Cyprus

This public document

2. has been signed by Georgios Triftarides

3, acting in the capacity for Registrar of Companies

4. bears the seal/stamp of Department of Registrar of Companies and Intellectual
Property, Ministry of Energy, Commerce and Industry

Certified
5. at APOSTILLE - LIMASSOL MJPQ OFFICE 6. the 15/05/2024
7. by Panagiota Koudouna
8. No LIM MIPO-LIM 000439487/2024
9. Seal/stamp: 10. Signature:

= _

7ip

iy

For Permanent Secretary
Ministry of Justice and Public Order
31640214

Sy







' siauka Cpouja

BHH BEJIE)KHUK

a2 Ouimnosuh Ysenan

SBUTHITA YOII-11:5233-2024
geccama Dopkor 8

il Crpana 1 (jenan)
=Tpljyje ce ma je oBa KONMja HCTOBETHa ca KOMMPAHOM HCIIPAaBOM KOja je HamMcaHa

SNEDITHCOM M KOMITjyTEpCKHM LITamIageM, JATHHHYHHAM ITHCMOM M KOja Ce cacTojn of 4
HDH) CTpaHe/cTpaHa.

= sHaja 3a osepy | (jemaH) mpumepky Harahewa je y YKymHOM u3Hocy ox 1.440,00
SEESAIYYETUPHCTOYETPAECET [WHapa) ca ypadyHatuM IIJIB-oM Ha oCHOBYy unaHa 21
“=mpEdHor 6poja 10 JaBroGenexxuuuke Tapude.

JaBHu GenexHux
Jacmuna Qumunoruh Yaenan

: CYBOTHLIA
2 Makcuma I"'opkor 8
: OIL-11:5233-2024 3a jaBHor OesexkHuKa jaBHOOEIeKHHYKU
‘ Be=2 23.08.2024. (mmanecerutpefier asrycra _ JpApaBHIK

Mauenﬂaﬂeceﬂcmme TOH,HHC) TOIHHE, y BO_] aH Hah 6p0_] pCUIGH:a 31?7“2'1\!"'61;2 022

| 1209 (mBamaect M feset) yacosa, y Cy6orwuy, 0 12.09.2022. ronure

. =mepeHo y 1 (jemaH) npumepky 3a mnorpebe
| Szpanke (mornue)  (meuar)
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qu:fggq@Me)Q vierna or:gmalu
| sadinjenz | & u &mceran

Kojom dole potpisani ragan S]III\HYB? iz Subotice ﬂOfaE%_;s zakonskog
zastupnika preduzeca Spgdier Holdm ﬁm@éﬁ”i“h%ssol Kipag, sa matiénim
brojern: HE 319916, ovluSAns GORAF Bravogz SaboigeaRy Jrbija, MBG:

2006974770097, broj pasosa: 017853828, dau ime

- stupiti u kontakt sa potencijalnim kupcem nepokretnosti;

- ugovoriti kupoprodajnu cenu i druge uslove ugovora,

- zakljugiti predugovor i ugovor o kupoprodaji nepokretnosti sa tre¢im licem;

- primiti kaparu;

- primiti kupoprodajnu cenu;

- izdati uknjizbenu dozvolu;

- potpisati zapisnik o primopredaji nepokretnosti;

- zastupati Drustvo pred Javnim komunalnim preduzecima,

- zastupati Dru$tvo u svim upravnim postupcima pred drzavnim i lokalnim
organima vlasti, a povodom prenosa prava vlasnistva na nepokretnosti;

Ova punomo¢ se odnosi na nepokretnost koja se nalazi u Be¢i¢ima: Zgrada 1
povr$ine 80m2, Dvoridte povr$ine 271m2 na parceli broj 667; Zgrada u izgradnji
povrdine 127m2, vinograd povr§ine 152 m2 na parceli broj 668; Voénjak
povr§ine 470m2 na parceli 669; Suma povrine 205 m2, na parceh broj 670.

Ovo ovlad¢enje se daje sa neogranidenim rokom vazenja, odnosno da realizacije

pravnog posla za koji se daje.
7 ‘I“ff_,-'f"}-"‘" -~ “ *\ Za Spadiez Holdings I?jlted:
NN Lt
Y s

Dragan SmowMIektor




Peny6nuka Cpouja YOII - III:4241_-2024
\IABHY BEJIEXHYK wrpasa.L (eman)
_=acHa Bojayuescka

‘Beorpapn, Hosu beorpan

. SyneBap Muxauna [Tynmura 10 3/IV, copar 3

' Totephyje ce na je DRAGAN SIMOVIC poben/a 17.07.1966. (cenamuaecror jyna
¢ IHJbany MeBeTCTO IIe3feceT IIecTe) rofuHe, ca npebusanumreM y Cy6oTHIa yruma
- 3maj Josura 6poj 006 (mecT) y cBOjCTBY 3aCTyIHEKA mpasHor nuna Spadier Holdings

Limited Limasol, Kipar, matuuru 6poj HE 319916, y mpicycTBY jaBHOT GenexHUKa
CBOjePY4HO MOTIIHCA0 OBY HCIIPABY.

- MneHTHTeT 3acTYIHUKA NONHOCHOLA KCIpaBe YTBPheH je yBUIOM Y THYHY KapTy 6p.
N - 1t -

lTogocunan ucnpase je oBnamrhen 3a 3acTymame Ha OCHOBY yBHAA Y n0TBpny
perucTparopa NpuBpeNHUX ApyiTasa, Kumap, og 14.05.2024. roguse.
Mcrmpasa cTpaHKe HanucaHa Ha KOMIjyTePCKOM IITammady cacToju ce oy 1 (jemHoj)
CTpaHe/a, oBepeHa je y 3 (Tpu) nmpuMepka 3a motpebe crpanke, a 1 (jeman) osepex
NpHMEepaK, 0CTaje KOf MOoCTymnajyher jaBHor GeNeXHuKa.
JaBHH GelexXHHK 0BEpOM OBe HCIpaBe IOTBphyje MOTIHC CTPaHKe ¥ He OfroBapa 3a
CagpXUHY UCIIpaBe.
HakHaza 3a osepy3 (Tpu) npuMepka HannaheHa je y ykynHoM u3Hocy of 3.780,00 (Tpu
Xubafe CefaMcTo ocaMIaeceT mMHapa) ca ypayyHaTuM IIIIB-oM Ha OCHOBY yaHa
21 rapudsor 6poja 8 JaBHoGenexHIYKe Tapude

pp—— ___,.-——-- P \

e I e LA \ JABHU BEJIEXHHK
\ t it __"‘ o e Jacua Bojaumescka

oL gy B RS S i Beorpanm, Hosu
: Beorpan
Bynepap Muxauna
[Mynura 10 3/IV, cupar
3
YOII - I11:4241-2024 _,_*_____-—-'_-—-*ﬂ e,
Ilana 28.08.2024. (zBageceT OCMOr aBrycTa nBe'J A JAE ‘?‘;ME, 'rip._mn LAY
XHU/baje [BafeCeTYeTBPTe) ropuHe, y 14:173 s B
(yeTpHAECT YacoBa M CefaMHAECT MHHyTa
y Beorpapn, osepero y 3 (Tpu) mpuMepak/ka
noTpebe cTpaHKe.

(medar)
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SPADIER HOLDINGS
LIMITED

INSTRUKCIJE ZA PLACANIJE

NAZIV FIRME: SPADIER HOLDINGS LIMITED

i» BROJ: INGNN__

ADRESA: 13 KARAISKAKIS STREET, 3032 LIMASOL
DRZAVA: KIPAR

SWIFT KOD: -
IBAN:

SPADIER HOLDINGS LIMITED
13 Karaiskakis Street, P.C. 3032 Limassol, Cyprus



\ Fibank

First Investment Bank

SPADIER HOLDINGS LIMITED 08/10/2019

13 Karaiskakis str.,
3032 Limassol Cyprus

Dear Sirs,

Thank you for opening of accounts with our Bank.

The IBAN number of the requested current account is as follow:

L

In order to credit your accounts in relevant currencies, please refer to the hist
of correspondent banks enclosed below.

Assuring you of our further co-operation, we remain

Faithfully yours

Krassimir Velchev
General Manager

First Investment Bank Ltd.
Cyprus Intemational Banking Unit

Cyprus Branch:
130, Lemaseod Avenue, CY-2015 Nicosia, Cyprus P.0.Box 16023, CY 2085 Nicosia, Cyprus

...........



(%)

For transfers in EUR:

54A: Intermediary Institution’s
Correspondent:

56A: Intermediary Institution:

5TA: Account with Institution;

For transfers in USD:

54A: Intermediary Institution’s
Correspondent:

S6A: Intermediary Institution:

STA: Account with Institution:

For transfers in GBP:
56A: Intermediary Institution:

57A: Account with Institution:

For transfers in RUB:

S4A: Intermediary Institution’s
Correspondent:

S6A: Intermediary Institution:

37A: Account with Institution:

For transfers in CHF/DKK/SEK:

54A: Intermediary Institution’s
Correspondent:

56A: Intermediary Institution:

5TA: Account with [nstitution:

|5

Please refer 10 Appendix 1 below

Jor Intermediary Institution's Correspondent
Banks;

First Investment Bank, AD

SWIFT: I

First Investment Bank, Cyprus Branch

SWIFT: I

Please refer to Appendix 1 below

Jor Intermediary Institution’s Correspondent
Banks;

First Investment Bank, AD

swirT: I

First Investment Bank, Cyprus Branch

SWIFT: I

Barclays Bank PLC
SWIFT: I
First Investment Bank, Cyprus Branch

SWIFT: I

Please refer to Appendix 1 below

Jor Intermediary Institution's Correspondent
Banks;

First Investment Bank, AD

SWIFT: I

First Investment Bank, Cyprus Branch

SWIFT: I

Please refer to Appendix 1 below

for Intermediary Institution’s Correspondent
Banks;

First Investment Bank, AD

SWIFT: FINVBGSF;

First Investment Bank, Cyprus Branch

SWIFT: I



(Y

Appendix | = Correspondent Banks of First [nvestment Bank AD (F IB AD is the intermediary institution for
credit transfers 1o accounts in First [nvestment Bunk, Cyprus Branch in the following currencies: EUR,
L'SD, RUB, CHF, DKK, SEK)

Currency Correspondent Bank

EUR TARGET2
EUR UNICREDIT BANK AUSTRIA AG, VIENNA, AUSTRIA
EUR BNP-PARIBAS SA,PARIS, FRANCE

| COMMERZBANK AG, FRANKFURT am MAIN, GERMANY
EUR INTESA SANPAOLO, MILANO, ITALY

e Bl T sty e
|
m
=
A

m
C
el

UNICREDIT S.P.A., MILANO, ITALY

| ING BANK, BRUSSELS, BELGIUM

BAYERISCHE LLANDESBANK, MUNICH, GERMANY
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A., MADRID

3
m
=
e

T

m|m
e
Al A

EUR UBS AG., ZURICH, SWITZERLAND

uSD TTHE BANK OF NEW YORK MELLON, NEW YORK, USA

USD CITIBANK N.A., NEW YORK, USA

RUB T0ISC PROMSVYAZBANK, MOSCOW, RUSSIAN FEDERATION
CHF TCREDIT SUISSE, ZURICH, SWITZERLAND

CHF | UBS AG, ZURICH, SWITZERLAND

DKK | DANSKE BANK AS, COPENHAGEN, DENMARK

N

SEK | DANSKE BANK. STOCKHOLM, SWEDEN




CRNA GORA

NOTAR

Nikola Tomanovié
Budva, Zrtava fasizma 48

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
UZZ br. 1383/2024.

Ja, notar Nikola Tomanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava Jasizma 48 potvrdujem da

sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno
podudaran sa izvornikom.

Ovaj je otpravak ovjeren sa 5 (pet) priloga.

Ovgj je otpravak sastavijen za: Kupca (Ix)

UZZ br.1383/2024
Budva, 30.08.2024. godine

Notar
Nikola Tomanovié

CRNA GORA

NOTAR

|
NIKOLA TOMANOVIC |
!

BUDV A
i ]
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Preduzece za projektovanje, konsalting,

promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com

facebook.comfintesa.co.me l I .
HIPOTEKARNA BANKA;

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: HMD ENERGY CONSTRUCTION
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: TURISTICKO APARTMANSKI BLOK

MJESTO : Bedici, Budva

LOKACIJA: UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG

PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA .

PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god M.P.
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PROJEKTNI ZADATAK
UVOD

U svrhu potreba inveslitora na osnovu projcktnog zadatka,
potrebno je da projektant uradi idejno rjeSenje i glavni projekat:

Investitor povjerava Firmi .o.0.”INTESAgroup™ iz Bijelog Polja izradu glavnog
projekta.
. Zapotrebe izgradnje TURISTICKO A PARTMANSKOG BLOKA
Na lokaciji:
Na katastarskoj parceli 667,668,609 | 670 K.O.13e¢ic¢i, Opstina Budva

Investitor: HMD ENERJI LIMITED SIRKETI DOO

. CILj I SVRHA TZRADIE TEHNICKE DOKUMENTACH I
Cilj izrade idejnog rjicsenja | glavnog projekta je prijava gradnje za predmetni objekat
kao i izvodenje gradevinsko zanatskih radova. Predmetni objekat projektovati kao
stambeni u svrhu kolektivnog stanovanja.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACHE ( OPSTI PODACI O OBIJEKTU,
LOKACLIA,NAMIENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNIE, ZAHTIEVANI
MATERIALT T PODACI O ZAHTIEVANOM NIVOU INSTALACHA T OPREMIS).

o Objckal projektovati kao POSILLOVNO - STAMBI:NI

o Ulaz uobjekat projektovati sa sjeverne strane gledano od pristpunog puta .

o U okviru prizemlja , sutcrena | prvog sprata projektovati po dvije stambene jedinice.
dok na drugom spratu planirati jednu stambenu jedinicu. Podrumsku etazu planirati
u svrhu servisnih prostorija.

o U okviru objekta planirati vertikalnu komunikaciju u vidu unutradnjeg stepenista
koje obezbeduje vertikalnu komunikaciju od podruma do poslednje claze.

o l.okacija za predmetni objekat je u denivelaciji.

¢ Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe kolektivnog stanovanja u
pogledu unutragnjeg rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao I udobnosti
prostora.

o Malerijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu
vistu objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u
skladu sa pravilima struke.

o lasadu kao | vanjski izgled objekta prilagoditi samoj namjeni, sam oblik, izgled kao
I obrada lasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d vizuelizaciju uklopiti u skladu sa
urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima kao i svom izboru projektovanja.




3. OSNOVE ZA PROJEKOTYANIE SA PODACIMA O ZAHTIEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova , projektnog zadatka, geodetske podloge,
claborata pristupit ce se projekovanju objekta, Nakon izrade idejnog tjesenja kojim
ce se definisati izgled, funkeija i raspored inamjena objekia pristupa se izradi faze
glavnog projekta.

4, SPECIFICNI ZAHTIEVI
Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkeije | namjene prosttorije, kako bi
se dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije . Tokom projekovanja
planirati savremenu tehnologiju gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim ce se
obezbjediti adekvatna energetska zastita samog objekta.
Ostale povrsine na predmetnoj lokaciji ozeleniti I iskoristiti za slobodno uredenje u
okviru lokacije.

G POTPIS TOVIERA INVES TTHTORA INVESTITON 3;\65“0'“5};,
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJEéEvNJE ARHITEKTURE

Objekat: TURISTICKO APARTMANSKI BLOK, (2P0+S+Pr+6)

Lokacija: UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
“BECICI” OPSTINA BUDVA

Investitor: HMD ENERGY CONSTRUCTION.

Dati urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

UTuU Broj: 08-332/23-5889/7 Podgorica,
Ministarstvo ekologije, 05.09.2023. godine
prostornog planiranja i

urbanizma, Direkcija za

izdavanje urbanistickih uslova,

Podgorica

Oznaka urbanisticke parcele UP 91.2, blok 91
Povrsina urbanisticke parcele 1409.21 m?
Indeks zauzetosti 0.58
Indeks izgradjenosti 3.50
Povrsina pod objektom 822.04 m?
Bruto gradevinska povrsina 5
objekta (max BGP) 4932,24 m
Maksimalna spratnost objekta P+6
Slobodne(neizgradene)povrsine 587.17 m?
Korisna povrSina 3551.21 m?
Broj vs_tqnovmka na korisnoj 112.99
povrsSini

Minimalan broj parking mjesta 55




uvobD

Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va. br. 08-
332/23-5889/7 izdatih 05.09.2023. godine od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova, projektnog
zadatka investitora, Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, tehnickim
propisima i normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste objekata i geodetskih
podloga uradjenih od strane geodetske organizacije doo “GEOJUG” iz Budve .

PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Uvidom u geodetske podloge koje su uradene od strane doo “ GEOJUG” d.o.o.
iz Budve sastoji se od katastarskih parcela br. 667, 668,669 i 670 KO Beci¢i P =
1409.21m?2,

Idejnim rjesenjem je predvidjena izgradnja turistiCko apartmanskog bloka
spratnosti Po(-2)+PO(- 1)+S+P+6, Sto je u skladu sa DUP-om “Becici”.

U podzemnom etazi podruma -2 | -1, kao | u dijelu suterena je
projektovano garaziranje, dok je u prizemlju | na 6 etaza projektovan stambeni

prostor.

Etaza Neto (m?) Ukupno Namjena

<ZE E:ok A | Podrum -2 416,72 851,32 Garaza
< ok B Podrum -1 434,60 Garaza

=N BlokA |Podrum-1 |  442.09 865 41 Garaza
E E Blok B | Suteren 423,32 ’ Garaza
@) Blok A | Suteren 422.37 422 37 Garaza
o 1

Blok B

Blok A

Blok B | Prizemlje 188.70 188.37 Stanovanje

Blok A | Prizemlje 307,46 516.33 Stanovanje

Blok B | Sprat 1 208.87 ' Stanovanje

Blok A | Sprat 1 326,92 535 79 Stanovanje
< Blok B | Sprat 2 208.87 ’ Stanovanje
§ f\(l Blok A | Sprat 2 326,91 535 78 Stanovanj_e
w Blok B | Sprat 3 208.87 Stanovanje
N = Blok A | Sprat 3 326,91 535 78 Stanovanje
<\ Blok B | Sprat 4 208.87 ’ Stanovanje
= Blok A | Sprat 4 326,91 535 78 Stanovanje

Blok B | Sprat5 208.87 ’ Stanovanje

Blok A | Sprat5 326,61 535 78 Stanovanje

Blok B | Sprat 6 208.87 ’ Stanovanje

Blok A | Sprat 6 334.34 53499 Stanovanje

Blok B Krov 200.65 ’ Stanovanje

UKUPNO podzemne | ¢ o7 70 | 605770
I nadzemne etaze:




Svi koeficijenti dati urbanisticko tehni¢kim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu
UP 91.2, blok 91, odnosno na KP 667,668,669 i 670, P = 1409.21m2.
Bruto povrsine projektovanog objekta po etazama iznose:

Blok Bruto Ukupno
Etaza povrsina Namjena
(m?)

Blok A Podrum -2 504,13 Garaza
<ZE <« |BlokB Podrum -1 468,83 972.96 Garaza
E ’<\EI Blok A Podrum -1 477,25 974.20 Garaza
Bl - Blok B Suteren 496,95 ' Garaza
o |[BlokA | Suteren 449.48 449.48 Garaza
- Blok B

Blok A

Blok B Prizemlje 226.63 226.63 Stanovanje

Blok A Prizemlje 359.03 601.18 Stanovanje

Blok B Sprat 1 242.15 ' Stanovanje

Blok A Sprat 1 392.57 634.92 Stanovanje
< Blok B Sprat 2 242.35 ' Stanovanje
=z Blok A Sprat 2 392.57 Stanovanje
E é Blok B Sprat 3 242.35 634.92 Stanovanje
B — | BlokA Sprat 3 392.57 634.92 Stanovanje
<Y |BlokB Sprat 4 242.35 ' Stanovanje
= Blok A Sprat 4 392.57 634.92 Stanovanje

Blok B Sprat 5 242.35 ' Stanovanje

Blok A Sprat 5 392.57 634.92 Stanovanje

Blok B Sprat 6 242.35 ' Stanovanje

Blok A Sprat 6 392.57 613.76 Stanovanje

Blok B Krov 221,19 ' Stanovanje
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA | 4,616.17 | 4,616.17

NADZEMNIH ETAZA:
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA | 7,012.81 7,012.81
(PODZEMNE I NADZEMNE ETAZE) :

Za obracun ostvarenog indeksa zauzetosti uzeta je etaza I sprata (P = 634.92m2)
kao najveca po povrsSini, sto ¢ini ostvareni indeks zauzetosti od 0,45 Sto je manje
indeksu zauzetosti od 0,58.

Vertikalni gabariti objekta su Po(-2)+Po(-1)+S+P+6, ukupna bruto gradevinska
povrsSina projektovanog objekata nadzemnih etaza iznosi P =4 616.17m2 Sto Cini
ostvareni indeks izgradjenosti je 3,29 Sto je manje dozvoljenom zadatom indeksu
izgradjenosti od 3,50.

Objekat se sastoji iz dva bloka, A I B blok (najniZa spratnost A Bloka je podrum(-
2), a poslednji sprat A bloka je VI sprat, najniZa spratnost B Bloka je podrum (-1) , a
poslednji sprat B Bloka je V etaZa, dok je iznad nje planirana terasa sa bazenom).

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisti¢ko tehnickim uslovima su
ispoStovane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.



Postavljanje objekta na teren i odredjivanje pozicije kote £0.00 izvrseno je u cilju
sto lakSeg savladjivanja nagiba prirodnog terena i ispunjavanja zahtjeva urbanisticko
tehnickih uslova, kao i uskladjivanja sa zadatom horizontalnom i vertikalnom
regulacijom.

Ukupna visina projektovanog objekta je dobijena dozvoljenom spratnosc¢u. Kota
poda prizemlja podudara se sa kotom pristupnog trotoara. Obzirom da je projektaovana
standardna visina spratnih etaza, potrebna je plo¢a ravnog krova sa svim potrebnim
izolacijama.

Objekat tezi da ne optereti, ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na
koji prethodno izgradena struktura u okruZenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe apartmansko turistickog bloka,
kao i arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju
objekta.

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno
definisana sama funkcija objekta koja je namijenjena stambenom objektu.

Na parceli I u garaZi je obezbijedjen parking (72 parking mjesta), predvidena je
rampa za osobe sa invaliditetom kao veza izmedu kote terena i kote prizemlja.

Potreban parking mjesta je obracinat na osnovu tabele date u UTU na 20 strani

STANOVANIJE
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Ukupna povrsina apartmana iznosi 3,153.93m?2 / 80m?2 39.42PM

Ukupna korisna povrsina nadzemnih etaza iznosi 3,910.54m2 / 80m2 =~ 48.88PM

Projektom je obezbjedjeno ukupno 72 PM.

U listu nepokretnosti evidentirano je seldece: LN 504- na KP 667 KO Becici, broj
zgrade 1, zgrada za odmor(vikendica), povrsine u osnovi 93m2, kao i na KP 668 KO
Becici, broj zgrade 1, objekat u izgradnji povrSine u osnovi 127m2. Pomenute objekte
neophodno je porusiti radi izgradnje novog objekta.



FUNKCIJA

TuristiCko apartmanski blok spratnosti: Po(-2)+Po(-1)+S+P+6.

REKAPITULACIJA POVRSINA PODRUMA (-2) BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n \ namjena prostorija \ P (m?)

PODRUMSKA ETAZA -2 / zajednicke povrsine

Korisne (neto) povrsine

01 Garaza 383,73

02 Hodnik 13.25

03 Stepeniste 10.79

04 Lift 3.27

05 Tampon zona 5.68
NETO POVRSINA PODRUMA -2 BLOK A: 416,72
BRUTO POVRSINA PODRUMA -2 BLOK A: 504,13

REKAPITULACIJA POVRSINA PODRUMA (-1) BLOK B:
TABELARNI PREGLED POVRSINA
| n ‘ namjena prostorija ‘ P (m?)

PODRUMSKA ETAZA -1 / zajednicke povrsine

Korisne (neto) povrsine

01 Garaza 381,72

02 Hodnik 15,72

03 Stepeniste 11,51

04 Lift 3.26

05 Tampon zona 5.15

06 Tehnicka prostorija 11.69

07 Spremiste za bicikla i kolica 5.55

08 Spremiste za bicikla i kolica 51.74
NETO POVRSINA PODRUMA -1 BLOK B: 343.60
BRUTO POVRSINA PODRUMA -1 BLOK B: 468.83




REKAPITULACIJA POVRSINA PODRUMA (-1) BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n ‘ namjena prostorija ‘ P (m?)

PODRUMSKA ETAZA -1 / zajednicke povrsine

Korisne (neto) povrsine

01 Garaza 399.22

02 Hodnik 13.25

03 Stepeniste 10.79

04 Lift 3.27

05 Tampon zona 5.68

06 Spremiste za bicikla i kolica 9.88
NETO POVRSINA PODRUMA -1 BLOK A: 442.09
BRUTO POVRSINA PODRUMA -1 BLOK A: 477.25

REKAPITULACIJA POVRSINA SUTERENA BLOK B:
TABELARNI PREGLED POVRSINA
| n ‘ namjena prostorija ‘ P (m?)

PODRUMSKA ETAZA -1 / zajednicke povrsine

Korisne (neto) povrsine

01 Vjetrobran 9.74

02 Garaza 361,34

03 Tampon zona 5.15

04 Stepeniste 11.40

05 Hodnik 15.19

06 Lift 3.26

07 Spremiste za bicikla i kolica 11.69

08 Prostor za sredstva za higijenu | 5.55
NETO POVRSINA SUTEREN BLOK B: 423.32

BRUTO POVRSINA SUTEREN BLOK B:

496.95




REKAPITULACIJA POVRSINA SUTERENA BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n ‘ namjena prostorija ‘ P (m?)

SUTEREN / zajednicke povrsine

Korisne (neto) povrsine

01 Garaza 389.38

02 Tampon zona 5.68

03 Hodnik 13.25

04 Stepeniste 10.79

05 Lift 3.27
NETO POVRSINA SUTEREN BLOK A: 422.37
BRUTO POVRSINA SUTEREN BLOK A: 449.48




REKAPITULACIJA POVRSINA PRIZEMLJA BLOK B:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n \ namjena prostorija

| P (m?)

PRIZEMLjE / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.0 0.1 Hodnik 23.10
Zajednicke 0.2 Stepeniste 11.40
prostorije 0.3 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 37.76

Stan BB 1A
1.1 Hodnik 7.95
1.2 Dnevni boravak 23.54
1.3 Spavaca soba 13.51
BB 1A 1.4 Balkon 3,64
1.5 Kupatilo 3.21
1.6 Spavaca soba 18.18
1.7 Balkon 2.18
Korisna neto povrsina: 72.21

Stan BB 3A
3.1 Hodnik 4.80
3.2 Kupatilo 3.34
BB 2A 3.3 Spavaca soba 11.59
3.4 Dnevni boravak 22.69
3.5 Balkon 2.43
Korisna neto povrsina: 44.85

Stan BB 4A
4.1 Hodnik 3.56
4.2 Kupatilo 3.46
Sl S 4.3 Spavaca soba 10.01
4.4, Dnevni boravak 16.85
Korisna neto povrsina: 33,88
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 37.76
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 150.94
NETO POVRSINA PRIZEMLjE BLOK B: 188.70
BRUTO POVRSINA PPRIZEMLjE BLOK B: 226.63




REKAPITULACIJA POVRSINA PRIZEMLJA BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n

| namjena prostorija

| P (m?)

PRIZEMLjE / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.0. Vijetrobran 12.30
0.0 0.1 Hodnik 32.90
Zajednicke prostorije | 0.2 Stepeniste 11.03
0.3 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 59.49

Stan AB 1A
1.1 Dnevni boravak 25.90
1.2 Kupatilo 3.46
AB 1A 1.3 Spavaca soba 11.90
1.4 Balkon 3.36
Korisna neto povrsina: 44.62

Stan AB 2A
2.1 Hodnik 8.83
2.2 Spavaca soba 11.79
AB 2A 2.3 Kupatilo 3.29
2.4 Dnevni boravak 16.52
2.5 Balkon 2.32
Korisna neto povrsina: 42.95

Stan AB 3A
3.1 Dnevni boravak 30.63
AB 3A 3.2 Kupatilo 3.37
3.3 Spavaca soba 10.40
Korisna neto povrsina: 44.40

Stan AB 4A
4.1 Hodnik 3.59
4.2 Spavaca soba 12.50
AB 4A 4.3 Kupatilo 3.38
4.4 Dnevni boravak 22.46
4.5 Balkon 2.38
Korisna neto povrsina: 44.31

Stan AB 5A
5.1 Hodnik 10.25
5.2 Spavaca soba 11.82
5.3 Kupatilo 3.35
AB 5A 5.4 Dnevni boravak 19.81
5.5 Baklon 2.95
6.1 Dnevni boravak 20.12
6.2 Kupatilo 3.39
Korisna neto povrsina: 71.69
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 47.19
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 247.97
NETO POVRSINA PRIZEMLjA BLOKA: 307.46
BRUTO POVRSINA PRIZEMLjA BLOK A: 359.03




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 1 BLOK B:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

In

‘ namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 1 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.0 0.1 Hodnik 15.52
Zajednicke 0.2 Stepeniste 11.41
prostorije 0.3 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 30.19

Stan BB 1A
1.1 Hodnik 6.58
1.2 Spavaca soba 11.38
BB 1A 1.3 Kupatilo 3.33
1.4 Dnevni boravak 21.49
1.5 Balkon 2.17
Korisna neto povrsina: 44.95

Stan BB 2A
2.1 Dnevni boravak 24.11
2.2 Kupatilo 3.81
SIS 2 2.3 Spavaca soba 12.90
2.4 Balkon 3.64
Korisna neto povrsina: 44.46

Stan BB 3A
3.1 Hodnik 5.86
3.2 Kupatilo 3.34
STAN BB 3A 3.3 Spavaca soba 11.72
3.4 Dnevni boravak 21.53
3.5 Balkon 2.43
Korisna neto povrsina: 44.88

Stan BB 4A
4.1 Hodnik 5.82
4.2 Spavaca soba 11.62
STAN BB 4A 4.3 Kupatilo 3.35
4.4. Dnevni boravak 21.13
4.5 Balkon 2.47
Korisna neto povrsina: 44.39
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 30.19
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 178.68
NETO POVRSINA SPRATA 1 BLOK B: 208.87
BRUTO POVRSINA SPRATA 1 BLOK B: 242.15




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 1 BLOK A

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n

| namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 1 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.1 Hodnik 32.68
. . 0.0 . 102 Stepeniste 11.21
Zajednicke prostorije 53 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 47.15

Stan AB 1A
1.1 Dnevni boravak 26.37
1.2 Kupatilo 3.46
SN A L 1.3 Spgvaca soba 11.71
1.4 Balkon 3.36
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 2A
2.1 Hodnik 9.14
2.2 Spavaca soba 11.71
2.3 Kupatilo 3.44
SUAG B 2 2.4 Dngvni boravak 18.73
25 Balkon 154
2.6 Balkon 2.53
Korisna neto povrsina: 47.08

Stan AB 3A
3.1 Dnevni boravak 28.15
3.2 Spavaca soba 10.37
SUAGY AR st 3.3 KEpatiIo 3.37
3.4 Balkon 1.95
Korisna neto povrsina: 43.84

Stan AB 4A
4.1 Dnevni boravak 22.33
STAN AB 4A 4.2 Kupatilo 3.35
4.3 Balkon 1.20
Korisna neto povrsina: 26.88

Stan AB 5A
5.1 Hodnik 3.74
5.2 Spavaca soba 12.14
STAN AB 5A 5.3 Kupatilo 3.37
54 Dnevni boravak 23.14
5.5 Balkon 2.50
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 6A
6.1 Hodnik 10.25
6.2 Spavaca soba 11.82
6.3 Kupatilo 3.35
STAN AB 6A 6.4 Dnevni boravak 20.28
6.5 Balkon 2.95
7.1 Dnevni boravak 20.13
7.2 Kupatilo 3.39
Korisna neto povrsina: 72.17
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 47.15
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 280.49
NETO POVRSINA SPRAT 1 BLOK A : 326.92
BRUTO POVRSINA SPRAT 1 BLOK A: 392.57




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 2 BLOK B:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

In

‘ namjena prostorija

| P (m2)

SPRAT 2 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.0 0.1 Hodnik 15.52
Zajednicke 0.2 Stepeniste 11.41
prostorije 0.3 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 30.19

Stan BB 1A
1.1 Hodnik 6.58
1.2 Spavaca soba 11.38
BB 1A 1.3 Kupatilo 3.33
1.4 Dnevni boravak 21.49
1.5 Balkon 2.17
Korisna neto povrsina: 44.95

Stan BB 2A
2.1 Dnevni boravak 24.11
2.2 Kupatilo 3.81
BB 2A 2.3 Spavaca soba 12.90
24 Balkon 3.64
Korisna neto povrsina: 44.46

Stan BB 3A
3.1 Hodnik 5.86
3.2 Kupatilo 3.34
BB 3A 3.3 Spavaca soba 11.72
3.4 Dnevni boravak 21.53
3.5 Balkon 2.43
Korisna neto povrsina: 44.88

Stan BB 4A
4.1 Hodnik 5.28
4.2 Spavaca soba 11.62
BB 4A 4.3 Kupatilo 3.35
4.4, Dnevni boravak 21.13
4.5 Balkon 2.47
Korisna neto povrsina: 44.39
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 30.19
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 178.68
NETO POVRSINA SPRATA 2 BLOK B: 208.87
BRUTO POVRSINA SPRATA 2 BLOK B: 242.35




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 2 BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n

| namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 2 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.1 Hodnik 32.68
. . 0.0 . 102 Stepeniste 11.21
Zajednicke prostorije 53 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 47.15

Stan AB 1A
1.1 Dnevni boravak 26.37
1.2 Kupatilo 3.46
AE L 1.3 Spgvaca soba 11.71
1.4 Balkon 3.36
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 2A
2.1 Hodnik 9.14
2.2 Spavaca soba 11.71
2.3 Kupatilo 3.44
AEzn 2.4 Dngvni boravak 18.73
25 Balkon 154
2.6 Balkon 2.53
Korisna neto povrsina: 47.08

Stan AB 3A
3.1 Dnevni boravak 28.15
3.2 Spavaca soba 10.37
HEE S 3.3 KEpatiIo 3.37
34 Balkon 1.95
Korisna neto povrsina: 43.84

Stan AB 4A
4.1 Dnevni boravak 22.33
AB 4A 4.2 Kupatilo 3.35
4.3 Balkon 1.20
Korisna neto povrsina: 26.88

Stan AB 5A
5.1 Hodnik 3.74
5.2 Spavaca soba 12.14
AB 5A 5.3 Kupatilo 3.37
54 Dnevni boravak 23.14
5.5 Balkon 2.50
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 6A
6.1 Hodnik 10.25
6.2 Spavaca soba 11.82
6.3 Kupatilo 3.35
AB BA 6.4 Dnevni boravak 20.28
6.5 Balkon 2.95
7.1 Dnevni boravak 20.12
7.2 Kupatilo 3.39
Korisna neto povrsina: 72.16
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 47.15
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 280.49
NETO POVRSINA SPRAT 2 BLOK A : 326.91
BRUTO POVRSINA SPRAT 2 BLOK A: 392.57




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 3 BLOK B:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

In

‘ namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 3 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.0 0.1 Hodnik 15.52
Zajednicke 0.2 Stepeniste 11.41
prostorije 0.3 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 30.19

Stan BB 1A
1.1 Hodnik 6.58
1.2 Spavaca soba 11.38
BB 1A 1.3 Kupatilo 3.33
1.4 Dnevni boravak 21.49
1.5 Balkon 2.17
Korisna neto povrsina: 44.95

Stan BB 2A
2.1 Dnevni boravak 24.11
2.2 Kupatilo 3.81
BB 2A 2.3 Spavaca soba 12.90
2.4 Balkon 3.64
Korisna neto povrsina: 44.46

Stan BB 3A
3.1 Hodnik 5.86
3.2 Kupatilo 3.34
BB 3A 3.3 Spavaca soba 11.72
3.4 Dnevni boravak 21.53
3.5 Balkon 2.43
Korisna neto povrsina: 44.88

Stan BB 4A
4.1 Hodnik 5.82
4.2 Spavaca soba 11.62
BB 4A 4.3 Kupatilo 3.35
4.4. Dnevni boravak 21.13
4.5 Balkon 2.47
Korisna neto povrsina: 44.39
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 30.19
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 178.68
NETO POVRSINA SPRATA 3 BLOK B: 208.87
BRUTO POVRSINA SPRATA 3 BLOK B: 242.35




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 3 BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n

| namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 3 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.1 Hodnik 32.68
.00 . [o02 Stepeniste 11.21
Zajednicke prostorije 53 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 47.15

Stan AB 1A
1.1 Dnevni boravak 26.37
1.2 Kupatilo 3.46
A s 1.3 Spavaca soba 11.71
1.4 Balkon 3.36
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 2A
2.1 Hodnik 9.14
2.2 Spavaca soba 11.71
2.3 Kupatilo 3.44
P2 2.4 Dnrerni boravak 18.73
2.5 Balkon 1.54
2.6 Balkon 2.53
Korisna neto povrsina: 47.08

Stan AB 3A
3.1 Dnevni boravak 28.15
3.2 Spavaca soba 10.37
AB 3A 3.3 Kupatilo 3.37
3.4 Balkon 1.95
Korisna neto povrsina: 43.84

Stan AB 4A
4.1 Dnevni boravak 22.33
AB 4A 4.2 Kupatilo 3.35
4.3 Balkon 1.20
Korisna neto povrsina: 26.88

Stan AB 5A
5.1 Hodnik 3.74
5.2 Spavaca soba 12.14
AB 5A 5.3 Kupatilo 3.37
5.4 Dnevni boravak 23.14
5.5 Balkon 2.50
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 6A
6.1 Hodnik 10.25
6.2 Spavaca soba 11.82
6.3 Kupatilo 3.35
AE 6.4 Dnevni boravak 20.28
6.5 Balkon 2.95
7.1 Dnevni boravak 20.12
7.2 Kupatilo 3.39
Korisna neto povrsina: 72.15
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 47.15
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 280.49
NETO POVRSINA SPRAT 3 BLOK A : 326.91
BRUTO POVRSINA SPRAT 3 BLOK A: 392.57

REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 4 BLOK B:




TABELARNI PREGLED POVRSINA

In

‘ namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 4 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.0 0.1 Hodnik 15.52
Zajednicke 0.2 Stepeniste 11.41
prostorije 0.3 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 30.19

Stan BB 1A
1.1 Hodnik 6.58
1.2 Spavaca soba 11.38
BB 1A 1.3 Kupatilo 3.33
1.4 Dnevni boravak 21.49
1.5 Balkon 2.17
Korisna neto povrsina: 44.95

Stan BB 2A
2.1 Dnevni boravak 24.11
2.2 Kupatilo 3.81
SIS 2.3 Spavaca soba 12.90
2.4 Balkon 3.64
Korisna neto povrsina: 44.46

Stan BB 3A
3.1 Hodnik 5.86
3.2 Kupatilo 3.34
BB 3A 3.3 Spavaca soba 11.72
3.4 Dnevni boravak 21.53
3.5 Balkon 2.43
Korisna neto povrsina: 44.88

Stan BB 4A
4.1 Hodnik 5.82
4.2 Spavaca soba 11.62
BB 4A 4.3 Kupatilo 3.35
4.4, Dnevni boravak 21.13
4.5 Balkon 2.47
Korisna neto povrsina: 44.39
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 30.19
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 178.68
NETO POVRSINA SPRATA 4 BLOK B: 208.87
BRUTO POVRSINA SPRATA 4 BLOK B: 242.35




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 4 BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n

| namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 4 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.1 Hodnik 32.68
.00 . [02 Stepeniste 11.21
Zajednicke prostorije 53 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 47.15

Stan AB 1A
1.1 Dnevni boravak 26.37
1.2 Kupatilo 3.46
A s 1.3 Spavaca soba 11.71
1.4 Balkon 3.36
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 2A
2.1 Hodnik 9.14
2.2 Spavaca soba 11.71
2.3 Kupatilo 3.44
P2 2.4 Dnrerni boravak 18.73
2.5 Balkon 1.54
2.6 Balkon 2.53
Korisna neto povrsina: 47.08

Stan AB 3A
3.1 Dnevni boravak 28.15
3.2 Spavaca soba 10.37
AB 3A 3.3 Kupatilo 3.37
3.4 Balkon 1.95
Korisna neto povrsina: 43.84

Stan AB 4A
4.1 Dnevni boravak 22.33
AB 4A 4.2 Kupatilo 3.35
4.3 Balkon 1.20
Korisna neto povrsina: 26.88

Stan AB 5A
5.1 Hodnik 3.74
5.2 Spavaca soba 12.14
AB 5A 5.3 Kupatilo 3.37
5.4 Dnevni boravak 23.14
5.5 Balkon 2.50
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 6A
6.1 Hodnik 10.25
6.2 Spavaca soba 11.82
6.3 Kupatilo 3.35
AE 6.4 Dnevni boravak 20.28
6.5 Balkon 2.95
7.1 Dnevni boravak 20.12
7.2 Kupatilo 3.39
Korisna neto povrsina: 72.16
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 47.15
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 280.49
NETO POVRSINA SPRAT 4 BLOK A : 326.91
BRUTO POVRSINA SPRAT 4 BLOK A: 392.57




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 5 BLOK B:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

In

‘ namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 5 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.0 0.1 Hodnik 15.52
Zajednicke 0.2 Stepeniste 11.41
prostorije 0.3 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 30.19

Stan BB 1A
1.1 Hodnik 6.58
1.2 Spavaca soba 11.38
BB 1A 1.3 Kupatilo 3.33
1.4 Dnevni boravak 21.49
1.5 Balkon 2.17
Korisna neto povrsina: 44.95

Stan BB 2A
2.1 Dnevni boravak 24.11
2.2 Kupatilo 3.81
BB 2A 2.3 Spavaca soba 12.90
2.4 Balkon 3.64
Korisna neto povrsina: 44.46

Stan BB 3A
3.1 Hodnik 5.86
3.2 Kupatilo 3.34
BB 3A 3.3 Spavaca soba 11.72
3.4 Dnevni boravak 21.53
3.5 Balkon 2.43
Korisna neto povrsina: 44.88

Stan BB 4A
4.1 Hodnik 5.82
4.2 Spavaca soba 11.62
BB 4A 4.3 Kupatilo 3.35
4.4. Dnevni boravak 21.13
4.5 Balkon 2.47
Korisna neto povrsina: 44.39
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 30.19
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 178.68
NETO POVRSINA SPRATA 5 BLOK B: 208.87
BRUTO POVRSINA SPRATA 5 BLOK B: 242.35




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 5 BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n

| namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 5 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.1 Hodnik 32.68
.00 . [o02 Stepeniste 11.21
Zajednicke prostorije 53 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 47.15

Stan AB 1A
1.1 Dnevni boravak 26.37
1.2 Kupatilo 3.46
A s 1.3 Spavaca soba 11.71
1.4 Balkon 3.36
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 2A
2.1 Hodnik 9.14
2.2 Spavaca soba 11.71
2.3 Kupatilo 3.44
P2 2.4 Dnrerni boravak 18.73
2.5 Balkon 1.54
2.6 Balkon 2.53
Korisna neto povrsina: 47.08

Stan AB 3A
3.1 Dnevni boravak 28.15
3.2 Spavaca soba 10.37
AB 3A 3.3 Kupatilo 3.37
3.4 Balkon 1.95
Korisna neto povrsina: 43.84

Stan AB 4A
4.1 Dnevni boravak 22.33
AB 4A 4.2 Kupatilo 3.35
4.3 Balkon 1.20
Korisna neto povrsina: 26.88

Stan AB 5A
5.1 Hodnik 3.74
5.2 Spavaca soba 12.14
AB 5A 5.3 Kupatilo 3.37
5.4 Dnevni boravak 23.14
5.5 Balkon 2.50
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 6A
6.1 Hodnik 10.25
6.2 Spavaca soba 11.82
6.3 Kupatilo 3.35
AE 6.4 Dnevni boravak 20.28
6.5 Balkon 2.95
7.1 Dnevni boravak 20.12
7.2 Kupatilo 3.39
Korisna neto povrsina: 72.16
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 47.15
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 280.49
NETO POVRSINA SPRAT 5 BLOK A : 326.91
BRUTO POVRSINA SPRAT 5 BLOK A: 392.57

REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 6 BLOK B:




TABELARNI PREGLED POVRSINA

In

‘ namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 6 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.0 0.1 Hodnik 15.52
Zajednicke 0.2 Stepeniste 11.41
prostorije 0.3 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 30.19

Stan BB 1A
1.1 Hodnik 6.58
1.2 Spavaca soba 11.38
BB 1A 1.3 Kupatilo 3.33
1.4 Dnevni boravak 21.49
1.5 Balkon 2.17
Korisna neto povrsina: 44.95

Stan BB 2A
2.1 Dnevni boravak 24.11
2.2 Kupatilo 3.81
SIS 2.3 Spavaca soba 12.90
2.4 Balkon 3.64
Korisna neto povrsina: 44.46

Stan BB 3A
3.1 Hodnik 5.86
3.2 Kupatilo 3.34
BB 3A 3.3 Spavaca soba 11.72
3.4 Dnevni boravak 21.53
3.5 Balkon 2.43
Korisna neto povrsina: 44.88

Stan BB 4A
4.1 Hodnik 5.82
4.2 Spavaca soba 11.62
BB 4A 4.3 Kupatilo 3.35
4.4, Dnevni boravak 21.13
4.5 Balkon 2.47
Korisna neto povrsina: 44.39
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 30.19
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 178.68
NETO POVRSINA SPRATA 6 BLOK B: 208.87
BRUTO POVRSINA SPRATA 6 BLOK B: 242.35




REKAPITULACIJA POVRSINA SPRATA 6 BLOK A:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n

| namjena prostorija

| P (m?)

SPRAT 6 / STAMBENE PROSTORIJE

Zajednicke prostorije

0.1 Hodnik 32.68
.00 . [o02 Stepeniste 11.21
Zajednicke prostorije 53 Lift 3.26
Korisna neto povrsina: 47.15

Stan AB 1A
1.1 Dnevni boravak 26.37
1.2 Kupatilo 3.46
A s 1.3 Spavaca soba 11.71
1.4 Balkon 3.36
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 2A
2.1 Hodnik 9.14
2.2 Spavaca soba 11.71
2.3 Kupatilo 3.44
P2 2.4 Dnrerni boravak 18.73
2.5 Balkon 1.54
2.6 Balkon 2.53
Korisna neto povrsina: 47.08

Stan AB 3A
3.1 Dnevni boravak 28.15
3.2 Spavaca soba 10.37
AB 3A 3.3 Kupatilo 3.37
3.4 Balkon 1.95
Korisna neto povrsina: 43.84

Stan AB 4A
4.1 Dnevni boravak 22.33
AB 4A 4.2 Kupatilo 3.35
4.3 Balkon 1.20
Korisna neto povrsina: 26.88

Stan AB 5A
5.1 Hodnik 3.74
5.2 Spavaca soba 12.14
AB 5A 5.3 Kupatilo 3.37
5.4 Dnevni boravak 23.14
5.5 Balkon 2.50
Korisna neto povrsina: 44.90

Stan AB 6A
6.1 Hodnik 10.25
6.2 Spavaca soba 11.82
6.3 Kupatilo 3.35
AE 6.4 Dnevni boravak 20.28
6.5 Balkon 2.95
7.1 Dnevni boravak 20.12
7.2 Kupatilo 3.39
Korisna neto povrsina: 72.16
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA: 44,90
NETO POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 280.49
NETO POVRSINA SPRAT 6 BLOK A : 334.24
BRUTO POVRSINA SPRAT 6 BLOK A: 392.57




REKAPITULACIJA POVRSINA IZLAZ NA KROV BLOK B:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

| n ‘ namjena prostorija ‘ P (m?)

Zajednicke povrsine

Korisne (neto) povrsine

01 Hodnik 4.43

02 Stepeniste 11.41

03 Lift 3.26

04 Terasa 128.48

05 Bazen 53.07
NETO POVRSINA IZLAZA NA KROV BLOK B: 200.65
BRUTO POVRSINA IZLAZ NA KROV BLOK B: 221.18




Vertikalna komunikacija za svaki blok zasebno (A Blok i B blok) je predvidena
u vidu unutradnjeg dvokrakog stepenista koji obezbeduje vezu izmedju etaza objekta,
kao i lift. Ulaz na prizemnoj etazi projektovan je sa istoCne strane u A blok, odnosno
sa sjeverne strane u B blok. Ulaz u suteren, odnosni u podrum(-1), odnosno u
podrum (-2) predvidjeni su sa sjeverne strane preko rampe koja ¢e se spustati sa
planiranog puta sa KP 1465/1.

KONSTRUKCIJA

Konstruktivha koncepcija objekta zasnovana je na armirano-betonskim (AB)
stubovima i gredama, koje se oslanjaju na AB temeljnu plocu kao sekundarni
konstruktivn element. Ovakva konstrukcija omogucava visoku nosivost i dugotrajnost
objekta, pruzajuci stabilnost i otpornost na seizmicke aktivnosti. Krovna konstrukcija
je AB ploca debljine 15 cm, §to omogucava ravnomerno rasporedivanje opterecenja
I minimiziranje deformacija.

AB stubovi i grede Cine primarne nosive elemente, dok se AB temeljna ploca
koristi za osiguranje stabilnosti temelja, smanjujudi rizik od sleganja i pomjeranja
temelja. KoriS¢enje AB konstrukcije omogucava fleksibilnost u projektovanju
unutrasnjeg prostora, jer eliminise potrebu za unutrasnjim nosivim zidovima,
omogucéavajuci vecée otvorene prostore.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Fasadna ispuna

Zidovi fasadne ispune su debljine 20 cm zidani giter blokom, sa
termoizolacionim slojem od ekspandiranog polistirena debljine 10 cm, Sto osigurava
odli¢nu toplotnu izolaciju i smanjuje energetske gubitke. ZavrSna obrada fasade
ukljuCuje paropropusni akrilni malter, koji omogucéava zidovima da "diSu", smanjujuci
rizik od kondenzacije i plijesni. Fasadni malter je zavrSno obojen silikatnim bojama u
nijansama RAL9016, RAL9001 i djelovima koji su obradjeni drvenim oblogama i

granitnim plocama .

Poplo&avanje dvorista

DvoriSne povrsine Ce biti poplo€ane visokokvalitetnim behaton plo€ama, koje
su poznate po svojoj otpornosti na habanje, smrzavanje i klizanje. Behaton ploce
dolaze u razli¢itim oblicima i bojama, Sto omogucava kreativnu slobodu u dizajnu
dvorista, stvarajuéi atraktivan i funkcionalan eksterijer. Ove ploce su ekolosKki
prihvatljive, jer su napravljene od recikliranih materijala i mogu se ponovo Koristiti.

Ozelenjavanje

Dvoriste ¢e biti ozelenjeno prema prikazu u grafickom dijelu projekta,
uklju€ujuci travnate povrsine, autohtone biljne vrste, cvjetne gredice i niske Zive
ograde. Ozelenjavanje ¢e doprineti poboljSanju mikroklime, smanjenju prasSine i buke,
te stvaranju ugodnog i prirodnog ambijenta. Sistem za navodnjavanje kap po kap
bi¢e instaliran kako bi se osigurala optimalna vlaznost tla i smanjila potroSnja vode.



UnutraSnji pregradni zidovi

Unutrasnji pregradni zidovi su debljine 20 cm zidani giter blokom i 10 cm,
izvedeni od gips-karton plo¢a na metalnoj podkonstrukciji. Gips-kartonski zidovi su
ispunjeni mineralnom vunom, Sto poboljSava zvuénu izolaciju i toplinsku efikasnost
prostora. ZavrSna obrada ovih zidova je prilagodena nameni prostorija.
Poludisperzivna bijela boja pruza prostranim unutrasnjim prostorima svetlu i
prozracnost, dok se keramika koristi tamo gde je potrebna funkcionalnost i estetika u
kupaonicama i kuhinjama.

Podovi

ZavrSna obrada podova je od sustinskog znacaja za kreiranje odredenih
atmosfera u razli€itim delovima objekta. Keramika se Siroko koristi u prostorijama gde
je potrebna trajnost i higijena, dok se parket primenjuje kao zavrsni sloj kako bi se
postigla toplina i meko¢a poda. Ovakav pristup doprinosi funkcionalnosti i komforu
prostora.

Plafoni

Plafoni su obloZeni gips-kartonskim ploCama koje su postavljene na metalnoj
podkonstrukciji. Ovaj izbor materijala omogucava glatke povrSine sa mogucnoscu
dodatnih dekorativnih elemenata. ZavrSna obrada plafona se sprovodi sa paznjom
kako bi se postigao savrSen izgled i funkcionalnost.

Krov

Ravni krov objekta ima moderan izgled i doprinosi suvremenom urbanistiCkom
pejzazu. Krov je projektovan kao ravni sa svim potrebni termo i hidro izolacioni
slojevima cime pruza trajnost i minimalistiCki dizajn. Kota krova je +22.55m
(apsolutna kota +45.55 mnv). Najvisocija tacka objekta mjereno od kote prizemlja
objekta iznosi 23.75m (apsolutna kota +46.85mnv)..

3D vizualizacija

Prikaz objekta u 3D vizualizaciji prilagoden je funkcionalnoj namjeni objekta.
Koriséenje softverskih alata kao $to su Archicad i Lumion omogucava detaljnu
prezentaciju materijalizacije i prostorne organizacije, olakSavajucdi klijentima da
vizualizuju konacni izgled objekta. 3D vizualizacije uklju€uju sve aspekte dizajna, od
eksterijera pruzajuci sveobuhvatan pregled projekta.

Spoljna stolarija

Spoljna stolarija, ukljuujuéi prozore i ulazna vrata, izradena je od
aluminijumskih profila u elegantnoj braon boji dok su skure projektovane u tamno
zelenom tonu. Termopanska stakla odgovarajucih dimenzija pruzaju optimalnu
izolaciju. Ulazna vrata stambenih jedinica su pazljivo projektovana sa aluminijumskim
profilima i termoizolacijom kako bi se obezbedila sigurnost i energetska efikasnost.

UnutraSnja stolarija




Unutrasnja stolarija preferira upotreba panela sa furnirom od hrasta visokog
kvaliteta. Dovratnici su izradeni od prvoklasnog i suvog hrastovog drveta, a ramovska
konstrukcija krila je oblozena furnirom hrasta prve klase debljine 4mm. Ova paZzljiva
izrada i izbor materijala doprinose luksuznom i savremenom izgledu unutrasnjih
prostora.

Sa ovim opSirnim i pazljivo izabranim pristupom materijalizaciji, unutrasnjim
obradama i stolariji, postize se harmonicna i funkcionalna sinteza izmedu arhitekture
i urbanisti¢kog konteksta, stvarajuéi prostor koji zadovoljava najvise standarde u
oblasti estetike, odrzivosti i udobnosti.



Projektom je predvideno da svi standardi za lica smanjene pokretljivosti i osobe
sa invaliditetom budu zadovoljeni, kao Sto su prilazne rampe objektu i parceli,
komunikacije unutar objekta, sanitarni ¢vor sa svim standardima za kori§¢enje.

SLIKOVNI PRIKAZ OZNAKA PRISTUPACNOSTI, USLOVA UPOTREBE POMAGALA I
OBAVEZNIH ELEMENATA PRISTUPACNOSTI

Slika 1. Antropometrijske velicine



Mpumep sappurse pebaedine
DOpalE TAKTHIHE NOEPIIKHE

Slika 2. Kretanje slijepih i slabovidih osoba
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Slika 3. Rampa za pjesake



Slika 4. Stepenisce i stepenista



Slika 5. WC



Slika 6. Kupatilo



Slika 7. Mjesto za parkiranje



UREDENJE TERENA

Teren i pristup

Teren na kom se nalazi parcela je u padu. Zavrsne kote terena krecu se ~14.00
mnv na jugu do ~23.00 mnv na sjeveru, 5to je vise od cca 9m visinske razlike. Imajuéi u
vidu zateCeno stanje, kota poda prizemlja objekta +0.50 postavljena je na 23.50 mnv Sto
je priblizno pristupnom trotoaru parceli.

Pristup parceli

Saobracajni prilaz parking mjestima je obezbjedjen preko postojeceg puta sa KP
1465/1 i parking mjesta osam (3) su obezbjedjena na KP 667, a preostali sedemdeset
Sest (69) u garazi (suteren, podrum(-2) i podrum (-1)). PjeSacki prilaz na parceli
obezbjedjen je sa navedenog postojeceg puta, tako da je prilaz parceli obezbjedjen sa
sjevero-istoCne strane.

Pjesacke povrsine

Projektovane su pjeSacke povrSine unutar i oko urbanistiCke parcele koje ¢e biti
poplo¢ane behaton plo¢ama. Ovo ¢e omoguciti bezbedno kretanje peSaka u i oko
objekta, doprinoseci vizualnom i funkcionalnom aspektu urbanog okolisa.

PjeSacke povrsine oko objekta su planirane da budu poplo¢ane behaton plo¢ama.
Behaton ploCe su odabrane zbog svoje visoke otpornosti na habanje i dugotrajnosti, te
¢e omoguciti bezbjedno i udobno kretanje pjeSaka u svim vremenskim uslovima.

Ukupno, ovi aspekti terena i pristupacnosti su pazljivo planirani kako bi se
obezbedila odgovarajuca integracija objekta u postojeCe urbanistiCko okruzenje i kako bi
se oCuvala funkcionalnost i estetika okoline.



ODLAGANJE SMECA

Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogucen
nesmetan pristup specijalnom vozilu komunalnog preduzeca .

LIMARIJA

Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocin¢anog lima
d=0,55mm, kao i svi opSivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu
su ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta.

HIDROIZOLACIJA

Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim ¢vorovima je sika i kondor 4mm.

Uzimajuci u obzir sve gore navedeno, projektovani objekat u potpunosti zadovoljava
sve urbanistiCko-tehnicke, funkcionalne i estetske kriterijume, te predstavlja kvalitetno
arhitektonsko rjeSenje koje ¢e znacajno doprinijeti ukupnom urbanistiCkom pejzazu
lokacije.

Bijelo Polje, Januar, 2026.god. Sastavila:
abina Inajetovi¢ dip.ing.arh.
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IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i
osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri
(bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti,
spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju: TURISTICKO APARTMANSKI BLOK Po(-2)+PO(-1)+S+P+6

na lokaciji: UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “BECICI”
OPSTINA BUDVA..

Investitor: HMD ENERGY CONSTRUCTION

Izradom plana parcelacije po DUP-u od strane geodetske organizacije ,, GEOJUG" d.o.o0. iz
Budve, dobijene su podloge sa povrsinom UP 91.2 od P=1409,21m?

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri
br. 08-332/23-5889/7 od 05.09.2023 godine Idejnim riesenjem
Povrsina katastarske 1409 21m2 1409 21?2
parcele
Povrsina urbanisticke 1409 21m2 1409 21m?2
parcele
Katastarska opstina Bedici /
Zadati |ndleks 058 045
zauzetosti
Zadati indeks 3.50 3.29
izgradjenosti
Max zauzetost objekta 2 2
na UP 91.2 822.04 m 634.92 m
Max izgradjenost 2 2
objekta na UP 91.2 4932.24 m 4637.33 m
Max spratnost objekta P+6 Po(-2)+Po(-1)+S+P+6
Krov Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne,

Dozvoljena je i izgradnja ravnog krova, krovni Ravni neprohodni krov

pokrivaci adekvatni konstrukciji i nagibu krova.
Gradjevinska linija Minimalno rastojanje objekta od susjedne Objekat je lociran tako

urbanisticke parcele: 2.5m da je ispostovana
gradjevinska linija.
Parking mjesta Stanovanje (1.1 parking mjesto na jednu 84 PM na parceliiu
stambenu jedinicu/apartman)-min 55 p.m. garazi.

NAPOMENA: Prilaz parceli planiran je preko postojeceg magistralnog puta, prema saobracajno tehnickim
uslovima za izradu tehnicke dokumentacije.

dgovorni inzenjer: (\

M.P. . 1/\9'-1\(/ vnC

Sabina Inafetovic, dipl.ing.arh.
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OBJEKAT: TURISTICKO APARTMANSKI BLOK

MJESTO : Bedici, Budva

LOKACIJA: UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG

PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA .

GEODETSKI ELABORAT

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god M.P.




GEOJUG DOO

Ul. Zrtava Fa$izma br. 50
(Obilaznica) 85310 Budva
+382 68 /259 186
milanrosic@geojug.me
WwWWw.geojug.me

GEOJUG D.O.O.
Br. 91/2024
Budva 14.12.2024.

SLUZBENA KONSTATACIJA-IZJAVA

Sastavljena u Budvi od strane ,,GEOJUG” d.o0.0. Budva na dan 14.12.2024.god.

Nakon uvida u DUP ,Becici“ i preklapanja sa katastarskom podlogom konstatujem:

- u sastavu urbanisticke parcele br. 91.2, blok br. 91 se nalaze dijelovi katastarskih parcela
667 sa novim podbrojem 667/1, povriine P=312m?, 668 sa novim podbrojem 668/1,
povriine P=264m?, 669 sa novim podbrojem 669/1, povrsine P=451m?, 670 sa novim
podbrojem 670/1, povriine P=187m?i 1451/1 sa novim podbrojem 1451/7, povrsine
P=196m?, sve KO Betiéi. Pomenute povriine parcela su iz numerike (lista nepokretnosti),
postoji neslaganje sa grafikom (koordinatama) od 1m2. Ukupna povrsina UP91.2 iznosi
P=1409m? (grafika).

Sa istocne strane se nalazi kolski i pjeSacki pristup lokaciji a planirani sa isto¢ne i sjeverne
strane.

Sluzbena konstatacija-izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Budva, 14.12.2024.god. Izjavu dao:
Milan Rosi¢, inZ. geod
k,
\C AAY
Geodetski poslovi i prodaja instrumenata

Reg.br.: 51057827 PIB: 03466779 PDV: 81/31-07601-1 Djelatnost: 7112 Raéun: 510-166601-78 CKB Banka
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ1-1391/24

Datum: 25.11.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Obradio: D o
e

Katastarska opstina: BECICI

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:

Parcele: 667, 668, 669, 670

746577

Qvijerava
Sluzbeno lice:




**% UPRAVA ZA NEKRETNINE *%**

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BECICI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-1391/24, od: 25.11.2024. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 25.11.2024 10:45

14337 6571733.58 4682798.42 0.00
14338 6571745.53 4682799.61 0.00
14339 6571744 .64 4682808.48 0.00
14342 6571732.39 4682810.31 0.00
15e53 6571773.56 4682827.02 0.00
15054 6571760.28 4682826.08 0.00
15055 6571753.24 4682824.56 0.00
15056 6571741.45 4682822.52 0.00
15057 6571738.62 4682822.01 0.00
15058 6571734.63 4682822.01 0.00
15059 6571732.02 4682821.36 .00
15070 6571775.00 4682818.20 0.00
15071 6571774.76 4682810.63 0.00
15072 6571772.88 4682805.99 Q.00
15073 6571766.59 4682807 .86 ©.00
15674 6571759.41 4682808.02 0.00
15875 6571755.66 4682808.83 0.00
15076 6571754.84 4682817.21 0.00
15077 6571753.86 4682822.26 0.00
15082 6571742.67 4682815.03 0.00
15083 6571746.24 4682797 .37 0.00
15884 6571734.01 4682796.18 0.00
15085 6571768.24 4682783.45 @.00
15086 6571764.69 4682784.63 0.00
15087 6571762.58 4682785.42 ©.00
15088 6571756.40 4682787.52 0.00
15089 6571751.92 4682787.92 0.00
15090 6571750.08 4682795.93 0.00
15091 6571749.95 4682798.68 0.00
15692 6571763.77 4682801.18 0.00

Parcela: 670 (P=211)
Frontovi:

od do duzina(m)
156892-15073 7.25
15073-15072 6.56
15072-15085 23.01
15085-15086 3.74
15086-15087 2.25
15687-15088 6.53
15688-156092 15.52



Parcela: 667 (P=368)
Frontovi:

od do duzZina(m)
15054-15853 13.31
156853-15070 8.94
15070-15071 7.57

15871-15672 5.01
15872-15073 6.56
15873-15074 7.18
15074-15075 3.84
15675-150876 8.42
15076-15077 5.14
15877-15055 2.38
15055-15054 7.20

Objekat: LN:-1, Parcela: 667, Stambene zgrade,

14348
14347
14343
14346
14345
14349
Frontovi:
od do duzina(m)
14348-14347 13.92
14347-14343 4.78
14343-14346 1.97
14346-14345 10.47
14345-14349 3.45
14349-14348 6.75

Parcela: 669 (P=469)
Frontovi:

od do duzina(m)
15074-156073 7.18
15073-15092 7.25
15092-15088 15.52
15088-150889 4.50

15089-15090 8.22
15090-15091 2.75
15091-15083 3.93
15083-14338 2.35
14338-14339 8.91
14339-15082 6.84
15082-15056 7.59

15056-15055 11.97
15655-150877 2.38
15077-15076 5.14
15076-15075 8.42
15075-15074 3.84

6571755.
6571768.
.49
e lD
6571759.
6571755.

6571769
6571769

06
86

37
95

4682824,
4682826.
4682821.
4682819,

4682818
4682817

zgrada: 1, P= 94 m2

42 0.00
27 0.00
53 0.00
58 0.00
R .00
.73 0.00



Parcela: 668 (P=286)
Frontovi:

od do duZina(m)
15e58-15057 3.99
15057-15056 2.88
15056-15082 7.59
15082-14339 6.84
14339-14338 8.91
14338-156083 2.35
15083-15084 12,29
15684-14337 2.28
14337-14342 11.95
14342-15059 11.06
156059-15858 2.69

Objekat: LN:-1, Parcela: 668, Pomocna zgrada, zgrada: 1, P= 126 m2

14340 6571738.96 4682807.91 0.00
14339 6571744.64 4682808.48 0.00
14338 6571745.53 4682799.61 0.00
14337 6571733.58 4682798.42 0.00
14342 6571732.39 4682810.31 @.00
14341 6571738.66 4682810.93 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)
14346-14339 5.71
14339-14338 8.91
14338-14337 12.61
14337-14342 11.95
14342-14341 6.30
14341-14340 3.03

Pregledao:




GEOJUG D.O.O.
Ul. Zrtava Fagizma br. 50
(Obilaznica) 85310 Budva
+382 68/259 186
milanrosic@geojug.me
WWW.geojug.me

Broj predmeta: 85/2024 OBRAZAC 14
Datum: 29.11.2024.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: DOO "HMD ENERGY CONSTRUCTION" PODGORICA
PIB: 03677788
iz Podgorice, Aerodromska 2G.

Za potrebe izvodenja geodetskih radova: PARCELACIJA PO DUP-u “BECICI” UP91.2 BLOK 91

Za nepokretnosti:
KO BECICI
LN/PL 504 Katastarska parcela 667, 668, 669 i 670

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 1IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u “BECICI” UP91.2 BLOK 91

Narucilac radova: DOO "HMD ENERGY CONSTRUCTION" PODGORICA
PIB: 03677788 —~
iz Podgorice,

| .}

t(pot is

“GEOJUG” d.o.0. Budva
DIREKTOR:
Milan Rosic¢
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GEOJUG D.O.O.
Ul Zrtava Fagizma br. 50
(Obilaznica) 85310 Budva
+382 68 /259 186
milanrosic@geojug.me
WWW.geojug.me

Broj predmeta: 85/2024 OBRAZAC 18

Datum: 29.11.2024.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu DOO "HMD ENERGY CONSTRUCTION" PODGORICA od 29.11.2024.

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici BUDVA
Geodetska organizacija “GEOJUG” d.o.o0.
sa sjediStem u Budvi

Izvrsila je geodetske radove
PARCELACIJA PO DUP-u “BECICI” UP91.2 BLOK 91

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

“GEOJUG” d.0.0. Budva
Ovlaséeno lice geodetske struke:

o Milan Rosié
J \%MA K




GEOJUG D.O.0.

UL Zrtava Fasizma br. 50

Hgﬂ G EJ uag (Obilaznica) 85310 Budva
AFEN Since 20292 +382 68 / 259 186
milanrosic@geojug.me

WWW. geojug.ime
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ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije “GEQJUG” d.o.o.

na dan 29.11.2024. po predmetu broj 85/2024
za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO DUP-u “BEGIGI" UP91.2 BLOK 91

Ciji je podnosilac prijave: DOO "HMD ENERGY CONSTRUCTION" PODGORICA

Prisutni:

Geodetska

organizacija: “"GEOJUG" d.o.0. Budva

Stranke: DOO "HMD ENERGY CONSTRUCTION" PODGORICA

Rezultati uvidaja: Na zahtjev gore pomenutog podnosioca prijave izvrsili smo parcelaciju po

DUP-u *Beci¢i” za UP91.2, BLOK 91, na katastarskim parcelama 667, 668, 669, 6701 1451/1,

KO Beci¢i, a sve prema podatcima koordinata koje je izdala Uprava za nekretnine, podru¢na jedinica
Budva i UT uslova koje je izdalo Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. Postoje
neslaganja u povrsini izmedu grafike (koordinata) i numerike (lista nepokretnosti) za pomenute parcele
koja smo ostavili novonastalim parcelama koje ostaju van urbanisticke parcele. UP91.2 sastoji se od
dijela katastarskih parcela 667, 668, 669, 670 i 1451/1. Ukupna povr§ina UP91.2 je 1409m? (grafika).

Napomena: Trenutni vlasnik iz lista nepokretnosti ,, SPADIER HOLDINGS LIMITER, CYPRUS je
prodao pomenute parcele iz lista nepokretnosti br. 504 podnosiocu prijave, ugovor o prodaji je predat
u katastar za upis, UZZ BR. 1383/2024.

Izjava: Stranka imaoc prava je saglasna da se promjena po ovom elaboratu sprovede po
podatcima iz lista nepokretnosti (numerike).

Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Geodetska organizacija

Za "GEOJUG" d o.0. Budva,

Milan Rosi¢

(Ovlascenje broj 01-012/21-21964/1 od 06.12.2021 )

FMunow
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Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

.DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Broj: 08-332/23-5889/7

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20446 215

Podgorica, 05.09.2023. godine

»SPADIER HOLDINGS LIMITED“ - CYPRUS

Drac¢a Goran

BECICI

Dostavljéju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5889/7 od 05.09.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 91.2,

blok 91, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Begiéi

propisi“ br. 01/09), opstina Budva.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(- M spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

(SluZbeni list Crme Gore - opétinski




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE i % { Crna Gora

SISTEME e . "

Direkcija za izdavanje. i Mlmm-wo Ek?bg'f?’_
' | prostornog planiranja i

urbanisti¢ko-tehniékih uslova ¥ s
Broj: 08-332/23-5889/7 urbanizma
Podgorica, 05,09.2023. godine

Ministarstvo ekologije; prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu glana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Stuzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, (4/23) i podnijetog zahtjeva Draga Gorana iz Be&i¢a za
»SPADIER HOLDINGS LIMITED* - CYPRUS, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za jzradu tehnicke dokumentacije

za gradenje stambenog objekta na urbanistikoj parceli UP 91.2, blok 91, u'zahvatu
Detaljnog urbanistitkeg plana ,Betiéi* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski ‘propisi*
br. 01/09), opétina Budva. o @

i Draéa Goran iz Be&ica za , SPADIER
PODNOSILAG ZAHTJEVA: HOLDINGS LIMITED* - CYPRUS

POSTOJECE STANJE

Prema grafitkem prilogu broj 1.0 ,AZurirana katastarsko-topografska podioga sa
granicom plana® na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija _
Prema listu nepokretnosti 504 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece: :
- na katastarskoj parceli 667 KO Betiéi, broj Zgrade 1, zgrada za Jodmior
(vikendica), povrSine u osnovi 93 m?2 .
- na katastarskoj parceli 667 KO Begiéi, dvoriste, povrsine 271 m?
- ha katastarskoj parceli 668 KO Begici, broj zgrade 1, objekat u izgradniji
povrine u osnovi 127 m? ‘ ' '
- na katastarskoj parceli 668 KO Begici, vinograd 1. klase, pourSine 152 m?
- na katastarskoj parceli 669 KO Begiéi, voénjak 1. klase, povrine 470 m?
- Nakatastarskoj parceli 670 KO Begici, Sume 2. klase, povriine 205 m2
Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji irvestiter ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.




L

Za ruSenje objekata potrebno je da se- viasnik obrati nadleznom inspekcijskom
organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije a;

-{ Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora”, predmetna

urbanistitka parcela je preteZzne namjene powr$ine za stanovanje manje gustine =
SM, a dopunske — jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima. .

KVART 7- BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C, 85 |

86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A, 88B, 88C, 88D, 88E; 88F, 88G, 89A,

89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 958, 96, 97, 98, 99, 100A,
1008, 101, 102. |

Planiraniu preteZnu namjenu- posmatranog prostora &ine: povrdine za turisticko
naselje i hotele, povrSine za stanovanje vede gustine, povrsine za stanovanje
manje gustine, povrSine lokalne studije o lokacijama (stanovanje malih gustina,
turizam i kompemeritami sadrZaji), komunalni objekti | povriine, naselisko zelenilo
Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smijestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile; hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim i komercijalnin sadrZajima, viSeporodiéno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima, jednoporodino stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, javna
garaZa sa komercijalho-smestajnim sadrZajima (viasnicima katastarskih parcela, ¢e
u cilju kompezacije za koriS¢enje zemijista za objekat javne garaZe, biti Smoguéena
gradnja komercijaing — smjestajnih -sadrZaja u okviru objekta garaze), uredene
zelene povrsine. _ ‘

U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sliede¢e sadrZaje kao pratede funkcije:

* U zonama jednoporodiénog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodigno stanovanje sa djelatnostima usluge i
trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,
ljetnjikovei;, . '
- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje Ty

_Prep'orué'ene_.-Sp.ratnq_s'ti bloka 91:
-P+3, P+5, P+6
ksimaina preparuce

| spratnost P+6

312 | 140021 | 2004 | 402224 0.58 | 350| . sevw]
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_ DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

S 5




KOORDINATE UP

T - |
. 91,11 [6571734.4602 | 4082798 5077 |
G112 (5717335500 45827984200

G113 65717323900 46828103100
9114 6571732.WW

9115
41.16
9117 2018 |4 3
91.19 16571755 1602 146828236671 |
ST.20 (65777550500 | 36828293200 |
9121 | 85717722000 | 4682826.7300 |
9222 |BETTIT3.1700 | 36828200400 |
S1.23 [e5717723009 46828190306 |

9124 1657177206641 40828113570 | 45828171

i

L

9142 16571756 4000 46827874738
91.43 | 6571751920 36827879200
G144 |6571750 0800 | 46827950300 |
G145 | 65717490500 468270956530 |




Intesa group d.o.0. f‘pﬁ\

84 000 Bijelo Paolje .’f-ﬁ PIB: 02729644

Ul Zivka ZiZiéa (Stari tréni centar) ] PDV: rnr31-é:'1r£g9‘;l1
| N

Preduzece za projektovanje, konsalting,

promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com

facebook.comfintesa.co.me l I .
HIPOTEKARNA BANKA;

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: HMD ENERGY CONSTRUCTION
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: TURISTICKO APARTMANSKI BLOK

MJESTO : Bedici, Budva

LOKACIJA: UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG

PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA .

GEOTEHNICKI ELABORAT

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god M.P.




ANikéic’:\

| D.O.O. za projektovanje, inZenjering i nadzor |

ELABORAT

O GEOTEHNICKIM SVOJSTVIMA TERENA ZA POTREBE
IZGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA NA URBANISTICKOJ
PARCELI UP91.2, BLOK BROJ 91, U ZAHVATU DUP-a
"BECICI", U BECICIMA, OPSTINA BUDVA

NIKSIC,
decembar 2024. godine
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ELABORAT

O GEOTEHNICKIM SVOJSTVIMA TERENA ZA POTREBE
IZGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA NA URBANISTICKOJ
PARCELI UP91.2, BLOK BROJ 91, U ZAHVATU DUP-a
"BECICI", U BECICIMA, OPSTINA BUDVA

RUKOVODILAC RADOVA: DIREKTOR:

Dragomir Vukasinovi¢, dipl.inz. geol. Vukas$in Gredi¢, dipl.inZ. geol.



INVESTITOR: "HMD ENERJI LIMITED SIRKETI" D.O.O.

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP91.2, BLOK
BROJ 91, U ZAHVATU DUP-a "BECICI", U
BECICIMA, OPSTINA BUDVA

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: GLAVNI PROJEKAT

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:  ELABORAT O GEOTEHNICKIM SVOJSTVIMA
TERENA

PROJEKTNA ORGANIZACIJA: "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o., Niksi¢
Ulica Marka Miljanova broj 5, 81 400 Niksi¢

ODGOVORNO LICE: Vukasin Gredi¢, dipl.inz. geol.

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Dragomir Vukasinovié, dipl.inz. geol.
Licenca broj: 01-462/3 od 22.04.2015. godine




SADRZAJ:

OPSTI PODACI

TEKSTUALNI DIO

GRAFICKI PRILOZI
DOKUMENTACIONI MATERIJAL



OPSTI PODACI



OPSTI PODACI:

Naziv Elaborata,

Naziv Investitora,

Naziv lzvrSioca,

Odgovorni Projektant,

Saradnici na izradi Elaborata,

Vrijeme izrade Elaborata,

Registracija lzvrSioca,

Licenca lzvrSioca od Ministarstva Ekonomije Crne Gore,

Ovijera Licence od Ministarstva Energetike i Rudarstva Crne Gore,

Potvrda da Odgovorni Projektant ispunjava uslove iz Zakona o

geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i "SI.

list CG" broj 26/07, 28/11),

¢ |zjava Odgovornog Projektanta o usaglasenosti tehnicke
dokumentacije,

e Polisa osiguranja lzvrSioca.



Naziv Elaborata:

Investitor:

Nosilac Elaborata:

Rukovodilac:

Saradnici:

Vrijeme izrade:

ELABORAT O GEOTEHNICKIM SVOJSTVIMA
TERENA ZA POTREBE IZGRADNJE
STAMBENOG OBJEKTA NA URBANISTICKOJ
PARCELI UP91.2, BLOK BROJ 91, U
ZAHVATU DUP-a "BECICI", U BECICIMA,
OPSTINA BUDVA

"HMD Eneriji Limited Sirketi" d.o.o.

"GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o., Niksi¢

Dragomir Vukasinovic, dipl.inZ. geologije

Vukasin Gredi¢, dipl.inz. geologije

Decembar, 2024. godine



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0451460 /007 Datum registracije: 06.03.2008.
PIB: 02704404 Datum promjene podataka: 29.03.2021.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING | NADZOR "GEOTEHNIKA
MONTENEGRO"D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /007

Skraceni naziv: GEOTEHNIKA MONTENEGRO

Telefon: +38269380066

eMail: geotehnika@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljugivanja ugovora: 03.03.2008.

Datum donosenja Statuta: 03.03.2008. Datum promjene Statuta: 24.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MARKA MILJANOVA BR. 5 NIKSIC
Adresa za prijem sluZbene poite: MARKA MILJANOVA BR. 5 NIKSIC

Adresa sjedi3ta: MARKA MILUANOVA BR. 5 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 2,00Euro (Nové&ani 2,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VUKA§IN GREDIC 1304967260013 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PEKA PAVLOVICA 22 NIKSIC CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

VUKASIN GREDIC 1304967260013

Adresa:  PEKA PAVLOVICA 22 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ilzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VUKASIN GREDIC 1304967260013

Adresa: PEKA PAVLOVICA 22 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 18.01.2024 godine u 12:26h Podruéna jedinica Podgorica

Ekspozitura Niksi¢

Slavica Purdevac
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Cma Gora
Ministarstvo eRonomije

Podgorica, 21.07.2020. godine
Broj: 007-304/20-3261/5

Ministarstvo ekonomije, riesavajuci po zahtjevu DOO ,Geotehnika Montenegro® — NIkSIC,
broj 0710-1/020 od 10.07.2020. godine, arhiviran u ovom ministarstvu pod brojem
007-304/20-3261/1, od 10.07.2020. godine koji se odnosi na izdavanje Licence za vréenje
vie vrsta geoloskih istrazivanja, na osnovu c¢lana 12a stav 2 i 3 Zakona o geolosSkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94,42/94 i 26/07 i ,Sl.list CG", br. 28/11) Uslova za
izdavanje licenci za vréenje poslova geoloskih istrazivanja (,Sl.list CG", br. 23/08), ¢I. 181106
Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kao i misljienja
Komisije za ocjenu ispunjenosti uslova za izdavanje Licence za izradu projekata i vrsenja vise
vrsta geoloskih istrazivanja i izradu elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja, izdaje

LICENCU

Privrednom drustvu DOO ,Geotehnika Montenegro“ — Nik$i¢ za izradu projekata
geoloskih istrazivanja, vréenje vie vrsta geoloskih istrazivanja i izradu elaborata o rezultatima
geoloskih istrazivanja, i to:

» inzenjersko-geoloska-geotehnicka istrazivanja i

« hidrogeoloska istrazivanja.
Licenca se izdaje na period od pet godina, a ovjerava se svake godine.

MINISTARKA

bragica Sekulié




MINISTARSTVO ENERGETIKE | RUDARSTVO

Podgorica, 05.07.2024. godine
Broj: 03-304/24-1892/3

Ministarstvo energetike i rudarstva, odlucujuéi po zahtjevu broj: 151 od 02.07.2024. godine DOO
»Geotehnika Montenegro“ — Niksi¢, za ovjeru Licence broj: 007-304/20-3261/5 od 21.07.2020.
godine, na osnovu €. 12 i 12a Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br. 28/93, 27/94,
42/94 i1 26/07 i ,Sllist CG, br.28/11 i 42/11), Uslova za izdavanje i/ili ovjeru licenci za vr$enje
poslova geoloskih istraZivanja (,Sl.list CG*, br. 23/08), ¢l. 18 i 106 Zakona o upravnom postupku
(.Sl list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kao i miljenja Komisije za ocjenu ispunjenosti uslova
za izdavanje Licence za izradu projekata i vréenja viSe vrsta geoloskih istrazivanja i izradu elaborata
o rezultatima geoloskih istraZivanja, donosi

RJESENJE

I. Ovjerava se Licenca broj; 007-304/24-3261/5 priviednom druitvu DOO ,Geotehnika
Montenegro“ — Niksi¢ za izradu projekata i vrdenje vise vrsta geoloskih istrazivanja i izradu
elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja, i to:

* inZenjersko-geoloska (geotehnicka istrazivanja) i
+ hidrogeoloska istrazivanja.

2. Ovjera Licence vazi za period od 21.07.2024 do 21.07.2025. godine.
3. Ovjera Licence se vrsi svake godine.

Obrazlozenje

Privredno drustvo DOO ,Geotehnika Montenegro“ — Niksi¢ podnijelo je zahtjev broj 151 od
02.07.2024. godine, arhiviran u ovom ministarstvu pod brojem 03-304/24-1892/1, od 03.07.2024.
godine, za ovjeru Licence za izradu projekata i vrienje vie vrsta geoloskih istrazivanja i izradu
elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja, i to:

¢ inZenjersko-geoloska (geotehnicka istrazivanja) i
¢ hidrogeoloska istrazivanja.

Rje$enjem Ministarstva energetike i rudarstva broj: 01-304/24-170/1 od 22.01.2024. godine,
obrazovana je Komisija za ocjenu ispunjenosti uslova za izdavanije i/ili ovjeru licenci za izradu
projekata i vrSenja jedne i/ili viSe vrsta geoloskih istraZivanja i izradu elaborata o rezultatima
geoloskih istrazivanja, Ciji je zadatak bio da ocijeni ispunjenost uslova za ovjeru Licence za izradu
projekata i vrSenja viSe vrsta geolo$kih istraZivanja i izradu elaborata o rezultatima geologkih
istrazivanja, DOO ,Geotehnika Montenegro® — Niksi¢, o ¢emu je dala svoje migljenje, koje je
zapisnicki konstatovano.

Komisija je u Zapisniku 03-304/24-1892/2, od 05.07.2024. godine, nakon ocjene dokaza koje je uz
zahtjev podnijelo DOO ,Geotehnika Montenegro® — Niksic¢, dala svoje midljenje:

Komisija je nakon pregleda dostavljenih podataka, utvrdila da DOO ,Geotehnika Montenegro* —
Niksi¢ ispunjava uslove za ovjeru Licence za izradu projekta geoloskih istrazivanja, za vrsenje vise
vrsta geoloskih istraZivanja i izradu elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja.



Nosioci Licence su:

Vukasin Gredi¢, dipl.inZ.geologije za geotehniku
Dragomir Vukasinovi¢, dipl.inz.geologije za geotehniku i
Nikola Balandzié, dipl.inZ.geologije za hidrogeologiju

Komisija, u skladu sa utvrdenim cinjenicama, preporucuila Ministarstvo energetike i rudarstva da
ovjeri Licencu DOO ,Geotehnika Montenegro* — Niksi¢ za izradu projekata geoloskih istrazivanja,
vréenje vise vrsta geolo$kih istrazivanja i izradu elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja, i to:

« inzenjersko-geoloska (geotehnicka istrazivanja) i
« hidrogeoloska istrazivanja.

Glan 12 Zakona o geolo$kim istraZivanjima propisuje da poslove projektovanja, vrenja vise vrsta
istrazivanja i izrade elaborata o rezultatima geoloskih istraZivanja moze obavljati privredno drustvo,
odnosno drugo pravno lice, na osnovu Licence.

Glanom 12a Zakona o geoloSkim istrazivanjima, propisano je da Licencu iz ¢lana 12 ovog zakona
izdaje Ministarstvo, na osnovu zahtjeva i istu ovjerava svake godine.

Uslovima za izdavanje licenci za vrSenje poslova geoloskih istrazivanja predvideno je da
ispunjenost uslova za dobijanje Licence za vrsenje poslova geoloskih istraZivanja, utvrduje Komisija,
koju formira Ministarstvo posebnim rieSenjem, i duzna je da dostavi misljenje o ispunjenosti uslova
za izdavanje Licence, kao i da se Licenca izdaje na osnovu mislienja Komisije, za period od pet
godina i ovjerava se svake godine.

Glanom 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku propisano je da o pravy, obavezi ili pravhnom
interesu stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odluéuje rie$enjem, dok je ¢lanom 106 ovog
zakona predvideno da javnopravni organ moZe u skracenom upravnom postupku rijesiti upravnu
stvar:

1) ako se Cinjenicno stanje moze utvrditi na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija;

2) ako je stranka u svom zahtjevu navela &injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze
utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi na osnovu optsepoznatih ¢injenica ili Cinjenica
koje su poznate javnopravnom organu.

Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se podnijeti tuzba Upravnom sudu Crne
Gore u roku od 20 dana od dana prijema ovog riesenja.

Dostavljeno:

- D.O.0O. ,Geotehnika Montenegro” - Niksi¢
- Geoloska inspekcija

- Direktoratu za geologiju i rudarstvo

- ala




Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO EKONOMIJE
Broj: 01-405/6
Podgorica, 08.11.2004. godine

Ministarstvo ekonomije, na osnovu Clana 20. Pravilnika o programu i
nacinu polaganja strucnog ispita radnika koji rade na poslovima
geolo3kih istraZivanja (“SL. list RCG”, br. 1/94), izdaje

UVJERENJE

o poloZenom strucnom ispitu

DRAGOMIR VUKASINOVIC, dipl. ini. geologije, roden 29.11.1968.
godine u Pljevijima, poloZio je dana 29.10.2004. godine strucni ispit za
radnike koji rade na poslovima geoloskih istraZivanja.

PREDSJEDNIK Ig OMISIJE

A ] B { 155 ViR VAL [
Milosay Kalezic "2, 5 Parko Uskokovid

ISTAR




IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT

TURISTICKO APARTMANSKI BLOK

LOKACIJA

URBANISTICKA PARCELA UP91.2, BLOK BROJ 91,
U ZAHVATU DUP-a "BECICI", U BECICIMA, OPSTINA BUDVA

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

GLAVNI PROJEKAT
ELABORAT O GEOTEHNICKIM SVOJSTVIMA TERENA

ODGOVORNI PROJEKTANT

DRAGOMIR VUKASINOVIC, dipl.inz. geol.

IZJAVLJUJEM,

da je tehniCka dokumentacija uradena u skladu sa:

e Zakonom o geoloSkim istrazivanjima ("Sl.list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i "Sl.list
CG" broj 26/07, 28/11);

e Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14);

e Propisima doneSenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

e Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sl. list CG"
broj 23/14 od 30.05.2014, 32/15 od 26.06.2015, 75/15 od 25.12.2015);

¢ Propisima Cija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili
na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

e Projektnom zadatku Investitora;

e Pravilima struke i

e Urbanisticko tehnickim uslovima.

RUKOVODILAC RADOVA:

DRAGOMIR VUKASINOVIC, dipl.inz. geol.

MJESTO | DATUM: DIREKTOR:
NiksSi¢, decembar 2024. godine
MP

VUKASIN GREDIC, dipl.inZ. geol.



OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

USUSAVA

Broj ponude: PON-032311/24

POLISA - RACUN POL-00266416

‘Zastupnik: Risti¢ Slavibé, 1002
Ugovarac
Naziv GEOTEHNIKA MONTENEGRO DOO MB 02704404
‘Adresa MARKA MILJANOVA 5, 81400 Telefon 0038269066099
! NIKSIC_GRAD, Crna Gora
.Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja |  2508.2024 (24:00) - 25,08 2025 (24:00) |Period obraguna [ 25.08.2024 - 25.08.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekonomije br 007-304/20-3261/5 pri izradi projektne dokumentacije, pri tehniékom i gradevinskom
nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: 1 Osiguranje od projektantske odgovornosti I Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv GEOTEHNIKA MONTENEGRO DOO MB 02704404
Adresa MARKA MILJANOVA 5. 81400 _ |Telefon 0038269066099
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Franmza c Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
5 Obracun za predmet
e Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije ‘ ) d -27,00
VIIEo;nercijalni popust ‘ -24,30
;opust za poslednije tri osiguravajuée godine bez $teta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljutenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljucnim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00266416

Datum &tampe: 20 N/ 2024 1994




SAVA

OSIGURANIJE

_ UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Forez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
éNaéi_n_ placanja el U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate §tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u, Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknédu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada. .

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranija je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

e~ ——

ovarac osiguranja:

Osiguravaé: ) AL !
Apuno ime i prezime)

POLISA: POL-00266416

Datum &tambpe’ 20 R 2024 49-94
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1. UVOD

Na osnovu prihvacene Ponude od strane Investitora posla ("HMD Ener;ji
Limited Sirketi" d.o.0.), Privredno drustvo "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o.
iz NikSica izvelo je detaljna geotehniCka istrazivanja terena za potrebe
izgradnje stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli UP91.2, blok broj 91, u
zahvatu DUP-a "Becic¢i", u Becic¢ima, OpStina Budva.

Prema planskoj dokumentaciji (DUP "BeC€iéi") u Opstini Budva, na
urbanistickoj parceli UP91.2 koju €ine djelovi katastarskih parcela broj 667,
668, 669, 670 i 1451/1, K.O. Becici, u bloku broj 91, predvidena je izgradnja
stambenog objekta. Urbanisticka parcela UP91.2 je povrS§ine 1 409.21 m?,
objekat je povrSine u osnovi 822.04 m? (indeks zauzetosti je 0.58), bruto
gradevinska povrsina objekta je 4 932.24 m? (indeks izgradenosti je 3.50).
Maksimalna preporu¢ena spratnost objekta je P+6 (prizemlje i 6 spratova).
Pretezna namjena povrSine je stanovanje manje gustine — SM a dopunska —
jednoporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.

Istrazivanja su se sastojala od terenskih, laboratorijskih i kabinetskih
radova. Od terenskih radova izvedeno je rekognosciranje lokacije, buSenje
istraznih buSotina, kartiranje jezgra istraznih buSotina, uzimanje uzoraka tla i
stru¢ni, geotehnicki nadzor nad izvodenjem radova. U laboratoriji je izvedeno
geomehanicko ispitivanje uzetih uzoraka tla. Nakon toga, na osnovu dobijenih
rezultata istraZivanja i prikupljenih podataka iz fondovske dokumentacije i
literature uraden je Elaborat o geotehniCkim svojstvima terena i uslovima
izgradnje planiranog objekta.

U Elaboratu su dati podaci o morfologiji, geoloskoj gradi,
hidrogeoloSkim svojstvima, seizmiCnosti terena, savremenim geoloSkim
procesima kao i o0 inzZenjerskogeoloskim svojstvima izdvojenih sredina. U
posebnom poglavlju prezentovani su geotehnicki uslovi izgradnje objekta kao
i preporuke Projektantima i lzvodacima radova.

Na izvodenju terenskih i izradi Elaborata ucestvovali su Dragomir
Vukasinovi¢, dipl.inz. geologije i Vukasin Gredic, dipl.inzZ. geologije.

Radovi su izvedeni u decembru, 2024. godine.



2. POLOZAJ ISTRAZNOG PROSTORA

Lokacija u Bec€i¢ima, OpsStina Budva koja je predmet detaljnih
geotehnickih istraZivanja terena obuhvata urbanistiCku parcelu UP91.2 koju
Cine djelovi katastarskih parcela broj 667, 668, 669, 670 i 1451/1, K.O. Bedici,
u bloku broj 91, u zahvatu DUP-a "Becic¢i". Nalazi se iznad Jadranske
magistrale, neposredno pored potoka VjeStica. Kote lokacije su od oko 13.5
mnm na donjem kraju lokacije blizu potoka Vjestica do oko 23.0 mnm na
gornjem kraju lokacije na ulici.

3. VRSTE | OBIM IZVEDENIH RADOVA
3.1. Terenski radovi

Izvedeni su sledeci terenski istrazni radovi:

» rekognosciranja terena; imalo je za cilj preliminarno upoznavanje sa
terenom, geoloSkim odlikama terena i lociranje istraznih busotina,

» istrazno buSenje; njime je definisan litoloSki sastav terena, debljina
pojedinih ¢lanova i pojave ili nivoi podzemne vode. BuSenje je izvedeno
masinski, rotacionom metodom na suvo uz neprekidno jezgrovanje.
IzbuSene su 3 istrazne buSotine po 8.0 m duZine, ukupne duzZine 24.0 m.
PrecCnici buSenja su bili @146 i 116 mm. Polozaj istraznih buSotina na
situacijama terena razmjere 1:200 dat je u prilogu broj 3 a njihovi
inZenjerskogeoloski profili u prilozima broj 5. Slede¢om tabelom dat je
pregled svih izvedenih istraznih buSotina.

Tabela broj 1: izvedene istrazne busotine

Ozvna_k a | Dubina Koordinata X | KoordinataY | KotaZ
busotine| (m)
B-1 8.00 6 571 740.57 | 4682 810.00 13.90
B-2 8.00 6 571 765.20 | 4 682 821.21 18.30
B-3 8.00 6 571 760.63 | 4 682 796.89 17.50

» uzimanje uzoraka za laboratorijska geomehanicka ispitivanja; tokom
kartiranja jezgra istraznih buSotina uzeta su ukupna 3 uzorka tla za
laboratorijska geomehaniCka ispitivanja, po jedan uzorak iz svake
buSotine,

» stru€ni, geotehniCki nadzor; nadzor je vrSen stalno, tokom izvodenja
terenskih istraznih radova od strane inZenjera geotehnike.



3.2. Laboratorijska ispitivanja

Na uzetim reprezentativnim uzorcima tla uradena su kompletna
laboratorijska geomehaniCka ispitivanja, odnosno izvedeni identifikaciono-
klasifikacioni opiti i odredene otporno-deformabilne karakteristike tla, i to:

odredivanje granulometrijskog sastava,

odredivanje specificne tezine,

zapreminske tezine u stanju prirodne vlaznosti i u suvom stanju,
odredivanje Atebergovih granica plasti¢nosti,

odredivanje ugla unutrasnjeg trenja i kohezije (direktno smicanje),
odredivanje modula stiSljivosti (Edometarski opit).

VVVVYVYY

Rezultati laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla dati su na kraju
Elaborata, u dokumentacionom materijalu.

3.3. Kabinetski radovi

U kabinetu je izvrSena interpretacija dobijenih rezultata istraznih radova,
njihova obrada i sinteza sa podacima iz fondovske dokumentacije i literature,
pa na osnovu svega uraden Elaborat o geotehniCkim svojstvima terena za
potrebe izgradnje planiranog objekta.



4. REZULTATI ISTRAZIVANJA
4.1. Morfoloska svojstva terena

Lokacija istrazivanja je morfoloSki posmatrano padina u pojasu izmedu
ulice i potoka Vjestica. Padina je po pruzanju pretezno ravna dok je po padu
izlomljena, neposredno ispod ulice je strmog nagiba dok je u dijelu do potoka
relativno ravna. Kote lokacije su od oko 13.5 mnm na donjem kraju lokacije
blizu potoka Vjestica do oko 23.0 mnm na gornjem kraju lokacije na ulici.

Morfologija lokacije prikazana je na prilozima broj 3 i 4.

4.2. Geoloska grada terena

U geoloskoj gradi, Sireg podrucja istrazivanja, u€estvuju raznovrsni
sedimenti trijaske, jurske, kredne, kredno-eocenske i kvartarne starosti
(Osnovna geoloSka karta lista "Budva" 1:100.000, sa Tumacem, Zavod za
geolodka i geofiziCka istrazivanja Beograd, 1969. godina). Podrucje pripada
geotektonskoj jedinici Budvansko-Barska zona koja se karakteriSe velikim
tektonskim suzenjem i komplikovanom geoloSkom gradom. Generalna
orjentacija slojeva i osa nabora je Dinarsko, mada postoje povijanja i
skretanja koja znatno odstupaju od ovog pravca.

Teren KoSljuna, Zavale, Boreta i BeCi¢a u geoloSkom smislu izgradeno
je od sedimenata jure (J) koja je generalno predstavljena bankovitim i
masivnim krec¢njacima sa proslojcima i muglama roznaca. U srediSnjem dijelu
se javljaju tankoslojeviti i ploCasti kreCnjaci i roznaci, mjestimicno sa
proslojcima laporaca i glinaca. Ova serija prostire se u uzanim pojasevima
duz cijele Budvansko-Barske zone.

Kvartarne sedimente, deluvijalnog porijekla (dl) €ine glina crvenica sa
znatnim uceS¢em drobine, komada i blokova kreCnjaCkog i roznackog
porijekla. UCeSCe drobine i blokova je promjenjivo ali generalno posmatrano
veliko. Marinski sedimenti (m), odnosno $ljunak i pijesak javljaju se u manjem
obimu na pojedinim plazama, u uvali Guvance.

Sama lokacija je u tektonskom pogledu jednostavnog sastava. Osnovna
stijena (kre€njaci) padaju na lokaciji prema istoku sa padnim uglovima od 30
do 60°.

GeoloSka karta Sireg podrucja data je u prilogu broj 2.



4.3. Hidrogeoloska svojstva terena

Na osnovu litoloSkog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija
stijenskin masa u sklopu terena, te poroznosti mogu se izdvojiti
dobropropusne stijene i kompleks srednje i slabopropusnih stijena.

U dobropropusne stijene, pukotinske i karstne poroznosti spada
osnovna stijena (kre€njaci). U sklopu terena imaju funkciju kolektora-
sprovodnika, posebno povrsinski, ispucali i karstifikovani dio. Sa poveéanjem
dubine smanjuje se stepen degradacije stijene a samim tim i njena
propusnost. U povrSinskom dijelu pukotine i kaverne su ispunjene glinom
crvenicom i sithom drobinom $to otezava cirkulaciju.

Deluvijalni pokrivaC koji prekriva teren je srednje do slabo propustan,
intergranularne i kapilarne poroznosti. Stepen propusnosti zavisi od procenta
glinovite komponente. Proluvijalni sedimenti oko potoka VjeStica su dobro
propusni sedimenti, intergranularne poroznosti.

Generalno vode cirkuliSu sa viso€ijih kota prema potoku VijeStica a
njime prema jugu odnosno prema moru. Na samoj lokaciji u vremenu
izvodenja istraznih radova (decembar, 2024. godine) pojava i nivo podzemne
vode je konstatovan samo u buSotini B-1 koja je u ravnhom dijelu lokacije i
najbliza je potoku Vjestica, na dubini od oko 7.2 m. U hidroloSkom
maksimumu ovaj nivo se penje blize povrsini terena i sa tim treba racunati
ako se planira izgradnja suterenskih etaza objekta.

4.4. Seizmicnost terena

Prema Karti seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podrucja Budve
posmatrano podrucje pripada zoni sa oshovnim stepenom seizmikog
intenziteta od IX stepeni MCS skale.

Seizmicka mikrorejonizacija izvrSena je na osnovu rezultata geofizickih i
geotehnickih istraZivanja i ispitivanja, odnosno na osnovu uradenih
seizmogeoloskih podloga za urbano podru¢je Budve. U okviru terena
podrucje KoSljuna spada u seizmi¢ku zonu Ci. Odgovarajuéi seizmicki
parametri za povratni period vremena (t) od 50 god dati su u narednoj tabeli:

Tabela broj 2: seizmiCki parametri lokacije za povratni period od 50 godina

Karakteristicne osobine Amax
zona i podzona (9)

C1  |jurski kregnjaci, roznaci i glinci 0.16 [0.08| IX [3200-4200|1400-2200

Zona Ks [Intenz.| Vp m/s Vs m/s




U skladu sa EUROKOD 8 (EC8): Projektovanje seizmiCki otpornih
konstrukcija - Nacionalni aneks, maksimalno ubrzanje tla za povratni
period od 475 godina je 0.352.

4.5. Savremeni geoloski procesi i pojave

Od savremenih geoloSkih procesa i pojava na samoj lokaciji i u okolini
prisutan je proces planarne i linijske erozije i denudacije.

Planarnom erozijom je zahvaéen kompletan teren u vecoj ili manjoj
mijeri. Ovoj eroziji su posebno podlozni deluvijalni sedimenti. Linijska erozija
je prisutna na Sirem podrucju u vidu jaruga. Potok Vjestica je velika, plitka
jaruga koja je zapunjena proluvijalnim materijalom.

Sama lokacija kao i neposredna okolina je generalno stabilna i na njoj
nema vidljivih pojava nestabilnosti. Voditi rauna o stabilnosti terena i okolnih
objekata ako se planira dublji temeljni iskop. U tom slu€aju zemljani radovi se
moraju izvoditi kontrolisano i sa adekvatnim mjerama obezbjedenja iskopa.

4.6. Inzenjerskogeoloska svojstva izdvojenih sredina

Na osnovu analize postoje¢e dokumentacije koja se odnosi na samu
lokaciju i okolinu, obilaska terena i istraznog buSenja, mozemo sa
inZenjerskogeoloskog aspekta zakljuciti da je izuCavani teren izgraden od
kreCnjaka sa roznacima, vise ili manje raspadnutim i degradiranim. Preko njih
je deluvijum relativno velike debljine, sastavljen od gline crvenice sa
drobinom i pojedinim komadima kre€njaka i roznaca. Na vecoj dubini se
javljaju sociva i proslojci proluvijuma koiji je u vezi sa blizinom potoka.

e Deluvijum (G,DR)dI — predstavljen je glinom crvenicom sa sitnom i o§trom
drobinom i uklopcima kao i pojedinim blokovima kreCnjaka i roznaca,
braon i smede boje (na presjecima terena to je sredina oznacena brojem
1). Glina se srednje do visoke plasti¢nosti, srednje tvrde konsistencije. Ova
sredina je vezana, srednje do dobro zbijena i srednje konsolidovana.
Prema podacima istraznog busenja debljina sredine je vrlo promjenljiva,
od 1.0 u isto€nom dijelu ispod ulice do preko 8.0 m u ravnom dijelu. Nivo
podzemne vode je na velikoj dubini odnosno u socivu proluvijuma koje je u
okviru ove sredine. Sama sredina je generalno malo vlazna. Prema
gradevinskog kategorizaciji GN-200 ovaj materijal spada u lll kategoriju
iskopa. Fizi€ko-mehani¢ki parametri ove sredine na osnovu fondovskih
podataka, potom rezultata laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla kao i
neposredne terenske procjene stanja sredine, dati su u narednoj tabeli:



Tabela broj 3: fizicko-mehaniCki parametri za deluvijum

Parametri Raspon vrijednosti
v (kN/m?) 19.0 - 20.0
0 (9 22.0-26.0
¢ (kN/m?) 12.0 - 20.0
My (kN/m?2) 6 500.0 - 8 000.0

e Proluvijum (P,S,PR,G)pr — predstavlien je prasinastim i zaglinjenim
pijeskom i Sljunkom sa pojedinim manjim blokovima kreCnjaka, smede i
braon boje (na presjecima terena to je sredina oznaCena brojem 2). Ova
sredina je pretezno nevezana, dobro zbijena, konsolidovana i jako vlazna.
Javlja se u vidu proslojaka i soCiva u okviru prethodne sredine. Prema
podacima istraznog busenja debljina sredine na lokaciji je od 0.6 do skoro
2.0 m u dijelu terena blize potoku. Prema gradevinskog kategorizaciji GN-
200 ovaj materijal spada u lll kategoriju iskopa. Posto je zastupljena na
relativno velikoj dubini (preko 7.0 m) i to samo u vidu so€iva, sredina
faktiCki nema uticaja na izgradnju objekta pa njena svojstva nisu detaljnije
razmatrana.

¢ Krecénjaci i roznaci (K,R) - sastavljen je od slojevitih i plo€astih kre€njaka
i roznaca, ispucalih i povrSinski raspadnutih (na precjecima terena to je
sredina broj 3). Slojevi su malo ubrani a orjentacija im je prema istoku, sa
padnim uglovima od 30 do 60°. Pukotine su izrazene u dvije familije,
medusobno upravne i priblizno upravne na slojeve. Debljina intenzivno
ispucale povrsinske zone je nekoliko metara. Generalno, sredina je dobre
nosiva dok je stabilnost uslovljena orjentacijom slojeva koja je u ovom
slu€aju povoljna jer slojevi padaju u brdo. Prema kategorizaciji GN-200 ovi
sedimenti spadaju najve¢im dijelom u V i VI kategoriju iskopa, dok maniji
dio povrsinski degradiran pripada IV kategoriji iskopa. FiziCko-mehanicki
parametri ove sredine, na osnovu podataka iz dokumentacije i
neposredne, terenske procjene stanja dati su u narednoj tabeli:

Tabela broj 5: fizicko-mehanic¢ki parametri za kreCnjake i roZznace

Parametri Raspon vrijednosti
v (kN/m3) 23.0 - 25.0

o (%) 28.0 - 35.0

¢ (kN/m?) 40.0 - 60.0

qu (kN/m?) 800.0 - 1 000.0

U skladu sa Eurocodom (EC8-1), ¢lan 3.1.2. kategorija tla je C.

|zdvojene inzenjerskogeoloske jedinice i njihov polozaj u sklopu terena
prikazan je na prilogu broj 4.



5. GEOTEHNICKI USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA

Geotehnicki uslovi izgradnje planiranog objekta na lokaciji su slozeni jer
se radi o terenu promjenljivog nagiba a zastupljene geotehniCke sredine su
razliCite debljine. To je prije svega odnosi na povrsinski deluvijalni pokrivac
(sredina 1) koji je razliCite debljine ali generalno velike debljine. U ravhom
dijelu terena je debljina sredine preko 8.0 m. Povoljne sredine za fundiranje
objekta su deluvijum (sredina 1) i kre€njaci (sredina 3), dok je proluvijum
(sredina 2) na velikoj dubini i fakticki nema uticaja na izgradnju. Nivo
podzemnih voda je u proluvijumu (sredina 2) na dubinama od oko 7.0 m. U
hidroloSkom maksimumu nivo podzemne vode koji se penje blize povrsini.

Za izgradnju objekta razmotren je slu€aj da se fundiranje izvede u
sredini 1 (deluvijum). Vrijednosti fiziCko-mehanickih parametara za deluvijum
koje su koris¢ene u geostatickim proraCunima su:

Deluvijum: vy =19.0 kN/m3, ¢ =22° ¢ =12.0 kN/m?, My =7 000 kN/m?.

ProraCuni dozvoljenog opterecenja su radeni metodom Brin¢-Hansena
sa parcijalnim faktorima sigurnosti: Fc=2.5 i F,=1.5. Proracun slijeganja raden
je pomoc¢u modula stiSljivosti za centriCnu tacku temelja. Pretpostavljeno
opterecenje od objekta je do 120 kN/m?. U sluéaju fundiranja objekta na
temeljnoj AB ploCi usvojenih dimenzija od 20.0 sa 40.0 m, dobijene su
sledece vrijednosti:

Tabela broj 6: rezultati geostatickih proracuna za AB plo¢u, sredina 1

. Dimenzije .
Dubina t Ii Dozvoljeno Slii .
fundiranja emeine opterecenje eganje
ploce 2 s (cm)
1.0 20.0 x 40.0 356.13 5.363

Kako se iz proraCuna vidi dozvoljena opterecenja viSestruko prevazilaze
oCekivana optereéenja od objekata dok su slijeganje nesto veée Sto je i
oCekivano za temeljne AB ploCe i malo iznad granice dozvoljenih vrijednosti
(s=5.0cm). Podloga je stoga uslovno povoljna za fundiranje na AB ploci, pa
se preporucuje priprema podloge za fundiranje.

Kao poseban i osjetljiv segment izgradnje objekta su zemljani radovi na
iskopu. Postoji opasnost od zaruSavanja iskopa ako bude vec¢e dubine. Time
bi se mogla ugroziti stabilnost terena i okolnih objekata i saobracajnica.
Preporu€uje se iskop po kampadama i zatvaranje otkopanog dijela objektom
ili potpornom konstrukcijom. Takode, iskope obavezno treba raditi u suSnom
periodu godine posto je deluvijum osjetljiv na dejstvo vode. |zvodenje radova
u kiSnom periodu bi iste znatno iskomplikovalo a samim tim i poskupilo.



Prije izgradnje temelja preporucuje se zbijanje podtla i nasipanje slojeva
nasipa minimalno 50.0 cm da bi se temeljno tlo ujednacilo i homogenizovalo
a time smanjila diferencijalna slijeganja. Generalno, slijeganja su malo iznad
granice dozvoljenih vrijednosti. Diferencijalna slijeganja mogu biti znatna, pa
je potrebno ista smanijiti Sto je viSe moguce. U slu€aju da se dijelom objekta
ude u sredinu 3 koja je na manjoj dubini u strmijem dijelu lokacije, potrebno je
izvesti prekop i takode zamijeniti materijal. Time bi temeljno tlo bilo
ujednaceno i objekat bi bio fundiran u jednoj geotehnickoj sredini.

Za izgradnju infrastrukture oko objekta (saobracajnice, staze, parkinzi,
...), koja ¢e se fundirati u deluvijumu (sredina 1), potrebno je ukloniti povrsinki
humificiran sloj i minimalno 30.0 cm ispod kote fundiranja kako bi se izvela
zamjena materijala. lzvesti zbijanje podtla i nasipanje po slojevima do
projektovane kote fundiranja.

Za nasipanje koristiti dobro granuliran kameniti materijal kako bi se
glinovito tlo prakticno "armiralo" i ukrutilo. Najbolji materijal za nasipanje je
lomljeni kamen iz kamenoloma, doniji sloj od krupnijeg materijala a gornji od
sitnog tampona.

Zbog slabe propusnosti podloge i nivoa podzemne vode koji se u
hidroloSkom maksimumu penje blize povrsini terena, potrebna je adekvatna
zastita od njenog uticaja na eventualnu suterensku etazu. To podrazumijeva
adekvatnu hidroizolaciju suterena. Osim toga, javljaju se povrSinske bujicne
vode u hidroloSskom maksimumu i preporuCuje se njihovo prihvatanje i
odvodenje van lokacije sa adekvatnim drenazama.



6. PREPORUKE PROJEKTANTU | IZVODACU RADOVA

Za sigurno i bezbijedno izvodenje radova na izgradnji predmetnog
objekta imati u vidu sledece:

» povoljne sredine za fundiranje objekta su deluvijum (sredina 1) i kre€njaci
(sredina 3) na vecéoj dubini a proluvijum (sredina 2) je na vecoj dubini i
faktiCki nema uticaja na izgradnju objekta,

» fundiranje objekta je moguce izvesti na plitkim temeljima u sredini 1, a ako
se planira suterenska etaza onda djelimi¢no i u sredini 3,

» kre€njaci (sredina 3) su u ravnom dijelu lokacije na dubini preko 8.0 m od
povrSine terena dok su na strmom dijelu plice, pa u zavisnosti od toga da li
se rade suterenske etaze ili ne, fundiranje ¢e biti samo u sredini 1 ili
djelimi¢no i u sredini 3,

» preporuCuje se fundiranje objekta na AB ploCi. Prije izgradnje temelja
objekta preporuCuje se zbijanje podtla i nasipanje slojeva nasipa ispod
temelja minimalno 50.0 cm, uz njegovo dobro valjanje i zbijanje,

» za podtlo se preporuCuje minimalni modul stiSljivosti od 20 MPa a za
slojeve nasipa od 40 MPa. Provjeriti zbijenost podtla i slojeva nasipa
opitom kruznom plo€om na dovoljnom broju mjernih mjesta i uraditi
lzvjeStaj o izvedenim ispitivanjima. Za nasipanje koristiti kvalitetan
materijal adekvatne granilacije, najbolje lomljen kamen iz kamenoloma,

» U sluCaju izrade suterena voditi raCuna o stabilnosti temeljnog iskopa.
Postoji opasnost od zaruSavanja materijala u temeljnu jamu kao i od
prodora podzemne vode ako se radi u hidroloSkoma maksimumu. Radove
izvoditi po kampadama i uz adekvatno obezbjedenje iskopa,

» zemljane radove obavezno izvoditi u hidroloSkom minimumu, odnosno u
susnom periodu godine jer bi izvodenje u hidroloSkom maksimumu i
kiSnom perodu bilo znatno komplikovanije a samim tim i skuplje,

» visok nivo podzemne vode zahtijeva dobru hidroizolaciju suterena i
adekvatne drenaze. PovrSinske vode prihvatati i uklanjati sa lokacije
takode adekvatnim drenazama,

» infrastrukturu oko objekta fundirati u deluvijumu (sredina 1) uz obaveznu
zamjenu materijala do 30.0 cm,

» preporucuje se nadzor inzenjera geologije pri zemljanim radovima.
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7. ZAKLJUCAK

Teren na lokaciji u Beci¢ima, na urbanistickoj parceli UP91.2, blok broj
91, u zahvatu DUP-a "BecCic¢i" u Opstini Budva, sa inZzenjerskogeolo$kog
aspekta izgraduju deluvijalni sedimenti sastavljeni od gline crvenice sa
drobinom, uklopcima i pojedinim blokovima kre€njaka. U podlozi su kre¢njaci.
Uslovi fundiranja su slozeni na lokaciji jer je nagib terena promjenljiv a
debljina gornje sredine (deluvijum — sredina 1) je razli¢ita. U zavisnosti od
toga da |i se rade suterenske etaze objekta fundiranje ¢e biti kompletno u
deluvijumu (sredina 1) ili djelimiéno i u kre€njacima (sredina 3). Lokacije je
stabilna je u sadasnjim prirodnim uslovima.

Sa hidrogeoloSskog aspekta, teren spada u slabije propustan,
intergranularne i pukotinske poroznosti.

Objekat je u seizmogeolodkoj zoni C1 sa o€ekivanim maksimalnim
intenzitetom zemljotresa od IX stepeni MCS skale.

Dozvoljeno optereCenje podloge za temeljnu AB ploCu je
zadovoljavajuée za fundiranje u sredini 1 dok su alijeganja malo iznad
dozvoljenih vrijednosti pa se preporucuje priprema podloge za fundiranje.

Pri projektovanju i izvodenju radova obratiti paznju na date preporuke,
posebno u pogledu nacina i uslova fundiranja, zastite objekta od povrSinskih i
podzemnih voda kao i o zastiti temeljnog iskopa.

NiksSi¢, decembar 2024. godine

Rukovodilac radova:

Dragomir Vukasinovi¢, dipl.inz. geol.
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Objekat :

Stambeni objekat

Koordinate X=

6 571 740.57
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Podzemna voda / @
Ground water ©
) 0o | 2| £ ©
Grafiki £ |8 |8 ES
g & prikaz Naziv, sastav i svojstva sredine 8 |3 | 2 5| 5
g 5|5 Jjezgra e |5 | @ ® @ 35
=2l I I I IR iR
13.90 |(m)|(m) S| &2 €& 2 & 538
O.W] -
1.00 - | Deluvijum; glina crvenica, povrsinski
"~ | humificirana sa drobinom, uklopcima i
blokovima kreénjaka, braon i smede
2.00 - | boje. Sredina je malo vlazna i srednje
| do dobro konsolidovana.
°10d0.5do1.0m,o0d 1.3do 1.9 m, ad
3.001 14.6do4.7 miod 5.8 do 6.0 m, blokovi £
kre&njaka bugenjem polomljeni. @ £
400 ® =
' : v 3
||Proluvijum; praginasti i zaglinjeni g 4.70
5.00 $ljunak i pijesak sa manjim blokovima - 5.00
kreénjaka, smede i braon boje. ’
° "7 || Sredina je dobro zbijena i
6.00 - | konsolidovana, jako viaZna.
- |/Deluvijum; glina crvenica, povrSinski
~ |/humificirana sa drobinom, uklopcima i
7001 680 |7.10—= AO blokovima kre&njaka, braon i smede 7 a9 20
620 [7.70 e < | boje. Sredina je malo vlazna i srednje
|5.90 8.00/0.30 " “ | do dobro konsolidovana. 1)
8.00
9.00
10.00
11.00
12.00
PROJEKTNA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
Ul Marka Miljanova 5, 81400 Niksi¢ Pib: 02704404
: T sy poases "HMD ENERJI LIMITED SIRKETI " D.O.O.
'- 7 E-mail: CKB banka: 510-20845-70
geotehnika@t-com.me
Lokacija:
Objekat: STAMBENI OBJEKAT URBANISTICKA PARCELA UP91.2, BLOK BROJ 91,
U ZAHVATU DUP-a "BECICI", OPSTINA BUDVA
; Vrsta tehni€ke dokumentacije:
Vodedi D . C
. ragomir Vukas8inovi¢, dipl.inz. geol.
projektant: GLAVNI PROJEKAT
od . Dio tehnitke dokumentacije: Razmiera:
golzlt:rrll Dragomir Vukas8inovié, dipl.inZ. geol. ELABORAT O GEOTEHNICKIM 1: 100
projexfant SVOJSTVIMA TERENA '
Vukasin Gredié, dipl.inZ. geol. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Saradnici: IG PROFIL ISTRAZNE 5 1
BUSOTINE B-1
Datum izrade i M.P.: Decembar, 2024. godine | Datum revizije i M.P.:




Objekat : Stambeni objekat Koordinate >§= igg gg?-gg
Lokacija: = Budva, Beéié¢i, UP91.2, blok broj 91, DUP "Begi¢i" Kota Z; 18.30 )
Dubina: 8.00m Kartirali: Dragomir Vukasinovié, dipl.inZ. geologije
Podzemna voda / ’§
Ground water I
) @ <L 2 [
Grafigki E | 5| 3 Ef
g | & prikaz Naziv, sastav i svojstva sredine 2|8 32 5| B
8 3|3 jezgra @ o p D =
S S | @ g 8 ] g, g £ o -
¥4 Q|0 g ,g 2 | 8 g & ¢ ﬁ -8 g
0001830 MM 8 | & 2| w|& |z |& aE 5
) - ° 77 2 77 | Deluvijum; glina crvenica, povrSinski
100 . humificirana sa drobinom i uklopcima @ 0.70
1.00-8 1730 [1.00 ~~© "~ " | kre&njaka, braon i smede boje.
‘ ‘ ‘ Sredina je malo vlaZna i srednje do 1.00
‘ ‘W‘“‘ ‘ dobro konsolidovana.
2.00 o] ‘
[~rnn ]
3.00 ‘ ‘ ‘ £
‘ Kreénjaci i roznaci; slojeviti i plo¢asti - X
4.00- [~ | kre€njaci i roZnaci, malo ubrani, 5_’ o
7.00 ‘ ‘ ‘ ispucali i degradirani, sive i bijele boje. @ : o
oo | [ Jezgro je bu$enjem polomljeno i 3
5.00 | || zdrobljeno. -
[~ ]
800 | I
L
7.00— M‘M‘ ‘ ‘
8.00 10.30 _8.00 ‘ ‘ ‘
9.00—
10.00
11.00
12.00
PROJEKTNA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
UL Marka Miljanova 5, 81400 Niki¢ Pib: 02704404
' firirsghinrs Loy vt sl it "HMD ENERJI LIMITED SIRKETI" D.O.O.
' octon Fk-.";: CKB banka: 510-20845-70
g il t-com.me
Lokacija:
Objekat: STAMBENI OBJEKAT URBANISTICKA PARCELA UP91.2, BLOK BROJ 91,
U ZAHVATU DUP-a "BECICI", OPSTINA BUDVA
Vodeci Vrsta tehni€ke dokumentacije:
O.e : Dragomir Vukasinovié, dipl.inZ. geol.
projektant: GLAVNI PROJEKAT
od . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
golzlt:n:l Dragomir Vukasinovié, dipl.inZ. geol. ELABORAT O GEOTEHNIGKIM 1: 100
projexiant SVOJSTVIMA TERENA '
| Vukasin Gredi¢, dipl.inZ. geol. Prilog: Broj priloga: |Broj strane:
Saradnici: |Bc.:.u ggﬁﬁg_ ISTZRAZNE 5 2
Datum izrade i M.P.: Decembar, 2024. godine | Datum revizije i M.P.:




Objekat :  Stambeni objekat Koordinate X= 6 571 760.63
Y= 4 682 796.89
Lokacija: ~ Budva, Be&i¢i, UP91.2, blok broj 91, DUP "Be&iéi" Kota Z= 17 50
Dubina: 8.00m Kartirali: Dragomir Vukasinovi¢, dipl.inZ. geologije
Podzemna voda / @
Ground water ©
) 0o | 2| £ ©
Grafieki £ | 5| 8 s
g & prikaz Naziv, sastav i svojstva sredine B 2|2 5| 5
8 5|3 Jezgra s '8 9| & ° e | 3 _
N ala § ,g £ N 5 % g ﬁ L& g
mY | (m N é” o\: E g o i N
0-00]17'50 (m) | (m) — O | o ¥ | o | Z| & |w ]

1.00

° | Deluvijum; glina crvenica, povrSinski
humificirana sa drobinom i uklopcima
2,00 . .| kreénjaka, braon i smede boje.
e | Sredina je malo vlazna i srednje do
4.80).2 ~ | dobro konsolidovana. @

3.00— : | 0d0.8do1.0m, od 3.4 do 4.0 miod E 3.00
“ | 4.4 do 4.6 m blokovi kre¢njaka E 3.30
busenjem polomljeni. - 3 :

4.00 (2] o)

Y o

5.00-1 1260 |4.90 g

Kre&njaci i roZznaci; slojeviti i plogasti
6.00 kreénjaci i roznaci, malo ubrani,
3.10 ispucali i degradirani, sive i bijele boje. @
Jezgro je budenjem polomljeno i

7.00 zdrobljeno.

8.00 9.50 8.00

9.00

10.00

11.00

12.00

PROJEKTNA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
Ul Marka Miljanova 5, 81400 Niksi¢ Pib: 02704404
. T sy paases "HMD ENERJI LIMITED SIRKETI " D.O.O.
' E-mak CKB banka: 510-20845.70
geotehnika@t-com.me

Lokacija:

Objekat: STAMBENI OBJEKAT URBANISTICKA PARCELA UP91.2, BLOK BROJ 91,
U ZAHVATU DUP-a "BECICI", OPSTINA BUDVA

; Vrsta tehni€ke dokumentacije:
Vodedi D . C
. ragomir Vukas8inovi¢, dipl.inz. geol.
projektant: GLAVNI PROJEKAT
od . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
gol:lt:rr:;l Dragomir Vukas8inovié, dipl.inZ. geol. ELABORAT O GEOTEHNICKIM 1: 100
projekiant. SVOJSTVIMA TERENA '
Vukasin Gredi, dipl.inZ. geol. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:

Saradnici: IG PROFIL ISTRAZNE 5 3
BUSOTINE B-3

Datum izrade i M.P.: Decembar, 2024. godine | Datum revizije i M.P.:




DOKUMENTACIONI
MATERIJAL



SPISAK DOKUMENTACIONOG MATERIJALA:

1.

Tabelarni pregled rezultata laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla




ELABORAT O GEOTEHNICKIM SVOJSTVIMA TERENA

IZVJESTAJ O ISPITIVANJU BROJ 11-2/12-024

PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA PODACI O UZORKU

Naziv podnosioca zahtjeva: Objekat: Stambeni objekat na UP91.2, blok broj 91, DUP "Be¢i¢i", u Be¢i¢ima, Opstina Budva
Broj zahtjeva/ugovora: Vrsta materijala: Tlo

Datum podnosenja zahtjeva: Broj uzoraka: 3

Adresa: Datum uzorkovanja: Decembar 2024.godine

Telefon/fax: / Zahtijevano ispitivanje: identifikac.-klasifik. i otporno-deformabilna ispitivanja prema standardima

Uzorkovao: "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o., Niksi¢

TABELARNI PRIKAZ REZULTATA LABORATORIJSKIH ISPITIVANJA UZORAKA TLA

% _‘é’ dubina % :%’ Y Ya Ys w frakcija W | W, L I, modul stisljivosti M, (MPa) [0) C %
[=le) . [=) w2
§ 5| uzorkovanja | § & (g/em’) (%) | >60.0 |2.0-60.0| 0.06-2.0 |0,06-0,002| <0,002 (%) 050 | 50-100 | 100-200 | 200-400| () |(kPa)| =
B-1 | (4.70-5.00) 1 1,99 ( 1,78 | 2,67 11,9 0 12 26 33 29 46 23 23 | 1,483 ] 2,10 | 3,70 | 5,40 | 6,90 | 26 12 CI
B-2 | (0.70-1.00) 1 ]1,95(1,67]263] 16,8 9 17 31 28 15 48 | 25 | 23 [ 1,357 1,90 | 3,60 [ 490 | 6,30 | 22 | 16 | CI
B-3 ] (3.00-3.30) 1 2,05] 1,79 | 2,68 | 14,3 4 8 18 38 32 52 25 27 | 1,396 ] 2,00 | 4,10 | 6,70 | 8,20 | 23 19 | CH

Napomena:

1. Rezultati ispitivanja se odnose samo na ispitivane uzorke.

2. Izvjestaj o ispitivanju se mozZe umnozavati iskljucivo kao cjelina.

GL - 00/1

DATUM: decembar 2024. god., Niksi¢ strana 1/1 Prilog broj 1
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INVESTITOR: HMD ENERGY CONSTRUCTION ; L
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OBJEKAT: TURISTICKO APARTMANSKI BLOK
MJESTO : Bedici, Budva 5
LOKACIJA: UP91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG

PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA .
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TURISTICKO APARTMANSKI BLOK

Datum izrade projekta i M.P.
Januar, 2026. god.

INVESTITOR:

HMD ENERGY
CONSTRUCTION

UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALJNOG

URBANISTICKOG PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA,
katastarske parcele br. 667, 668, 669 i 670 KO Becic¢i

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: .
IDEJNO RJESENJE
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RAZMJERA:
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Dio tehni¢ke dokumentacije:
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D@ EE@E@ED GRADEVINSKALINIJA

N 468283

SAOBRACAJNI PRILAZ NA PARCELI

O
0.00 | ==\
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PJESACKI PRILAZ NA PARCELI

NISKO RASTINJE

\
Bes717

| B ‘ 19.72
W B |

N X

ZELENA POVRSINA (138,80m?)
RASTERI ZA TRAVU/ PRILAZ | PARKIRANJE
N 468 VOZILA NA OTVORENOM (127,11m?)
T H08282( ASFALTNI KOLSKI | PJESACKI PRILAZ (191,10m?)
DATI URBANISTICKO TEHNICKI PARAMETRI:
Oznaka urbanistic¢ke parcele: UP 91.2, blok 91
Povrsina urbanisticke parcele 1409.21m?
Max indeks zauzetosti: 0.58
Max indeks izgradenosti 3.50
Povrsina pod objektima 817.34m?
Bruto grad. povrsina objekta (max BGP) 4932.24m?
Maksimalna spratnost objekta: P+6
Broj stanovnika na korisnoj povrsini 112.99
Minimalan broj parking mjesta 55
OSTVARENI URBANISTICKO TEHNICKI PARAMETRI:
N46828 Powtina urbanisteke parcel oo 2ime
Ostvareni indeks zauzetosti: Osnova 1 sprata=634.92m?  0.45
Ostvareni indeks izgradenosti 3.29
Ostvarena Bruto grad. povrsina nadzemnih etaza 4 637.33m2
Ostvarena spratnost objekta: Po(-2)+Po(-1)+S+P+6
Ostvareno parking mjesta 76 parking mjesta
N 468280
9 1 1 C PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: \\ INVESTITOR:
.12 ‘ =
INTES e HMD ENERGY
=1/ \ == CONSTRUCTION
Objekat: Lokacija: ~ up91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALINOG
TURISTICKO APARTMANSKI BLOK URBANISTICKOG PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA,
(\ katastarske parcele br. 667, 668, 669 i 670 KO Becic¢i
N 468279, X . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Autor projekta: . . o =
L sabina insjetovié di%) | IDEJNO RJESENJE
Q? BQ\’ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Vodedi projektant: . , DN .
Sabina Ingjete\it;dia ARHITEKTURA 1:200

\
)

‘E‘§57\1 7
N ﬁ@@ 00
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Odgovorni projektant; \ ., ] iloq: Br. priloga: | Br. strane:
Sabina Inafetovic,~d.i.a Prilog: '

=

Saradnici: \) SITUACIJA 1 02
PARTERNO

U115 70
A Y

Datum izrade projekta i M.P.
Januar, 2026. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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Objekat: Lokacija: UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALINOG
TURISTICKO APARTMANSKI BLOK URBANISTICKOG PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA,
(\ katastarske parcele br. 667, 668, 669 i 670 KO Becic¢i
AN Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Autor projekta: , , I -
S— Sabina Ingjetovic, dis’ | IDEJNO RJESENJE
s \% 784 v BQ\’ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
| / Vodedi projektant: . NG
673 e : S| Sabina ingjetditdia ARHITEKTURA 1:200
-~ )
b Sy e ('/ Odgovorni projektant: Samm. ia Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
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01 e — P4 2 v, Sarachick SITUACIJA 1 03
ge‘ 1827 | SO
| 4 3 i g, PO19
“‘ '@ 9 1 : 7 Datum izrade projekta i M.P. Datum izrade revizije i M.P. ‘r 777777 j‘
‘ o) & 2037 Januar, 2026. god. | |
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LEGENDA:

G GRANICA URBANISTICKE PARCELE
@D GRANICA KATASTARSKE PARCELE
( J 1 I I I ]

GRADEVINSKA LINIJA

DATI URBANISTICKO TEHNICKI PARAMETRIL:

Oznaka urbanistic¢ke parcele:

UP 91.2, blok 91

Povrsina urbanisticke parcele 1409.21m?2
Max indeks zauzetosti: 0.58
Max indeks izgradenosti 3.50
Povrsina pod objektima 817.34m2
Bruto grad. povrsina objekta (max BGP) 4932.24m?2
Maksimalna spratnost objekta: P+6
Broj stanovnika na korisnoj povrsini 112.99
Minimalan broj parking mjesta 55

OSTVARENI URBANISTICKO TEHNICKI PARAMETRI:

Oznaka urbanisti¢ke parcele:

UP 91.2, blok 91

Povrsina urbanisticke parcele 1409.21m?
Ostvareni indeks zauzetosti: Osnova 1 sprata=634.92m?  0.45
Ostvareni indeks izgradenosti 3.29
Ostvarena Bruto grad. povr$ina nadzemnih etaza 4 637.33m?2

Ostvarena spratnost objekta:
Ostvareno parking mjesta

Po(-2)+Po(-1)+S+P+6
76 parking mjesta

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

INTESA =

GROUP

INVESTITOR:

HMD ENERGY
CONSTRUCTION
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LEGENDA:

Apsolutna kota + 23.50|

Relativna kota + 0.50

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

INTES

GROUP

Objekat:

INVESTITOR:
E\ HMD ENERGY
/ CONSTRUCTION
Lokacija: UP 91.2, BLOK 91, U ZAHVATU DETALINOG

TURISTICKO APARTMANSKI BLOK

URBANISTICKOG PLANA “BECICI” OPSTINA BUDVA,

Autor projekta:

\\ katastarske parcele br. 667, 668, 669 i 670 KO Becici
\ Vrsta tehniCke dokumentacije:

g —

IDEJNO RJESENJE

Vodedi projektant:
Sabina /najefe\ab 3

Odgovorni projektant: \ XB .. ,
Sath@l m.l.a

Saradnici:

U

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:100

Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

OSNOVA TEMELJA 1 04

Datum izrade projekta i M.P.

Januar, 2026. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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LEGENDA:

Detalj D-03 - Krov R1:10

kameni okapnik, 19/3cm

obrada poda rk01

-zadtitni sloj Sljunka 10cm

-hidroizolaciona paropropusna folija

-sloj za pad od cementnog estriha 15-5cm
-termoizolacioni stiropor 8+8cm

-hidroizolaciona paronepropusna bitumenska fraka
-AB ploca

50
N

obrada zida uz04

-bavalit na sloju lepka i mrezice 1,5cm
-AB nadzidak

[uz01]
N
N

Autor projekta:

777777f77

pl2
obrada plafona p12
~AB ploca
~bavalit na sloju lepka i mrezice 1,5cm
|Apsolutna kota + 23.50|
Relativna kota = 0.50
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