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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkorat glavnog drZavnog
arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i Clana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), Elana 18, ¢lana 112 i ¢lana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu ,Arhes” d.o.o. iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta izradenim od strane ,Intesa group“ d.o.o. Bijelo Polje, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 17.01.2023. godine u 10:14:50 + 01'00', za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2, Blok 2, koju Cini katastarska parcela
br.1872/1 KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Celuga“ (“Sluzbeni list
CG“-opstinski propisi br.39/14), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,Arhes” d.o.o. iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Intesa group* d.o.o. Bijelo Polje, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 17.01.2023. godine u 10:14:50 + 01'00', za
izgradnju stambeno poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2, Blok 2, koju Cini
katastarska parcela br.1872/1 KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja
Celuga*“ (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.39/14), Opstina Bar.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-425/1 od 19.01.2023.godine, Glavnhom drzavnom arhitekti ovog
Ministarstva, obratio se ,Arhes” d.o.0. iz Bara, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Intesa group® d.o.o. Bijelo Polje,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 17.01.2023. godine u 10:14:50 + 01'00,
za izgradnju stambeno poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2, Blok 2, koju
¢ini katastarska parcela br.1872/1 KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Gornja Celuga* (“SluZbeni list CG“-opstinski propisi br.39/14), Opstina Bar.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili sledecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehniCke uslove
broj: 084-332/22-4754/9 izdate 29.07.2022.godine od strane Direkcije za izdavanje
Urbanisti¢ko tehnickih uslova — Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Glavni grad Podgorica; List nepokretnosti



br.413 KO Polje - Prepis broj 102-919-2128/2023 od 02.02.2023.godine izdat od strane
Uprave za katastar i drZavnu imovinu - PJ Bar za kat.parcelu br. 1872/1 KO Polje; notarski
zapis Ugovora o zajednickoj izgradnji UZZ.br. 2569/2022, sadinjen izmedu BlaZa Zivkovi¢a
koji postupa kao punomocnik Vesne Zivkovi¢, Olivere Karadi¢, Suzane Darmanovic,
Snezane Baji¢ i ,Arhes" d.0.0. koje zastupa osnivac i ovlasc¢eni zastupnik Emir Spahic;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara;
Izjava geodetske licencirane organizacije i ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima
predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privrcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvajiti u cjelosti ili djelimic¢no,
odnosno odbiti.

Sagledavajuci dostavljenu dokumentaciju i vazeci planski dokument, ovaj Direktorat
je uputio na sljedece nedostatke:

Smjernicama iz planskog dokumenta DUP ,Gornja Celuga* (,Sluzbeni list Crne Gore
br. 39/14), Opstina Bar, u bloku 2, na dijelu UP 2, na katastarskoj parceli 1872/1 K.O. Polje,
planirana je namjena centralne djelatnosti (CD).

Urbanisticki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=1.676,30 m?, indeks
zauzetosti 0.50, indeks izgradenosti 2.50, spratnost odnosno visina objekata P+6.

Uvidom u opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjeSenja, utvrdeno je sledece:
Rjesenje o imenovanju glavnog inZenjera nije dostavljeno.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.), kada se radi idejno rjeSenje, tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadrzi



tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povr§ina elemenata omotaa (fasada i
krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrénih obrada povr$ina, njihovim povr§inama
na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrSne materijale sa
bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli.
Tehnicki opis mora biti uredno potpisan i pecatiran od strane odgovornog inzenjera.

Svi graficki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
graficke priloge, ukljucujuci perspektivne 3D prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6
u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019.
godine).

Stepeniste nije moguce planirati kao ratifikovano stepeniste, u skladu sa pravilima
struke.

Saobracaj u mirovanju, odnosno parkiranje ili garaziranje, je potrebno uskladiti
sa normativima Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) i u
skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

-8PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM).
Optimalna norma za stanovanje 1,1 PM/1 stambena jedinica, poslovanje 30
PM/1.000 m2.

Parkiranje rjeSavati u okviru sopstvene urbanistiCke parcele.

Dostaviti vise perspektivnih 3D prikaza planiranog objekta u uzem i Sirem realnom
okruZenju iz gornjeg rakursa tako da nijedna dio objekta sa priradaju¢im uredenjem terena
ne ostane neprikazan.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.

Clanom 60 Zakona o upravnom postupku, (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog kojeg se
po njemu ne moze postupati ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovlas¢eno
sluZzbeno lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zhtijevati
od stranke da nedostatke otkloni | odrediti joj rok u kojem je duzna da to ucini.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 09-332/23-425/4 od
08.02.2023.godine - dokaz povratnica broj 09-332/23-425/4 od 09.02.2023.godine, sa
potpisom primaoca i pe¢atom poste od 13.02.2023. godine.

S' tim u vezi, investitor je dostavio dopunu aktom broj: 09-332/23-425/5 od
20.02.2023.godine. Nakon izvrdenog uvida u priloZzenu dopunu idejnog rjedenja, elektronski



potpisano 20.02.2023. 08:53:29 +1'00' od strane projektanta, ovo Ministarstvo, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta je, shodno
citiranom ¢lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na ¢l. 87.st.4.tac.1 i
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, donio odluku, datu u dispozitivu ovog
rieSenja, budu¢i da nijesu otklonjeni svi nedostaci u tehnic¢koj dokumentaciji, navedeni u
obavjestenju ovog Direktorata od 08.02.2023. godine, a na $to je ukazano u obrazloZenju
ovog riesenja. Samim tim, nije ispunjen ni &lan 11 Zakona o upravnom postupku, kojim je
propisano da se u upravnom postupku moraju pravilno i potpuno utvrditi sve cinjenice i
okolnosti koje su od znacaja za zakonito i pravilno odlu¢ivanje u upravnoj stvari.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Viadan Stevovi¢, M.Arch.
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