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Uprava za legalizaciju bespravnih objekata, rjeSavaju¢i po zahtjevu za
legalizaciju bespravnog objekta izgradenog na KP 104/5 KO Niksi¢, Opstina Niksic,
podnosioca zahtjeva Zizi¢ Miomira, sa adresom Jezerska 8, Ko&ani, Niksi¢, na osnovu
&lana 12 stav 3 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 91/25 i 18/26) i &l. 18 i 106 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore"
br.56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17),donosi

RJESENJE

| Odobrava se legalizacija bespravnog objekta neto povrSine 567m2, izgradenog
na katastarskoj parceli 104/5 KO Niksi¢, opstina Niksi¢, u listu nepokretnosti broj 3866
oznaéenog kao porodicna stambena zgrada, povrSine u osnovi prizemlja 425m2,
spratnosti 1Po+P+1, u svojini Miomira Milo ZiZi¢a, koji se sastoji od:

- nestambenog prostora koji se nalazi na prvoj etazi podruma povrsine 91m2,

- stambenog prostora — dupleksa od pet soba, koji se nalazi na prizemlju i prvom
spratu, povr§ine 420m2, i

- garaZe kao dijela zgrade koja se nalazi u prizemlju, povrSine 56m2.

Il Tro§kove rada Komisije za utvrdivanje ispunjenosti uslova za legalizaciju
bespravnih objekata obrazovane rjeSenjem ovog organa broj 01-123/1 od 27. maja
2026. godine snosi podnosilac zahtjeva Miomir Zizi¢, sa adresom Jezerska 8, Ko¢ani,
Niksic.

lll Visina tro$kova iz tacke Il utvrdi¢e se posebnim rieSenjem.

Obrazlozenje

Ovom organu je 24.03.2026. godine aktom broj UPI 01-28/1 podnijet zahtjev za
legalizaciju bespravnog objekta u svojini Miomira Zizi¢a izgradenog na KP 104/5, LN
broj 3866, KO Niksi¢, Opstina Niks$i¢, neto povrSine 567m2, spratnosti 1Po+P+1.

Uz zahtjev je dostavljena sljedec¢a dokumentacija: elaborat premjera izvedenog
stanja bespravnog objekta koji je izraden od ,GEO- ZENQO" doo Niksi¢ (ovjeren od
Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Niks$i¢ dana 06.03.2026. godine broj 919-103-
564/26), koji sadrzi fotografije svih fasada bespravnog objekta u JPG formatu
minimalne rezolucije 5 megapiksela; prepis lista nepokretnosti broj 3866 KO Niksi¢ od
24.03.2026. godine; rieSenje Uprave ze nakretnine, Podru¢na jedinica Niksi¢ od
17.03.2026. godine broj 919-103- UPI-564/26.

Uprava za legalizaciju bespravnih objekata razmotrila je podnijeti zahtjev
podnosioca Miomira Ziziéa sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasla da je isti
osnovan iz sljedecih razloga:
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Clanom 6 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata propisano je da se bespravni
objekat legalizuje u skladu sa ovim zakonom ako: je evidentiran na satelitskom i
aerofotogrametrijskom snimku i upisan u katastar nepokretnosti; nije izgraden na
prostoru koji je planskim dokumentom odreden za izgradnju infrastrukturnih i drugih
objekata od opsteg interesa; svojom povr§inom ili dijelom povrSine ne prelazi
regulacionu liniju ili liniju viasni¢ke parcele ako je objekat izgraden na prostoru za koji
ne postoji vazeci planski dokument; su rijeSeni imovinsko pravni odnosi na objektu i
zemljistu na kome je izgraden bespravni objekat.

Clanom 8 navedenog zakona propisano je da se ne mogu legalizovati privremeni
objekti i objekti koji su izgradeni na nacin i od materijala kojim se ne obezbjeduje
stabilnost, funkcionalnost, dugotrajnost i sigurnost kori§¢enja, kao ni objekti koji su
predmet sudskog spora, te da organ nadlezan za legalizaciju bespravnih objekata
utvrduje da li je objekat izgraden na nacin i od materijala kojima se obezbjeduje
stabilnost, funkcionalnost, dugotrajnost i sigurnost koriS§¢enja na nacin propisan
¢lanom 14 ovog zakona.

Clanom 12 stav 3 istog zakona propisano je da riesenje o legalizaciji bespravnog
objekta neto povrSine preko 500 m2, bespravnog objekta izgradenog u zasticenim
zonama iz ¢lana 11 stav 2 tac¢. 1, 3, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 13 i 14 i hotela, odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, donosi organ uprave.
U konkretnom slu¢aju nadleznost za postupanje ovog organa proizilazi iz ¢injenice da
je u pitanju objekat povrSine preko 500m2.

Clanom 14 stav 1 istog zakona propisano je da je organ uprave, odnosno nadlezni
organ lokalne uprave duzan da: utvrdi ispunjenost uslova za legalizaciju bespravnog
objekta, u skladu sa ovim zakonom, na osnovu dostavljene dokumentacije; utvrdi da
li se bespravni objekat nalazi na snimku iz ¢lana 7 Zakona i izvrsi pregled bespravnog
objekta na licu mjesta.

Na zahtjev ovog organa, shodno odredbama ¢lana 15 Zakona, podnosilac zahtjeva
dostavio je sljede¢u dokumentaciju:

- elaborat analize staticke i seizmicke stabilnosti porodi¢ne kuce, izgradene na
katastarskoj parceli 104/5 KO Niksi¢, na UP 5i UP 6, u zahvatu DUP-a ,Rastoci 1"
Opstina Niksi¢, uraden od strane odgovornog projektanta Mladena Raickoviéa
spec. sci. grad. i privrednog drustva ,Angelini® d.o.0. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisima projektanta i revidenta, sa izjavom tog ovlas¢enog lica da
je objekat podoban za upotrebu;

- izvjestaj o reviziji elaborata analize staticke i seizmicke stabilnosti porodi¢ne kuce,
izgradene na katastarskoj parceli 104/5 KO Niksi¢, na UP 5 i UP 6, u zahvatu DUP-
a ,Rastoci 1 Opstina Nik$i¢, uraden od strane odgovornog revidenta Vlada
Cvetkovic¢a dipl. ing. grad. i privrednog drustva ,Spitfajer” d.o.o. Podgorica, broj: R
300 od juna 2026. godine, ovjeren elektronskim potpisom odgovornog lica
Svetlane Gakovi¢, sa izjavom ovla§éenog lica da je objekat podoban za upotrebu;

- ovjerenu izjavu vlasnika objekta, Zizi¢ Mila Miomira da se odrite prava na
pokretanje sudskog spora protiv drZzave, jedinice lokalne samouprave ili privrednog
druStva koje pruza usluge od javnog interesa po bilo kom osnovu u vezi sa
legalizacijom i koriS¢enjem legalizovanog objekta od 09.06.2026. godine;
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- dopis Sekretarijata za zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ broj 26-353-sl od
11.06.2026. godine, u kojem se navodi da se navedeni objekat ne nalazi na listi
projekata Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
pa nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

- Uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Niksi¢ broj 11-427-350-404 od
08.07.2026. godine, kojim se potvrduje da je Zizi¢ Miomir izvr$io u cjelosti uplatu
naknade za urbanu sanaciju za objekat izgraden na KP 104/5, KO Niksi¢, utvrdenu
rieSenjem istog organa broj: 11-350-404 od 08.07.2026. godine.

Nadalje, postupajuci u ovoj upravnoj stvari, ovaj organ je u skladu sa élanom 14
stav 4 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 91/25 i
18/26) rieSenjem broj 01-123/1 od 27. maja 2026. godine obrazovao Komisiju za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za legalizaciju bespravnih objekata, sa zadatkom da
utvrdi ispunjenost uslova za legalizaciju bespravnog objekta, u skladu sa Zakonom o
legalizaciji bespravnih objekata, na osnovu dostavljene dokumentacije, da utvrdi da li
se bespravni objekat nalazi na satelitskom i aerofotogrametrijskom snimku, da izvrsi
pregled bespravnog objekta na licu mjesta i o izvrSenom pregledu sacini zapisnik.

Komisija je dana 27. maja 2026. godine izvrsila pregled predmetnog bespravnog
objekta izgradenog na KP 104/5, LN broj 3866, KO Niksi¢, Opstina Niksi¢, i saéinila je
Zapisnik broj UPI 01-28/7 od 29.07.2026. godine, kojim je konstatovano sljedece:

1. u postupku terenske provjere, izvrene prilikom izlaska Komisije na lice mjesta,
utvrdeno je da je elaborat premjera izvedenog stanja bespravnog objekta koji
je izraden od ,GEO- ZENO" doo Niksi¢ (ovjeren od Uprave za nekretnine
Podru¢na jedinica NikSi¢ dana 06.03.2026. godine broj 919-103-564/26)
sacinjen u skladu sa faktickim stanjem na terenu;

2. stanje objekata na dostavljenim fotografijama odgovara stanju objekta na licu
mjesta;

3. bespravni objekat je izgraden na nacin i od materijala kojima se obezbjeduje
stabilnost, funkcionalnost, dugotrajnost i sigurnost kori§¢enja;

4. rijeSeni su imovinsko pravni odnosi na objektu i zemljistu na kome je izgraden
predmetni bespravni objekat;

5. objekat je evidentiran na satelitskom i aerofotogrametrijskom snimku;

6. objekat ispunjava opSte uslove za legalizaciju u smislu Zakona o legalizaciji
bespravnih objekata.

Na osnovu uvida u dostavljenu dokumentaciju i Zapisnika Komisije ovaj organ je
utvrdio da je bespravni objekat evidentiran na satelitskom i aerofotogrametrijskom
snimku, da je objekat izgraden u skladu sa stanjem prikazanim u elaboratu premjera
izvedenog stanja bespravnog objekta, da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi na
objektu i zemljiStu, da su uredeni odnosi u pogledu pla¢anja naknade za urbanu
sanaciju, te da za predmetni bespravni objekat nije potrebno sprovoditi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovo rjeSenje donijeto je na osnovu odredbi ¢lana 106 Zakona o upravnom
postupku kojim je propisano da javnopravni organ mozZe u skraéenom upravnom
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postupku rijesiti upravnu stvar: 1) ako se Cinjeni¢no stanje moze utvrditi na osnovu
podataka iz sluzbenih evidencija; 2) ako je stranka u svom zahtjevu navela Cinjenice
ili podnijela dokaze na osnovu kojih se mozZe utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje
moze utvrditi na osnovu opStepoznatih Cinjenica ili Cinjenica koje su poznate
javnopravnom organu.

U skladu sa utvrdenim c¢injeni¢nim stanjem, a na osnovu odredbi Zakona o
legalizaciji bespravnih objekata i Zakona o upravnom postupku, ovaj organ je da
nasao da su ispunjeni uslovi za legalizaciju predmetnih objekata pa je shodno tome
rijeSeno kao u tacki | dispozitiva ovog riesenja.

Odredbom ¢lana 12 stav 10 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata propisano
je da troskove legalizacije bespravnog objekta snosi viasnik objekta, dok je odredbom
¢lana 22 stav 5 Zakona o upravnom postupku propisano da se dispozitivom rjeSenja
moze rijesiti i o troSkovima postupka, a ¢lanom 94 stav 4 istog zakona propisano je da
se o troSkovima postupka odlucuje rieSenjem o upravnoj stvari to je shodno tome
rijeSeno kao u tac. Il i lll dispozitiva ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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DOSTAVLJENO
Podnosiocu zahtjeva — Miomir ZiZi¢, Jezerska 8, Ko¢ani, Opétina Niksi¢;
- Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Niksic;
- Ministarstvu prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine — gradevinskoj inspekciji;
- Ministarstvu prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine inspekciji zastite prostora;
- Opstini Niksi¢ - Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove; i

- ala




