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DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Broj: 1055-2100/9
Podgorica, 06.11.2017. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), a na zahtjev Pribilovi¢ Dordija iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta hotela na
urbanisti¢koj parceli UP 19, blok 10 koju ¢ini kat.parcela 599 i djelovi Kkat.
parcela broj 600/1, 600/4, 3077/1, KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ~Podkosljun“ (sl List Crne Gore- opstinski propisi broj
26/08), Opstina Budva.

LOKACIJA ]

Urbanisticka parcela UP 19, blok 10 ima povrSinu 2456m2 i ¢ine je kat.parcela 599 i
djelovi kat. parcela broj 600/1, 600/4, 3077/1, KO Budva u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Podkosljun“, Opstina Budva.

POSTOJECE STANJE

Prema graf.prilogu iz plana br.03“Topografsko katastarski plan” na predmetnoj
lokaciji , kat.parceli 599 su postoje¢i objekti dva., na kat.parceli 600/1 postojeéi
objekat, jedan.

Prema grafi¢ckom prilogu br.06 ,Postojeca spratnost i kvalitet”, na predmetnoj
lokacija kat.parceli 599 je objekat spratnosti P lo§ kvalitet i objekat spratnosti
P+1+Pk dobar kvalitet, na kat.parceli 600/1 je objekat spratnosti P dobar kvalitet.
Prema grafi¢ckom prilogu br.04a ,Postojeéa spratnost i kvalitet namjena povrsina“
predmetna lokacija je po namjeni: stanovanje i travnate povr$ine

[ PLANIRANO STANJE ]

Namjena

Prema grafi¢ckom prilogu br.09a ,Planirano stanje namjena povrsina“, predmetna
lokacija je po namjeni: TH-povrsine za hotele i apart hotele.




| OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU PREPARCELACIJU | IZGRADNJU ]

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku
parcelu I definisani su po namjenama.

PolozZaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i
ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima
trajno obezbijeden pristup na takvu povrginu u $irini od najmanje 3,0 m. PoloZaj
urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine |
urbanisti¢ke granicama parcele, prema susjednim urbanisti¢kim parcelama, iste ili
druge namjene.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele
Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu

sa uslovima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela
predstavljeni su u grafitkom prilogu - list 11. "Planirano stanje - nacrt parcelacije i
preparcelacije”.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i
maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna povrSina pod objektima, maksimalna
ukupna BRGP svih objekata), preteZzna namjena povrsina i planiranih objekata i
drugo, dati su u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanisti¢kim parcelama.

U formiranju urbanisti¢kih parcela moguca su i dopudtena manja odstupanja
povrSine (oko * 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje
javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti $irok i do 2,0 m od regulacije
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutragnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a kona¢no definisanje granice parcele
prema javnoj saobradajnici vriice se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice. Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa
jasno definisanom namjenom i numeracijom. Na zahtjev korisnika ili vlasnika,
dozvoljava se formiranje nove urbanisti¢ke parcele spajanjem dvije ili vige
urbanisti¢kih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu.
Preparcelacija se u tom slu¢aju utvrduje izradom urbanisti¢kog projekta, a u skladu
sa uslovima iz ovog DUP-a. Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dijeljenje
urbanistéke parcele do utvrdenog minimumaza formiranje novih urbanisti¢kih
parcela, tj. moZe se graditi na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama najmanje
povrSine i Sirine parcele prema javnoj saobracajnoj povrsini. Parcelacija se u tom
slucaju utvrduje izradom urbanisti¢kog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog
DUP-a. Uslovi za podjelu urbanisti¢ke parcele (minimalna povr§ina i %irina
urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici) data su u UTU za svaku namjenu.




Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nadin kojim bi se susjednim
urbanisti¢kim parcelama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali
uslovi kori$éenja.

Pri podjeli urbanisti¢ke parcele sve novoformirane urbanisti¢ke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina
parcele, udaljenja od susjednih parcela I objekata, $irina urbanisticke parcele prema
javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovim Planom. Podjela urbanisti¢ke parcele na
kojoj se nalazi postojeca zgrada moze da se izvréi uz zadovoljenje uslova navedenih
u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisti¢ka parcela u zaledu postojeCeg objekta, za novi objekat
gradevinska linija se odreduje prema va¥eéim minimalnim rastojanjima od granica
susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu. Svaka urbanisti¢ka parcela
mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. girine 3.0 m. Za urbanisticke parcele
namijenjene za izgradnju javnih zgrada zabranjena je preparcelacija. Za urbanistic¢ke
parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija. Parcele
koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim
povrsinama javnog kori$¢enja ne mogu se preparcelisati.

Planirane urbanistitke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10.
"Planirano stanje -

regulacija i nivelacija" i list 11. "Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije”.
Ukoliko na postojeé¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj
parceli dati su u grafitkom prilogu - list 10. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija", u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19: DUP
Podko3ljun urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima I urbanisti¢kim parcelama. Ovi
parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraditi, i od
njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljutivo povrSinu nadzemnih etaZa objekata i u nju
nijesu ukljuceni potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaziranje vozila).

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafitkom prilogu - list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢na gradevinska linija odredena
je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slu¢ajevima, i predstavlja
liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slucajevima, bo¢na gradevinska
linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanisti¢kih parcela
utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije




glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linijja podzemne etaZe odreduje
granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska
linija garaze definisana je kroz UTU.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Nije
dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se
izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na
sljedeci naéin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé¢ formirati iste ili
sli¢ne u novoprojektovanim objektima,

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa
visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

 Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada
je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vige.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucuju¢i dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM)
ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PAL odnosno G
STAN 1.1 PAMstanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELIU GRADU 1 PM2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DIELATNOSTI | 1 PM/75 m° bruto povrime
UGOSTITELJSKI SADRZATI 1 PM4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAT 1 PM/75 m1° bruto povriine

OSTALISADRZAT prema analizi planera - projektanta




Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. Podzemne garaZe mogu zauzimati ve¢u povriinu od gabarita
objekta u nivou prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (GLG)
se odreduje na sljedeéi nacin:

e najmanje udaljenje GLG od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,
osim kod

jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo¢nim
granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,

* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,

* GLG prema javnoj saobracajnici mozZe da se poklapa sa granicom urbanistic¢ke
parcele, odnosno udaljenje mozZe biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena
za garazu ne smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuée urbanistitke parcele za
stambene, objekte, za

turisticke objekte ne smije biti veéi od 85 %,

* za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze
biti i 100 % od povrsine pripadajuée urbanisti¢ke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega
protivpozarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i
standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Krovne povriine podzemnih
garaza moraju se urediti kao pjeSatke povrsine sa zna¢ajnim ucedéem specijalnog
krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u
stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice i sl.), kao ni
prenamjena prostora za parkiranje.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono
definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrgina iz koje proizilazi
i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni
elementi za definisanje nivelacije ostalih tac¢aka i dobijaju se interpolovanjem.
Nivelaciji terena parcela korisnika rjesavati tako &to ée se odvodnjavanje terena
vrsiti prema javnim saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije.
Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih
saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu - list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".

| USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA ]

Kao turisticka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i planirane
hotele i apart hotele kao povrsine za pretezno turisti¢ku namjenu. Urbanisticki
normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o



klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list
RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojeéi objekti na parceli ili
jednostrano uzidani (dvojni objekti). Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim
prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko
se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,
- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrina objekta, odnosno
objekata na

parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZe¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.
Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistitku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo,
dati su u Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela

* povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600 m2,

* Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15,00 m,
* najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija
Indeks zauzetosti - 0,31

Indeks izgradenosti-1,24

Maksimalna spratnost - G+P+3
Maksimalna BRGP - 3040m2

e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema

regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,00 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je
predvidena izgradnja.

* Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratno$éu koja je data u grafickom
prilogu -list 10. Planirano stanje - regulacija i nivelacija. U suterenu ili podrumu
predvidjeti potreban garaZni prostor.

¢ Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna
visina prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x
spratna visina +visina potkrovlja.

 Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod sloZenih



krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m ra¢unajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona
kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalnepropisane povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

 Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih ipodrumskih prostorija ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
koriste kao garaza,podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor

(turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uracunavaju se u ukupnu BRGP a
ukupnaplanirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230.

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za
uredenjepovrsina pod zelenilom i slobodnih povréina.

e Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida
i podzida.

RjeSavanje mirujuceg saobraéaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljutujuc¢i dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM)
ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim eta¥ama zgrade, a prema normativu na
osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajudéi od kote
trotoara) ili

transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi

ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

» ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara,
zbog

obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.



* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti
parcele.

L USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Podko$ljun, viseg standarda. Uslovi
koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora po$tovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeée gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl,, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni
u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i
popravki. Arhitektonska i koloristi¢ka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom
rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena
koloristitka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na
originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.

2. UljepSavanje dvori$nih fasada

U mnogim slucajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo viSe paZnje, potrebno je da
dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.

3. Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kitu, kao §to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno elementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih 3ubara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih
zgrada je prihvatljiva i preporuéuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigu$ene boje, u skladu sa karakteriti¢nim bojama
podneblja (bijela, beZ, siva, oker..). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi
fasada voditi ra¢una o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha.
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje
vrsiti na tradicionalni naéin.

6. Uljepsavanje javnih prostora




Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrZaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UREDENJE POVRSINA POD ZELENILOM I
SLOBODNIH POVRSINA

Zelenilo na parcelama turisticke namjene

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrgina obavezno raditi na osnovu
projekta. Projektom predvidjeti takvo rieSenje  kojim se obezbjeduje
prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smjeStaja u odnosu na ostale
turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narodito
voditi rafuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili
Stampanim betonom. Narotitu paZnju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih
povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rjeSenjem.

SMJERNICE ZA UREDEN]JE POVRSINA POD ZELENILOM

PredloZeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz postovanje sljede¢ih smjernica:
e koristiti vrste otporne na uslove sredine,

e izbor vrste sadnog materijala vriiti prema pedoloskim karakteristikama same
lokacije.

» koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

» sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Lis¢arske vrste:

o akacija, 'mimoza’ (Acacia decurrens)

o liriodendron, tulipanovac (Liriodendron tulipifera)
o akacija (Acacia longifolia)

0 krupnocvjetna magnolija (Magnolia grandiflora)
o crvenolisni, vatreni, kineski javor (Acer ginala)

o magnolija (Magnolia liliflora)

0 kavkaski javor (Acer laetum, Acer cappadocicu )

0 japanska magnolija (Magnolia kobus)

o divlji kesten (Aesculus hippocastanum o)




o magnolija (Magnolia x soulangeana)

o albicija (Albizzia julibrissin)

o ocenasica (Melia azedarach)

o grcka planika (Arbutus andrachne)

o mimoza (Mimosa pudica)

o planika, maginja, manjuga (Arbutus unedo)

o murva, bijeli dud (Morus alba)

0 Zutika, Simsirika (Berberis thunbergii 'Atropurpurea’)
o murva, crni dud (Morus nigra)

0 berberis (Berberis candidula 'Park jewel’, 'Red jewel')
o Zalosni dud (Morus nigra 'Pendula’)

o Simsir (Buxus sempervirens)

0 mirta (Myrtus communis)

o kamelija (Camellia japonica)

o oleander (Nerium oleander)

o pitomi kesten (Castanea sativa)

o maslina (Olea europaea)

o0 koscela, koprivi¢ (Celtis australis)

o divlja maslina (Olea silvestris)

0 Zuta koscela, Zuti koprivic (Celtis tournefortii)

o zelenika (Phyllirea latifolia)

o rogac (Ceratonia siliqua)

0 komorika (Phyllirea media)

o Judino drvo (Cercis siliquastrum)

o trslja, trislja, krmela, lantisk (Pistacia lentiscus)
o0 kamforovac (Cinnamomum camphora)

o0 pitosporum (Pittosporum tobira)

o limun (Citrus limon)

o badem (Prunus amygdalus)

o mandarina (Citrus nobilis)

o0 ukrasna sljiva (Prunus pissardii)

0 pomorandZa, narandza (Citrus sinensis)

o crvenolisna sljiva (Prunus cerasifera 'Atropurpurea’)
0 puzavi kotoneaster (Cotoneaster dammeri)

o lovorvisnja (Prunus laurocerassus)

o dunjarica (Cotoneaster horisontalis)

o raSeljka, magriva (Prunus mahaleb)

o0 dunjarica, muSmulica (Cotoneaster integerrima)
o nar, mogranj (Punica granatum)

o dlakava dunjarica (Cotoneaster tomentosa)

o vatreni trn, pirakanta (Pyracantha coccinea)

o cikas, sago palma (Cycas revoluta)

o crveni hrast (Quercus borealis)

o dafina (Elaeagnus angustifolia)

o prnar, ostrikar (Quercus coccifera)

o eukaliptus (Eucalyptus globulus)



o hrast crnika, cesmina, cesvina (Quercus ilex)

o japanska kurika (Euonymus japonica)

o trsljika (Rhamnus alaterhus)

o vulfenova mijecika (Euphorbia Walfenii)

o sofora (Sophora japonica)

o njespula, japanska musmula (Eriobotrya japonica)
o mukinja (Sorbus aria)

o crveni eukaliptus (Eucalyptus rostrata)

0 brekinja (Sorbus torminalis)

o gledicija, trnovac (Gleditsia triacanthos)

o stitasta mukinja (Sorbus umbellata)

o smokva (Ficus carica)

o surucice (Spirea sp.)

0 hibiskus, sirijska ruza (Hibiscus syriacus)

o biserak (Symphoricarpus albus)

0 boZikovina, zelenika (llex aquifolium)

o tamaris (Tamarix sp.)

o drvo zlatne kise Koelreuteria paniculata

o brijestovi (Ulmus sp.)

o lovor, lorber (Laurus nobilis)

o lemprika, jabucica (Viburnum tinus)

o idijski jorgovan (Lagerstroemia indica)

o Zizula, zinzula (Ziziphus jujuba)

Cetinarske vrste:

o bidvilova araukarija (Araucaria bidwilli)

o primorska somina (Juniperus phoenicea)

o srebrni kedar (Cedrus atlantica 'Glauca’)

0 pukinja (Juniperus macrocarpa)

o Cempres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
o crvena kleka, Smrika, smri¢ (Juniperus oxycedrus)
o cempres (Cupressus sempervirens var. horisontalis)
o crni bor (Pinus nigra)

o arizonski cempres (Cupressus arizonica 'Glauca')
0 primorski bor (Pinus maritima)

o ginko (Ginkgo biloba)

o stubasta zapadna tuja (Thuja occidentalis '‘Columna’)
0 kineska kleka (Juniperus chinensis)

0 kuglasta tuja (Thuja occidentalis 'Globus')

o stubasta kleka (Juniperus communis 'Hibernica')
o tuja (Thuja globosa)

Puzavice:

o aktinidija (Actinidia argusta)

o ljepljivo pasje grozde (Lonicera glutinosa)

o0 bugenvila, bogumila (Bougainvillea spectabilis)

0 boZje drvce (Lonicera implexa)

o skrobut, mirisava vitina (Clematis flammula)



o brkva, lustrika (Periploca graeca)

o klematis (Clematis x jackmanii)

o tetivika (Smilax aspera)

o kineska kurika (Euonymus fortunei)

0 kampsis, tekoma (Tecoma radicans)

o brsljan (Hedera helix)

0 japanska visterija (Wisteria floribunda)
o orlovi nokti (Lonicera caprifolium)

o visterija, glicinija (Wisteria sinensis)

0 zapletina (Lonicera etrusca)

Perene:

o veliki vrijes, uljika (Erica arborea)

o krkavina, monjen, slatkokita (Rhamnus alaternus)
o lavanda (Lavandula spicata)

o Santolina viridis

o lavanda (Lavendula officinalis)

o0 Santolina chamaecyparissus

o divlja ruZa, Sipak (Rosa canina)

0 Zukva, Zuka, brnistra (Spartium junceum)

o zimzelena ruZa (Rosa sempervirens)

o ljekovita Zalfija, kadulja (Salvia officinalis)

0 ruze (Rosa sp.) o juka (Yucca filamentosa)

o ruzmarin (Rosmarinus officinalis)

Palme:

o mala Zumara, niska Zumara (Chamaerops humilis)
o Trachycarpus nanus

o kanarska datula (Phoenix canariensis)

o kalifornijska lepezasta palma ( Washingtonia robusta)

o datula, urma (Phoenix dactylifera)

0 koncasta vasingtonija (Washingtonia filifera)
o visoka Zumara (Trachycarpus fortunei)
Sukulente:

0 agava (Agave americana

| INFRASTRUKTURA

]

Fekalna kanalizacija

Detaljnim urbanisti¢kim planom predvida se rekonstrukcija postojeée kanalizacione
mreZe, te njeno pro$irenje radi priklju¢ivanja ve¢ izgradenih, kao i planiranih
objekata. U planiranju buduéeg stanja kanalizacije, teznja je bila §to vi$e postovati i
izgradenu mreZu sa revizornim oknima, te veé postoje¢e trase cjevovoda. U
postojecoj mrezi fekalne kanalizacije je izgraden primarni sistem kolektora sa
priklju¢kom na glavni kolektor. Prema raspoloZivim podacima, sistem dobro

funkcionise.



Atmosferska kanalizacija

Kisnu kanalizaciju ¢ini mreZa kanala razli¢itih profila prilagodenih slivnom podrudju
koje mu

gravitira. Dva slivna podru¢ja ka rijeci Grdevici i potoku Podkosljun dijele
kanalizacionu mreZu, ¢iji primarni i sekundarni kanali kanali$u atmosferske vode ka
ova dva recipijenta. Uli¢ni kanali su pre¢nika @300 do @600 mm, poduZni nagibi
trase su max.5 % pri ¢emu brzine u cjevodu ne smiju preéi 3,0 m/s. Prostor DUP-a
Podko$ljun je po tipu izgradenosti razbijeni, a povriine saobracajnica i krovne uti¢u
na povecani oticaj i koli¢inu otekle vode koju prihvata kolektor. Usvojen je
koeficijent oticaja Wsr=0,447, a intezitet kie i= 180,0 I/s/ha. Ki$na kanalizacija vodi
se sa strane saobracajnica, drZeci se desne ivice i to ispod trotoara gdje god postoje.
Prirodni nagib terena pracen niveletom saobracajnica, interpolovan je
kanalizacionom mreZom sa mjestimi¢nim kaskadama na dionicama gdje je nagib
kanala manji od nagiba nivelete saobracajnice, odnosno terena. Za odredivanje
koeficijenta oticaja usvojena je ugledna zona povrine 0,621 ha, sa povrsinom
saobracajnica 0,127 ha, povrinom krovova 0,127 ha i slobodnim povrsinama 0,367
ha.

Elektroenergetska mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati slijedece preporuke
EPCG:
¢ Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro%aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaéa strujnog
opterecenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o $irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mree, elektronske komunikacione
infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

® Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sllist CG", br.59/15)



Pravilnik o  zajednitkom  kori$éenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07,
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih istraZivanja.

2. Za potrebe prora¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne
lokacije.

3. Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.

4. Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na&inu
obratuna povrsine i zapremine objekata (“ SL. List CG”, br. 47/13).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu
izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14,
32/15175/15).

6.Prilikom izrade tehnicke dokumentacije podtovati Pravilnik o vrstama,
minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,,SI.
list CG, br.63/11,47/12i8/15).

7. Tehnitkom  dokumentacijom obezbjediti prilaz i  upotrebu
objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bli%im
uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG* br.48/13i44/15).

8. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG“, br.80/05, 40/10, 73/10, 40711, 27713 | 52/16] i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu.

9. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07,05/08,86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG, br.26/10148/15).



e 10. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*,
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnic¢ku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnologki
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

e 11. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve
radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se
preduzele sve neophodne mjere za njihovu zatitu, a kasnije se investitor
uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti
od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore,, 23/14i32/15), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazedi od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije i mi$ljenja dobijena od strane sledeéih nadle#nih institucija:

Akt Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-891/2 od
25.10.2017.godine u kojem je izdato misljenje da za izgradnju objekta, hotela na up
19, Blok 10, koju ¢ini katastarska parcela, br. 599 i djelovi katastarskih parcela, br.
600/1, 600/4 i 3077/1 sve K.0.Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,
PodkoSljun , Opstina Budva, obaveza nosioca projekta je da, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 80/05, 40/10,
73/10,40/11,27/13 i 52/16), ukoliko je ukupna korisna povrsina veéa od 1000 m2,
sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu.



Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, izdato od strane Opstina Budva- Sekretarijat
za privredu, br. 041-01-U-696/2 od 01.11.2017.godine za predmetnu izgradnju
objekta -hotela na UP 19, Blok 10, Opstina Budva.

Shodno €lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je
utvrdeno da ako nadlezni organ ne dostave uslove u roku od deset dana od dana
prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatra¢e da su saglasni sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, ovo ministarstvo je utvrdilo da u zakonom utvrdenom roku od
10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehni¢ki uslovi, od
strane sledecih nadleznih organa:

Aktom, br. 1055-2100/3 od 20.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuci u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( , Sluzbeni
list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleznog organa - D.0.0. ,
Vodovod i kanalizacija , Budva, traZilo dostavljanje vodovodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za predmetnu izgradnju objekta - hotela na urbanistickoj
parceli br. UP 19, Blok 10, Opstina Budva, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br.
1055-2100/3 od 23.10.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca sa pecatom poste od 24.10.2017.godine.

Aktom, br. 1055-2100/4 od 20.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajucéi u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( » Sluzbeni
list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleznog organa -
Ministarstvo unutra$njih poslova - Direktorat za vanredne situacije Op$tina trazilo
dostavljanje miljenja u dijelu obezbjedenja mjera zadtite od poZara, shodno ¢&l. 85,
86 188 Zakona o zastiti i spasavanju (,, SluZbeni list Crne Gore ,, br. 86/09 i 40/11) i
¢lanu 13 a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima- Izmjene i dopune (» Sluzbeni
list Crne Gore , br. 26/10 i 48/15), ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-
2100/4 od 23.10.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca
sa peCatom poste od 25.10.2017.godine.
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BB B B granica plana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE POVRSINE ZA URBANO ZELENILO
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA —
@ gradske sume
stanovanje manje gustine
@ (jednoporoditno stanovanje)
stanovanje manje gustine @ uredene slobodne povrsine
@ (viSeporodi¢no stanovanije
u gradskim vilama)
stanovanje manje gustine linearna zelenilo
@ u zoni rekonstrukcije i obnove
= —  (viSeporoditno stanovanje-niski objekti) povriine za sport | rekreaciju
stanovanje srednje gustine . u okviru zelenila
@ (niski i srednje visoki objekti)
————— stanovanje srednje gustine @ ¢| maslijed
@ (srednje visoki ili objekti vece visine =

__________ {li visoki objekti)
stanovanje srednje gustine

@ u zoni rekonstrukcije i obnove ZASTICENA PODRUCJA
____ = . (srednje visoki objekti) KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

stanovanje srednje gustine s %
u zoni rekonstrukcije i obnove podrucje spomenika kulture
(objekti vece visine)

@ stanovanje vece gustine

(objekti vece visine | visoki objekti) zona pod zastitorn

stanovanje velike gustine
(visoki objekti)

POVRSINE ZA KOMUNALNU

POVRSINE ZA RAD FRASTR
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD R ERACTRITY

+ o+ o+ o+ 5
o+ o+ o+ groblje
o " . o+ 4 —
CMRSZNY  socijalna zastita - predskolska ustanova
N e
komunalni servisi -
< o o TP rrs —
S;\( RO obrazovanje - osnovna skola vodovod, elektroditribucija '

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE INFRASTRUKTURU
| KOMPLEKSE @

garaza

kompleks manastira Podostrog

kolske povrdine

vjerski objekat - crkva

pjesacke povriine

POVRSINE ZA TURIZAM .
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA pardng

povrsine za hotele i apart hotele

VODNE POVRSINE

POVRSINE ZA MJESOVITE —_——= regulisani vodotokovi
NAMJENE E‘:’/’—’_\\i
I 7o  mijesovita namjena == neregulisani vodotokovi
A MN %:]  (zona visokih objekata) ,r:—”_/f”;“ti\;
\\

S miesovita namjena
: (zona srednje visokih objekata)
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1= 8"36'07.73"
R=100.00m
['9=7.52m

5= (0.28m
Dk=15.01m
V=6570278.10
X=4683141.09

INTO
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S=0.09m
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N1
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ysk=2.17m
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X=4683085.23

Y=6570469.93
X=4683882.75

Y=6570498.00
X=4683974.63

T N7 NTT
=13"48'04.23" |p=56"03'56.56" p=13"29'58.76"
R=50.00m R=18.00m T=3.55m
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X=4683341.80 X=46833606.86 X=4683641.13
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/.9 /.10 51
1=35"48'14.39" =66"31'26.59" p=30"04'42.32"
[=16.15m 1=22.96m 1=18.81m
R=50.00m R=35.00m R=70.00m
ysk=2.54m ysk=6.86m ysk=2.48m
Dk=31.24m Dk=40.64m Dk=36.75m
V=6570278.24 Y=6570366.01 Y=6570563.85
X=4684046.85 X=4684080.19 X=4683408.96

g = BI0 BT
1=23702'30.05" p=17"58'54.94" p=28"03"56.59"
[=14.27m 1=15.82m 1=12.50m
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Y=6570496.65
X=4684052.68

V=6570633.61
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Y=6570632.78

- [X=4683474.28

1) 6 (X1

1= 6"35'42.08" 1= 44718°06.23" |=10"38'26.22"

R=500.00m R=90.00m R=500.00m

[¢=28.81m Tg=36.64m Tg=46.56m
=(.83m 5= 7.17m G=2.16m
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Crna Gora A
OPSTINA BUDVA e
Sekretarijat za privredu

Broj : 041-01-U-696/2

Budva, 01.novembar 201 7.godine

Na osnovu ¢lana 115 stay | tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG, br. 32/1 I, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»SI.list
CGe, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i DUP-a »Podkosljun«(»Sl-list CG — opstinski
propisi«, br.26/08), Sekretarijat za privredu donos j -

RJESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju hotela, na Up 19, blok 10, koju &ini kat.parcela 599 i djelovi kat.parcela
600/1, 600/4, 3077/1 sve KO Budva, u zahvaty DUP »Podkosljun«, investitora
Pribilovi¢ Pordija iz Budve » utvrduju se slijedeéi uslovi:

I. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povrsina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispudtanje otpadnih voda u
Javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitety I sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginuy i
POStpKu ispitivanja kvaliteta otpadnii voda, minimainom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjedtaja o utvrdenom kvalitety otpadnih voda (»SI. list CGe, br. 45/08);

3. Nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navederiog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

6. Planiranim radovima ne Smije se smanjivati niti ugrozZavati tok buji¢nog
potoka, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je
odrzavanje i CiS¢enje korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemogudéi
njihovo zapudavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeéi hidrauli¢ki rezim
tecenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehni¢kim i drugim radovima vr SuZavanje korita i
zagusivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu:

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nagin koji
nece stvoriti negativne uticaje na postojedi rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u
more;

I'l. 1z korita vodotoka uklonitj eventualne ispuste otpadnih voda;

I2. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno &lanu 118. Zakona o vodama i

shodno élanu 114, stav 3. Zakona o vodama.




ObrazloZenje:

Ministarstvu za odrZivi razvoj i turizam obratio se Pribilovi¢ Pordije za izdavanja
urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na
UP 19, u bloku 10, koju ¢&ini kat parcela 599 i djelovi kat.parcela 600/1, 600/4, 3077/1
sve KO Budva, u zahvatu DUP »Podkosljun« (»SLlist CG — opstinski propisi«, br.26/08)
Opétine Budva.

Na osnovu €lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Ministarstvo je, u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo zahtjev broj 1055-2100/2 od 20.10.2017.
godine, Sekretarijatu za privredu opstine Budva, na nadlezno rjeSavanje, zavedeno pod
brojem 041-01-U-696/1 od 24. 10.2017.godine.

Uz zahtjev je prilozen:

I.Nacrt  urbanisti¢ko—tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju hotelskog kompleksa na UP 19, blok 10, u zahvatu DUP »Podkosljunc., a

2. DUP »Podkosljun.

Iz DUP »Podkosljung, vidljivo je da se na zapadnoj granici zahvata UP 19, nalazi
potok Grdevica na kat.parceli 3066/1 KO Budva, pa je potrebno tokom planiranja
izgradnje objekata voditi raéuna o prirodnom funkcionisanju potoka.

U DUP »Podkosljun, preporuuje se da ¢e se zadtiti voda od zagadenja
sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedinacnih objekata);

- otklanjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generisu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SL list
RCGg, br. 80/05).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa Je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 62a stav 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CGg, br.51/08, 34/11, 35/13 i
33/14).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilac Sektora za poljoprivredu
NataSa Maras

Dostavljeno: ] /

1x Min.odrZ.razv.i turizma
[x Kominalnoj policiji

Ix Arhivi

Ix Predmet
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Ministarstvo odrzivog razvoja 1 turizma

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVé)-JA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRABPEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-2100/5 od 23.10.2017.godine, kojim ste traZili misljenje
o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta hotela na UP 19, Blok 10, koju
&ini katastarska parcela br. 599 i djelovi katastarskih parcela br. 600/1, 600/4 i 3077/1 sve K.O.
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Podkosljun“ Opstina Budva, u cilju izdavanja
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije investitoru Pribilovi¢ Bordiju,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
Ltrgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele ¢ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?* -
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno se u
konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta - hotela, ukupne korisne povrsine vece od 1000m?, to
je neophodno da se urbanisticko — tehnickim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27113 i
52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu
prirode i zivotne sredine.

Obradio:
Nikgt?’ Raitevi¢, spec.zas.ziv.sred.

V.D. Pomocnik-a direktora
llija Radovi¢, dipl.inz.tehnol.
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