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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87. st, 4.taé.1.al.1. 1 2 &lana 88
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore’ br 64/17,
44/18, 63118, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), rjesavajuci po zahtjevu "AURA VITTALIS’
D.0.0 Budva, za davanje saglasnosti na na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju pbjekta mjeSovite namjene MN, BRGP podzemnih i nadzemnih etaza objekta
.031,6=3.149,44 m2, sa moguénoséu fazne izgradnje, projektovanog od strane
"Kalos” D.0.0. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana 10.052024. u 13:15.05 |
+02'00', na katastarskim parcelama br; 16/3,17,18/1, 18/2 i 18/3 sve K.O. Pobrde, u zahvatu
Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore*, opétinski propisi
broj: 95/2Q), Opstina Kotor, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost © AURA VITTALIS "D.0.0.Budva na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene MN, BRGP podzemnih i nadzemnih etaza
objekta 1.117,84+2.031,6=3.149,44 m2, sa moguénoséu fazne izgradnje, projektovanocg od
strane "Kalos" D.O.0. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana 10.05.2024. v 13:15:05
, +02'00°, pa katastarskim parcelama br. 16/3,17.18/1, 18/2 | 18/3 sve K.O Pobrde. u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore”, opstinski
propisi broj. 95/20), Opétina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata ijosnovnih urbanistickin parametara: indeks zauzetosti 0,39 (Planom propisan
0.40), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan 1,00), spratnosti objekata: Su(G)+Pr+2
(Planom propisana spratnost objekta: Po/Su(G)+Pr+2), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji, i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji | objektu

Obrazlozenje

Aktom, br. | 05-332/24-6914/1 od 15.05.2024. godine, “ AURA VITTALIS "D.0.0.Budva,
obratilo se! ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture (zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
za izgraanJ objekta mjeSovite namjene MN, BRGP podzemnih i nadzemnih etaZa objekta
1.117,84+2.031,6=3.149,44 m2, sa moguénoscéu fazne izgradnje, projektovanog od strane
“Kalos” D.O O. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana 10.052024. u 13 15.05

+02'00". ng katastarskim parcelama br; 16/3,17,18/1, 18/2 i 18/3 sve K.O. Pobrde, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore”, opstinski



propisi broj. 95/20), Opstina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja 1 materijalizacije
objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,39 (Planom propisan
0.40), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan 1,00), spratnosti objekata: Su(G)+Pr+2

nje za izgradnju predmetnog objekta, izdati od strane Sekretarijata za
, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/23-27159 od
15.12.2028. godine, Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjesovite
namjene, br. UPI -05-1193/2023-3 od 11.12.2023. godine na lokaciji koju Eine katastarske
parcele: 16/3, 17. 18/1, 18/2 i 18/3 sve K.O.Pobrde, izdato od strane Uprave za zastitu
kulturnih 'dobara — Podruéna jedinica Kotor, RjeSenje Sekretarijata za razvoj,
preduzetni§tvo, komunaine posiove i saobracaj, UPI br. 1606-341/23-3094 od 20.12.2023.
godine | Ryesenje Uprave za saobra ¢aj, br. 04-13325 /2 od 27.12.2023. godine kojim su
utvrdeni saobracajno-tehnicki uslovi; List nepokretnosti 951 - prepis, izdat od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu, br. 106-919-12157/2023 od 08.11.2023. gedine u kojem je
utvrdena svojina StaniSic Nika na kat. parceli br. 16/3 K.O.Pobrde; List nepokretnosti 213
— prepis. 1zdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 106-819-12158/2023 od
08.11.2023. godine u kojem je utvrdena svojina Stanisic Nika na kat. parcelama br, 17
18/1, 18/2|1 18/3 sve K.O.Pobrde K.O.Pobrde; Ugovor o zajednickoj izgradnji, Notarska
oznaka, br. UZZ 81/2024 od 07.02.2024. godine, zakljuéen izmedu Staniéi¢ Nika kao
suinvestitora — viasnika zemljista | “ Aura Vitalis * D.0.0.Budva | Idejno riesenje u
zasticenoj digitainoj formi.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica |u oblasti arhitekture je na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnitku
dokumentaciju i raspolozive spise predmeta, odluéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sliedecih razloga

Naime, déwm 87 stav 4. tat.1.al.1i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata (Sluzbeni list Cme Gore® broj 64/17. 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23),
utvrdena su ovla$cenja Glavnog drZavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesénje arhitektonskeg projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglaSencsti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona, | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje gl@vni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4b daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladrvanj% spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povriine 3000 m?
i vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Zetiri ili pet zvjezdica | turistieki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave

Postupa;ué{ po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drZzavnin
smjernica u oblasti arhitekture je dao Strugno mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno rjesenje arhitektonskog



projekta za izgradnju objekta mjesovite namjene MN, BRGP podzemnih i nadzemnih etaza
objekta 1.117,84+2.031,6=3.149,44 m2, sa moguénoscu fazne izgradnje, projektovanog od
strane “Kalos® D.0.0. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana 10.05.2024, u 13 15:05
, +02'00', |na katastarskim parcelama br: 16/3,17,18/1, 18/2 i 18/3 sve K.O. Pobrde, u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Kotor {.Sluzbeni list Crne Gore", opstinski
propisi broj: 95/20), OpStina Kotor, uradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,39
(Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan 1,00), spratnosti
objekata: $u(G)+Pr+2 (Planom propisana spratnost objekta: Po/Su(G)+Pr+2), ostvarenim
ednosom prema gradevinskoj liniji, i obezbijedenim sacbraéajnim prikljuékom lokaciji i
objektu.

Naime, uvidom u planski dokument - Prostorno urbanistiki plan QOpstine Kotor ("Sluzbeni
list Cme Gore - opétinski propisi” br. 95/20), utvrdeno je da je propisano sledeée

Lokacija: |Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarskaili urbanistitka), blok, zona). Gradevinsko zemljiSte na kojoj se planira
izgradnja/rekonsrukcija sa dogradnjom ifili nadogradnjom, rekonstrukcija u postojecim
gabaritima, odnosno odredivanje trase postavijanja infrastruktrnih objekata predstavlja
prostor koj| se privodi namjeni, u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima smjernicama
utvrdenim |PUP-om Kotora. Lokacija za gradnju moze biti: dio ili djelowi jedne ili vise
Katastarskih parcela, jedna ili viSe katastarskin parcela, dio ili dielovi jedne ili vige
urbanistick|h parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, odnosno sve moguce vanjante
kombinovanja navedenih katastarskih i/ili urbanistitkih parcela. Lokacija mora da
zadovoljavg pravila definisana planskim dokumentom, odnosno definisanih preduslova |
pravila par¢elacije.

Pravila parcelacije i regulacije: Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor
za odredivanje veli¢ine, oblika i povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;
Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije. Uslovi parcelacije,
preparcelacije | izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela i stvaranja uslova
za Izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju, novoplaniranin |
postojecih pbjekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickin parcela | to: kada
urbanistiék? parcela nastaje od postojece katastarske parcele i kada urbanistiéka parcela
nastaje od Jvise cijelin ifili djelova katastarkih parcela. Uslovi parcelacije, preparcelacije |
izgradnje vaZe za svaku pojedinacénu urbanisticku jedinicu (parcelu, blok, zonu....) i
definisani sh po namjenama.

Oblik i veli¢ina parcele: Urbanisticka parcela mora imati povrinu i oblik koji omogucava
izgradnju i koris¢enje parcele | objekta saglasno planskom dokumentu. standardima i
normativima. Ako se zbog svoje povr§ine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na
javnu povré,nu ifili drugih razloga ne moZze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova). odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vréi se spajanje |
preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne Jedinice gradevinskog zemljidta. Povrdinu
jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova iili cjelih katastarskih parcela
iskazanih kroz Elaborat parcelacije. Ovim planom predvida se minimaina veliéina parcele
za gradnju u naseljima od 350m2. a za dvojne objekte 600m2 Van naselja minimalna
veli¢ina parcele za gradnju je 600m2. Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u



adekvatno | gradevinsko zemljiste, moraju se poStovati standardi za planiranie za
horizontalne i vertikalne gabarite iz ovog Plana,

Namjena parcele: Za svaku urbanisticku parcelu utvrdena je namjena/namjene u skladu
prilogom Plan namjene povrdina — PUP Kotora, odnosno sa grafickim prilogom
e povr§ina - GUR Kotora.

Plan namjéne povrsina - PUP Kotora: Predmetni graficki prikaz PUP-a raden je u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta i predstavija opste kategorije
namjene povr§ina. U naseljskim strukturama (urbanim | ruralnim) odreduju se kategorije
detaljne namjene povrsina u skladu investicionom aktivno3$éu korisnika prostora, a sve u
skladu sa standardima i normativima odabrane namjene. U konkretnom sluéaju primjenjuju
se urbanisticki parametri u skladu sa smjernicama po odabranoj kategoriji detaljne namjene,

Pravila i ul}banistiéko — tehnicki uslovi PUP-ai GUR - a
UrbanistiCkp Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog dokumenta
Smijernice za gradevinska podrucja

U okviru PUP-a gradevinska podruéja éine namjene na kojima je dozveliena gradnja
objekata, a|u skladu sa parametrima iskazanim ovim Planom U okviru naselja (definisana
u grafitkom prilogu 7. “Namjena povrsina’- PUP Kotora) moguée je realizovati sljedece
detaljne namjene u skladu sa investicionom aktivnoscu korisnika prostora (stanovanje,
centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, $kolstvo | socijalna zastita, objekti
zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte. groblja
pejzazno uredenje naselja, povriine saobraéajne infrastrukture, povrsine ostale |
komunalne{infrastrukture i objekata, povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguce je
planirati konhcesiona podruja na drzavnom zemljistu). U skladu sa navedenim PUP-om
Kotora definisana su pravila i urbanisticko - tehnicki uslovi za gradnju objekata u skladu sa
predvidenom namjenom u naseljskim povriinama /gradevinskim podrucjimal.

Pravila i urbanistiéko —tehnicki uslovi (UTU) gradenja u zoni Povr$ine naselja, u koju
spada predmetna lokacija su sledeca:

Povrsine naselja predstavijaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili zone u
kojima je evidentna postojeca, odnosno planirana ili ve¢ zapoteta izgradnja pri detaljnom
planiranju naselja obavezno je pridrzavati se nafela koja su definisana Zakonom o
planiranju prostora | izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumenata.. a to su prije svega: nacelo racionalnosti i ekonomitnosti, suzbijanje
nekontrolisanog $irenja naselja, ocuvanje identiteta naselja, obezbjedenje drudtvenog

standarda | komunalne infrastrukture.
Za naselja Igradevinska podruéja / u obuhvatu PUP-a vaze sljedeci uslovi:

Za gradeviﬁjska podrucja naselja kod kojih nije predioZeno zoniranje | ve¢ odredena
namjena, pri realizaciji investicione aktivnosti korisnika prostora /gradnja objekta stambene
namjene/ ot#avezni su parametri iskazani u poglaviju "Urbanisti¢ki pokazatelji*.

Parkiranje w}ozna za potrebe stambenih objekata. rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/| ili u ravni terena /otvoreno ifili natkrivenol//, a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veliine parcele. Dozvoljava se iskoris¢enost
parcele. za potrebe rieSavanja parkiranja na parceli, i obavezno ozeleniti parceiu prema
propisanim parametrima.

Gradevinska linija:



Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineci na taj nagin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi
jedan ili vis¢ objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. PUP Kotora
utvrduje zadnju | bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista —
lokacije. ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Vertikalni gabarit objekta:

Vertikalni gabarit se definiSe | za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze
mogu biti pfizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti podrum. Podrum (Po) je u
potpunosti ukopani dio objekta ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza Ukoliko je namjena podruma
garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoc¢neprostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom
ili visom od|okolnog uredenog terena, t. prva etaza iznad suterena ili pedruma. Ukoliko se
u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaZa i tehnike prostorije one ne ulaze u
obracun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovije (Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze biti veca
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju. Zavréna etaza
moze biti 1| Povuéena etaza (Ps), maximaina 80% povrsine etaze ispod U tabelama
Urbanistiékiy pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.

Vertikaini ngan‘t objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kac zbir nadzemnih etaza. Za spratnost P+2+Pk,
maksimalna visina novih objekata je tri etaZe + potkrovije ili povuéena etaZa bez obzira da
li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaze.

|

Za spratnost P+1+Pk, maksimaina visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije il
povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaZe.

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratno#t P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do sljiemena
objekta sa lgosnm krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,50 metara do krajnje gomnje kote atike ravnog krova

Mijerenje se;w/rés od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimaine kote objekta prema gore navedenom.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijainom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veca od najvece
dozvoljene lYisme propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko- tehnickim
uslovima. Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalnq visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste
na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara
nesmatraju rojedinaCmm etazama.



plana priloZena je tabela "Urbanisticki pokazatelji” sa iskazanim urbanistiékim parametrima
za mjesSovitl namjenu u skladu sa prostornim ogranicenjima.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

Oblikovanjg objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pegledu oTovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine, Prilikom
oblikovanjalobjekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije 1 forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonin
materijala | vegetacije, odnosno treba uvaZiti nalela: jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualhosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete planiranog podruéja
Imajuéi u Vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok
se za ruralq‘a naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralneg na'felja i to minimum za procelje ("prednja/glavna fasada") planiranih objekata

Preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima.
apliciranominimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje,
s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razligitim
namjenamaf i funkcijama; likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da| doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade; nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutradnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

Shodno Prostorno urbanistickom planu za Zonu Naselja, obalni Odmak 1000 m i vise,
Cezure - van cezure, propisani su urbanistiéki indeksi: Potkategorije namjene povriina
- mjeSovita namjena MN, Indeks zauzetosti 0.40, Indeks izgradenosti 1,00, Spratnost
objekta Pr+2.

Uvidom uLi@st nepokretnosti 951 — prepis, izdat od strane Uprave za katastar | drzavnu
imovinu, br. 106-819-12157/2023 od 08.11.2023. godine utvrdena je svojina Stanisic Nika
na kat. parceli br. 16/3 K.O.Pobrde. Uvidom u List nepokretnosti 213 - prepis, izdat od
strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu, br. 106-919-12158/2023 od 08.11.2023
godine, utvrdena Je svojina Stanisi¢ Nika na kat. parcelama br. 17, 18/1, 18/2 i 18/3 sve
KO Pobrde§ K.O.Pobrde. U spisima predmeta, utvrdeno je da je dostavljen Ugovor o
zajednickoj izgradnji, Notarska oznaka, br. UZZ 81/2024 od 07.02.2024. godine, zakljucen
izmedu Sta¢i5i¢ Nika kao suinvestitora ~ viasnika zemljista i" Aura Vitalis * D.0.O.Budva,
kao investitora u kojem je utvrdeno da se vlasnik zemljidta obavezuje da investitoru preda
svu dokumentaciju vezanu za urbanisticku parcelu, odnosno isti se obavezuje da ustupi sva

prava iz tehru(:ke dokumentacije - projektna dokumentacija, urbanisticko-tehniéki uslovi te



da je investitor duzan da kod nadleZnog organa izvr§i prijavu gradenja na investitora u
Zakonom gropisanom roku, ¢ime se omogucava da kao investitor u daljem izvrSavanju
prava i obaveza iz ovog pravnog posla kod nadleznog organa i nadleznih javnih ustanova
legitimno istupa | ostvari prava po ovom pravnom poslu, ¢ime su ispunjeni uslovi za
legitimaciju|stranke u postupku, odnosno investitora, shodno &lanu 91, st.1 1 3 tatka 6
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor
gradi objekgt na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini,
izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje
na zemljiSty ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi 0
rekonstrukayji objekta.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drZavni arhitekta je nasao da su se stekll
uslovi, s p}zivom na ¢l. 87.st4. tac.1.al.1i 2, Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata za davanje saglasnosti investitoru “ AURA VITTALIS “D.0.0.Budva na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjedovite namjene MN, BRGP
podzemnih |i nadzemnih etaza objekta 1.117 84+2.031,6=3.149,44 m2, sa mogucnoscu
fazne izgradnje, projektovanog od strane "Kalos® D.O.O. Budva, ovjeren elekironskim
potpisom dana 10.052024 u 131505 , +02'00', na katastarskim parcelama br
16/3,17 18/1, 18/2i 18/3 sve K.O. Pobrde, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine
Kotor (,Sluzbeni list Cme Gore®, opstinski propisi broj; 95/20), Opstina Kotor, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara
indeks zaugtosti 0.39 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan

1,00), spratnosti objekata: Su(G)+Pr+2 (Planom propisana spratnost objekta
Po/Su(G)+Rr+2), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj linyji, | obezbijedenim
saobracajnim prikljuckom lokaciji i objektu,

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu oveg rje$enja.

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Tore. u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,

Obradila:
Nacsinica Direkcije
r.zata a Pavicevi¢, dipl.pravnik
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