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jernica u oblasti arhitekture, na osnovu élana 87, st 4.tac.1.al1.i2, &lana 88
stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17,
44/18, 63/18, 11119, 82/20, 86/22 i 4/23) i €1.18. Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni
list Crne |Gore* br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), fesavajuci po zahtievu . ROCKLER
INZENJERING . D.O.O. Budva na dopunjeno idejno riesenje, arhitektonskog projekta
projektovanog od strane .STUDIO FA"D.0.0. Podgorica, ovjerenog elektronskim potpisom
projektanta, dana 15.03.2024. godine u 11:28.07 +01'00", za izgradnju porodiénog objekta
stanovanjp sa dielatnostima, na lokaciji, koju éine urbanisticke parcele - UP 55 Up 51, UP
521 UP 5§ u obuhvatu Detaljnog urbanistickog plana “Dra¢ - Cvijetin bnjeg” u Podagorici,
koje cine katastarske parcele 307/1, 308, 309, 310, 311, 312, 3131, 313/2, 314, 315/1 |
317/3 svelK.O Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

DAJE SE | saglasnost ,ROCLER INZENJERING' D.O.O. iz Budve na dopunjeno idejno
riedenje a itektonskog projekta, projektovanog od strane +STUDIOFA"D 0.0 Pedgorica,
ovjerenog elektronskim potpisom projektanta, dana 15.03.2024 godine u 11:28 07 +01'00",
za izgradnju objekta viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima na lokaciji koja se sastoji
od urbanisti¢kih parcela: UP51 koju €ini kat. parcele - 31713, 313/3, 312/2. 314, 315/1 sve
KO Pedgofica IIl, UP 52 koju &ini kat. parcela, br 310 KO Podgorica I, UP54 koju ¢ini kat
parcela br 309 KO Podgorica lll, UP55 koju gini katastarske parcele, br. 307, 308, 311, 312
KO Podgodca Il u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dra&-Cvijetin brijeg" (,SI, list Crne
Gore — opstinski propisi®, br. 52/18), ukupne bruto razvilene gradevinske povrsine
etaza - 4.376,54m2 (Planom zadato 4.380,00m2); indeks lzgradenosti - 1.53

lokacju 1.5 .
-35 (Planom zadato za UP51 - 04, UP52-04, UP54-04i UP55 0.32, ukupno
za objedinjenu lokacju 0.37), spratnost objekta: Su+P+2+Pk do Su+P+3+PKk (Planom
zadato: Sy+P+2+Pk do Su+P+3+Pk sa mogucnoséu organizovanja suterenskin |
podzemnihetaza, u pogledu usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje materijalizaciju
I osnovnim |urbanistickim parametnima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno vigina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji,

Obrazlozenje

Aktom broj. D9-332/23-8976/1 od 10.11.2023 godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica uloblasti arhitekture ovog Ministarstva. obratio se «ROCKLER INZENJERING®
DOO iz Bydve, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta




ta, dana 15.03.2024. godine u 11,28:07 +01'00°, za izgradnju poroditnog objekta
stanovahja sa djelatnostima, na lokaciji, koju ¢ine urbanisticke parcele - UP 55 UP 51, up

52 1 UP |54 u obuhvatu Detaljnog urbanistickog plana ‘Draé¢ - Cvijetin brijeg" u Podgorici,
koje ¢ing katastarske parcele 307/1, 308, 309, 310, 311, 312, 31311, 313/2, 314. 315/1 |
31713 sve K O. Pedgorica Ill, Glavni grad Podgorica

Uz zahtjgv, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu - Direktoraty za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture, sledece dokaze: Ugovor o Zajednickoj izgradniji objekta -
Notarskq oznaka UZZ 2100/2023 od 06.11.2023. godine za Individualno stanovanje

izmedu Sare VujoSevic - Jovanoviéi Rokler InZenjering , D.O.O. Budva, shodno
Listu nepokretnosti 8511 ~ prepis za kat parcelu, br. 310 K.Q.Podgorica I Ugovor o

zajednicKoj izgradnji objekta - Notarska oznaka UZZ 568/2024 od 15.03.2024. godine,
zakljuéer| izmedu Nikole Knezevi¢, Milorada Vujovic |,  Rokier InZenjering . D.O.O

Budva, shodno Listovima nepokretnosti 1633 i 8508 — prepis za kat. parcele: br. 313/2. 314,
5/1 sve K.O.Podgorica III Ugovor o zajednickoj izgradnji objekta - Notarska
oznaka UZZ 1991/2022 od 23.12.2022 godine, zaklju€en izmedu Milice Radovié ™ o
«Rokler InZenjering , D.0.O. Budva, shodno Listu nepokretnosti 3830 — prepis za kat
r. 307, 311, 312 sve KO Podgorica 11l Akt Republickog zavoda za urbanizam i

Ministarstvo, prostornog  planiranja, urbanizma i drzavne imovine,  Direktorat za
sprovodetye drzavnih smjernica u oblasti arhitekture na osnovu uvida u predmetni zahtjev.
tehniéku okumentaciju i raspolozive spise predmeta, odlutilo Je kao u dispozitivu riesenja,
a ovo sa gljedecih razioga;

Naime, ¢lanom 87 stay 4. tac.1.al.11 2, taé 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (| Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20 86/22 | 4/23),

drzavnim $mjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak Za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiék| projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanie spolinog Izgleda objektata iz Glana 154 ovog zakona.

Clanom 88|stayv 2 Zakona, propisano Je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na Zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vise. HoteJ, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave,

Postupajué| po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnin
smjemica y oblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno. a na osnovuy
uvida u graficki i tekstualni dio idejnog riesenja arhitektonskog projekta projektovanog od
strane .STUDIO FA" D.O.O. Podgorica, ovjerenog elektronskim potpisom projektanta, dana
15.03.2024] godine u 11:28:07 +01'00', za izgradnju objekta viseporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostima na lokaciji koja se sastoji od urbanistiékih parcela’ UP51 koju gini kat. parcele




- 31713,1313/3, 31212, 314, 315/1 sve KO Podgorica Ill, UP 52 koju Eini kat, parcela, br.310
KO Pedgorica I, UP54 koju &ini kat. parcela br. 309 KO Podgorica Ill, UP55 ko éini
ke parcele, br. 307, 308 311, 312 KO Podgorica Ill u zahvatu Detaljnog
urbanisiékog plana ,Draé-Cvijetin brijeg” (.Sl list Cme Gore — opstinski propisi®, br. 52/18),
ukupne |bruto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih etaza - 4.376,54m? {Planom
zadato 4.380,00m2); indeks izgradenosti - 1.53 (Planom zadato za UP51 - 1.6, UP52 - 1.5,
UPS54 -11.6 | UP55 145 ukupno za objedinjenu lokacju 1.53), povrsine pod objektom
1.002,16¢ m2 (Planom zadato 1.039,00m2), da je isto usaglaseno sa urbanistickim
paramefrima: indeks zauzetosti 0.35 (Planom zadato za UP51 - 04, UP52-04 UP54-04
1 UP55 10.32, ukupno za objedinjenu lokacju 0.37); spratnost objekta: Su+P+2+Pk do
Su+P+3+Pk (Planom zadato: Su+P+2+Pk do Su+P+3+PkK sa mogucéno$cu organizovanja
suterenskih i podzemnih etaza, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji.

Uvidom i Listove nepokretnosti 1633 — prepis | 8508 — prepis, izdati od strane Uprave za
nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica Il od 22.03.2024. godine, utvrdeno je pravo
susvojing na kat, parcelama, br. 313/1, 313/2, 313/3 ,314 | 315/1 sve K.O.Podgorica Il
Rokler |nZenjering . D.O.O. Budva i Knezevié Nikole za koje je dostavijen Ugovor o
0j izgradnji objekta - Notarska oznaka UZZ 568/2024 od 15 03.2024. godine,
izmedu Nikole KneZevi¢, Milorada Vujovié | . Rokler Inzenjering , D.O.O
Budva, shodno Listovima nepokretnosti 1633 i 8508 ~ prepis za kat parcele: br. 313/1
313/2, 3141 315/1 sve K.O.Podgorica IIl i u istom utvrdeno da se dozvoli investitoru da bude
nosilac grava iz projektne dokumentacije. Uvidom u List nepokretnosti 4238 ~ prepis, izdat
od strang Uprave za nekretnine - Podrutna jedinica Podgorica Ill, od 22.03.2024. godine,
utvrdend je pravo svojine utvrdeno je pravo svojine Rokler InZenjering , D.O.0. Budva na
kat. parcgli, br. 309 K.O.Podgorica IIl. Uvidom u List nepokretnosti 3830 - prepis, izdat od
strane Uprave za nekretnine - Podruéna Jedinica Podgorica IIl od 22.03.2024. godine,
utvrdendg je pravo svojine na kat. parcelama. br 3071, 307/2, 3111312 sve K.O.Podgorica
Il za Radlovié Milicu za koje je dostavijen Ugovor o zajednitkoj izgradnji objekta - Notarska
oznaka YZZ 1991/2024 od 23.12.2022. godine, zakljuéen izmedu Milice Radovié | |
.Rokler Inzenjering , D.O.O. Budva za kat parcele; br. 307/1, 307/2, 311 i 312 sve
orica lll; Uvidom u List nepokretnosti 8511 — prepis, izdat od strane Uprave za
nekretnie - Podruéna jedinica Podgorica Ill od 22.03.2024, godine, utvrdeno je pravo
svojine ng kat. parceli, br. 310 K.O.Podgorica Ili za Vujosevié Saru  za Koje je dostavien
Ugovor d zajednitkoy izgradnji objekta - Notarska oznaka UZZ 21002023 od 06.11.2023
godine, pakljuten izmedu Sare Vujosevié — Jovanovié. ¢ime su ispunjeni uslovi za
legitimaclju imenovanih privrednih drustava kao stranke u postupku, i . .Rokler InZenjering
. D.0.0. Budva za kat. parcelu: br. 310 K.O.Podgorica Ill. postupku, odnosno investitora,
shodno &anu 91, st.1i 3 taéka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. u kojem
je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisang zakonom, a koju &ni, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno [drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
odiuku o ptvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom
pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta

Uvidom (i List nepokretnosti 720-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podrutna
jedinica Hodgorica Ill, na kat. parcelama, br. 308 i 317/3 sve K.O.Podgorica Il utvrdeno je
pravo svgjine Crne Gore - raspolaganje Glavni grad Podgorica za koje je potrebno rijesiti
imovinskq-pravne odnose do dostavljanja prijave nadleZnom inspekcijskom organu.




Predmetna lokacija koju &ine urbanistizke parcele UPS5, UP51, UP52 | UP54. nalazi se u
zahvatu PUP-a _Drat - Cvijetin brijeg* (,SI. List Crne Gore® - opstinski propisi br. 52/1)
Planskim|dokumentom propisani su sliededi uslovi za izgradnju objekata’

. Namjena objekta je stanovanje sa moguénoséu poslovanja u prizemiju;
Maksimalna povrgina pod objektom: 1,039,00m2:

Maksimalna BRGP objekta: 4.080,00m2;

Maksimalna spratnost objekata: P+2+Pk - P+3+Pk:

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickin parcela uzimajuéi u obzir da za jednu
stambenu jedinicu treba obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25pm
na 1000m2 poslovnog prostora, Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili

bezbijeden saobracajni pristup;

orizontalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno za svaku parcelu
osebno;

ertikaini gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarmo. Daje se mogucnost
zgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena:

daljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2m Objekat se moze
odici | na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda:

ota prizemlja dozvoljena je do 1.20m od kote terena;

isina nadzitka potkrovija moze biti maksimalno do 2.20m ukoliko se radi o
vedenom stanju na dijelu objekta za nove objekte 1.20m.

rovove raditi kese, dovovodne ili viSevodne,

ko se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min 1m do
usjedne parcele:

vovedni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih gabarita i kombinovani Nagib
rovnih ravni je oke 20°. Krovni pokrivac je crijep, ceramida, eternit, tegola
anadeze ili neki drugi kvalitetan materijal,

pogledu materijalizacije, preporutuje se tipizacija upotrebe materijala za

DUP Drac|- Cvijetin brijeg’, 3.2.3. Elementi urbanisticke regulacije, Uslovi za parcelaciju i
regulaciju, porpisuje da se urbanisticke parcele date u grafitkim prilozima mogu udruZivati
ukoliko je tb zahtjev investitiora Prilikom definisanja maksimalnih parametara za UP 54
ispoStovang je preporuka iz planskog dokumenta za parcele povrsine manje od 250m2,
formiranjen) lokacije za gradnju sa optimalnim prostornim maegucnostima kroz udruzivanje
sa susjednifm urbanistiékim parcelama. U tom slu€aju spratnost objekata moze biti u skladu
$a zadatom{ spratnodéu na susjednoj parceli, a maksimalno do P+2+Pk

Aktom Republitkog zavoda za urbanizam i projektovanje, br. 8976 od 20.03.2024. godine
u kojem je $adrZano misljienje obradivaca Plana koje je kao jedno od dokaznih sredstava
prema ranijlj sudskoj paksi iz Presuda Upravnog suda Crne Gore, u dijelu tumacenja



i¢kih parametara za UP 54 na kojoj se nalazi objekat, predviden za rusenje |
utvrdeno|da se u planskom dokumentu na osnovu kojeg su izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi, bf. 08-332/22-25 od 19.01.2022. godine je , data preporuka za parcele koje su
manje od 250 m2 kao $to je slutaj sa UP 54 udruzivanje i formiranje urbanisti¢kih parcela
sa optimginim prostornim moguénostima te u tom slu€aju spratnost objekata moze biti u
skladu sa zadatom spratno&éu na susjednoj parceli, a maksimalno do P+2+Pk. U skladu sa
preporukpm za uskladivanjem spratnosti | sa smjemicom za nove objekte da je za parcele
na kojima se objekti rude i grade novi, indeks zauzetosti max 0,4, projektant je praviino
protumado da za objekat na udruZzenim parcelama vaze jedinstveni parametri, odnosno
indeks zauzetosti max 0,4 i indeks izgradenosti 1.6 i spratnost : P+2+Pk".

Shodno navedenom, uvecanjem parametara za UP 54, ukupna BRGP za predmetnu
lokaciju iZnosi 4.380,00m2,

da je planskim dokumentom data moguénost udruZivanja parcela na zahtjev
. @ u skladu sa gorenavedenim, idejnim riesenjem predvidena je izgradnja objekta
€neg stanovanja sa djelatnostima na urbanistiekim parcelama UP51, UP52,
UP54 i URSS, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine nadzemnih etaza - 4.376,54m2
(planom zadato 4.380,00m?); indeks izgradenosti - 1.53 (planom zadato za UP51 - 1.6,
UPS52 - 16, UP54 - 1.6 | UP55 1.45, ukupno za objedinjenu lokacju 1.53), povrsine pod
objektom [t 002,16 m2 (planom zadato 1.039,00m2); indeks zauzetosti 0. 35 (planom zadato
za UP51 104, UP52 - 0.4, UP54 - 0.4 | UP55 0.32. ukupno za objedinjenu lokacju 0.37),
spratnosti| Su+P+2+Pk do Su+P+3+Pk (planom zadato Su+P+2+Pk do Su+P+3+Pk sa
mogucnoicu organizovanja suterenskih i podzemnih etaza), | obezbijedenim kolskim
pristupom| preko postojece ulice Obala Ribnice.

Koncepcija arhitektonskog riesenja predlozenog ovom dokumentacijom zasnovana je na
postovanju zategenih uslova u smisiu orijentacije, gradenih struktura i morfologije terena
Proizvod je razudena osnova objekta koja prati specifian oblik lokacije i to na nacin &to se
pravougagni segmenti dimenzija 8x15,75m smicu po jednoj osi u herizontalinem planu |
djelimiénoju vertikalnom (uslovljeno predvidenom spratno$¢u). Samo oblikovanje objekta je
referenca |na tradicionalne forme karakteristiéne za podneblie. Kompozicija objekta je
klasi¢an Koncept sa istaknutim postamentom, tijelom | krovom, sustinski jednostavnin
elemenata koji multiplikacijom i postupkom smicanja kubusnih cjelina rezultitaju razudenom
formom kdjom se objekat znacajnih dimenzija kombinuje sa gradenom okolinom

Objekat je{namijenjen za videporodiéno stanovanje sa djelatnostima. Funkcija objekata je
verikalno distribuirana na nadin &to je suterenska etaZza dominantne predvidena u svrhu
garaziranja | manjim dijeiom u komercijaine svrhe | smijestanje tehnitkih sistema objekta.
Prizemni fio objekta je namijenjen poslovanju, dok su sve etaze iznad prizemne
projektovane kao stambeni prostor sa stambenim jedinicama razlicite strukture. Ukupno je
u objektu gredvideno 39 stambenih jedinica. Stambeni prostori su povezani sa tn zasebna
ulaza i vefikalna komunikaciona jezgra. Objekat je planiran u vertikalnom gabaritu sa
spratnoscd Su+P+2/3+Pk. U skladu sa namjenom i prema planskim normativima odreden
je potrebar] broj parking mjesta od 61, projektom je ostvareno 65 parking mjesta (54 u garazi
i 11 u parteru). U garazi su osim parking mjesta projektovane | tehnitke prostonje, a za
konkretne potrebe: razvodne table, hidrofor, sprinkler, rezervoar vode, vodomijeri.

Kod izloZzehog pravnog i Cinjenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za Havanje saglasnosti .Rockler InZenjering” d.o.0. Budva, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio FA" d.o.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 15.03.2024 godine u 11:28:07 +01'00', za
izgradnju objekta viseporodi¢nog stanovanja sa dielatnostima na lokaciji koja se sastoji od




urbanistickin parcela br. UP51 (Kp. 317/3, 313/3, 312/2, 314, 315/1 KO Podgorica IIl), UP
52 (Kp. 310 KO Podgorica IIl), UP54 (Kp. 309 KO Podgorica II1), UPS5(Kp. 307, 308, 311,
312 KO Podgorica Ill), ua zahvatu DUP-a «Draé-Cvijetin brijeg” (,SI. List Crne Gore - o p."
br. 52/18), u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih
parametara (bruto razvijena gradevinska povrina, indeks izgradenost. indeks zauzetosti,
spratnos| objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu)

Saglasnd izloZzenom, odluéeno Je kao u dispozitivu ovog rieSenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crng Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

OBRADILA:
Nacelnik Direkcije
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