ma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
inistarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
rbanizma | drzavne imovine tel: +362 20 446 200

fax; +382 20 446 215

irektorat za sprovodenje drzavnih
mjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-8963/5
Podgorica, 09.04.2024. godine
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Dostavlja se rie$enje broj | datum gornji.
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Cma Gora Adresa: [V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja. 81000 Podgorica, Crna Gora

- ; i ; tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-33p/23-8963/5
Podgorica, |09.04.2024. godine

istarstvo prostornog planiranja, urbanizma i1 drzavne imovine, Direktorat za

tor (, Sluzbem list Crne Gore — oprnskl propisi® br. 95/20), Opstina Kotor,

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosiltaca Zoran Stana, lvana Jovanovica i ,Capital Hill' doo
Budva, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rie$enje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Linear" Doo Podgorica ovjeren elektronskim potpisom projektanta
dana 23.02,2024. godine u 08:05:00 + 01'00° za izgradnju stambeno poslovnog objekta na
lokaciji koju €ini kat.parcela br.503 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opéstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi’ br. 95/20), Opétina Kotor.

Obrazlozenje

Aktom broj. 09-332/22-8963/1 od 10.11.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnin smjemica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratili su se Zoran Stana,
Jovanovi¢ Ivan i .Capital Hill" doo Budva, zahtjevom za davanje saglasnosti na
izmijenjeno jdejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanc od strane ,Linear* Doo
Podgorica ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 09.11.2023. godine u 12:42:48
+ 01'00' za Jzgradnju stambeno poslovnog objekta na lokaciji koju &ini kat.parcela br.503
KO Sutvara| u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opétine Kotor (,Sluzbeni list Cme
Gore - opstinski propisi‘ br. 95/20), Opétina Kotor.

Direkiorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrio je
predmetni zahtjev | odiuio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedeéih razloga:




Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cre Gore® broj 64/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviadéenja Glavnog drZzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etaliSta ili gradskog parka u
pogledu uspglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i st@v 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), 2)
daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
smjernicama razvoja arhitekture, 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
j¢ spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Se. hotel odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort,
jenti jedinici lokalne samouprave.

Clanpm 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dpkumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i grafitke
dokumentagije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog €lana|Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ke-tehnickim
uslovima, o¥im zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije Cini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, 5ta u skladu sa citiranim élanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti
idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehniéko.

Sagledavaju¢i opstu i tehniku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat
upuéuje na sljiedece nedostatke idejnog rjesenja:

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjesenja- Rjesenje o saglasnosti br.
UPI-0105-33/22-2703-4 od 02.02.2023.godine izdatog od strane Sluzbe Glavnog
gradskog arhitekte Opstine Kotor, utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji u toku izgradnja
objekta nakon prijave gradnje. Clanom 98 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji

i da je investitor duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog
odnosno gradskog arhitekte na novo idejno rieSenje. S tim u vezi, neophono je dostaviti
prijavu gradenja,

Shodpe konzervatorskim uslovim UP/1-05-490/2021/3 od 09.jula.2021.godine, za
predmetni porostor odredene su Mjere I-Autenticne ruraine cjeline | obradiva imanja sa
ocuvanom arginalnom parcelacijom, kojima je izmeduostalog propisano da novu gradnju
treba planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u pogledu odabira
poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika, materijala zasnovanih na
sprovedenom prouc¢avanju iz stave 1 akta iz konzervatorskih uslova. Nadalje, navodi se
da je potrebho predvidjeti postavljanje viSe objekata trdicionalnih gabarita, umjesto jednog
objekta Ciji bi gabariti bili nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih
cielina Grblja. S tim u vezi, neophodno je objekat projektovati u skladu sa citiranim
konzervatorskim uslovima
2




Nadalje, prillikom oblikovanja objekta treba voditi rafuna o jednostavnosti
proporcije ji forme. Kroz urbanistitku postavku je potrebno definisati volumen i formu
objekta, a|naknadno kroz dalju razradu definisati namjenu i fasadu objekta, a Sto se
posebno ofinosi na juznu fasadu, koja je u odnosu na ostatak objekta ostala nerazradena,
&ime se ndrusava cjelokupni volumen i ugroZava vizuelno jedinstvo i estetska vrijednost

projekta.

S obzirom da se radi o objektu gdje se predvida namjena posiovanje i stanovanje,

m u predmetno idejno rieSenje konstatuje se da visina prizemlja objekta
poslovanju nue u skladu sa sm;emtcama iz plana |maju¢i u vidu da je planom

taZznih konstrukcija, za poslovne i hotelske javne ‘etaze iznosi 450 m, a
idejnim rje$enjem ona iznosi 5,0 m.

hnickoj dokumentaciji idejnog rjeSenja nije moguce obuhvatati, parterno
o ni tretirati zelenilom, podzidama i sliéno katastarske parcele koje nisu u

grafitkog pfiloga Osnova prvog sprata, te je isti neophono priloziti.

U dkviru grafiékih priloga idejnog rje$enja, gdje se prikazuje nadin na koji su
projektovane saobracajne povrSine, potrebno je iste iskotirati (Sirinu prilaza lokaciji kao i
Sirinu interne saobracajnice, dimenzije parking mjesta...). Neophodno je preispitati
dimenzije interne saobracajnice na istoénoj strani objekta i radijus krivine iste, kojom se
predvida pristup kamionima predmetnom objektu, u smislu dovoline &irine za
manervisanje kamiona.

Takpde, u okviru urbanistitke parcele potrebno je predvidjeti reprezentativan
pjesacki prilaz objektu, tako da se isti ne ostvaruje preko sacbracajnice i parking mjesta.

Karakternistitni presjecifizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim|granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povriine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni cbjekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja ad susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

O navedenom imenovani su obavijesteni aktom Ministarstva broj 08-332/23-8963/4
od 05.03.2024. godine- dokaz povratnica broj 09-332/23-8963/4 od 06.03.2024.godine, sa
potpisom primaoca Zoran Stana i petatom poste od 11.03.2024. godine, povratnica broj
08-332/23-8963/4 od 13.03.2024 godine, sa potpisom primaoca Capital Hill Doo i peéatom
poste od 14.03.2024. godine i povratnica broj 09-332/23-8963/4 od 06.03.2024. godine, sa
obavjeStenjem saopStenjem od strane Poste Tivat kojim je isti obavijesten dana
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08.03.2024|godine, sa naznakom da u skladu sa zakonima o parni¢nom, prekréajnom i
upravnom postupku Cre Gore, ako primalac pismeno ne podigne u roku od 7 dana od
dana, dostavijanje se smatra liéno izvrenim danasnjim danom (08.03.2024.godine), kada
je obavjestenje -saopstenje ostavijeno u vasem stanu, na vaSem radnom mjestu u vasem
postanskom sanducetu.

Clanpm 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvr@eno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti,

Kako| se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni bst Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odlucenc kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V/‘OG ARHITEKTE
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