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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-10292/2
Podgorica, 26.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma | drlavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnyl objekata (,Slu2beni hist Crne
Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni ist Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/18 | 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca "EUROMONT GRADNJA® DOO
Podgorica | Milunka Mugoda. za davanje saglasnosti na idejno resenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane CRTA" DOO, za izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim
parcelama br. 3916/8, 3819/3, 3922/3, 3821/1, 3922/2 1 3916/1 KO Donja Gonca, odnosno na UP
21 i dyelu UP20, zona A, podzona A3, u zahvatu Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog piana
*Donja Gorica za zahvat kondora Cetinjskog puta | juZne obilaznice” (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj
48/20), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahleva "EUROMONT GRADNJA™ DOO Podgonca | Milunka
Mugo$a, na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .CRTA™ DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.08 2025 godine u 09:24:18 +02'00",
za izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim parcelama br. 3916/8, 3819/3, 3822/3,
3821/1, 3922/2 | 3916/1 KO Donja Gorica, odnosno na UP 21 i dijelu UP20, zona A, podzona A3, u
zahvatu 1zmjena | dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gonca za zahval kondora
Cetinjskog puta i june obiaznice” (“Siuzbeni list Crme Gore”, broj 48/20), Glavni grad Podgonca,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine nadzemnog dijela objekta 12 331,80m’ (planom
zadato 12 332.80m?), indeksa izgradenosti 1,40 (planom zadato 1,40), povréine pod objektom 3
123,80m? (planom zadato 5 285,40m’), indeksa zauzetosti 0,35 (planom zadato 0,60), spratnosti
Po+P+3 (planom zadato P+3 uz moguénost izgradnje podzemnih etaZa) - u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za obbkovanje | matenjalzacyu | osnownim urbanistitkim parametnma (Indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosna visina objekta i odnos prema gradevnisko knii)
i drugim urbanistitikaim parametnma (parkiranje | garaliranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objexta).

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-102982/1 od 22 082025 godine. Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "EUROMONT GRADNJA™ DOO Podgorica | Miunka Mugosa,
za davanje saglasnosti na idejno redenje arhitektonskog prejekta, progektovanog od strane .CRTA"
DOO, za izgradnju stambeno-posiovnog obyekta, na katastarskim parcelama br. 3916/8, 3819/3,
3822/3, 3921/1, 3822/2 1 3816/1 KO Donja Gorica, odnosno na UP 21 | dijelu UP20, zona A, podzona
A3, u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana “Donja Gorica za zahvat kondora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice™ ("SluZbeni kst Crme Gore”®, broj 48/20), Glavni grad Podgonca

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrno je predmetni zahtjev |
odiutio kao u dispazitivu resSenja, a ove sa siedecih razioga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 1 2 Zakona o zgradnj objekata (,Slu2beni kst Crme Gore® broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog driavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost na 1)
idejno resenje arhiteklonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetin Ik pet zvjezdica | tunstickeg rizorta, trga, skvera, Setalidta,
gradskog parka | obyekta  clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiéko-
tehmékim uslovima, u dyelu oblkovanja | matenjakzacie, osnovnim urbanstiékim parametnma
(indeks izgradenost, indeks zauzetosh, speatnost odnosno wisina obiekta, odnos prema



gradevinskoj lingl) 1 drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliramje vozila, stepen
ozelenjenosti | namyena obyexta), 2) idejno nesenye projexta arhitekture privremenog objekta za koj
se zraduje glavni projekat. u odnosu na oblikovanje, matenjalzaciju | urbanisticke parametre iz
programa iz clana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (. Sluzbeni kst Cme Gore® broj 19/25), data je definicia
tehnitke dokumentacse | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafitke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcya, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog &ana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnitkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kofm se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravikma
struke. Clanom 9 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacye éini,
zmedu ostalog 1 idejno nesenje, $to u skladu sa citiranim tlanom B stav 2. Zakona &ni obaveznost
uskiadenosli idejnog esen;a kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima,
ovim zakonom, posebmnim propsima | pravibma struke

Clanom 10 Zakona o izgradn;i objekata (,Sluzbeni kst Cme Gore' broj 19/25), navedeno je
da se idejrim nesenjem utvrduje generaina koncepcya za izgradnju objekta, a naro&to. uklapanje
objekta u prostor, polo2aj obsekta u okwviru lokacie | prema susjednim objektima, 3D vizuelizacya
objekta, uslov | rjesenja prikjuCenja objekta na sacbracajnu, instalacionu | drugu infrastruktury i
uredenje lokacye.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Urbanistiéko tehnitke uslove, lzjavuy
projektanta sa tabetarmim pakazom zadath 1| ostvarenih urbanisticih parametara; Izjavu oviadéene
geodetske organzacye | dopunjeno sdejno resenje arhitektonskog projekta za zgradnju objekta u
zasuteno; digtainog form.

Drrektorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Minstarstva, razmotno je predmetm zahtjev | odlué:o
kao u dispozitivu rjesen;a, a ovo sa shedeth razioga

Shodno grafitkom prilogu be.4 — Plamrana namjena povréing iz planskog dokumenta, predmetna
lokacya se nalazy u okviru povrdina za centraine djelatnosti. Na ovim povr$inama je dozvoljena
izgradnja ugosttejskih objekata | objekata za smyestay tunsta, drugih prvrednih objekata kogi ne
predstavijaju brinu smetnju prete2nog namjeni, objekata za upravu, objekata za $koistvo, kulturu,
zdravstvo | sport | ostabkh objekata za druStvene dijelatnosti, stambenth objekata | posiovnih
apartmana, zuzetno vifeporoditnog stanovanja (Podzona A3), a u skladu sa Posebnim uslovima

Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parceia iste namjene u ciju bolje organizacije prostora.

Spratnos! objekta je data u skladu sa namjenom kao maksimaini broj nadzemnih etaza Daye se
moguénost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obratun povrdina ukoliko se podrumske etaze u
osnovnom objektu konste za gara2iranje | tehnitke sisteme objekta.

PoloZa; objekta prema obodmim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom (GL) u
grafitkom priogu, a za podzemne etale je dozvohieno gradenje do granice UP ukolko ne postoje
neka druga tehnicka ogranitenja kogima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. U zonama
za koje GL nzesu definisane grafiCki primjenjuje se pravilo: GL prema susjednim parcelama je na
minimaine udakenost 3,00m za namjenu stanovanje srednje gustine SS, centralne delatnosti CD
1 mjesowtu namyenu MN. Na UP koje se nalaze ispod zastitnih kondora dalekovoda, odnosno preko
kogih prelazi dalekovod, gradevinska hnija je kragnja hnija zadttnog kondora (ukoliko nije grafidks
definisana). U zastitnom kondoru DV zabranjena je gradnja objekata.

Zadovoljenje potrebe za parkiranje vozila mora se rnesavati na svojo| urbanistiékoj parceh.
Potreban broj parking mjesta predwidjeli prema normativu- za stanovame - na 12PM/1000m?; za
posiovanje — 24PM/1000m. Povriinska parkiralidta na urbanistickim parcelama mogucde je gradit
izmedu GL | RL. a u skladu sa ostakm uslovima. Ked formiranja otvorenih parkinga mo2e se konstiti
sistem upravnog, uzdu2nog i kosog parkiranja ik njhova kombinacya. Na UP se mogu graditi garaze



(klasitna il mehamnicka (sa autoliftovima), podzemna ik nadzemna) u skiopu objekta il kao
samostaini objekat.

Na lokaciiama gdje se planira izgradnja objekata stanovanja | poslovanja potrebno je planirati
min. 30% zelenih povriina.

Uwidom u dostaviieno idejnog redenja arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .CRTA
DOO Podgorica, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.08.2025.godine u 09:24 19
+02'00", za izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim parcelama br. 3916/8, 3919/3,
3922/3, 392111, 3922121 3816/1 KO Donja Gorica, odnosno na UP 211 dyelu UP20, zona A, podzona
A3, u zahvatu 1zmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana “Donja Gorica za zahvat kondora
Cetinjskog puta i ju2ne obiaznice” ("Sluzbeni list Cme Gore”, broj 48/20), Glavni grad Podgorica,
konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena zgradnja stambeno-posiovnog objekta, ukupne
bruto razvijene gradevinske povriine nadzemnog dyela objekta 12 331 80m? (planom zadato 12
332,60m?), indeksa izgradenosti 1,40 (planom zadato 1,40), povrdine pod objektom 3 123.90m°
(ptanom zadato 5 285.40m’), indeksa zauzetosti 0.35 (planom zadato 0.80), speatnosti Po+P+3
(planom zadato P+3 uz mogucnost zgradnje podzemnih eta2a).

Idejum rjedenjem je predviden stambeno-posiovni objekat, spratnosti Po+P+3. Objekat je
projektovan kao polu-otvoren: blok, koji je podijelien u tn lamele, pri Eemu svaka lamela ima zaseban
ulaz sa vertikianim komunikacgama. U prizemlju, zmedu lamela A | B, predwden je pasaz Prizemije
objekta je u funkcyl poslovanja, dok je na eta2ama iznad przemne predvideno stanovanje. U
podrumu je planirana podzemna garaZa | shodno namjeni njena povrsina nije uzeta u obratun
ukupne BRGP objekta.

Objekat je propssno udalen od granica susjednih urbanistiékih parcela shodno smjemicama iz
planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku hnyu.

Mirujuci saobracaj je obezbijeden u okviru podzemne garaze (148PM) | na nadzemnom parking
prostoru u okviru lckacse (40PM). Ukupan broj parking mjesta je 188,

Na lokaciji je obezbijedeno 19,44% zelenth povrsina. Povrdine koje su poploéane raster blokom
(trotcan oko objekta i igraliste) Cine 22,56%, od ega 50% te povrdine ulaz u obradun zelenila na
lokacil. Shodno navedenom, zelene povrsine &ine ukupno 30,72%.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjedenje konstatuje se da je projektovani objekat
usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Smjernicama za oblikovanje prostora | matenjalzaciju @ Planskog dokumenta definisano je
sledece

Prostorno obikovanje mora beti uskladeno sa prostornim obkcima u kontaktnim zonama,
namjenom | sadr2ajem. S obzirom da se radi 0 prostoru koji predstavija ulazak u Glavni grad, objekat
na predmetnoy lokacii treba oblikovati na na¢in da obkkovno predstavija repernu taéku u prostoru.
Objekat mora biti estetski i materijaino oblikovan na naéin koji ¢e odgovarali njegovo; namjeni. Nagib
krovrih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove radit kose. dvovodne, cetvorovodne
i sloZene sa odgovorajuéim nagibom | max visinom nadzitka 1,20m, odnosno ravne, u skladu sa
namjenom. Fasade objekta kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvaltetnog | trajnog materijala |
kvalitetno ugraditi

Sa aspekta arhitektonskog obkkovanja, predioZeno rjedenje stambeno-posiovnog objekta
unapnjeduje vizueini identitet prostora, a svojom formom | upotrjebljenim matenjakma ne narusava
zatecene arhitektonsko-graditeljske vrijednosti u2e i dire lokacye.



Fasada obyekta je predwidena u kombinacyl demi fasade u bop RAL 5004 | ventilisane
fasade alu bond u boy drveta Poslovni dio objekta je u vizueinom smisiu odvojen od stambenog
dyela matnjalizacyom, te je u prizemiu 2a zavrinu obradu fasade planiran kamen byele boje —
Canada walnut. Fasadna bravana je u antract sivoj bojs RAL 7016. Krov objekta je slozeni, kosi,
nagtba 10°.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglageno sa smjernicama za oblikovanje
| materijalizaciju.

Kod izlo2enog pravnog i &injeniénog stanja stvan, ova) Direktorat je nadao da su se stekl
uslovi za davanje saglasnost podnosiocu zahtieva "EUROMONT GRADNJA®™ DOO Podgorca |
Milunka Mugosa, na idejno redenje arhitektonskog projekta. projektovanog od strane ,.CRTA® DOO
Podgonca, ovjereno elektronskim potpssom projektanta dana 19.08 2025 godine u 09.24:19 +02'00',
za izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim parcelama br. 3916/8, 3919/3, 3922/3,
3921/1, 3922/2 | 3916/1 KO Donja Goneca, odnosno na UP 211 dijelu UP20, zona A, podzona A3, u
zahvatu Izmjena | dopuna Detaljnog urbanisbckog plana “Domja Gonca za zahvat kondora
Cetinjskog puta i juzne obdaznice” ("Sluzbeni kst Cme Gore", broj 48/20), Glavmi grad Podgorica, u
pegledu obtikovnosti | matenjalzacie objekata, kao | osnovnih urbanistickih parametara (bruto
razvijena gradevinska povrdina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost objekta. odnos
prema gradevinskos hnij | kolski palaz objektu).

Saglasno zlo2enom, s pnmenom citiranth zakonskih propisa, rjeeno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja mole se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegoveg prjeéma
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