R

C LhR Crna Gora Adresa: IV Proleterske bngade broj
/' Ministarstvo prostornog planiranja, : 19
Y - : : . ; 81000 Podgonca, Cma Gora
oA urbanizma i drzavne imovine Tol +382 20 446 200

A Tel #3582 20 446 339

: y
T N
k-
RL.

a2

3

o

8roj: 06-333/25-13692/5 Podgorica, 17.12.2025. godine

Aleksi¢ Drazen
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IV crnogorske proleterske brigade 102

Dostavi aju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 08-333/25-13692/5 od 17.12.2025. godine,
za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje novog objekta- stanovanja velikih gustina
na lokacyi urbanistiékih parcela UP11 | UP12, zona C, blok 5, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Tepolica |II*- Izmjene | dopune ("Sl.list Crne Gore” - opStinski propisi
or.082/23), OpStina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-13692/5 VIS |
Podgorica, 17.12.2025. godine IVIRIESISING: PIOSTNE
planiranja, urbanizma i

drZavne imovine

Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu

- ' ¢lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25 i

l | podnijetog zahtjeva Aleksi¢ DraZzena iz Bara, izdaje:

[ = URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE _

| = za izradu tehniéke dokumentacije

i za gradenje novog objekta- stanovanja velikih gustina na lokaciji urbanistickih

parcela UP11 1 UP12, zona C, blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

“Topolica IlI"- Izmjene i dopune ("Sllist Crne Gore" - opstinski propisi

| ' br.082/23). Ops$tina Bar.

|5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ~ T Aleksi¢ DraZen iz Bara

5. | POSTOJECE STANJE

Prema grafickim prilozima "01. Katastarsko-topografska podloga sa granicom
plana®, “08. Analiza postojeceg stanja- Postojeca namjena” i “07. Analiza postojeceg
stanja- postojeée parcele, objekti i spratnost objekata i oblici intervencija® na
predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci objekat, na kat.parceli br.4715/5 KO Novi
Bar.

Prema katevidenciji Uprave za nekretnine u Listu nepokretnosti 2766-prepis
ubilieZena je kat.parcela kao dvoriste povrine 465m2 | porodiéna stambena zgrada
| jednospratna zgrada br1 sa teretom da nema dozvolu.

|
|

Za ruSenje postojeéeg objekta potrebno je da se vlasnik obrati nadlieZnom
inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 69 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 019/25).

¥ Prirodne karakteristike planskog podruéja
Klimatske karakteristike
Podrugje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteriSe umjereno topla klima

| sa vrelim ljetima i sa izraZenim Jjetnjim susnim periodom. Prosjeéna temperature




najhladnijeg mjeseca je vecéa od -3 °C, a manja od 18 °C. Prosje¢na temperature
najtcplijeg mjeseca je veca od 22 °C.

Temperatura vazduha

Godiénji hod srednje temperature vazduha za podrucje Bara karakteriSe se najnizom
temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8 °C i najvisom u julu od 24.5 °C
odnosno prosjeénom godisnjom temperaturom od 16.1 °C.

Relativna vlaznost vazduha

Godiénji tok relativne vlaZnosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u
julu do 72 % u oktobru. Srednja godi§nja relativna vlaznost vazduha iznosi 68 %.
Kolic¢ina padavina

Rezim padavina na podrucju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u
kasnu jesen (decembar 169.6 lim2) | minimumom u julu (29.9 litYm2). Prosjetna
godisnja koliina padavina iznosi 1312.7 litym2. Prosje¢an broj dana sa padavinama
na gediSnjem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u julu,
prosjeéno 4 a najvise u decembru, prosjeéno 14.

Osuncanje

U Baru prosjeéno godi$nje ima 2570 suncanih sati. Najmanje suncanih sati ima u
decembru, prosjeéno 111, kada je i cbdanica najkraca, a najvise u julu 352.
Oblaénost

Prosjeéna oblaénost na podruéju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima.
Najveca je u decembru, prosjeéno 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.
Vjetar

Najvecu Ceslinu javljanja imaju vjetrovi iz pravca sjeveroistok (NE) 33%.

—

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija urbanisticke parcele UP11 1 UP12, Blok 5, u Zoni C, je prema
grafickom prilogu "08a. Plan detaljne namjene povrsina” planirana za povrsine za
Stanovanje velike gustine (SV).

Stanovanje vece gustine SV

Mogu se graditi stambeni i stambeno-poslovni objekli sa poslovnim sadrzajima u
procentu dozvoljenom uslovima Plana, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svaxodnevnim potrebama stanovnika i podruéja i to: trgovina i ugostiteljstvo, tunizam,
administracija, kultura i sl

U Zoni C planirane su povrsine za centralne djelatnosti i to uglavnom po cbodu zone,
i povrSine za stanovanje vecih gustina - SV.

Blok 5 je prostor koji je u vecem procentu izgraden, sa namjenom stanovanje vecih
qustina, pa u skladu sa tim, za realizaciju predvidenih namjena i sadrzaja, dati su
posebni uslovi. Urbanisti¢kim parcelama u okviru ove zone je obezbijeden pristup sa
' gradske saobracajnice ili javnog puta. PovrSina i oblik formiranih urbanistickih
' parcela se temelji na vliasni¢kim parcelama, sa nekim manjim otstupanjima kako bi
| se stvorila optimalna urbanistitka parcela.




Za ovaj blok je preporuéljivo udruZivanje planiranih urbanistickih parcela, kako bi se
mogli ispoStovati parametri za stanovanje vecih gustina, zadati planom viseg reda.
Na slobodnim parcelama planirana je izgradnja slobodnostojecih objekata. Za
pojedine parcele, pristupni su planirani kroz kolsko-pjeSatke staze, koje su na
pejedinim mjestima prosirene kako bi formirali javnu pje$acku povrsinu,

U tabelarnom prikazu planiranog stanja, parcele sa izgradenim objektima su
posebno oznadene i te povrine nijesu usle u ukupan obraun povrSina. Na terenu
su prepoznali objekti Koji su izgradeni, koji svojom arhitekturom i horizontalnim i
vertikalnim gabaritima su nelipiéni. Za ove objekte u Zoni C, predvidena je samo
mogucénost legalizacije. Ukoliko se investitor odlugi, moguca je izgradnja novog
objekta u skladu sa parametrima iz ovog plana, uz predhodno ruéenje postojeceg
objekta,

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu "09.Parcelacija, nivelacija i regulacija”, Blok §, Zona C,
UP11 sastoji se od kat.parcela br.4718/2 | 4719 KO Novi Bar | djelova katastarskih
parcela br. 6455/4 |1 4959/3 KO Novi Bar.
UP12 sastoji se od kat.parcele br.4715/5 KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela
br. 6455/4,4962/3 i 4959/3 KO Novi Bar.

Na pomenutom prilogu prilazane su granice urbanistickih parcela definisane |
koordinatama prelomnih taéaka. ’
Urbanisticka parcela

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom, izdijeljien je na urbanistiCke
parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline. Urbanistitke parcele imaju direktan
pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafiCkom prilogu sa
odgovarajuéim elementima, karakteristiénim prelomnim tackama urbanistickih parc.
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte
u cilju stvaranja uslova za dalji proces realizacije, kroz legalizaciju ili prijavu gradnje.
Na grafiékim prilozima prikazane su granice urbanistikih parcela, gradevinske linije,
regulacione linije, i povr§ine urbanistickih parcela. Spratnost objekata, kao i ostali
urbanistiéki paramelri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim prilozima.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pofiva na saobracajnim rjedenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost preno$enja na teren.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.




' Gradevinska linija podzemne etaZe, moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.

' grade objekli u nizu, odnosno formira zajednitka garaza za vise objekata, u skladu

- graditi. Ukoliko investitor zahtijeva, moguca je izgradnja manje spratnosti.

tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka

- saobracajnici obavezujuca.

| ispitivanjima terena.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje
se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, ili
regulacione linije, $to omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za preno$enje
na teren. U tekstualnim smjernicama za lizdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova,
dato je pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema

lzuzetno, gradevinska linija moZe biti i na granici urbanisticke parcele ukoliko se

sa smjernicama iz poglavija Urbanisticko-tehniéki uslovi.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozn

i tehniékih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi ]
saobracajnica koji su dovoljni za cdvedenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske | |
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim smmanjem terena | i
i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana |
na naéin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom |
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao maksimalna spratnost, do koje se objekat moze

Op5ti uslovi za izgradnju objekata

Planirani objekti na urbanistiékim parcelama u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Topolica Ill OpStina Bar, mogu se realizovati pod sljede¢im op$tim uslovima:

- U okviru predloZene parcelacije moZe se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izaradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza.

U _tom_sluéaju je obavezna izrada ldeinog rieSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projekinu dokumentaciju. Za prikljuéenje udruZzenih urbanistiékih parcela moguce je

formirati samo jedan kolski ulazfizlaz.

- Kroz projekinu dokumentaciju se definise fazna izgradnja i potrebna povrSina
zemljita za svaku fazu.

- Za svaku urbanistiéku parcelu moguée je formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistickim parcelama u okviru zona. Ovi
podaci su konsteni za proraéun infrastrukturnih kapaciteta.

- Za obraéun ukupnih urbanisti¢kih parametara u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
koriséeni su parametri iz PUP-a, a odnose se na posjetnu veliinu stanova za
stanovanje od 100 m2, i prosjecnu veli¢inu poslovnih prostora od 75 m2.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a

terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniZkim
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ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata;
- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom. Za sve mjere zastite, kao i moguénost dislokacije vrijednih stabala,
predvidjeti kompententni struéni nadzor od strane nadleZne sluzbe.
' - Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura,
- Linearno zelenilo je grafiki prikazano $ematski. Stvaran poloZaj stabala se definiSe
prilikom izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu taénog geodetskog snimka svake
pojedinane parcele.
- Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linije mozZe se koristiti za parking
prostor, pod uslovom da je i u ovom sluéaju definisan samo jedan kolski ulaz/izlaz.
- Pri gradnji turistickih objekata i infrastrukture, predioZzene masive i grupacije
zelenila pazljivo inkorporirati u prostor, vodeéi ratuna o maksimalnom ofuvanju i |
uklapanju u nova urbanisti¢ka rjesenja.
- lzgradnju objekata projektovali tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o
blizim uslovima u naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrelijivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore®, br. 048/13 i 404/15),
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene
povrSina/elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine (Sllist CG br. 024/10 i
303/14) kao i Pravilnika o naéinu obratuna povr§ine i zapremine objekata (SI. list
CG br. C47/13) i Crogorskim standardom MEST EN 15221-6.
- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;
- Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisticke
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razliCitih viasnika.
- Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rjeSenjem u kome se
odraduju faze izgradnje objekta.
- Obavezna i faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.
- Zbog potrebe osunéanja i bezbjednosti od poZara i drugih akcidenata, preporucena
optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti nalaze na istoj
urbanisti¢koj parceli ili na susjednim urbanistickim parcelama, je od 1.35-2.0 H visine
viseg objekta. Ukoliko nije moguée ostvariti preporuéena optimalna medusobna
rastojanja izmedu objekata, primjenjuju se propisana minimalna izmedu dva
susjedna objekta.
- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postaviti otvore
prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viSeg objekta. lzuzetno ovo rastojanje mozZe
biti i manje, do 1/4 visine vieg objekta uz uslov da nije moguce postavljati otvore na
fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih pomocnih prostorija sa visinom
parapeta od 180 cm.
- U zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vozila do
minimum dvije veée fasadne ravni.
- Urbanisti¢ka parcela moZe imati samo jedan prikljuéak, a po pravilu taj prikljuak je
na najblizu saobraéajnicu. Ako je vise saobracajnica oko parcele, urbanisticka
parcela se prikljutuje na onu nizeg ranga.
- Neki objekti su prikljueni preko trotoara sa oborenim iviénjacima, neki preko
samostalnih kolsko-pjeSackih prilaza. a neki preko javne pristupne povrsine. Sirina
prikliucka urbanistickoj parceli, koja je propisana u DUP-u iznosi min. 3.0 m;

P - | - Izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
t
|

5



' Precjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov

' Obzirom da je prostor Topalice Il urbanisticki obradivan kroz planska dokumenta u
' duZem vremenskom periodu, | da je realizacija komunalne opremljenosti ve¢ u

- U Planu mjesta prikljuenja urbanistickih parcela na javnu saobracajnicu nijesu
data za sve objekte. Taéno mjesto prikljuéenja urbanistickih parcela Ce biti definisano
prilikom izrade tehnitke dokumentacije sa saobracajnu infrastrkuturu, i objekte na
urbanistickih parcelama, a u zavisnosti od namjene objekta individualnikolektivni,
poslovni, javnu i drugi. U skladu sa navedenim, prilikom izdavanja odgovorajucih
urbanistiCko-tehniékih uslova, izvr§ice se definisanje nacina prikljulka (preko
oborenih iviénjaka i trotoara-koji mora biti armiran) ili preko priklju¢ka koji mora biti
od istih slojeva kao i javna saobracajnica.

parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima, |
jer u odnosu na prostorne moguénosti urbanistickih parcela ne mogu zadovoljiti sve |
zadate uslove. '
Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene
velitine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanistiCke parcele i sve
ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimaine veli¢ine.

velikoj mjeri zapodeta, ovim ID DUP-a su zadrzane urbanistitke parcele za
kontejnere (UP k1....) i trafostanice (UP ts2....).

Urbanisticko tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata na urbanistickim
parcelama povrsine od 800-1500 m2 - UP 7, UP 8, UP 11, UP 12, UP 16, UP 20,
UP 21, UP 22

lzvedeni objekti su na neki nacin opredijelili prostor pa je u skladu sa tim, na
slobodnim neizgradenim urbanistickim parcelama dozvoljena izgradnja novih
objekata, ukoliko urbanisticke parcele ispunjavaju sljedece uslove:

« Minimalna povrsina urbanistiéke parcele za izgradnju je 800 m2.

« Indeks zauzetosti 0.4. Indeks zauzetosti se primjenjuje u zavisnosti od velifine
urbanisti¢ke parcele, prostorne mogucénosti i formi urbanisticke parcele, kao i ostalih
uslova koji urbanisti&ka parcela mora da ispunjava. Ovo podrazumijeva pravilan oblik
urbanistiCke parcele, veliéina urbanisticke parcele, projektovanje objekta na njoj uz
zadovoljenje svih propisanih udaljenja od susjedih parcela, projektovanje otvorenih
sicbodnih, zelenih prostora na parceli, obavezno rjeSavanje parkiranja na
urbanistiékoj parceli. 1zuzetak je indeks zauzetosti na UP 21 koji iznosi 0.50 i koji je
ste¢ena obaveza iz lzvjeStaja o javnoj raspravi.

« Indeks izgradenosti 2.50. Indeks izgradenosti se primjenjuje u zavisnosti od
velitine, prostorne moguénosti i formi urbanisticke parcele, kao i ostalih uslova koji
urbanistitka parcela mora da ispunjava. Ovo podrazumijeva pravilan oblik
urbanistiGke parcele, veliéina urbanisticke parcele, projektovanje objekta na njoj uz
zadovoljenje svih propisanih udaljenja od susjedih parcela, projektovanje otvorenih
slobodnih, zelenih prostora na parceli, obavezno rjeSavanje parkiranja na
urbanisti€koj parceli.

« Maksimalna spratnost za svaki pojedinaéni objekat na navedenim urbanistiCkim
parcelama je zadata u tabelarnom prikazu.
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» Najmanja $irina uli€nog fronta za urbanisticke parcele je 12.0 m.

« Zbog potrebe osunéanja i bezbjednosti od poZara i drugih akcidenata, preporut‘.ena
optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objeku nalaze na istoj
urbanistickoj parceliilina sus;edmm urbanisti¢kim parcelama, je od 1.35-2.0 H visine |
viseg cobjekta. Ukoliko nije moguée ostvariti preporucena optimalna medusobna |
rastojanja izmedu objekata, primjenjuju se propisana minimalna izmedu dva |
susjedna chjekta,

- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postaviti otvore
prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viSeg objekta. lzuzetno ovo rastojanje moze |
biti i manje, do 1/4 visine vi§eg objekta uz uslov da nije moguce postavljati otvore na |
fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih pomoénih prostorija sa visinom
parapeta od 180 cm.

» Ukaliko se na parceli planira izgradnja dvojnih objekata ili objekata u nizu, moguce
je planirati postavljanje objekta na granici urbanisticke parcele, uz obaveznu
saglasnost susjeda. U tim sluajevima moguce je planirati formiranje svjetlarnika (na

' oba objekta koja su susjedna i iste velitine kao slika u ogledalu) radi postavljanje

' ventilacionih i dr. otvora za sanitarne i pomoc¢ne prostorije, sa minimalnom visinom

parapeta 180 cm,

'+ Ovim 1D DUP-a daje se mogucnost udruZivanja urbanistiCkih parcela. U ovim

|

situacijama dozvoljena je izgradnja jednog objekta. Gradevinska linija je definisana
na grafickim pnloznma Unutraénje gradevinske linije prema susjednim parcelama,
se zanemaruju.

+ Ukoliko se gradi novi objekat na urbanistickoj parceli koja u susjedstvu, na

| susjednoj urbanistickoj parceli ima postojeéi objekat, neophodna je saglasnost

susjeda (postojeceg objekta) za sve predvidene otvore prema susjedu,

* Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 5 m,

» Minimalno uéedée zelenila u okviru urbanisticke parcele je 30%. Kompozicija
zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim rjeSenjima.
Formirati kvalitetne travnjake otpome na sulu i gaZenje.

« Parkiranje rijesiti na urbanisti¢koj parceli ili u objektu, u sklopu podzemne etaze u
objektu.

« Zauzetosti podzemne etaZe za parkiranje je maksimaino do 60% urbanisticke
parcele. Ako uslovi terena dozvoljavaju, moguce je formirati dvije etaZe podzemne
garaze, u skladu sa propisima.

« Gradevinska linija podzemne etaze mozZe biti do min. 1.00 m do susjedne
urbanistiCke parcele.

« Gradevinska linija ispod povrsine zemlje (GLO) prema javnim sacbracajnicama je
minimalno do 4m.

« Gradevinska linija ispod povrsine zemlje (GLO), za dvojne ili objekti u nizu moze da
bude na granici urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena
(uslov- prethodna ispitivanja terena).

« Gradevinska linija ispod povrSine zemlje (GLO) moze biti na granici urbanisticke
parcele ukoliko se formira zajednitka garaZa za viSe objekata na susjednim
urbanisticki parcelama, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslovprethodna
ispitivanja terena).

» Namjena podrumskih etaza je za prostore u svrhu osnovne namjene objekata:
tehnicke sadrZaje, servisne sadrzaje, garaze.
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'+ Prikljucak na saobracajnicu planirati na Sto ve¢em odstojanju od raskrsnice; Na

-+ Ukaoliko je namjena podrumskih (podzemmh) etaza za tehnicke sadrZaje, servisne ‘
' sadraje, garaZe, te povrsine ne ulaze u obracun BGP objekta ’

+ Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i |
potrebama korisnika prostora. |
« Tehnicka dokumentacija za svaki objekat koji se gradi, treba da sadrzi projekat |
uredenja (terena) parcele, a u okviru njega i projekat saobracajnog rie$enja kojim e j
se definisati saobracajne povrSine na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu
saobracajnicu, kolovozne, parkime i pjeSatke povrSine, a u zavisnosti od namjene
objekta i saobracajne povrSine za prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila,
mlerventmh vozila, itd).
« Objekat se po pravilu prikljuéuje na najblizu saobracajnicu. Ako je vnée ‘
saobracajnica oko parcele, objekat se prikljuéuje na onu nizeg ranga.

« Spoj prikljuka i javnog puta mora biti od istog materijala od kojeg je izgraden javni |
put.

prixljucku na javni put mora biti obezbijedena odgovarajuca preglednost.

« Krovove projektovati kao kose, dvovodne ili visevodne, a daje se mogucénost
projektovanja ravnog krova, lzbjegavati projektovanje mansardnog krova.

« Zbog moguénosti pristupa interventnih vozila, nije planirano ogradivanje
urbanisti€kih parcela.

« U pogledu materijalizacije, preporuuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine
dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih
materijala.

- Bez obzira na ispunjenje svih parametara na parceli, kroz tehnicku dokumentaciju
za izgradnju novog objekta, mora se teZili ka usaglaSavanju i postizanju sinergije sa
okolnim objektima uz primjenu materijalizacije koja je primjerena ovom podneblju.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije voditi ratuna da indeksi dati u tabelama

predstavljaju_maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoracili, a rezultat su
kombinacije svih drugih uslova Plana (cbavezni procenat zelenila, obavezni broj

parking mjesta, uredenje urbanistitke parcele, oblikovanje objekta, medusobna
udalienost objekata, broj etaza).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati :

« Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
cbjekta (SI. list Crne Gore, broj 053/25).

+Pravilnik o naéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23).

| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-




Preporuke za seizmicko projektovanje

Prilikom izrade projekata za planirane cbjekte treba definisati seizmicke uticaje koji
treba da obezbjede seizmitku stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema objekata,
uzimajuéi u obzir nelinearno ponasanje objekata dopustajuéi neznatna konstruktivna
cStecenja. Dejstvo jakih zemljotresa na odredenoj lokaciji, zavisi od poloZaja ZariSta
zemljotresa, mehanizma generisanja seizmickih talasa u ZariStima, veliCine
dogodjenih i olekivanih magnituda zemljotresa, zakonomjernosli seizmitke
aktivnosti terena, tektonske anizotropije sredine kroz koju prolaze seizmicki talasi i
geotehniékih osobina lokacije. Rezultati izvréenih ispitivanja u regionu pokazuju, da
¢e i u buduce prostor Bara biti izloZzen zemljotresima, O&ekivane vrijednosti max.
ubrzanja krecu se od 0,20-0,38 q, kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet
IX stepena skale MCS, iz éega proizilaze zakonske obaveze primjene principa
zemljotresnog inZenjerstva pri urbanistiCkom planiranju i arhitektonsko-
gradjevinskom projektovanju objekata.

Polaze¢i od opSteprihvaceg nivoa seizmitkog rizika i principa u zemljolresnom
inzenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako: - da slabije i umjerene zemljotrese
objekti prime elastiénim radom, bez oSte¢enja nosece konstrukcije i sa eventualnim
malim o$tecenjima nenosetih elemenata. - da se kod jakih zemljotresa jave
programirana konstruktivna oS$teéenja, uz veéa oStetenja nekonstruktivnih
elemenata. Nivo ostecenja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka
najveceg broja zemljotresom oSte¢enih objekata. - da izuzetno jake, katastrofalne
zemljotrese, objekli izdrZze bez rudenja, sa velikim oSte¢enjima i kasnijim ruSenjem.
Pri projektovanju objekata teZiti stvaranju saZetih i simetriénih osnova, a kod
nesimetricnih objekata, teZiti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetri¢nih
dijelova.

Dcbrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se
razni konstruklivni sistemi u€initi otpornim na dejstvo zemljotresa. Ne preporuuje se
primjena Cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno male mase i
vece fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomjerljivosti postaju osjetljivi na uticaje
drugog reda u stubovima, praéeni velikim oSte¢enjima.

Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plo¢astim temeljima, postavljenim na nabijenom
§ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je poZeljno izvesti krute
armirano-betonske podne ploce.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema
ncéenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom, Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblixovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima. sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

9




Zastita od pozara

Svakom stambenom, poslovnom i javnom objektu mora se prema potrebi omoguciti
pristup specijalnih vrsta vozila. Objektima poveéanog rizika od poZara mora se
cbezbijediti pristupni put izgraden u skladu sa propisima kojim je uredena ova oblast.
Pristupni put mora biti uvijek slobodan i na njemu nije dozvoljeno parkiranje i
zaustavljanje drugih vozila, niti postavljanje bilo kojih drugih prepreka koje ometaju
vatrogasnu intervenciju.

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veCem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu,
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa.

Na nivou ovog plana rieSenjem sacbradajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguée intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su i protivpoZarne
banjere za prenosenje pozara.

Prilkom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zaslite i spaSavanja prema izrazenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti
1 misljenja u skladu sa Zakonom,

Tehnitku dakumentaciju raditi u skladu sa:
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima

| propisima:

- Zakon o za$titi i spasavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,

' 54/16, 146/21 i 3/23))

| Pravilnici:

|- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (.Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (.Sluzbeni
list SFRJ®, br.7/84)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 1 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zaStite na radu

Pri izgradnji, rekenstrukeiji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
za$titi 1 zdravlju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14 i 044/18)

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smiernice za preduzimanje mjera zaslile su sljedece:

- zaStititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu,

- 2a sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zaStite prirode podrazumijevaju prije svega sprovedenje dokumenata zastite
prirode, a to su: strategija biodiverziteta, planovi upravljanja zasticenim prirodnim
dobrima i godinji programi upravljanja zastiCenim prirodnim dobrima, kao i lokalni
akcioni planovi za biodiverzitet.

Osim sprovodenja mjera na ovaj nadin, mjere zastite u praksi se sprovode kroz:

' zastitu prirodnih dobara, odrzivo koriséenje prirodnih resursa, prirodnih dobara i
' kontrole njihovog koridéenja, oéuvanje podruéja ekoloske mreZe, ublazavanje Stetnih

posledica izazvanih aktivonistima u prirodi i koris¢enjem prirodnih dobara,
sprovedenjem podsticajnih mjera za zastitu i o€uvanje prirodnih dobara.

Da bi se sprjeéili, smanijili ili otklonili, u najve¢oj mogucoj mjeri, Stetni uticaji na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo doéi realizacijom ovog planskog

dokumenta, potrebno je dosledno i pazljivo primjenjivati i dalje razradivali rjeSenja |
planskog dokumenta, kroz izradu projekine dokumentacije za izgradnju objekata i

uredenje i pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskog

dokumenta, Pri realizaciji planskih redenja a sa ciljem sprjeCavanja, ublaZzavanja i |
' smanjenja negativnih uticaja na Zivoinu sredinu, pridrzavati se vaZecih propisa iz

oblasti zaStite Zivotne sredine.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zasltitu Zivolne sredine u
skladu sa cdredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-3757/2 od 03.12.2025.godine

Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom planiranja i upravljanja komunalnim otpadom treba se rukovoditi principima
definisanim u Zakonu o upravljanju otpadom iz (.SI. list CG™ br. 064/11 i 038/16) i
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.

Probleme komunalnog i opasnog otpada rijeSavati u skladu sa zakonskim propisima,
uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaZe i odlaganja.
Sistem stroge kontrole odlaganja ofpada uspostavili od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta, do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad najcesci
uzrock povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum,
hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih
bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski olpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu
sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
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gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,SI. list CG™ br. 050/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravljanju
otpadom (.SluZbeni list CG", 064/11 i 039/16), kao i Pravilnikom o kvalitetu i
sanitamo-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispilivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,SI. List CG" br. 056/19).

Takode, za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativne mjere
(uteSce ekoloSke inspekcije), kao i ostale nadleZne inspekcije (gradevinska

| inspekcija, inspekcija zastite na radu. kemunalna inspekcija i dr.), kao i monitoring.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu “14. Pejzazna arhitektura™ predmetna lokacija UP11 i
UP12, Blok 5, Zona C, je predvidena za zelenilo stambenih objekata i blokova -
(ZS0).
Zelenilo stambenih objekata i blokova (2S0)
- U ckviru stanovanja vece gustine planirano je zelenilo stambenih objekata, a
udruZivanjem urbanistickih parcela moguce je formiranje blokovskog zelenilo,
Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom
objekata, Pejzaznim uredenjem oluvati karakter prirodnog i kulturnog predjela. U
sklopu oblikovanja zelenih povr$ina potrebno je planirati razliCite sadrZaje od mjesta
za miran odmor odraslih do djeéijih igralita i manjih sportskih terena. Svi sadrzaji
moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.
' Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka
" i formiranje uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati i izmedu regulacione
i gradevinske linjje. U cilju poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti krovno zelenilo
' kao i vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa objekata, Vertikalno zelenilo, kao dio
estetskog podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga
sa zelenilom slobodnih povrsina,
Uslovi za uredenje novoplaniranih objekata:

- minimalno uéesée zelenila u okviru urbanisticke parcele je 25-30%, a u skladu sa

podacima iz Tabele (Parametri pejzaznog uredenja)

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i €istim koloritnim

nesenjima
- sadnju visokog i srednjeg drveéa vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa
zasadima Zbunja i perena

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra
- visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otezava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je ve¢e od 5 m)
- radi boljeg odrZavanja Koristiti vrste koje ne zahtevaju posebne uslove njege
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
- predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih
povrSina objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijena (irave, perene,
sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablaSica
$to zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i

| upotrebu adekvatnog supstrata
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- na povrSinama iznad podzemnih etaZa planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou
kote terena

- unutar bloka predvidjeti Setne staze, platoe i trgovel/pjacete za miran odmor i
okupljanje, kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim zastorima

- za zastore Kkoristiti saviemene materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog
dizajna (kiupe, kante za smece i dr.)

- ostale smjernice u skladu sa OpStim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja,
- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)
- Na urbanisti¢kim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
veéih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog drveca i
to u nivou kote terena
- U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija | valorizacija postoje¢eg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog ouvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urban isticka rjedenja
- Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
| ureden;a terena
- Predvidjeti za$titu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tockom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda
- Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline - Oleao
europaea)
- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu ,
-Tokom gradevinskih radova, povréinski sloj zemlje lagerovali i koristiti ga za |
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
- Predvidjeti humusiranje zelenih povrsina
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima
- Izbjegavati invazivne biljne vrste
- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm
- Predvidjeti linearno ozelenjavanje sachracajnica i parking prostora
- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu I
zastitu svih zelenih povrsina
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Uredenje parcele
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Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima iz plana.

Organizaciju lokacija 4j. velikih urbanistitkih parcela koji u skladu sa ovim planom
mogu biti i udruZeni, izvr$iti po principu kompleksa od vise objekta koj su
medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama
Investitora preporuka je da se uradi jedinstveno idejno rjesenje sa fazama realizacije,
brojem objekata na lokaciji, medusobnoj udaljenosti i vizurama ka okolini.

Elemente parterne arhitekture prilagoditi osnovnoj namjeni objekata, a sve u skladu
sa potrebama investitora.
Urbanistitke parcele u zoni zahvata |D DUP-a urediti u duhu tradicionalnog
Koris¢enja prostora:

- poplogavanjem pjeSackih povrsina,

- ozelenjavanjem - zatravnjivanjem, i

- sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Slobodne povrSine objekata rjeSavati tako da se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporiraju sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju,
' Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa oblikom i funkcionalinom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistitkoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobraéaj -
' parkiranje, Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih |
- povrsina van objekata (osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa |
tehnigkim i geoloék:m uslovima terena bez ogranitenja eteza pod zemljom,
| Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim |
' parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombmacqa na nadin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,4 m, a visina sokle 40 cm).
) Materjalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem }

primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. x

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
 ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema Clanu
87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i |
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZzno je prekinuli |
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeq postupka.

' USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa Elanom 30 Zakena o izgradnji objekata SLIistC.G.
br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list CG", broj
48/13 i 44/15).
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| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

[=

15

| REZIMU

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17,

- Kroz projekinu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljiSta za svaku fazu.
' Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisticke
' parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli¢itih viasnika.
' Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rjeSenjem u kome se
' odreduju faze izgradnje objekta.
! Obavezna | faza izgradnje objekla je izgradnja podzemne garaze.

174 ]

17.2

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

| Uslow pnk <juéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu ,12. Elektroenergetska infrastruktura® | prema uslovima |
nadleZznog organa,

!

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece preporuke
EPCG:
.« Tehnitka preporuka za prikljuéke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il |
| dopunjeno izdanje)
-« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
.« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog 1
‘ opteretenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3

| Uslovi prikljué¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

' Prema grafickom prilogu ,11. Hidrotehni¢ka infrastruktura™ i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Tehniéki uslovi D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija" Bar, br. 7241/2 od 10.12.2025.
godine.
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| Prema grafickom prilogu 10. ,Sacbraéaj” i prema tehnickim uslovima nadleZnog

javnog preduzeca.

Saobracajno-tehnicki uslovi Rjesenje broj UPI 14-341/25-657/1 od
05.12.2025.godine izdati od Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj
Opstine Bar.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Praviinik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuSteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kornséenje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izaradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 | 39/16)

- Pravinik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)

Agencqa za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:/f weay ekip melregulatival;

- sajt na kome Agencija objavl;uje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hilp /ekinfrastukiura ekip. me/ekip.me kao i
adresu web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.|sp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima |
("SlLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju |
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla i

- Elaberat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

i

Urbanisticki parametri
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Oznaka urbanistitke parcele UP 11, UP12 ZonaC, Blok 5
Povr§ina urbanisticke parcele 1005 m2; 943m2;
Maksimalni koeficijent zauzetosti | 0.4 0.4
Maksimalno pod objektom 402 m2 377 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 2.5 2.5
Maksimalna spratnost objekata | P+8+Pk P+8+Pk
r Planirani broj stambenih jedinica | 25 23
' Maksimalna bruto gradevinska
| povriina objelats g 2512 m2 2357 m2

' Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Parkiranje vozila je neophodno rieSevali iskljuivo uz objekte na pripadajucim
parcelama, prema zahtjevima Koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa
vazedim standardima | normativima i to kako za putnicka vozila tako i za autobuse i
tereina vozila.
' Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje mora
' da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj
se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objeklima u suterenskom
iili podrumskom dijelu) po normativima iz Plana,
Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone
turizma, stanovanja, sporta i rekreacije i sl., moguce je parkiranje rjeSavati za zonu
u cjelini na otvorenim parkirali§tima vili u okviru podzemnih ifili nadzemnih garaza
(jedne ili viSe), a prema normativima iz ovog Plana.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele.

Zauzetosti podzemne etaZe za parkiranje je maksimalno do 50% urbanistiCke
parcela. Ako uslovi terena dozvoljavaju, moguce je formirati dvije etaZze podzemne
garaze, u skladu sa propisima.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan
bro) potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavijanja
projekine dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa iz GUR-a:

Normati miesta
gim]nna r. parking miesta Jedinica
| Stanovanje novo (rezidenti1,3 pm lstan
| mikandica)
tanovanie sostolede 1.0 om n
Banke om
Medicinske ustanove _ lpm 5 m2 BRGP
1 om 0 m2 BRGP
Poite om_ —AD- 60 m2 BRGP
Trini centar (shoping mall)_{L om 155 m2 BRGP
Restorani, kafidi om -
Hotel (prema kategoriji) 1 pm 2 - 10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na 30
Kravala
Hatel (aoartmanskog tioa)l 1 om apartmana
Sportskioblekti  dpm 6 - 28 gledalaca
Poslguniobiekti_______ Jpm
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~ifil mehanicke (sa liftovima), a broj etaza nije ograniten;

Planirani broj parking mjesta obuhvala sva mjesta za stacioniranje vozila: na
otvarenim parkirali§tima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta
ili kao nezavisni objekti na zemlji il ispod zemlje a u okviru urbanistéke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistitke parcele
- Potreban broj parking mesta rijesiti u ckviru urbanisticke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga mozZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada oftvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelanjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Nagib i denivelacije terena koristiti kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasiéne (sa rampama)

- Krov garaZe kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiraliste ili kao.

ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema l
Javnom prostoru;
- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijesiti prema postojecim saobratajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeéi raduna o unapredenju postojeceg stanja. Tatan poloZaj -
prikljuéka garaZe na javne saobracajnice, definisate se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaZe objedine j. da imaju zajedni¢ku kantrolu;
-U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za
edrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrsenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekanomske opravdanosti;
- U dijelu objekta javne parkmg garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji);
- 1zbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti
1 iskoriS¢éenosti date lokacije;
- Ukoliko se gradi klasiéna garaZa rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne,
- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaze min, 2,3 m;
- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1. kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaZe max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m?® mogu imati nagib max18% za pokrivene i
max15% za otkrivene,

3. za vete garaZe od 1500m? prave rampe max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene; ;

4. za parkiraliSta do 4 vozila - 20%. .
- Na pocetku i na kraju rampe izvrSitit ublaZzavanje nagiba !
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- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa Sinnom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prelaza min3d,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se
za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridravati se pravilnika o tehnickim
' zahtjevima za za$titu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 013/07, 032/111009/12...)
- Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ako ne postoje neka
druga tehni¢ka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZa
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja L
' Arhitektonso oblikovanje objekta
Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajnirane‘
| objekte, koji svo;om arhitekturom i kapacitetima nece opteretiti prostor.
U diielu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda. |
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor. |
Novi chjekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, $to znadi
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnikim zahtjevima. lzgradnju objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i
morfclogiji terena. Prostor cko objekata treba da bude posebno parterno
arhitektonski rijeSen.
Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko cbjekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom.
Oblikovanje prostora i materijalizacija
Obzirom da se radi o prostoru Topolice Ill koja je u neposrednoj blizini centra grada,
slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rjeSavati paZljivo, uz primjenu
materijala koji su primjereni primorskom podneblju
Striktna kontrela tehnicke dokumentacqe kao i realizacije objekata, doprinijece
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti kako samih objekata, tako i ukupne
slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovali sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala,
u skladu sa podnebljem, i kvalitetno ugraditi uz strogu kontrolu.
l Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zaStitom
tovjekove okoline predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija.
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koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raluna o
mikroklimatskim usiovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to je energija direkinog sunéevog zracenja. Treba teZiti da se
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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OBRABDIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikic / ¥ /,
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni€ 77" »mc

DRZAVNA SEKRETARKA Marin{‘ﬁgsrevic Pavicevié
.\\uoﬂo\uc

-

PRILOZI =

| - Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta | Akt Agencije za zaStitu Zivotne

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje | sredine broj 03-D-3757/2 od
utu-a 03.12.2025.godine
Tehniéki uslovi D.0.0. ,Vodovod i
kanalizacija“ Bar, br. 7241/2 od
10.12.2025. godine.
Saobracajno-tehnicki uslovi
RjeSenje broj UP| 14-341/25-657/1 od
05.12.2025.godine izdati od
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar.
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1.3,12,15 28

RLN T2

UP pb

UPk14

UPts3

UPpv1

N

Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP.a

Karakteristiéne tatke gronice zahvata Izmjena | dopuna DUP-.a

Granica katastarske parcele

Oznaka kotastarske parcele

Granica Zone A

Oznaka Zone A

Granica Zone B

Oznaka Zone B

Granica Zone C

Oinaka Zone C

Granica Bloka

Oznaka Bloka

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija

Urbanisticka parcela pejzadnog uredenja - zelenilo

Urbanistiéka poarcela komunalne infrastrukture - kontejner|

Urbanistiéka parcela trafostanice

Urbanisti¢ka parcela povrsinskih voda

Karakteristiéne tacke urbanistickih parcelali parcela
za pejzaino uredenje



UP 11
82 6590993.12 4663009.61

83 6590988.47 4663016.33
84 6590983.07 4663023.22

85 6590991.14 4663007.87
86 6590965.91 4662984.71
87 6590962.83 4662989.74
88 6590961.50 4662988.93
89 6590956.25 4662997.35

UP 12

90 6591009.03 4662988.99
91 6590977.02 4662963.70
92 6590965.93 4662981.73
93 6590967.25 4662982.52
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Cma Gera dibanzrs)

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE [Free O =X B
v e
06-333 5.1 |/7

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ‘ i ,
Broj: 03-D-3757/7. L_____ i Podgonta, 03.12 2025 godine
|

MINISTARSTVO PROSTORNCG PLANIRANJA, URSANIZMA | DRZAV!;IE IMOVINE
Direklorat za gradevinarstvo
| Podgorica
UL IV Proleterske bngade br 19

VEZA: 03-D-3757/1 od 02.12.2025 gode
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciju izdavanja urbanistitko-tehnilich uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 08-333/25-13502/2, kojm ste tradili midljenje o potrabi procione uticala na
Zivolnu sredinu za zgradnju novog objexta-stanovanja velkih gusting na lokaciji urbaristickin parcela
UP11iUP12,zona C.blok 5, u zahvatu Deta%jnog urbanistitkog plana |, Topotica II* - lzmjene |
dopune(,, Stutbeni list Crne Gore™ - optinski peopisi be,082/23),cpstina Bar, u cilju zdavonja urbanst £ko-
tehpitkin usiova Aleksié DraZenu iz Barn obavjedtavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrdl procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzben: st Crre Caora”, br. 2007
Sluzbeni list Cme Gore®, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projexnta za koje j& obaveznn procenn
uticaja na Zivolnu sredmu i projekala za koje se moke zahtijevali procjena uticaja,

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrddi koft su sadr2aji planizani na predmetnoj lokac
Smatramo da Investiiorn treba cobavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje na

predmetnoj lokaciji, zatra2i lzjadnjonje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu ked Agencije za
zadtitu Zivotne sredine.

',’f\_ gy dr Milan Gazdic
3 b " DIREKTOR
\.\.‘i, ot
L\ R ‘ .
Dostavijeno: ‘\: ra f‘
* naslovu, y
e 03 l
* ala
AGINCLA A ZASTITU
oba ' JIVOTNE SRLDeNt
Qaﬁ ea ‘ CRNE GOAL
AN
'.2.03 : ) -'.‘?71:.'1 r 19
L) 0 81000 2oigu-ca, Urme Giva
‘\... i te!: « 157 20 L85 V20
AENTUN T el Lo U .Q:-”.-‘Tc WSS o™
KNI w s 2230 ™e



AR

‘.

Cma Gora 85000 Bar, Crna Gor:
Opstina Bar Tel: k332 20 211 531

Sekretarijat ;a‘lsmmnpmg-gqu)omos\orr* plen amail: sekmta} |al.kps@bar.m
saobracaj urbanlZna | drz.f.-ne nm ne waviv. bar me

Adresa Bu!evg revoiuche i‘r 1

Broj: UPI 14-341/25-657/1 L 1 0G1333 _[L Be JL | Bar, 031

N
N
Q
ra
o

Lie]
o
Q
(

Sekretarijat za komunalne poslove | sacbracaj, rjesavajudi po ~ahqovu Minisrstva prosternoy
planiranja, urbanizma i dr2avne imovine. na osnovu &lana 17 Zakona o pule Jima (.51, list Crre
Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 143 Zakona o uredenju prostora (,S1. Iist Crme|Gore’, b 12125
a u'vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crme Gore o
84/17, 44/18, B3/18, 82/20 | 86/22, 04/23) | ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (LS
Cme Gore", br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/17), donosi.

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za prikijutenje na javni put, za polrebe zgracr s novos
objekta stanovanja velixh gustina, na urban stikim parcelama beoj UP 11 1 UP 12 u zoni .C

bloku .5°, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana .Topolica IlI* = fzmjene i dopune (LS 15!
Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 082/23), opstina Bar.

.

. Prikljutak projektovati na postojaéu kontaktnu saobraajnicu, radndg naswa “Fa%
skladu sa Planom, grafiki prilog: Saobrataj,

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulnz/izlaz na javni put.

3. Sirinu kolskog ulnzaﬂzlaza plan rali tako da je obezbl;odona pronodnest mierodavnod

EEeh o F R Lvozie;

4, ‘Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrct:o prilaznog puta, cdquIno u zavisnos!
od planiranog sadrzaja na parce'l;

5. Radijuse krivina pri ulaskwiziasku na UP dimenzionisati prema rormal.ana za usvci=n.
mjerodavno vozilo;

6. Na prikljutku na put obezbijediti cdgovarajutu praglednost 23 ulesnixg u sactraca .y

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prkijucak konktti maten als #o
odgovaraju materijalima puta na keji s2 prikijuéuje:

8. Uzduzne profile prikljuka prilagoddi terenu i okclnim objektma, ui cbe
popretnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosfersiin vod

9. Na prikljuéku na javni put projektovati horizontalnu | vertikalnu signalizgcju.

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja | saobragane s gnalizac o

koji mora biti uraden u skiadu sa vaZedim standardima, tehniGum Lpuistvima |

normativima iz predmetne oblasti.

- 3 ———

Obrazlo2ene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imoving, cbratio se gvom Sekretan)atd
zahtjevom, broj 06-333/25-13682/5 od 27.11.2025. godine, zavedznim u| Qpétini Bar. pod
brojem UPI 14-341/25-657 od 03 122025. godine, za izdavanje sach adajnin usicva u
postupku izdavanja urbanistitko-tenniCxih usicva za izradu tehnitke dokumeptacie, za potrebe
izgradnje novog objekta stanovanja velikih gustina, na urbanistitkim parcelarfa ore) UP 111 UP
12, u zoni .C*, bloku ,5°, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana .Topaliga 111" = lamene |
dopune (,S\. list Crne Gore — opitinski propisi®, br. 082/23), opitina Bar,




gy DOO VODOVOD | KANALIZACL/

@ UL Branka Calovida br, 2, BS0CD BAR (2 vty
25 +382 30 312 528, +382 30 312 043 i-fo@
£ 438230312978 A2 v
[ PiBi205479 _« PDV-20/31.001248] L B I

Br. 724172
Bar, 10.12.2025.godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine
IV proleterske brigade br. 19 ‘

81000 Podgorica ... oo,

Predmet: Tehnidki uslovi

Shodno vasem aktu broj 06-333/25-1369273 od 27.11.2025.gedine (prema zahtjeve Aleksic Drazena),
za izdavanje tehnidkih uslova, Koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovoed i kepelizecihae - B duna
2.12.2025.godine pod brojem 7241, dostavljumo vam tehnitke uslove [za izmdu projecine
dokumentacije za izgradnju novog objekta — stanovanjo velikih gusting na | lokacii urbanistichih
parceln UP11 i UP12, zona "C", blok § u zahvotu Detaljnog urbanistickog plens " Fopalica 117 -
izmjene i dopune (*Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi br.082/23) u Bani,

l

|

Prilog:
e Tehnitk: uslovi

S postovanjem,

RS &~ ) ;
Tehnicki direktor: /,.'» o I lzvrdni dinektor
.o I V3 0
o Rrt A
Alvin Tombarevié V% BT Minden Duricid

- - —

CKB 510-239-02 SGM 55)-B467-82 HB 520-19659-74 NLB 53020
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544.07 ERSTE Sil-



L L)

DOO "Vodovod | kanalizacija® - Bar

Broj:7241/2
Bar, 10.12,2025.godine

Rjelavajuci po zahtjevu Aleksi¢ DraZena, shodno aktu Ministarstva prostornog planiran)a,
urbanizma i driavne imovine broj 06-333/25-13692/3 od 27.11.2025.godine, kol Je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacijae-8ar dana 2,12,2025,5¢dine pod hraojem
7241 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije 28 izgradnju novog objekta - stanovania velll:
gustind na lokaciji urbanistickih parcela UP11 | UP12, zona "C", blok 5 u zahveiu
Detaljnog urbanistickog plana "Topolica 1" - Izmjene | dopune ("Slukbeni list Crne Gore
- opStinski propisi br.082/232) u Baru, !

a) Opiti dio
Vodovod: l

1. Za registrovanje utroska vode cljeleg objekta potrebno je ugradit
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba oa
bude lcciran u pesjedu investitora, Im od Ivice parcele gladauc
iz pravca mjesta prikljuéenja na ulidni cjevoved. U siu&@ju da je
prafil prikijuka vodemjera @ 2 SOmm potrebno je da minimaina
dubina 3ahte, u koju se smjeita mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje ocd ar[rntun-
fazonskih komada do unutradnje lvice zida min 30cm, mpdusobne
osovinsko rasto janje armature | fazonskih kamada pri paralelnorr
postavijanju razvode min 60cm. Pri demu unutrasnje drrrer' e
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera praflla &©50mm | viSe obavezne -:_c ispred
vodomjera ugraduje zatvarad, hvatat nedistole, MDX komad.
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni kamad
i zatvarad. Iza vedomjera na koji je spojena hidrantska mrel
objekta ili sprinkler sistem za gadSenje poZare, obayezno se
ugraduje zadtitnik od povratnog toka (nepovratnl ventl), Dul e
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5C
ispred | 3D iza vodemjera (D je profil prikljuénog voda). |

3. Vodovednu 3Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalcama
poklopcem tako postavijenim duo se vodomjer ne nalaz
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba ds bude
krulnog presjeke min. dimenzija @600mm Il kvadratrog
600x600mm, nosivost prilagodene odekivanom opteredan)u.

4. Potrebno je predvigifetl zasebno mjerenje utrodka |vode 2z
stambenl dio objekta posiovni dlo objekta i za hndrantsku mreiu.

5. Mjerenje Isporuanih kolldina vode u objektlma koji <e 51. gradit

il postavijati na teritorsjl OpStine Bar ce se vrditi [sedeuim
vodomjerima: L
a) U objektime za individualno stanovanje - wvidemlaznim

vodomjerima sa mokrim Hi suvim mehanizmom kiase taénost
»2« 53 pripremorn za deliinsko oditavanje putem raolo vaze

b) U objektima 2a kolektivno stanovanje - Emla"rm
vodomjerom sa mokrim Il suvim mehanizmom kmre tacnosti
»2« 58 pripremom za daljinsko ofitavanje putem r¢cb veze

c) U objektima za chavljanje djelatnosti |l za smjesta) | duvan)e
sa profilom prikljuka na javni vodovod od 50mm Il .n.dlm -
kombinovanim vodemjerom sa pripremom 2a | daljinsko
oditavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vedomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmorn klase »2« sa pripremom 23
daljinsko editavanje putem radlo veze.



. Za objckte sa vise od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
* moZe se predvidijetl ugradnja kontrolnih vodomjere za svakl ulas

posebno (vertixalu). Za svaku stambenu jedinice predvidiet
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenth u kasetama na
etaZama, zajednickim dije'ovima stambene zgrade (hodnicima
holovima) stalno dostupnim za oéitavanje, kontroiu i odrzavan;e
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljutavana rad
obezbjedenja od oStedenja | krade vodomjera). Vocomjerl sa
horizontalnom osevinom se moraju postaviti iskljuéivo herdzantalng,
odnosno sa vertikalnom oscvinom iskljuéivo vertikalno,

Za vrstu materijals prikljudka na vodovodnu mredu predvidijel
PEHD (polietilen) Ili PP (palipropilen). Maksimalno dozvoljen: prefil
prikljucka je @100mm, pri emu profil prikljuéka mora bitt man) o
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje. 1

Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mrede proke
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prainika
© 200 mm i vide. Ureda)j za povidenje pritiska kod direktnog spo)s
na vodovodnu mreiu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. iz cjevovoda prednika manjlh od ©200mm voda 74
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vede
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciji:
(preko prikljudka za ot:jekat) dozvoljeno je samo u slu"aju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog © 250 mm, Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je (zgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinklar u‘s< alucgn
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz ulidnog cjevovoda u skiadu s
hidraulickim proraiunom iz projekm.

Fekalna kanalizacifa:

1,

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvederim
hidrauliékim proradunima, kao | na osnovu raspooiivin
geodetskih  kota. Minimalni  profil prikljufks na  gragsko
kanalizacionu mrelu Je @ 160mm, ‘

Sva neophodna geodetska mjerenja | vzduine profile, predvidieti
tehni¢kom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreie je separainl, tako ds se ne
dozvoljava upuitanje atmosferskih voda u fexalnu kanplizaciy
obrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran

potrebno je predvidijeti separator ulia i masti za sanitarne vodc.
Kota dna prikljuéne cljevi mora da bude min 2/32 D !znad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni preénik cljevi).

. Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnin wda uzet u

obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacife (kapacite:
tehnoleglja prolzvodnje, koligina, sastav | dinamika iSpufitania
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao | Ispodtavati
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehniékim uslovima 2a lspufta e
otpadnih voda, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta o padnn
voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih vooa®
SI, list Crne Gore”®, br.056/2019

l
7. Za materijal za rradu  prikljuéka na fekalnu kanalizac)ju

predvidijeti atestirane PVC Kkanalizacione cijevi 78 ulitau
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) il PP (poliprop! Ie"

8. Reviziona okna mogu biti kruinog Il &etvrtasteg po-,-m no
presjeka, monolitne A8, montaZne A3 | poliesterske izrade.
5. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predv dn]c | Sante

od poliestera.



Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je Izvestl proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina | odabrati adekvatan| profil
prikijudka.

2. Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dotl vzduine | p ofile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

3. Reviziona okna | kiSne slivnlke projektovati u skladu sa
tehnikim propisima za ovu vrstu djelatnostl.

4. Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanallzaciju

predvidijett PVC IlI PE (polietilen).

S. Predvidjeti separatore za prediScavanje voda sa parkinga |

saobradajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vall za sve zatvorene prostore u objeKtu kojl
slule za parkiran]e autamoblla (garaZe) povriine vece cdjSOmz
Reviziona okna megu biti kruinog Il Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, mantaZne AB | poliesterske izrade,

7. Na mjestima gdje je mogué utica) morske vode predvidiet

Sahte od poliestera, l

b)Pastajece hidrotehnicke instalacife

1.

¢) Posebni dio

U sluaju da je u granicama urbanistiéke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, Ili Je planirana Izgradnja nove mrele, neophodno je
prideZavatl se odredb! sPravilnika o odredivanju | edrzavaniu zona
| pojaseva sanitarne zastite izvorista | ogranienimp u tm
zonamas«(.Sluibeni list Crne Gore™, br. 66/09 od 2. cktobra
2009.god.

Cilan. 32 - Pojas sanitame zastite odreduje se oko glavrih

cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznost po 2m oc
osovine cjevovoeda Ssa obje strane, a za cevovede o
vodosnabdijevanje do 200 stancvnika po Im od | osovine
cjevoveda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvolien:
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radml koje na
bilo ko)l nalin mogu zagaditi vodu Il ugrozitl stat'nc;
cjevovoda.

Za cjevovede profila DN 200mm { vece, u slucaju izgradr;o
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neephedno
je obezbijediti slobodan prostor svijetliog otvora ?.inno 4.0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele vec postojl Il je p lfanirana
lzgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektore, nije
dozvoljena izgradnja objckata, postavljanje uredaja | vesenje
radnjl u pojasu od 2m od osovine Kkolektora, Koje na|bilo ko]
nadin mogu ugroziti stabiinost cjevovoda.

. U slulaju potrebe izmjestanja postojecth hidratehniZxih

Instalaclja, éije zadrzavanje nije predvideno prostorno-plansk n
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu| ncvog
(izmjestenog) cjevovoda planiratli u  okviru  predmietne
urbanisticke parcele, a tehnidko rjedenje moZe biti ulsklopu
glavnog projekta planirancg objekta. l

Prikljucenje na hidratehnicku infrastrukivru

o

Prikljuéenje objekta nra hidrotehnidku infrastrukturu (wedoved,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidjeti na ulidne Instaiacije
u saobradajnici oznaleno] sa T40 - T3 - T37 u skladu sa CURP-om
“Topolica III" izmjene | dopune - faza hidrotehnika.




d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelinickil instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrii sve tekstualne i graficke priloge za g .'wnl projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu lzrade | sadriini tehnicke dokumentacie
Projekat unutradnjih instalacifa vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZede zakonske regulative, & mora cbuhvat i
Interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuco) razmjer sa Jesno

naznadenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu | kans!lzaconu
mrelu.

Na situaciji prikazoti polola) ss naznalenim medusobnim  rastojaniem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacije.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodainstalatersi |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek ka: t njegovy
lokaciju na situacijl.

Napomena:Hidrotehnike Instalacije u saobracajnici oznadenoj sa T40 - T3 - T37 «u

izgradene, all DOO “ViK" - Bar ne raspolaZe originalnim terenskim pedacima
izvedenih instalacija. Za podatke o lzvedenom stanju navedanih Insta'acl|a
molete se obratiti Opstini Ear koja je bila Investitor predmetne Invesiiclie

Prileg:Situacioni plan R 1:500 sa katstrem postojedih hidrotehnidkih instalacija <a kojim
raspolaie DOO VIK - Bar
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