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Predmet: Obavjestenje 0 rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &ian 111 stav 1, 21 3 Zakona
o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-12113/1 od 01.10.2025.godine, Direktoralu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se 'BRACA MAGUD GRBALJ" Doo Kotor, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projexta, projektovano od strane JFATIMA
ING* Doo Podgorica, 23 izgradnju objekala mjesovite namjene (G)+P+2, na lokaciji koiu &ine
kat parcele br.170, 17112 i 17212 KO Pobrde u zahvalu Prostorno-urbanistitkog plana Opétine
Kotor (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.85/20), Opétina Kotor.

Glanom 22, stav 1 tacka 1, Zakona O izgradnji objekata (.SluZben list Crne Gore® broj
19/25 | 92/25) utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekle a narodito da daje saglasnost
na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vibe,
hotela odnosno tunstitkog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica | turistikog rizorta, trga, skvera,
setalita, gradskog parka i objekta iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekia).

Elanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25 | 92/25), data je
definicija tehnilke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numentke | grafitke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objexla a stavom 2. istog
#ana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnickim uslovima koji se
preuzimaju u skiadu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Glanom 9 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, zmedu ostalog | idejno rjedenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom B stav 2.
Zakona Cini obaveznos! uskladenosti idejnog rjiesenja kao vrsie tehnitke dokumentacie sa
urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dopunjeno idejno riesenje, ovjereno elektronskim potpisom projektania dana
14.10.2025.godine u 10:43:46 + 02'00', ovaj Direkotrat upucuje na sledece nedostatke.

Uvidom u predmelno idejno rjeenje, kao lokacija za gradenje navode se kat. parcele broj
170. 171/2 i 17212 KO Pobrde, ukupne povriine 4550 m?. Prilozenim Elaboratom parcelacje po
novom stanju, predmetnu lokaciju sada &ini kal. parceta br. 170 KO Pobrde ukupne povrsine po
koordinatama 4544m?, Imajuti prednje u vidu, polrebno je kroz kompletno idejno rjedenje navesti
taénu lokaciju za gradenje, a kod obratuna indeksa voditi se povrdinom lokacije prema Elaboratu

parcelacije.



Svu potrebnu tehniéku dokumentaciju, ukljuéujuéi tehnicki opis i grafike priloge idejnog
resenja uredno potpisati i ovjeriti od strane projektanta,

Planskim dokumetom PUP Kotor propisano je “Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja zmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija znosi: -za stambene podzemne
etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do 3.0 m. Predmetnim idejnim rjeSenjem podrumska garaza

ima spratna visinu od cca 3,2 m pa je istu potrebno korigovati,

Uvidom u graficke priloge Situacije, konstatuje sa da predmetna lokacija nema obezbijeden
piesacki pristup.

Potporne zidove koji se nalaze kod ulaza u podzemnu garaZu potrebno je oblo2iti kamenom,
takode poZeijno je na istom predvidjeti puzavice kako bi se visina zida vizueino ubla2ila.

Sagledavajuéi graficke priloge idejnog rjeden;ja i predlozenu dispoziciju objekata, potrebno je
povecati medusobno udaljenje objekata Lamela 1 | Lamela 2, kao i objekata Lamela 3 | Lamele 4
imajuéi u vidu da poloZa gradevinske linije isto omogucava, a sve u cilju dobijanja gireg i
skladnijeg ambijenta u objektima i na lokaciji.

Potebno je preispitati oblikovanje i maltenjalizaciju predmetnih objekata, sa posebnim
osvrtom na boéne fasade. Materijalizaciju na boénim fasadama rijeddi kroz promjenu fasadne
ravni, ne kako je to predvideno idejnim rjedenjem. Nadalje, smjernicama iz planskog dokumenta
navedi se ,Preporutna je upotreba priordnog kamena minimum 30% od cjelokupne povrsine
fasade objekta®, pa se s tim u vezi predlade njegova primjena posebno kroz promjenu fasadne
ravni, odnosno na kubusima objekta. Takode neophodno je ukinuti krovni elemenat na objektima-
pozicioniran iznad centrainog balkonskog prostora.

Nadale, materijalizacija fasada pirkazana na izgledima objekata je neophodno realisticnije
prikazati kako bi se ista mogla $to adekvatnije sagledati.

Karaklenstitni presjecvizglodi moraju sadrati §iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, konlaktnim zonama (javne povrdine, privatne izgradene povrdine, saobratajnica,
parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote | udaljenja od susjednih
objakata. Sus;jedne objekle prixazati u siluetama

U cilju sagledavanja ukloplienosti objekta u zateteno prirodno i izgradeno okruZenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz gornjeg rakusa iz
vie pozicya sa pnpadojucim uredenjem terena, tako da njedan dio objekata sa pnpadajucim
dyelom uredenja terena, ne ostane nepnkazan.

Shodno navedenom, a u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja, odnosno da
se dostavi tra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 7 (sedam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti redenje bez
vaseq zjadnjavanja — &lan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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