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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4883/5 od 04.08.2023. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene stanovanje male gustine
na urbanistikoj parceli UP 73, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Mahala“ (,Sluzbeni

list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 16/17), Opstina Zeta.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

SISTEME Crna Gora

1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologiie,
urbanisticko-tehni¢kih uslova - o
Broj: 08-332/23-4883/5 prostornog planiranja i
Podgorica, 04.08.2023. godine urbanizma
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
’ 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ALOSEVIC
KUJTIMA iz Golubovaca, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju novog objekia namjene stanovanje male gustine na urbanistickoj
4, parceli UP 73, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog ptana ,Mahala® (,Sluzbeni list Crme
Gore — opstinski propisi®, br. 16/17), Opstina Zeta.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ALOSEVIC KUJTIM iz Golubovaca
6. POSTOJECE STANJE

Ocjena stanja

Prostor Plana je planiran sa intervencijom koja podrazumijeva organizaciju i
uredenje predmetnog prostora u smislu zadovoljavanja potreba korisnika prostora,
kroz obezbjedivanje optimalnog rie§enja.

Namjena povriina u zahvatu predmetnog planskog dokumenta je kompatabilna sa
namjenama povrsina u susjednim planskim dokumentima, a posebno u kontaktnim
zonama..

Kat.parcele br. 2822, 2823 | 2824 KO Mahala nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Mahala" , Opstina Zeta.

Prema. grafickom prilogu br. 04 (I} — Analiza postoje¢eg stanja, na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.

Katastarska evidencija: -
Prema listu nepokretnosti 1681 - prepis, Podruéna jedinica Podgorica,
evidentirano je sliedede:




- hakatastarskoj parceli 2822 KO Mahala, vinograd 3 .klase, povrSine 432m?
- na katastarskoj parceli 2823 KO Mahala, livada 4.klase, povrdine 928 m?
- na katastarskoj parceli 2824 KO Mahala,vocnjak 3.klase,povr§ine 238 m?

DYP "MARALA™ PODGORICA, 20MAL .

POSTCHLE STANIE
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PLANIRANO STANJE

| Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom pnlogu br.. 7 (ll) - Namjena povriina, urbanisticka parcela
UP 73 nalazi se na povr§inama za stanovanje male gustine (SMG)

Povrsine za stanovanje male gustine

Manja gustina stanovanja je gustina do 120 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.
U povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) i zanatske
radnje {(do 150m?) koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje siuze:
svakodnevnim potrebamna stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavijati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?) | manji objekti za
smjestaj, objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kukuru, zdravstvoi sport i ostali
objekti drustvenih. djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

Na povrS§inama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzaZu, pored
stambenih, d‘ozvoljeni su i sliededi objekti: pripadajuce obradive poviing uz

stambeni. objekat | pomocdni poljoprivredni objekti, prodavnice, ugostlteljskl objektii
zanatske radnje, koji ne predstavijaju smetnju za podrudje, a koji sluze za

opsluZivanje podrudja.

Na podrugju DUP-a povr$ine za stanovanje male gusting, definisane su sliedeéim

urbanistickim parametrima:
Za urbanistitke parcele povrsine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti

stambenog prostora je 0.30, a maksimalni indeks izgradenosti je 0. 90, odnosno

BGP objekta 500,00m?,

Za parcele veée od 666,66 m? ovi parametri se ne prmJGHJUJU vec je maksimalna
povrsina prizémlja objekta stambenog dijela 200,0 m?, a maksimalna BGP objekta
istog 500,00 m2.

Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod

sljedeéim uslovima:

- Maksimalna BGP prizemilja i objekta data je u tabeli.
- Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.




- Namjena osnovnogd objekia je za stanovanje, sa moguénoséu Koriséenja prostora
za poslovanje.

- Gradevinske linije GL1 su definisane grafi¢ki.

- Gdje gradevinska linija nije definisana grafitki (prema sporednim ulicama,
susjednim parcelama, zelenim povrS§inama, kolsko-pjesackim i pje$adkim
povrsinama), ona je predvidena na min 2,00 m (izuzeino ovo odstojanje moze biti i
manje uz saglasnost susjeda).

- Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m
od granice urbanisticke parcele. "

- Gradevinske linijie GL1 su postavljene na svim parcelama, dok na parcela sa
postojecim objektima se aktiviraju samo u slu¢ajevima rusenja postc:jeceg objekta
radi izgradnje novog, ukoliko to omoguéavaju parametri dati ovim planom,

- Povrina podrumske: i suterenske etaZe ne ulazi u obradun BGP u slucaju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaZe i tehnicki sistemi objekia kod nove izgradnje i dogradnje.

- Povrsina suterenske i podrumske etaZe postojecih objekata ne ulazi u obraéun
BGP bez obzira na namjenu.

- Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditii kao uzidani, samostaino, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati
otvori.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne. Daje se moguénost projektovanja
ravnog krova.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na ofvorenom parking prostoru u okviru

parcele.

DUP "MARALA" FODGORICA, ZONA C.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

se sprovoditi U svemu prema vaZeéoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 73, sastoji se od kat.parcela 2823 i 2824 KO Mahala. i
dijela kat.parcele 2822 KO Mahala i nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana ,Mahala® , Opstina Zeta,

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanistiCke cjeline. UrbanistiCke parcele imaju direktan
pristup sa saobracajnice.




Na grafickom prilogu 06 () - Parcelacija i reguiacija, graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela. '

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnim rjeSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenoSenja na teren.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj. sadrZini tehnicke
dokumentacije (,SliZbeni list Cme Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na, iznad iispod povriine zemlje, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekia do visine prizemija.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namienjenih za
druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to
zahtjev investitora uz po$tovanje parametara datih u- tabeli | uz po$tovanje namjene.

Namjena povr§ina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta (kriterijumima namjene povriina) elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia
(»SluZbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obraduna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

-Povrine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i Jedlnstvenlm grafickim simbolima ("Stuzbenl list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obraéuna povr§ine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5°C. Prosjetno
najhladniji mjesec je Januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C. Maritimni uticaj
ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1°C, sa blazim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature
iznad 14°C, javljaju od aprila do oktobra. Srednj[ vremenski period u kome je.




potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30
marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru
i min od 49,4% u julu.Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaZnost
vazduha je 56,7%.

Osunt:an;e oblac’nostl padaw'ne

sa344,1, a najkrace osunéanje ima decembar sa 93, 0 gasova. U vegetacmnom
periodu osuncanje traje 1.658 Sasova. Godlsnjz tok obEacnosh ima prosjeénu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.Najveéa oblaénost je u novembru 7,0,
a najmanja u avgustu 2,8.Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom penodu
je 4,3.Srednji prosjek padav’ina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od
248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvuanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima.Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjetna godiSnja uCestalost pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do
16 dana. Period javijanja magle traje od oktobra do juna, sa hajée$éom pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana).Nepogoede (grmljavine) javljaju se u toku godine
pros;ecno 83,7 dana, sa maksimumem od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9
dana, u januaru.Pojava grada reg[strUJe se u svega 0,9 dana prosje¢no godtsnje
sa zablljezemm maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

Ucestalost Vjetrova i tlsma izrazena je u promillma prl cemu je ukupan zblr
s;evernl wetar sa 227 %o, & najmanju istoni sa 6 %o Sjeverm VJetar se najcesce
javija lieti, a najrjede u proljece.Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom
u€estalodéu u decembru, & najmanjom u julu.Najveéu srednju brzinu godisnje ima
sjeveroistodni vietar (6,2 m/sec), koji najvedu vrijednost biljeZi tokom zime
(prosjedno 8,9 m/sec).Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Sas i
pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesdi
u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda _

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere
kojima se spreava ili ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

-Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla; vjetrovi);

-Nepogode izazvane djelovanjem €ovieka (havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);

-drugi oblik opte opasnosti {tehnigko-tehnologke i medicinske katastrofe,




kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izraZene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, kliziéta i jakih vietrova. Posto su
stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i
mijere zastite su djehm|cno identitne. Za prostor zahvata ovog planskog
dokumenta najvecu opasnost predstav]jaju tehnitko tehnoloske Katastrofe i
kontaminacija.

U cilju zadtite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o.zastiti i
spasavanju (Sl. list CG broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogeda (Sl. list RCG broj 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa edredbama Pravilnika o
tehni¢kim normativima za'izgradnju ebjekata u seizmitkim podruéjima (Sluzbeni
list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima.
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znadaja ratunati za 1 stepen
vide od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehnigkim propisima za gradenje u seizmikim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64)

Zastita od pozara _ _
Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem
moguéem medusobnom rastojanju kako bi se sprijetilo prenoSenje poZara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih. vozila svakom
objektu.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11 i 54/186) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Stuzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri iztadi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastiteé na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. '

Pri izgradnii, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10.
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im
zakonima: i propns&ma
- Zakon o.zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i32/11)

Pravilnici:




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidranisku mrezu za gasenje poZara
(:Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o-tehni¢kim normativima za pristupne puteve, ckretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZzara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(,Stuzbeni list SFRJ®, br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija

{,oluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te&nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte&nosti (,SluZbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilaio
uskladi$tenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju
te¢nog nafthog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere. zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom:

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Mjere zastite zivotne sredine
Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog
oguvanja Zivotne sredine.U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno
predstavljaju i akt oéuvanja prirodne sredine.
Smijernice za preduzimanje mjera zastite
- zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- Za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno.odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbem list
CG", br.75/18} | Zakonom za zastitu prirode (,,Stuzbem list CG", br.54/16i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2659/2 od 18.07.2023. godine.

10.. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafitkom prilogu br. 12 (ll) - Pejzazna arhitektura, na urbanistickoj parceli
UP 73 planirano je zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0).




Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta individualnog stanovanja u
zavisnosti od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje
i zadnje dvoriSte, onda prednji dio otjentisan ka ulici treba da prate element
poploéanja, ‘nadkrivena pergola i cvijetne povidine. U zadnjem dvoritu se mogu
formirati volnjaci, povrtnjaci i sl. Pored osnovnih smjernica ozelenjavanja
individualnih stambentih objekata, ove povrine treba da imaju estetsko-dekorativno-
higijenski karakter. Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko- ulaza u objekat i
prilaznih povrsina. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta.

Smjernice za ozelenjavanje:

» kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

» pri odabiru vrsta voditi rauna o uslovima sredine, dtmenzuama boji, oblicima

o predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotntl riesenje formiranja
parkinga

s razdvajanje parcela i izolaciju od sachracajne buke rijesiti podizanjem Zive
ograde '

s za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama

Opéti predlog sadnog materijala

Listopadno drveée

Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp.,

Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus

cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp.,

Eleagnus angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris

Zimzeleno drveée

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Cetmarsko drveée

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja

orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus

coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus

comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko Zbunje |

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea’

Perene - _

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

11.

USLOVI | MJERE Z_A'éTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Detaljnog urbanisti¢kog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruqu zahvata naide na nalazidte ili nalaze arheolodkog znacenja, prema &lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinutt




radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kutture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se oteZano kretu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljava se i izgradnja novog pomoénog {(ekonomskog) objekta uz glavni
stambeni objekat povréine do 30,00 m?. Pomoéni objekti koji su prekoragili zadatu
povrsinu, zadrZavaju se u pomoénom gabaritu. Namjena pomoénog objekta moZe
biti | poslovanje.

14.

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52116, 55/16, 02/17 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

cjelinama-lamelama, obaveznaj je izrada _Idejnog rieSenja za objekat u qellm u kome
¢e biti jasno naznagene faze realizacije.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentagije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrodada na niskonaponsku mrezu TP-2 (i
dopunjeno izdanje)

Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog opterecenja
*Tehniéka preporuka TP-1b. - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilegu br. 8 (Il) — Elektre i prema uslovima nadleZnog organa.




17.2

_Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod __ _ _ _
Razvoj vodovodne mreze vodi se potrebom da svaka urbanistidka parcela ima
moguénost prikljuéenja na javni vodovod.

lzgradnja vodovodne mreze predstavlja hadovezivanje na postojeée vodove PEVG

DN125 i DN110, koji polaZu osnov za prstenastu mreZu. U tom smislu su dopunjeni
novi vodovi, uglaviiom prednika DN110 kroz novoplanirane sacbraéajnice. Taj
prednik dozvoijava eventualnu ugradnju protivpoZarmih hidranata, a ujedno ée
obezbjediti uredno vodosnabdijevanje predmetnih zona.

Kanalizacija za otpadne vode
U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje

separatnim. sistemom kanalizacije. Zbog toga je potrebno za svaki od postojeéih ili
planiranih objekata stvoriti uslove za prikljudivanje na zajedni¢ku mrezu fekalhe

kanalizacije, a druga eventuaino postojeca rie$enja se moraju ukinuti i na
odgovarajuéi nadin sanirati.

Atmosferska kanalizacija

Uliénu mrezu sacbraéajnica potrebno je opremiti atmosferskom kanalizacijom na
svim diochicama, gdje .¢e se sa jedne ili obje strane izgraditi trotoar. Na prostoru
razmatranog zahvata se radi o veéini takvih saobracajnica. Atmosferske vode ée se
prikupljati sa saobracajnih povrsina u uliéne slivnike I odvoditi cjevovodima.,

Prema grafickom. prilogu br. 10a (Il) - Hidrotehnicka infrastruktura — vodovod |

kanalizacifa i prema uslovima nadleZnog organa.

Svi prikljuéci telefonske i elektritne mreZe ée se raditi  podzemno.
Sve prikljutke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim od
nadleZnih Javnih preduzeéa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. ~ Podgorica, broj UPI- 02-041/23-5421/2 od
25.07.2023. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama, planirane su
kolsko — pjeSacke povriine. One se takode koriste za komunalno opsiuZivanje
urbanistiCkih parcela. Zastore ovih saobraéajnica treba predvidjeti od materijala

sposobnih da podnesu kolski saobracaj i opterecenje vatrogasnih i drugih
Interventnih vozila.,

Prilikom nivelisanja ovih saobracajnica potrebno je uzeti u obzir specifiénost terena.
Obzirom .da se radi o relativno ravnom terenu prilikom projektovanje je potrebno
predvidjeti min. nagibe kako bi se obezbjeditlo efikasno odvodnjavanje. Poduzne
nagibe ne treba planirati ispod 0.3%, dok pasebnu paZnju treba posvetiti popreénom
odvodenju voda, odnosno na duzme nultth nagiba pri vitoperenju kolovoza.

1 Maksimaini poduznl nagibi su 7%.
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Zastoti kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pje$ackih staza
od asfalta, kamena, betona, granita i sl. t. od elemenata izradenih od pomenutlh
mterijala, a plamrana parkmg mjesta su od raster elemenata beton - trava i behaton
elemenata, ili od asfalta.

Sve saobracajnice treba da budu opremliene rasvietom i odgovarajucom
saobracajnom  signalizacijom. Odvodnjavanje je rijeSenc atmosferskom
kanalizacijom.

Prema grafickom prilogu br. 08 (11} - Sacbracaji prema uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za sacbraéaj — Glavni grad Podgorica, broj 08-
332/23-4883/4 od 11.07.2023. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

1 17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati: '

-Zakon o elekironskim komunikacuama (“Sl list CG”, br.40/13)

~Pravilnik o $irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik ‘o tehnitkim i drugim uslovima za prikijuéenje, izgradnju i kori$éenje

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme [ objekata (“Sl list CG”, br.41/15) |
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mieza, elekironske komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukiure
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojimn se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/; _

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOQKIH (GEOTEi—!NICKIH,-
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADQVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija prostora _

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
Brdskoplaninskim zaledem.Njen geografski lokalitet je odreden sa 42° 26' sjeverne
geografske. Sirine i 197 16" istodne geografske duZine;
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Podrugje u zahvatu DUP-a je na katicca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cea 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od

373 ,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, radenoj za potrebe Revizije
GUP-a, ravni prostor terase svrstan je u | kategoriju, {j. terene bez ograniéenja za
urbanizaciju. .

Geolotku gradu ovog terena. &ine Sljunkovii  pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedere litoloske strukture karakteri$e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju. Zbog neizraZenih
nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. '

Stepen seizmiékog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmitkom aktivno$éu.Prema Seizmolodkoj karti gradsko podruje je
obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 gedina, sa vierovatno¢om pojave 63%.
Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veda od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiededi:

1 koeficiient seizmignosti Ks 0,079 - 0,090

0 koeficijent dinamitnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

O ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

[ intenzitetu (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike B _
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim

prodrudjima. Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju-

o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacijé shodno é&lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94,42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/101
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o

rezultatima izvr3enih geologkih istraZivanja.

19. POTREBA [ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
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Oznaka urbanisticke parcele UP 73, Zona C

‘Povrsina urbanisti¢ke parcele 1816 m?

Namjena stanovanje male gustine
Max indeks zauzetosti 0,13

Max indeks izgradenosti 0,29

Max povrina prizemlja za stanovanje 200 m?

Max povrsina prizemlja pomo&nog obj. 30 m?

Max povrsina prizemljia — ukupno 230 m?

Max BGP povréina za stanovanje 500 m?

Max BGP povrsina —ukupno 530 m?

Max spratnost objekta P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruidu, treba riedavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno
normativima:

Namjena objekta ' Broj'parking mjesta

Flaniano stanovanie 1,1 PM I stanu
[Poslovanie | agministraciia 1PM na 50m°

‘Diefatnosti 1PM na s0m~

Sport 1PM712 sjedista

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedenc min. jedno parking mjesto
po stanu. Parkiranje moZe biti povriinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ifi
prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobradajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Prilikom projektovanja garaZza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehni€kim zahtjevima. za zadtitu garaZa za puthitke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG” , br. 9/12). Visina etaZza garaZe je od (2.40 - 3.0) m.
Dimenzije parking mjesta su 2 5x5.00m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Rje$avanjem zahtjeva korishika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
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ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo
projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodeéi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po
izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢éem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u
okviru preteZne namjene datog prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
govjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriScenje
alternativnih izvora energije. Osnovna mjera stednje je pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava
toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj
veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao §to su energija vode i energija direktnog sun&evog zracenja.
Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja
ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 21.07.2023.godine i List

nepokretnosti 1681-prepis od 20.07.2023

godine, izdati od Uprave za katastar i

drzavnu imovinu — PJ Podgorica

- Akt Agengcije za zaétitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-2659/2 .od
18.07.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.0. —
Podgorica, broj UPI1-02-041/23-5421/2
od 25.07.2023. godine
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Katastarska opStiina: MAHALA
Broj lista nepokretnosti: 1681
Broj plana: 9,10

Parcele: 2822, 2823,:2824

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA IEDINICA: PODGORICA
Broj: 101:917023-2711

Dalum: 21,67.2023.
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'UP.RQVA ZA KATASTAR :
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101:919-31336/2023
Datum:  2007.2023.
KO: MAHALA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravhom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037717 i 17/18), postupajuéi. po zahtjevu DIREKTORAT 101-917/23-2711, , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1681 - PREPIS

Podaci o parcelama _
. Broj Plan . . Potes i1 Nadin koriicenja Bon. o .
Broj Podbrof ,orh. | skica | DAtoM ¥PISR| uiica { kucni broj Osmov sticanja pon-| Povesina m?|  Prikad
2822 67 b 214122021 IMAHALA Vinogead 3. Klase . 337 T ABILE
38 KUPDVINA. |8
2823 67 21/12/2021 [MAHALA Livada 4. klase 528 T35
38 KUPOVINA ]
2824 ' 67 21/12/2021 [MAHALA Vocnjak 3. kinse 238 02|
a3 KUPOVINA .
1598 16.84
Padaci o vlasniku 1li mosiocu
Matit broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio. Prava Obim prava
2806987220173 ALOSEVIC KUITIM Syajina 1l
0 MAHALA BB Golubovei &

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu glana 17 Zakona ‘o adminisirativhim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata §

naknade oslobodena je na.osnovu &lana: 1_’_?4_"Zak_0na o dr¥avnom premjeru i katastru nc_pokr_etnos_t{ .("-SI_'. list RCG" br. 29/07,
ug]. Hst CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

0232364

Datum i vrijeme: 20.07.2023. 10:58:14




Crna Gora _ -
AGENCIJA ZA ZASTITU 2IVOTNE SREDIR

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] | Lét:;;'i)?z 9 10% -.‘1&;}?‘;,:3} 1
Broj: 03-D-2659/2. - Podgorica; 18:07:2023 ‘goding™ - - -
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Podaarica

Ulica IV Proieterske brigade, br.19
VEZA:03-D-2659/1 od 12.07.2023. godine
PREDMET: Qdgovor na zahtjev U cilju davania misljenja o potrebi procjene uticaja

Povedom Vaseg zahtjeva, Vas broj 08-332/23-4883/2 kojim ste traZili mislienje-o potrebi procjene uticajana

zivotnu.sredinu za izgradnju objekta na katastarskim parcetama 2822, 2823 | 2824 KO Mahala, urbanistitka
-parcela 73 u zahvatu Detaljnog urbanistickog piana ,Mahala®, Opétina Zeta, obavijeStavamo Vas sledede; .

Uredbom o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
~SluZbeni list €rne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/ 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na zivotnu sredinu i prejekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée sa sigurno§tu utvrditi namjenu predmeinog objekta.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Siuzbeni list Crne Gore", br. 75/18), obrati
Agenciji za zastitu Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanjée misljenja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.

S-postovanjem,

. "DIREKTOR.

P AGENCUA ZA ZASTITU
15 ZIVOTNE SREDINE

_ ) CRNE GORE.

_ & > IV Profeterske 19
D %: @ ' ‘81000 Podgorica, Cme Gora
@ 96 tel.: +382 20 446 500
@\@ ®® -emait.epamontgnegro@grhail.corm

2T IVOTRE ' wwin.epa,00g.me

SREDINE
CRME GORE
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCT ”VODO\()D ] KANAL]ZA(‘[.IA”

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Zi
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
lelefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
odna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
l: vikpg(@t-com.me, Web. www.y itkpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
Bre -02- %
CRNA GORA Pisarnipla%'is?azr %6' {e %Ig“ize?pzrostomog
___Podgstenargai Ghanldh:
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG P;”""?”f’: 2%.07. 7003
[9-18d. ]Jed ks znak | Rednibro] | Prilog Vrijednost
PLANIRANJA | URBANIZMA
. o y | 02133003 hegalfi(e)
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme , |

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/1 7), Clana 19 Odiuke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preCicavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5) i €lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj
08-332/23-4883/5 od 11.07.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/23-5421/1 od 17.07.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa moguénos$éu
organizovanja djelatnosti na UP 73, u zahvatu DUP-a “Mahala” (katastarske parcele
broj 2822, 2823 i 2824 KO Mahala) u Podgorici, investitora Alogevié Kujtima (prema
nacrtu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, izdatih od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma), propisujemo sliedece tehni¢ke uslove priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slu€aju da priklju¢ne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo d.0.0. “Vodovod | kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 73 planirana izgradnja
objekta maksimalne povrsine prizemlja 230m2, maksimalne bruto gradevinske povr$ine
530m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$éu
organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnica juzno, zapadno i istono od UP 73 u
sklopu kojih je predvidena izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om




planirancg stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehnickih uslova. Za
realizaciju ulicne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmeinog objekta na gradsku vodovodnu mreZu frenutno
nema uslova. Prikljuenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji' (te i objekta na
UP 73) modi ée se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vedovoda, njegovog
tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljutak ne smije
i¢i preko tudjih parcela, veg iskljuivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do reatizacije planiranog vodovoda, ukoliko se naidje na neki od prikljunih
cjevovoda, mogao bi se eventuaino obezbijediti gradilisni ili priviemeni prikfjuak za
objekat, ukeliko to ne bude ugroZavalo uredno vodosnabdljevanje posto;emh potrosaca U
tom stugaju, nakon izgradnje novog vodovoda, potiebno je izvrsiti prespajanje prikljutka
predmetnog objekta na isti, a na osnovu zahtjeva Investitora.

U slucaju racionalne i tehnicki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mijestu prikljucenja oko 2,5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda,

Bunarski sistem vodosnabdiievanja objekta, ukoliko postoji, se he smije povezivati
sa gradskom vodovodnom mrezom.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta, ukotike se planira pos[ovanje Posto se radi o objektu stanovanja
malih gustina sa moguéno§éu organizovanja djelatnosti (sa po max &etiri stambene
jedinice),; potrebno je u 3ahfu na cjevovodu predvidjeti ugradnju. vodomjera za mjerenje
utro8ka. vode -svake stambene. i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objekiu (sa viSe od 4 jedinice), onda su
uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimaine d!menzue svijetlog otvora Sahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu. smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavézno sa drenazom, penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht
ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju meraju biti klase €, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prue i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su. prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontainom ‘osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zaveda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske: radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvedi
iskljutivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mre2u,
vodovodni prikfjucak ¢e biti ukinut'i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon: sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje’ nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom DruSivu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljucka, ako .za to bude uslova. Ukoliko umijesto vlastitog
gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi ‘nadin, ta potroénja de se
posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog prikijutka potrebno je da investitor pribavi potvrdu da. je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama



od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.6.0. | uz zahtjev za staini priklju¢ak ih dostavi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija’ Podgorice.

b} Fekalna kanalizacija:

 Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne -dozvoljava
upustanje atmosferskih voda U fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnioj lokaciii nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te hema uslova
za prikljuCenje: objekta UP 73. Prikljufenje ¢e biti moguée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizaciie nekom od saobracajnica pored predmetne lokacije 1 svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom
Drustvu. Priklju¢ak ka objektu voditi iskfjugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu
usiovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvednih kolektora 4. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljusenje
na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi $e odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju. buduce ‘stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad
se stanje naterenu promijeni. Isto se . odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

~ Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz
objekia i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omogudi &to jednostavnije prikljucenje u
bududu uliénu kanalizaciju.

S abzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugliive prikljuéenje podrumskih i suterenskin etaza objekia na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuti pomenute etaze na kolektor fekalne:
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica nede snositi
nikakvu odgovornost od evertualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko- st u okviru postovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ifi sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvr§iti tretman otpadnih voda prije upusianja istin u gradsku
fekalnit kanalizaciju. '

¢} Almosferska kanalizacija

Na ovom podruéju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektomn
abuhvatiti rie$enje odvodjenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
riesenje odvodjenja. predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na

predmetnoj parceli. Dimenzije retenZionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutrie kiée intenziteta 264 |/stha. Bez obzira
$to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduéeg. stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direkine U gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dedje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju. '

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetorn nece moci da piimi vodu sa krovova | okolnag terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom
podrutju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionaino. S tim u vezi ne.moZemo
garantovati uredno odvodjerije atmosferskin voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &ju je zadtitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.



d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije ukljugujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
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