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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-7439/6 od 09.11.2023. godine, za
izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na
urbanisti¢koj parceli UP17 (Zona A), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Topolica-Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi*, br 32/16), u opstini Bar.

Dostavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 08:-3321'23-7439!6

_ _ Ministarstvo prostornog
Podgorica, 09.11.2023. godine

planiranja, urbanizma i
drZavhe imovine

R e R

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Elana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu,
zastupanje i investicije — Opétina Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekfa namjene stahovanje vedée gustine na urbanistickoj parceli UP17
(Zona A), u zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog urbanistickog plana “Topolica-
Bjelisi", (,SluZbeni list Crne Gore-opitinski propisi®, br 32/16), u opstini Bar.

Sekretarijat za imovinu, zastupanje

PODNOSILAC ZAHTJEVA: I investicije — Opstina Bar

TPOSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 5693/2, 5695/2, _5700./3‘, 5698/15i 5609 KO Novi Bar, nalaze se
u zahvatu izmjena i dopuna Detalinog urbanisti¢kog plana “Topolica-Bjelisi”, u Baru.

Prema grafickom prilogu list br.3 — Namjena povrsina sa fizickom strukturom na
predmetnoj lokacifi su evidentirani postojeéi objekti.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 2281 - prepis, Podrugna jedinica Bar -
- katastarska parceia 5699 KO Novi Bar, zemljiste uz zgrade, povriine 2114m?
- katastarska parcela 5699 KO Novi Bar,druétvena stambena zgrada, povrdine
uosnovi 971m? '

Prema listu nepokretnosti 2279 — izvod, Podruéna jedinica Bar _ _ _
- katastarska parcela 5693/2 KO Novi Bar, zemlji$te uz zgrade, povriine 432m?2

Prema listu nepokretnosti 1640 - izved, Podruéna jedinica Bar _
- katastarska parcela 5695/2 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povrsine
182m? -
- katastarska parcela 5700/3 KO Novi Bar, ulice, povr§ine 8 m?




Prema listu nepokretnosti 2280 — izvod, Podruéna jedinica Bar

Za ruSenje postojeéih objekata pofrebno je da se viasnik obrati nadleZnom

- katastarska parcela 5698/15 KO Novi Bar, neplodna zemijidta, povriine
2153m?

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojeci objekat, radi izgradnje novog objekta.

inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22. 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

zona definisani su blokavi i urbanisticke parcele. o
Stanovanje vecih gustina planirano Je u slobodnostojecim objektima i objektima u

namjena. Na novim urbanisti¢kim parcelama koje su formirane na neizgradenom

| poslovnih .objekata . Za realizaciju planiranih objekata neophodno je na odredenim
| urbanistitkim parcefama rusenje postojecih objekata i udruZivanje viasnika objekata

Urbanisticka parcela UP17 (Zona A) u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Topolica-
Bjelisi”, sastoji se od katastarskih parcela 5693/2, 5695/2, 5700/3, 5698/15 KO Novi
Bar i dijela kat.parcele 5699 KO Novi Bar, u Baru.

Prema grafitkom prilogu list br.5 - Namjena povrsina, namjena UP17 (Zona A) je
stanovanje vece gustine.

Zone odredene Planom

Osnovna namjena prostora je stanovanje vecih gustina, stanovanje sa centralnim
funkcijama, sa svim potrebnim sadrzajima koji su kompatibilni tim namjenama,
Skolstvo i socijalna zastita, sport, rekreacija i turizam.

U cilju definisanja urbanistigkih parametara formirane su Zone A, BiC, au okviru

prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vide
objekta, u skladu sa poloZajem i veliginom parcele.

Zone predstavijaju grupaciju urbanistiékih blokova oivicenih saobracajnicama,

prirodnim barijerama ili vodenim tokovima, koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom.

Urbanistickim parcelama u okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup § gradske
sacbracajrice ili javriog puta. Povréina i oblik formiranih urbanistitkin parcela
omogucava optimalne uslove za izgradniju i korig¢enje prostora u skladu sa planskim
dokumentom. '

U Zoni A planirani su sadrzaji stanovanja veée gustine SV, kao pretezna

kao i na izgradenom zemljistu, planirana je izgradnja stambenih | stambeno -

i zemljista u cilju ispunjenja uslova Plana,




Namjena objekata u okviru Zone je stanovanje veée gustine. U okviru preteZne i
namjene, u objektima na urbanistickim parcelama e moguce i poslovanje 20%, u

prizemljima objekata (mogucée i na etai).

Maksimalni indeks zauzetosti .................. 0,4

Maksimaini indeks izgradenosti............... e 3,5

Maksimalna spratnost............... ST 9 nadzemnih etaZa (za planirane objekte).
Minimalna spratnost ................. esereraeraan -8 nadzemnih etaZa (za planirane objekte).

Gradevinska linija je definisana graficki.
Prilikom izbora spratnosti objekata voditi raduna o vizurama i odnosu prema
susjednim objektima,

Povrsine stanovanja veée gustine SV

Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadrZajima koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji-sluZe svakodnevnim potrebama.stanovnika i podruéja i to:

- trgovina i ugostiteljski sadrZaji, poslovni sadraji centralnih djelatnosti.

Osim stambenih objekata, mogu se graditi objekti za upravu, kulturu, $kolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zaétitu, sport i rekreaciju i vierski objekti, na urbanistickim
parcelama na kojima postoje uslovi za takve objekte, a u skladu sa propisima za
svaku vrstu i namjenu objekta. U tom ciju je moguce udruZivanje urbanisti¢kih
parcela.

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br. 6 - Parcelacija, regulacija i nivelacifa, prikazane su granice i

povrsine urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su.definisane
koordinatama prelomnih tadaka.

Urbanistitka parcela UP17 (Zona A) sastoji se od katastarskih parcela 5693/2,
5685/2, 6700/3, 5698/15 KO Novi Bar i dijela kat.parcele 5699 KO Novi Bar.

Urbanistitka parcela formira se na osnevu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u fokalnom planskom dokumenti.

Clanom 13 Pravinka o nadinu izrade, razmjeri i blizo] sadizini tehnigke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po pianskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povtsinu od povrSina namjenjenih za
druge. namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linile definige profil
saobracajno-infrastrukturnog koridora. Regulaciona linfja je predstavijena na
grafickom prilogu 5 - Plan parcelacije, regulacife i nivelacije.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) 1 predstavija liniju do koje se moze
graditi. ' '
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Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistiékim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice, $to omogué¢ava oditavanje neophodnih
elemenata za prenoenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.
lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori | formirati zeleni pojas.

fzuzelno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
QaraZiranje, moZe biti maksimalno 5m do granice urbanisticke parcele (od
regutacione linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna
ispitivanja terena)..

U slugaju udruivanja urbanistickih parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povrsinama druge namjene, asim prema
urbanisti¢kim parcelama koje se udruzuju.

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH _?ACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj PositionX  Position Y
672 6591853.00  4662460.48
668  6591849.00  4662496.96
640 659181186  4662460.55

KOORDINATE KARAKTERISTIGNIH TAGAKA GRABEVINSKIH LINIJA

BROJ Position X Position Y
405 6591781.38 4662491.96
406 6591843.00 4662491.96
| 407 6591843.00 4662467.34
408 6591814.65 4662466 .48
408 6591781.34. 4662466.48
KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA REGULACIONIH LiNIJ& RL
BROJ _Position X Position Y
125 6591849.00 4662496.95
126 6591776.39 4662496.96
127 $591776.32 4662460.61
135 6591853.00 4662460.48
136 659185300 466249296

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definide spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstaviia maksimalno dozvelienu visinu objekta koja se izrazava u
metrima i znadi distahcu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. '

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, §to ée se- provieriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaZe Po
(ili podzemnih etaza) namjenjenih garaZiranju i tehnickim prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojede spratnosti i postovanja_ambijentalnih’ odrednica
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postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posliedica kombinacije dozvolienih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom. _ _

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomodni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obragun gradevinske bruto povrSine objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti.podzemne - podrum | nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije. '

Oznake staZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlie), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovije).

Najveca visina etase za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

« za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

* Za stambene etaZe do 3,5 m;

« za poslovne etaZe do'4,5 m; _

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveda
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov — mihimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza. '

Garaziranje automobila mora. se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajuéoj urbanistitko] parceli.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/1 9).

+*Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od eiementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spaavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom © mjerama zastite.od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tegnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15). _ _
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG* br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
1| predvidjeti propisane: mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim




ji i ruSenju-objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10
Zakona o zaétiti | zdraviju na radu.

zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji

U cilju obezbjedenja zastite od pozara. primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima

i propisima: _ _

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici; _

-~ Praviinik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

(,SluZbeni list SFRJ br.30/91) -

- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povedanoy rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zatitu visokih objekata od poZara (,Sluzbent

list SFRJ", br.7/84) |

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(-Siuzbeni list SFRJ", br,24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivintechosti (,Sluzbeni list SF RJ*, br.20/71, 23/71)

~ Pravilnik- o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladitenju i pretakanju goriva (;Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnij postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br,24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu _

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 76/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi

PoloZaj podrugja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takve i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrugja su sjledece:

- srednja godiSnja temperatura 15,6°C

- Najvisa srednja mjesecna /juli/ 23,4°C

- najniZa srednja mjese¢na ffebruar/ 8,3° G

- mala dnevna j godishja temperatuina kolebanja,

- srednja godisnja viaZnost vazduha 70,0 %

- srednja godignja kolicina padavina 1.400,0 mm

maksimum u novembru 433,0 i minimum ujul 0,0

- intenzivna insolacija, prosjeéno 7,0 ¢asova dnevno

- Vjetrovi : hladna bura, viaZni jugo i osvjeZavajuci maestral.

Miere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |

izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detalinog
plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se
Zivotna sredina $titi koristedi je na adekvatan nagin | pod odgovarajuéim uslovima.
Drugim rije¢ima da se stimulise razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim
datostima, nasliedu i ljudskim potencijalnim pruze optimaine. usfove.
Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
« racionalno koriséenje gradevinskog pod rugja;
* da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a he samo rast naselja;
» da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
» da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan naéin sakuplianja vode u
“bistierni” (ukopanim'ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce:
e da se voda, zemlji$te i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;
* da se postigne potrebna koliina zelenila za optimalnu zastitu vazduha:
* da se izvrdi zastita frekventnih koridora saobraéaja;
e da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke:
* da se za prostor precizno defini$e nadleznost i viasnistvo.
* pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raduna i o nacinu, mjesty i
kapacitetima lociranja mirujuceg saobradaja. | |
* U pogledu nagina spre¢avanja zagadivanja sredine treba koristiti; u racionainim
okvirima, solarnu energiju &ime bi se problemi praktiéno smanjili na najmanju
mjeru. o _ _
» velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina

Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sljedeée mjere prevencije,
sprecavanja, otklanjanja potencijalnih izvora aerozagadivanija, mjere zastite |
kontrole kvaliteta vazduha: _ _ _
Obavezan je izbor najbolie ponudenih rfeSenja zagrijavanja objekata i ekoloski
prihvatfjivih energenata. _

U cilju zaStite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompieks, prilazne puteve i parking povriine planirati u skladu sa ekolodkim
kapacitetom prostora. -
Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i
~otvorenih povrina kao izvora kolske pragine.

Mjere zastite voda _

| Vode, kao prirodne bogatstvo, su u opstoj upotrebi. i koriste se u skladu sa uslovima
| i na nadin kojim se obezbjeduje njihovo racionalne koriscenje, zastita i drugi opéti
interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nadin koj_ir_‘n se ne
ugroZavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot | zdravije ljudi, ne
ugroZava biljni i Zivotinjski svet; ambijentaine i ekoloske vrijednosti.




Zasiita voda (povrsinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavija. prioritetni
zadatak. Sprovodide se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje
izrade dokumentacije t realizacije planiranih namjena, kao i mjerama sprecavanja i
otklanjanja postojeéih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije;

Prilikom uredivanja terena.i izvodenja radova ne smije doci do narusavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzeniju,

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprecavanja |
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz proizvodnje i prerade)
na predmetnoj lokaciji i njenom okruZenjy bez prethodriog preéi$cavania.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukljuCivanje na sistem za
preciSéavanje otpadriih voda. '

Kanalizacioni sistern treba da bude uraden na separathom principu (atmosferske,
fekalne, tehnologke

vode).

Mjere zastite zemljista _
Zastita zemljista kao neobnovijivog (tesko obnovljivog) prirod nog resursa sprovodice
s€ mjerama ogranitenja, zabrane i zastite od nenamjenskog koridcenja,
zagadivanja, degradacije i devastacije:

Prilikom izrade idejrih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehniki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamicki procesi (odronjavanje,
klizanje i sl.) i seizmidnost tereha, odnosho geotehnicki uslovi izgradnje objekata.

U ciliu zastite zemijista od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovedenje otpadnim vodama i ¢vrstim otpadom. _ _

Zbog moguénosti zagadivanja zemljista U okolini nastregnica i parking povrSina,
uslifed spiranja zagadujucih materija (ulje, nafia i dr.) iz vozila atmosferskim vodama
ili prilikom pranja, neophodno le ugraditi separatore masti i ulja ha parkinzima.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

U tomn smisiu neophodno je:

~ OCuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrugja u najvecoj moguéoj mer,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.

| - Zatitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog oguvanja.

- Uklanjanje drveéa treba da bude ‘minimalno, kako ne bi doslo do narusavanja
prirodne ekologke ravnotese. | |

- Oduvati bioloéku'raznovrsnost___(_biodiverzite't) | ekolosku ravnoteZu, U tom smisiu,
| neophodno je sve gradevinske radove vr&ifi uz miminalne intervencije u prirodnoj
sredini, naroéito kada je u pitanju sje¢a drveéa (prvenstveno maslina).

- Investitor je duzan da. prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi
‘sva potrebna sredsiva za zastity objekata prirode koji bi mogli biti ugroZeni..

Mjere zastite od buke _

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
Su_odvojene parking povriine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom
zastite, osim efekia rasplinjavanja buke na veéoj povrsini, omogucice s& i smanjenje
aerozagadenia.




Zastitu od buke u objektima potrebno je vrsiti u skladu sa propisima i Odlukom
Opétine. '

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br,75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/1 61i18/19) na
osnovuy uradene procjene uticaja na Zivoinu sredinu.

Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
sag’lasnosti-, broj 03-D-3658/2 od 23.10.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNQ OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova~ZSO

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni , kulturno-
prosvjetni, trgovacko- usluZni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi
racuna da vizure budu otvorene préema interesantnim potesima u okviru predmetnog
naselja-odnosno voditi raduna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju,
svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata uce$é¢a zelenila mora biti min.25% povrsine

urb.parcele, Da bi se postiglo formiranje blokova, sa oshovnim namjenama i

elementima, potrebno je povezati vise urb. parcela iste namjene u jedinstven

kompleks. Sistem zelenila bloka gine sliededi elementi: '
- blokovski park,

- trg,

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirmog odmora i Setnje 'sa platoima za
odmor odrasiih i prostor za igru djece. Park treba da predstavlja najvedi dio teritorije
ove kategorije. Ove zelerie povrine. pogoduju stvaranju. povoljnih mikroklimatskih
uslova i treba ih organizovati u unutranjosti bloka, dalie od ‘sacbracajnih
komunikacija. Na ovoj povrsini treba predvidjeti:
. 70% ove povrdine mora biti pod zelenilom,

30% pod stazama i platoima,

L
« ftravne osunCane povrsine Koristiti kao prostor za igru djece,
L4

sprave za igru ‘djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
koriséenje, _ '
» stazei platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijeéni oblugi, rizla itd.).

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna tloga trga je estetska.
Trg u konkretnom slu¢aju-treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete.
Poplocani trg, zelenilo na plo¢niku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani
mobilijar, rasvjetu. Moguce je postaviti skulpture, fontane, ¢esme, pergole, kolonade
sa puzavicama itd. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani
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mobilijar i vrino-arhitektonski elementi moraju biti savrerneno d izajnirani, od prirodnih
materijala. _

Zelenilo. ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duZ saobradajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
‘saobracajnice. _

Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrine uz stamberie objekie koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove {izolaciju staniova od saobraéajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova). Ove povrSine se reSavaju tamponom zelenila-
masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom —jednolinijskim iii dvorednim
drvoredom.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe-i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu 0 za$titi kulturnih dobara (,S.list CG

49/10%, posebno &lanovi 87 i 88). U sludaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog

znacaja; sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu. '

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreduy ili se
koriste invalidskim kolicima, u skiadu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Praviinikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
tkretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbenilist Crne Gore, |
br. 48/13 i 44/15). ' _

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih fvicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih. prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte | djelove
objekata koji svojom funkcijoin podrazumijevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
‘obezbjediti nesmetano Kretanje kolica, pristup u odgovarajude dimenziorisane
liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

| SAOBRACAJA

{

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

i0




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon 0 vodama (,Sluzbeni list |

Republike Crne Gore", br. 27/07 i .aluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury
Prilikom izrade tehnigke dokur’nentac_ij_e potrebno je posdtovati sliedece preporuke
EPCG: _
» Tehnicka preporuka za prikljucke potrodadéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dapunjeno izdanje) |
¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor | ugradnju ogranitavada strujnog
opterecenja _
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv
Virdno oplerecenie stanovanja
Na plariom zahvatenom podnitju u zoni A, planirenc: je stanovanje velike gustine sa poslovanjem, Y
zonama 8 t C planirano je slanovanje velike gusting sa. postovanjem | centralne diefatnost. Proraduni
visnog opterecenja radeni su za planirare -objekie i siufaj maksimalnih Kapaciteta i prikazani sy u
sledecim tabefama. '
Zona A
Stangui 0.223 8898
Posiavnt prostar 12364 .08 2.5 4938
13834 415
U proratunima koridcent stededi parametr. ' :
Instalisana stizga jedne stambens iedinice P27 5kW- Sv=1402.4kVA
-Fakior potragnja fp=0.44, -
Faktor jedroviemencst jedne stamhene jedinice k=0,178; Snaga postojecih rafostanica
S=4410 xVA
Gubici i rezerva u TS: 10%;
Cosp=095;
\Uteste javne rasviele u vidnom opleretenju zone: 3%; Planirane trafostanice U zoni
Fakior jednavremenostt zmedy poledinih portdata n2 nivou zone; _3x’{1k63l}}:=_'189{|-kVA_-- Y
0.85; L
17.2 Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

bulevara 24 Novembar fe cievovodi DN 200 mm duz ulica R.Lekiéa | Makedonska.

Vodovodna mreza
Kao &to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistiékog'-zahvata pripada
tzv.l-visinskoj zoni.Osnovne- distributivhe cjevovode u zahvatu plana predstavijaju

zaobilazni cjevovod DN. 400 mm pored Zelieznitke pruge, cjevovod DN 200 mm duz
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Svi ostali postojedi cjevovodi su sekundarnog karakiera desto izvodjeni u duzini’
potrebe priklju¢enja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novil cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duZ bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primamih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24.Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.

Sa postojecim primarnim cjevovodima i navedenim planiranim,. formiraju se dva
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojeci i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreZe omoguéava izjednaéavanje
pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mreZi te protivpoZarne usiove na cijelom
prostoru. '

Fekalna kahalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duz bulevara Revolucije od
Zeljeznicke pruge do spoja na kolektor u bulevaryu 24. Novembar. |
Sva ostala mreZa naselja planirana je kao sekundarna i to produZenjem postojeéih
uliénih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smijerovi kanala
definisani su poduZnim padovima ulica. Kod razvoja mreZe planirano je rastereéenje
kolektora u ulici R.Lekiéa prikiju¢enjem zone istogno od Bulevar Revolucije na
planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavlja razdjeinicu
slivova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne koli€ine upotrijenijenih voda u kanalizacionoj mrezi zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje i
odvodjenje upotrije-blienih voda, tipa | veligine naselja, norme potrodnje. vode,
prikljucenosti priviede | domacdinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mjerodavne koli€ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih
sistema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski period od vise ‘decenija pa je
neophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koli¢ine voda u bud ucnosti.
Mjerodavne kolidine otpadnih voda su. detaljno analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
crnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno
stanovnistvo, u kojoj je obuhvaéen i oticaj i javriih ustanova, od q = 150 l/st./dan/.

Atmosferska kanalizacija

U sklopu rieSenja mreze atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produZetak DN 400 du3
bulevara «Revolucije» do Zeljeznitke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
primarne slivne zone, a postojeéi kolektor duZ ulice «R:Lekitay» rastereéuje tako &to
se voda.usmjerava direktno na glavni kolektor u bulevaru»24.Novernbary. Takode
$€ U razvoju nove mreZe nastojalo $to vige slivnog podrugja usmijeriti prema rijeci
Zelieznici radi rasterecenja glavhog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono rje§enje sacbraéajnica i pad

ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne gkole prema rijeci
Zeljeznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inade, pravci i trase. kanala
zadrzavaju istu $emu kao do sada izvedena mresa i uzajamno se prate.

S obzirom da je u cijelom prostoru izrazen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
za shizenje tog nivoa predla’emo da se u svim buducim projektima atmosferskih
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kanalalizacija predvid.e-_drena'ine cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv u
niZze okno. Taj jeftin dedatak ée pomoéi drfeniria_nj'u i stabilizaciji terena.

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Bar, broj 5778 od 01.11.2023. godine.

17.3

Upravljanje otpadom

Mijere rukovodenja otpadom

Za odlaganje &vrstih otpadhih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zaktitom i tipiziranim posudama /betoniran

ili asfaltiran prostor i kontejnere. ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se
svakodnevno moraju prazniti, odrosho odnositi na odredena mjesta od strane

nadleznog komunalnog preduzeca /deponije vrstih otpadakal.
Potrebno je obezbijediti separaciju gvrstog otpada i to za :
organski otpad — - '

povratni otpad — boce, ambalaZa i si.

reciklaZni otpad — stakio, papir/karton, masnode itd.

Sut — beton, malter, cigla i sl.

tehnicki materijal — akumulatori-i baterije, 'Iampe,_'h_emikalije itd.

Razdvojeni otpad treba &uvati u jasne oznadenim kontejnerima.
Prostor za prikupljanje. otpada treba da je ograden, zasticen od javnog pogleda,

dobro obezbijeden i dovoljnih  dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozila/kamiona za skupljanje otpada.

17.4

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 8 — Saobracgj i prema uslovima nadleznog organa.

-Akt.Sekretarijata. za komunalne poslove j sacbracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/23-667 od 26.10.2023. godine.

17.5

| Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _
Prilikori 'iz-rade_tehn’iéke-dokumentacij‘e-elektro_n_sk_:e komunikac. infrastrukt. postovati:

~Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Silist CG’, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije tdopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikjjucenje, izgradnju i koridcenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske: komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “S! list CG”, br.41/15)

| -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigéenje pojedinih vrsta

elektronskih kom‘uni_k-aci_onih mreZa, elekironske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Si list CG”, br.52/1 4y

Agencija za telekomunikaciie i postansku dielatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/’ |
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske

komunikaciong infrastrukture httn:/fekin'frastukjgra.ekib.me!'ekip.me-kao I
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- adresu web portala http://ekinfrastruktur-a.ekip.me/eki'p/loqin.isb preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije. i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje Korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,

Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione
infrastrukture koja Ce zadovoljiti zahtijeve vise operatora elektronskih komunikacija,
kaji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne saviemene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima. Treba voditi raduna o slijedecem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZznja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture _
- da se uvjek-obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih
i novih saobracajnica, '

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistermna mora
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijlumima.

Akt kojeg se treba pridizavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione
infrastrukture, jeste Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih kemunikacionih
mreza i pripadajuce infrastrukture, $iring zastitnih zona i vrste radio-koridora u &ijoj
zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09).
U odnosuna moguée planove dominantnog operatera fikshe telefonije, Crnogorskog
Telekoma | ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se
unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima. |
predioZzenim  saobraéajnim rjesenjima, prodiri  postojeca i izgradi  nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
logi¢ki nadovezala na postojecutelekomunikacion u kanalizaciju u posmatranoj zoni.

Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,
odnosno elektronskih komunikacionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za

elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije vise
seizmickih zona i‘podzona i u okviru Vlll-og i IX stepena seizmickog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmignosti ks=0,04 do ks=0,14. '

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podaike Zavoda za hidrometeorologiju o
kKlimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u Zoni predmetne fokacije.

HidroloSke karakteristike _ _

Podrucje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibont prema moru, okruZeno velikim
slivnim podrugjem, sa visokim nivaom podzemne vode.,

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar.od povr§ine terena.
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-aluvijalno-glinoviti Sljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjiti nivo podzemne vode, §to bi |
povoijno uticalo na povecéanije stabiinosti terena.

Geoloski sastav terena _

Teren Bara najveéim dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveéa raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu I'najéesée deformacije stijenskih masa.
SloZeni geologki sastav, tektonska poremecenost, hidrolodki, klimatski i drugi usiovi,
daju specifitnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice il je

Ujednadenost geoloskog sastava ¢ini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora biti izgraden prema vaseéim propisima za gradenje u seizmidkim
podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
ktimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CcG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla i -

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
I
20, | %A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP17 (Zona A)
| PovrSina urbanisticke parcele (m2) | 2788 m2
Indeks zauzetosti 0,4
Indeks izgradenosti 3,5
Bruto gradevinska povrsina objekta | 9758 mZ
(BRGP m?)
Povriina pod objektom 1115 m?
Planirana spratnost objekta 5-9 nadzemnih etaza

Najveca visina eta?e za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gormjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
*za stambene etaze do 3,5 m;

Maksimalna visinska kota objekta * za poslovne etaZe do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
intervenitnih i dostavnih vozila, najvedéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m

Parking Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sljedeéih normativa: ]
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STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1
stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000
m2

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povriine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m?2 korisne
povrsine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne
-povrsine

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila fje$ava se na pripadajucoj urbanisti¢koj
parceli u podzemnim etazama objekta i/ili na slobodnoj povrsini parcele prema
zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vazecim standaidima i
normativima, _

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovii ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rjesava u okviru pripadajuée parcele, na
otvorenim povrSinskim parkiralitima iili u garazama u.objektima u suterenskom ifili
podrumskem dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliededih hormativa:
vrsta sadrZaja potreban broj parking mjesta

STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m2

TRGOVINA 20 PM/ 1000 mZ korisne povréine _

POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povriine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

| Uslovi za projektovanje paikinga i garaZza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rije&iti u okviru urbanistitke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduZnog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkirne
saobracdajnice po standardima:
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
{(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drveée:
- Iskoristiti nagibe t denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojecim saobraéajnim tokovima

na tom lokalitety, vodeéi raduna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj
prikjutka garaze na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehnigke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
I izlaz iz garaZe objedine 1. da imaju zajedniku kontroly.
- Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- $irina_p’rave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmijerne;
- Slobodna visina garage min. 2,3m;
- Napocetku i na kraju rampe izvrsitit ublaZavanje nagiba
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- Parking mjesta upravnia na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa §irinom prolaza 5,5 mdo 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 8.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m:

- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se
za 0.3-0.6m: _

- Prilikom projektovanja i izgradnje’ garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu gara2a za putnicke automobile od poZara i eksplozija (SluZbeni
list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaZe moZe biti vedi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnitka ograniCenja, a najvi$e 5.0 m od regulacione finije 1 5.0 m od
susjedne urbanisticke parcele. _ _

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojedih objekata y neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nagin.

Smijernice za oblikovanje I materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéija

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, ‘uz striktnu kontroly tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se

unapredenju arhitektonskih i fikovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim |
ukupne slike naselja i grada, -

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZliive projekfovati sa ciljiem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijorn sredine. istadi posebne Karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obiljezja. _

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
i klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost paoliharmonija
prostorne plastike. _
Obrada povr§ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliditom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi. '
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu esnov svoje egzistencije.

| Urbanisticko-tehnitki uslovi (UTU) za urbanisticke parcele; definiSu se gradevinskom
I regulacionom linijom, indeksom izgradenosti | zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratnoScu objekta, a sve u skladu sa Praviinikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (.Sl. list CG*, broj 2411 0).
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Oblikovanfe objekata

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen nagin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz kori$éenje i kombinovanje tradicionainih materijala i proporcija na savremen nagin
koji Ce dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim [inifjama.

= Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoliene velidine koje se kombinuju' u odnosu na povréinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
s€ ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veligine, _

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki gradevinskom
linijom GL na grafi¢kom prilogu br.6.Parcelacija, reguiacija i nivelacija.

« Kota prizemlja za hamjenu stanovanje dozvoliena je do 1,0 m iznad kote konacéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekia.

= Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 miznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekia.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistidke parcele, esim za postojece
objekte za koje je parkiranje veé izvedeno na javnim povrginama.

= lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrinska parkiralista ili ozelenjavanje.

= lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zenilje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 5
od granice urbanisticke parcele, odnosno regulacione linijle RL, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja térena i ozelenjavanje
povrine iznad garaZe), osim prema saobraéajnicama, '

o Uredenje terena i kapacitete uskiaditi sa planirariom namjenom, vrstom objekata i
potrebama Kkorisnika prostora.

Uredenje parcele _
Uredenje terena na urbanistickoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom
Planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera-energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tei:
* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osnove i volumena, Zgrade;
* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade |
kori$¢enjem sundeve energije; |
» Kori8cenju obnovljivih izvora energije u zgradama (stnce, vietar, biomasa itd.);
» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistemna.
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Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji saﬂ

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove:

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ = etoon e
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ Tyxne't (laei auc
i
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od
26.10.2023. godine, izdati od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu — Podruéna
jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3658/2 od
23.10.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opétina Bar, broj UPI 14-
341/23-667/1 od 26.10.2023. godine

- Akt D.O.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 5778 od 01.11.2023. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR.
1 DRZAVNU IMOVINU

BODRU&NA JEDINICA
BAR

Datum:
RC:

102-919-25987/2023
26.10,2023:
NOVI BAR

CRNA GORA

10000000346

el T

Na ostiovu &lana 173 Zakona o drZavriom premjern i Katastru népokretnosti-("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
,'Z8 potfebe. - izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

LIST NEPOKRETNOSTI 2279 - IZVOD

Podacl o parcelama

. ] Broj Flan . . Potes Ili Natin koriséenja . Bon. v 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa ulica { Kuéni broj: Osnov. sticanja klasa PO_vrsma ™ Prihod
5693 2 24 24/05/2023 [Topolica ZEnlljiSte vz rgrade: 432 U0
o ; OPiIe ”
432 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioecu
- Matiéni broj - I broj Naziv nosioca prava - adresa { mjesto [ "Osntov prava Obim prava
0000002010666 - CRMA _G_DRA . _ vofina I/l
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA _
0000002901002, OPSTINA BAR _ Raspalagano 7]
BULEVAR REVOLUCLIE BR.I Bar.
Podaci o feretima i ogranifenjima
Broj Podbroj] Brej Redni e h s Dzt tpisa p
To)  Podbroj Z.El_'ﬁ"lie' D broj Natin koriséenja Vﬁj;-tr?e;%%l?; Opts prava
24/05/2023 L
693 2 1 Zemljiste vz zgrade Frava sluzoenosti
13:52

.Naplata ‘takse’ je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona -0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br.. 18/19). Naplata
nakiade oslobodena je-na osnovu Elana 174 Zakond o difavnom premjeru i katastru nepokretnosti' ("S1. list RCG" bi. 29/07;

"SI, list CG" br. 73/10, 032411, 040/11, 043/15, 037/17 © 17/18).

Pdtum 1 vrijeme:

26.10.2023, 13:24:25

g Mrdjan Kovaevi¢ dipl.pravnik




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR.

Broj: 102-919:25985/2023
Datum:  26:10.2023..

Ko NOVI BAR

CRNA GORA

NI i

14000000346

AL

A02-915-255052023

Na. osnovir Elana 173 Zakona o drzaviiom premjeru i katastri nepokretriosti: ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1L. list CG" br. 73/10,

032/11, 040411, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

LIST NEPOKRETNOSTI 2280 - IZVOD

, Za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
. B Plan . ; . Potes ili’ Natin kani(‘.anja Ban. o \
Broj Podbroj zgnr?ilie ‘Skica Datum upisa ufica i?jllel%:l'_lifbmj Osnoy sticanja klasa Pomma-mz Prihpd
T 5698 15 24 24/05/2023  [Topolica NepTodna zemiise 2153 000
. 90 ' PRAVNL POSAQ
2153 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj " Nuziv. nosioca prava - adresa i mjesfo Osnov prava Ohim prava
0000002010666 - CRNA GORA - Svojina 1
UL JOVANA TOMASEVICA EB PODGORICA
000000ZIB100Z -OPSTINA BAR. _ Raspolzganje’ T
BULEVAR ‘REVOLUCDE BR.J  Bar’
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| - Broj Redni . ey Datum upisa .
j e | PP | o Natin keriséenja Vrijeme tpisa Opis prava
i 241512023, Im"a'mlzfjr‘z'«:mzif!%Il 1 %mm?’mum BA SPORA-PRED
5698 15 1 Nepladna zemljista ‘OSNOVNOG SUDA U BARU PO TUZBI GD 30.67.2003.
11:46 U KORIST MECGIKUKIC MARDIE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 ZaKon# o administrativniim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata.
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakonz o d¥aviom premjeru i katastru. nepokretnosti ("Sk.-list RCG" br. 29/07,

“Sl. list CG* br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17!18)

Datum i vrijeme:

26.10.2023. 13:21:30

¥ Mrdjan Kovadevi¢ diplpravnik



. 10000060346
L

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA.
BAR

Broj: 102-919:25986/2023
Dawm:  26,10.2023.
KG: NOVI BAR

‘Na osnovi &ana 173 Zakona o drzavnom .

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. kst RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), p

ostupajuci po zahtjevu , , za potrébe jzdaje se

L]

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

Podact o0 parcelama
R : i Plan . Potos jli Natin kori¥enja Ben, AT | -,
. Bioj Padbro, zg;gée Skica | Datum upisa ulica i-?: S-E nlilbruj . Osnov sticanja Klasa PovrSing m Prikod
5695 2 24 24/05/2023  [Topolica . ERalegorisant poevT 13 [(EEY
) 82, .
FTO0 3 24 24/05/2003 [Topolica Lilce 8 .00
82 N
190 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioca
Maticni broj - ¥ brof Naziv nesioca prava - adresa i mijesto I Osnov praya Obim prava.
0000002200022 - CRNA GORA - _ Evojina Vi
’ UL. JOGVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901062 OPSTINA BAR Raspolaganys o
) BULEVAR REVOLUCHE BR.} Bar
Podaci o teretima i ogranifenjima
Braj Podbrejl Broj Redni AR P Datum upisa P
’ I Rl Nagin koriséenja Vrijeme upiea Opis prava
244052023
5700 3 [ Ulice: o Pravo sle¥benosti -
53

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG; br. 18/19). Naplata
naknade ostobodena je na ossov lania 174 Zakona o drzavnom premjery i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11,.040/11, 043/15, 037117 i 17/18). '

L _ 171
Datum i vrijeme: 26.10.2023, 13:23:16 '




UPRAVA ZA KATASTAR.
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-25988/2023
Datum:  26.10.2023,
KO: NOVI BAR

10000000346

(EHEE R G

Na gsnovu Elana 173 Zakona o drfavnom premjeni i katastra nepokrctnosn ("SL. list RCG" br. 29/07, _"SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zaht]evn . »za pofrebe izdaje se.

LIST NEPOKRETNOSTI 2281 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Nagin korigéenja Ban. ) -
ij Podbﬂ[i z_grade Sk:ca Datum upisa wlica kﬂliﬂi !Jl‘ﬂj Osnov: stican_;a _kla._sa Povriing m Prihod
5699 24 Tapdlica Zemijiste uz zgrade 2134 LO0
' _ 82 -
5699 1 24 Topolica DRivena stambend 2gmos 971 G100
E; . ] : |
3085 0.00
Podacrt o vlasniku 11 nosioca
Maticat broj = 1D braj Naziv nosteca prava - ailress 1 mjesio Frava Ubim prava
COG0002010665 - CRNA GORA - Svdjina W1
UL JOVANA TOMAZEVICA BB PODGORICA ]
0000002501062 _OPSTINA BAR Raspolaganje 1
BULEVAR 'REVOLUCHE BR.1  Bar.

[Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datumn i vrijeme: 26:10,2023,.13:25:26

o A o Naéin koriséeénja D : Prava
Broj Podbroj z];:::fie QOsnoy sticanja Gutina Sprzgnust{ Sprat Vlasnik il nosilac prava
k Sobnost Ezgradnje Povriina Adresa, Mjesto
5699 1 [Druitvena stambena zpiaidy. P4 : /
i 9 .-
56 tambeni 0sto - | Sveiina 17!
e : TPOVINA ! P | vorvonie pETAR anka 2406951225014)
osoban stan 54 .
P‘aimonr.‘eva br.3, Surd Grad ‘Beoprad
56 tambeni prosto : Susvoijina e
o9 ' kovovnia 2 9'2’ SERGIENKO NADEZHDA 01060106814
Bomka 64 Bar 757221437 75 7221432
Susvofina 1#2
ZOLOTUKHINA ~ VALERHA 6010000106813
- Borska 6A Bar 66Ne2555727 B6N0235572
{ [Stamb, o5k . > | Susvajos 15
o ! RoRovIAT > o |ZEKOVIC PREDRAG PETAR 221280271026
prosobas stia RAVNICKA'S ZVEZDARA BECGRAD U
.'Susvnjlna 12 . .
VULIC LAZAR VESNA. 2506935715035
MAKEDONSKAE 13 BAR 0 g
/7



Fisarnica Minisiarstn eroiogie, prostormeg
Crna Gora ) o FlEDYARR | uthaniima
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRERBINE ‘

§ e gz ] Bedeogte S ; YE g
i} . . i el !

SEKTOR ZA IZDAVANUJE DOZVOLA | SAGLASNOST] DR 133 J’Qs L1042y /7 3-&

Broj: 03-D-3658/ § T Podgoricar 23:10'2023 gl -

MINISTARSTVO EKOLOGIE, PROSTORNOG PLANIRANJA § URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostors i informaciorie sisteme
Direkcija za izdavanje urba nisticko-tehnickijh uslova

_ . Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03:D-3658/1 og 20.10.2023, godine _
PREDMET: Cdgovor na zahtjev u cifju davanja miglienja o potrebj procjéne uticaja

Pevodom vaseg zahtjeva, vag broj 08-332/23-7439/2, kojim ste trazilj mislienje o potrebi procjene uficaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjene stanovanja vece gustine na urbanistickoj parceli UP17 (zona
A), u zahvatl Izmjene i dopune Detaljinog urbanistickog: plana « Topolica-Bjeligi (.Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 32/18), u opstini Bar, a u cifju iz avanja urban istiéko~tehniél~;ih usiova Sekrétarijaty za Imoviriu, zasty panje
Vinvesticije Opstine. Bar, obavijestavamo Vas sledede;

Uredbom o projektima 2a koje se vrai Procjena-uticaja na zivotau sreding {.SluzbenilistCm &:Gore*, br, 20/07,
~SluZbenilist Crne Gore", br. 47/1 3,53/14 13711 8), utvrden je spisak Projekata za koje je-obavezng procjena
uficaja na zivoinu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati Procjena uticaja.

Uvidom u spisak Projekata utvrdeno je da je'u Listi [ navedene L_Jredbe predvideng da-se za ,,Tfrgoua_é’ke,
posiovne i prodajne centra ukupne .kor'isn_e: povriine preko 1.000 m?2 (hoteli, vierski objekti; objekti za
Obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury socijalhu. zastity, pozorisne, bioskopske izlozbene dvorarie i drugo)’,

redni broj 12, tagka (b), sprovodi pastupak priocjene_uticaja na Zivotnu srediny kod_nadlei'nog drgana za

Uvidom. u d_okumentaciju nile moguée utvrdifi ukupnu korisnu povrsinu predmetnog objekia namjene
stanovanja vege gusting,

Ukoliko planirana ukupria Korisna:povrsina predmetnog objekta namjene kolektivnag Stanovanja veée gustine-

iznosi marije od 1000 m2 1o Nije potrebno sprovoditi postupak progjene uticaja na Zivotnu stediny.

S postovanjem,
dr Milan Gazdié

DIREKTOR "

g AGENCUA ZA ZASTITY

ad ? / ZIVOTNE SREDINE

g CRNE GORE

B | .

}V.Prole_terske 19

DO DT 81000 Podigorica, Crae Gorg

@ .G & tel. +382 20 446 560

@\@ %® emafl:-epamontenégrq@gmaii.mm‘

mﬁ?&h:ﬂ%’;nzg : www.epaiorg.me
“SREDN;




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
'3, | Cna Gora 85000 Bar, Crna Gora
=51 Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
' Sekretarija;a'%%!F,(gmtgr;gai@g@Qﬁ%!hgége, prosiomeg email: sekretarijat kps@bar.me

saobracaj wwé,fn I www.bar.me
= ,j}ﬁ._ (BIFEN| ) :
o H.'-""‘f iR g, ?’.-“:_‘-";;_: FHennas .
Broj: UPI 14-341/23- 667 / Bar, 26.10.2023. godine
’ : ﬂ H i
0&-200 115-14n 9

‘Sekretarijat za komunalne poslove T sa6p atdj, riesavajuct po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —
Direkcije za izdavanje urbanistitko ~ tehnickih uslova, a na osnovu ¢lara 17 Zakona o
putevima (.S list Cmé& Gore*, br. 82/20,140/22), :¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 84/17, 44/18, 83/18, 82/20.i 86/22, 04/23) i &lana 18
Zakona o0.upravnorn postupku.(,Sl. list Crme Gare", br. 56/14, 20/15, 40/161 37/1 7), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracdajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta namjene stanovanje vede gustine na urbanistitkoj parceli UP17, u zoni ,A*, u zahvatu
izmjene i dopune DUP-a ,Tapolica-Bjelisi* (,Sl. list Crne Gore ~ opstinski propisi®, br. 32/16),
koja s& sastoji od katastarskih parcela broj 5693/2, 5695/2, 5700/3, 5698/15 i.5699 KO Novi
Bar, opstina Bar:.

1. Prikljuéak na javnuy saobracajnicu projektovati u skiadu sa Planom, grafigki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradainicu;

3. Sirinu prikljucka planirati.u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definide na osnovyu potrebe- prilaznog puta, odnosno u Zavisnost
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku fia UP dimenzionisati - prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;-

8. Na prikliugku na put obezbijedit odgovarajucéu preglednost za utesnike u-saobragéaju:.

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog. puta, za sami prikljugak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile pﬁkljuéka pritagoditi terenu i okolnin ebjektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmasferskih voda;

9. Na prikljucku na javni put projektovati horizentainu i vertikainu _sig'nalizaci_ju;

10. Na mijestu prikijuéenja WP na javnu sacbraajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobradajne
signalizacije, koji mora. biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnitkim
Uputstvima i hormativima iz predmetne oblasti.

Ob_razloienj-e

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora
informacione sisteme ~ Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-7439/4 od 13.10.2023. godine, zavedenim u Opétini
Bar, pod brojem UPl 14-341/23-667 od 23.10.2023. godine, za izdavanje saobracajno —
tehnickih uslova za fzradu tehnitke. dokumentacije, za potrebe izgradnje -objekia namjene
Sstanovanje vece gustine na urbanistitkoj parceli UP17, u zoni ,A", u zahvaty izmjene i dopune
DUP-a ,Topolica-Bjelisi* (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/16), koja se sastofi od
katastarskih parcela broj 569372, 5_6_95!2__; 5700/3, 5698/15 i 5699 KO Novi Bar, opstina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickinh usiova za izradu tehnike dokumeéntacije.

Clanom 17 Zakana o putevima' (,S!. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22). propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikliuenje na javni put, pri gemu predmeatne
uslove za-opstinske puteve izdaje nadiesni ergan lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za fzradu. tehnicke
dokumentacije, kao i fist nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
Shodno &lanu 5 stav 1 alingja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove. je; ‘pored astalih, organ
lokalne uprave nadiezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajudi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjagnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjeéenj__e donasi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze- se izjaviti Zalba Glavnom
admin‘istrator’_’u Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko:
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

. VD é'ﬁekretar
' P\;}_i]o j\?’fa'rkoé

Vi§i savjetnik il za saobracaj
Bozidar Glavanovi¢

R
A

" N
g‘? L wotwe vif

o

Dostavljena: Podnd‘siocu-zahtjeva; afa.
Kontakt tel.: 030/37%1 -561

E-mail: sekretariiat kps@bar.me




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka CGalovica br.13, 85000 BAR (R vodovodbar@t:com.me
§ B 030312-938, 312043 info@vodovod.bar-me
% 030/312-938 e www.vddovod.bar-me

PlB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5

Pisarnics Ministarstve prostorneg planiranja,
. _ urnanizma j driavne imoyine
Bi'O}, 5778 - W
Bar, 01.11.2023.godine Uia X/J{/’{é '

i f S a; ‘,F;:i_,:-golx_}m

, i3 7459 /5

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizina
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkeija za izdavanje urbanistitko-tehnikih uslova
IV proleterske brigade br. 19

&1 000 Podgorica

Predmet: Tehnitki uslovi

Na osnévu vaSeg zahtjeva broj 08-32/23-7439/5 od 13.1 0.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodoved i kanalizacija« - Bar, dana 23.10.2023.godine pod brojem 5778, (investitor Opitina Bar —
Sekretarijat za- imoviny, zastupanje i Investicije) dostavijamo vam tehnicke uslove za izradu tehniGke
dokumentacije za izgradnju objekta &ija je namjena stanovanje vece gustine; “na urbanistickoj parceli UP17
(Zona A), u zahvatu Izmijena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana "Topolica - Bjelidi” u Baru,
katastarske parcele broj: 5693/2, 5695/2, 5700/3, 5698/15.1 5699 KO Novi Bar, Opétina Bar.

Prilog:
e Tehnidki uslovi
* Katastar podzeminih instatacija R 1:1 000

S postovanjem,

Tehnicki direktor-
TR

CKB-510-233-02° - SGM 550-8467-52 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 585-544-07 o




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj, 5778
Bar, 01.11.2023.godine

Na osnovu zahtjeva Opstine Bar - Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije, shadno
aktu M?niétarstv.a ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova,
broj 08-32/23-743%/5 od 13.10.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacija«-Bar dana 23.10.2023.godine pod brojem 5778, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta ¢ija Jje namjena stanovanje vede
gustine, na urbanisti¢koj parceli UP17 {Zona A), u zahvatu Izmjena | dopuna Detaljnog
urbanistickeg piana “Topolica - Bjelisi" u Baru, katastarske parcele broj: 5693/2,
5695/2,:5700/3, 5698/151 5699 KO Novi Bar, Opstina Bar.

a) Opitidiv

Vadovod: _ _ )
o Za registrevanje utroska vode cijeiog. objekta potrebno je ugraditi
vodemjer u $ahti u skladu sa tehni®kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenjas na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potradnje vode za stambeni’i poslovni dio objekta. _
U slucaju da je predvideni profil prikijucka = DN 50mm potrebno je
da dubina vodovodnog 3ahta bude min. 1,60m {unutradnje
dimenzije). B _

o Mjerenje isporugenth koli€ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljatt na teriteriji. opStine Bar ¢e se viditi  slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualngé stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvirn mehanizmom klase tadnosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko oditavanie putem radio

veza, _

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemlazhim
vadomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase taénosti
»Ce« ili vise.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeitaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuenim vodomjerom
istog profila sa moguénoscu daljinskog aéitavanja.

d) U poslovnim prostorima u’ objektu - videmlaznim vodomjerom
'sa mokrim iti 'suvim mehanizmom kiase »C« ili vise | sistemom
za daljinsko ocitavanje putém radio veze i ventilom ispred i

_ iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim ‘dijelovima stambene zgrade (hodnicima. 1 helovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomjera.

© Za objekte sa viSe od Cetiri stabene jedinice (stambene zgrade)
predvidifeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne
nalazi neposredno ispod oivora poklopca. Za svaku stambenu
jedinice  predvidijeti ugradnju = mijernih uredaja-vodomiera
smjestenth U kasetama na etazama, -stalno dostupnim za
olitavanje, kontrofu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat,
uz moguénost zakljutavanja radi obezbjedenja od oStedenja i krade
vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom OSOVINGM -se. moraju
postaviti iskljucive Horizontalno, odnosno sa vertikalnom .osovinom




iskljuéivo vertikaino, sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred
vodomjera.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarad, hvatad nefistode, MDK komad, ravni kemad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarat. Iza
vodomjera na koji je- spo]ena hidrantska rrire?a objekta ili-sprinkler’

sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od

povratnog toka (nepovratnl ventil}, Ispred hvatala nedistoca

‘obavezno ugrad|t| zatvara®. DuZina ravnog dijela za smirenje toka

ispred i iza vodomijera zavisi o profilu vodomjera Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta vediti ratuna o d:menzuama
armatura i fazonskih komada koji s& ugraduju.

Za vrstu materijala prlkljucka na vodovednu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (pohpropllen) Maksimalno dozvoljeni profil
prikljudka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji .od.
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktne uzimanje vode iz javne .vodovodne mreZe preko
hidroforskity uredaja dozvoheno je.samo kod cjevovoda preénika @
200 mm § vise. Uredaj za povidenje pritiska kod direkineg spoja na
vodovodnu mrefu obavezno mora biti opremljen frekventriom
regulacijom. Iz C_]EVOVOda precnika manjlh od @208mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se€ moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezefvoara sa slobodnim nivoom vode.

ako je planirana izgradnja rezervoara sa slobodnom povrsinom
moZe se izvriiti ugradnja samo jednog vodomjera koji mijeri
cjelokupnu potroénju vode za objekat.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za obJekat) dozvoljeno je.samo u sluéaju kada je

uliéni cjevovod prenika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike.

ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi

rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija.

Rezervoari se u ovem slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Q

profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvederim
hidrauli¢kim profatunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetsklh
kota. Minimaini profil pr:kl}ucka na gradsku kanalizacions mrezy je @
160mm.

Sva neophodna gecdetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dékumentacijom.

Gradski sistem Kanalizacione mreze je separatm ‘tako da se ne
dozvoljava upuétanje atmosferskih voda © fekainu kanalizaciju i
gbrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljugenje podrumskih i suterenskin
etaza objekia na fekalnu kanalizaciju.

Priltkormn izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir’
sve specifitnosti  korisnika kanal[zacue (kapacitet i tehnologija

proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,.

moguénost recwkulacue i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti |

sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju |zv_1estaga o}
utvrdenom kvalitetu otpadnih vada {Sl.List CG br.45/08,9/10; 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja | masti.

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili ‘PP kanalizacione cijevi za uli¢hu Kanalizaciju

(tiemené nosivosti min SN4).
Reviziona -okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog poprecnog presjeka,.

monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.




o Na .mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i ocdabrati adekvatan profil prikijutka. _

o Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvadnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka. o

o Reviziona okna i kidne sliviike projektovati u skladu 'sa tehnickim
propisima za evu vrstu djélatnosti.

o Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC, PEHD ili PP. kanalizacione cijevi za ulidénu kanatizaciju
(tiemene nosivosti min SN4).

o Predvidjeti separatore- za prediS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prue upustanja ovih veoda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u ohbjektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2,

‘o Reviziona okna mogu biti kfuzriog ili Cetvrtastog popredriog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterské izrade.

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
pollestera

b)Postojeée hidrotehiniiche instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ka parcele. trasirana postojeca
-vodovodna cijev, keja se zadrzava -u planskom dokumentu, ifi je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodrio je pridrZavati se ‘odredbi
»Pravilnika o odred:van]u i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranicenjima v tim zonamax(,Sluzbeni list Crne
'Gore“ br. 66/09 od 2. oktobra. 2009, god)

Clan. 32 - Pojas sanitarne :zaStite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti ed konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
‘stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja ob]ekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bile koji nadin rmogu zagaditi vodu ili ugrozijti
stabilnost ¢jevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sfuaju izgradnje objekata na
trasi cievovoda u zoni sanitarne- zastite, neophodno je ohezbijediti
‘slebodan prostor svijetlog: otvora §irine- 4; Orn i visineg 3,0m.

o Ako u granicama -urbanistitke parcele véd postaji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje I’adh]i U pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu  ugroziti
stabilnost c_]evovoda

o U sluéaju potrebe |szestanJa postojecih hidrotehnidkih instalacija (Sije
-zadrzavanje nije ‘predvideno prostorno- planskim dokurientom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijedtanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(lzmjestenog}
cjevevoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moZe
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta;

c) Posebni dio

Vodovod:
=4 Pnkhucen;e objekta na vodovodnu mreZi predvidjeti u skladu sa

Iszenama i dopunam Detaljnog urbanisti¢kog plana "Topolica -
Bjeli&i" u Baru.

Fekalna kanalizacija:




o Prikljutenje objekta predvidjeti u skladu sa Tznijehama i dopunom
Detaljnog urbanistickog plana “Topolica - Bjelisi" u Baru,

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuenje objekta predvidieti u skladu sa I[zrnjenama i depunom
Detaljneg urbanistitkog plana “Topolica - Bjeli$i" u Baru.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

P.J.Razvoj P.J. Razvoj:

1) Projekat unutraénjih instalacija objekfa

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat. u
skladu sa wvaZedim Praviinikom o nacinu fzrade | sadr¥ini tehnike

dokurnentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda. | kanalizacije treba

izraditi u skiadu. s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije..

1I) Projekat uredenja

U projektu dostaviti. preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljugenja na gradsku ulitnu vodovodnu i kanalizacionu

mrezu,

Na- situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim rmedusobnim  rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotetinigkih instalacija. _
Projektom dbavezno prikazati detalj vodemjerriog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene. dimenzije, esnovu i presjek kao i njegovu’
lokaciju na-situaciii. '

!
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