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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj: 1062-505/10

Podgorica, 15.04.2019.godine

,HILL SPAS“ DOO
BUDVA
Ul.Latinska bb

Dostavljaju  se  urbanisticko-tehni¢ki  uslovi  broj  1062-505/10  od
15.04.2019.godine za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP3a-3,
Blok 3a koju Cini katastarska parcela br.1898/23 i dio kat.parcele br.1898/12 KO
Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin do* (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 11/12), u Budvi.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 446-288:; FAX: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

(%

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO E
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko

tehniékih uslova ,, C RN AGORA
Broj:1062-505/10

: MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
15.04.2019.godine | TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18 1 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
»HILL SPAS“ DOO iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP3a-3, Blok 3a koju Cini
katastarska parcela br.1898/23 i dio kat.parcele br.1898/12 KO Budva u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Babin do” (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 11/12),
u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ »HILL SPAS* DOO iz Budve

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu plana Katastarsko-topografska podloga predmetna lokacija je
katastarska parcela br.1898/1 KO Budva neizgradena povrsina. U Listu nepokretnosti
3014-izvod od 27.03.2019.godine evidentirana je kat.parcela 1898/23 pov.743m2 Sume
4 klase;.

Prema grafickom prilogu plana Postoje¢e stanje-namjena i bonitet predmetna lokacija je
Sumsko zemljiste( Sume, makija)

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema GrafiCkom prilogu plana ,Planirano stanje namjene povrsina“ predmetna lokacija
je po namjeni_stanovanje srednje gustine zona(S1) spratnost objekata do P+2+Pk




objekti (objekti u nizu).

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja prostora namijenjenih
djelatnostima u prizemlju objekta ili u delu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su
one koje ne ugroZavaju zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su:
trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni zanati, zdravstvene ordinacije,
advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti. Turizam se na podruéju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima
prozima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i
postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra kompatibilnom sa preteznom
namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znaci da se na
svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistiCkim
parametrima za tu zonu prema slede¢im uslovima: Objekte namijenjene za smjestaj
turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima |
kategorizaciji ugostiteljskin  objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 036/18 od
31.05.2018.godine), naroCito kada su u pitanju zelene i slobodne povrSine koje se
koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i parking za goste hotela. U Clanu 4.
Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smjeStaja i oni predstavljaju
cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski
hoteli, turisticka naselja, moteli, pansioni, vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe
za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki domovi i omladinski hoteli i
odmaralista. Specifi¢nosti koje se posebno isticu su: - sve vrste hotela kao i moteli,
pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a nesto veci
(preko 25) mogu imati i depandanse, - svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i
restoran, - hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati
najmanje 100 soba, - turisticko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve
prate¢e sadrZaje koji omogucuju samostalno funkcionisanje, - slobodan, zeleni prostor
koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po kategorijama hotela iznosi: -hoteli sa 5 (
pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu, -hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice-
najmanje 80 m? po jednom krevetu, -hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po
jednom krevetu. Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutradnjim
prostorima i Sirok izbor aktivnosti. Specijalizovani hoteli, kao §to su hoteli za odmor,
poslovni ili kongresni hoteli zahtijevaju znacajne unutrasnje sadrzaje i opremu koja
omogucava specijalizovane aktivnosti.

Uslovi za izgradnju objekata Moguénosti i ograni¢enja nacina koriScenja objekata
Dozvoliena je izgradnja stambenih zgrada i zgrada za djelatnosti iz oblasti turizma,
trgovine, ugostiteljstva, zanatskih usluga, kulture, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i
komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu - stanovanje. Nijesu
dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove
zZivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku celinu u
svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem reSavati takode sukcesivno sa
izgradnjom.

Tipologija objekata Postoje¢i i planirani tip izgradnje su slobodno stoje¢i objekti.
Izgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja

2.2.

Pravila parcelacije




Uslovi za uredenje prostora

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke
parcela, na izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju postojecih zgrada na
zemlji§tu za javne namjene, zemljiStu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge
sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu. Dozvoljeno
je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i postaje
urbanisti¢ka, kao i na novoformiranoj urbanistic¢koj parceli (dio katastarske parcele ili vie
katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu
uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili
ne (kao $to je dato u grafickom prilogu — "Planirano stanje — regulacija i nivelacija").
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedina¢nu urbanisticku
parcelu.

Pravila parcelacije Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu i priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu. 1zuzetno, urbanisti¢kom
parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa javhom
saobrac¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrSinu u
Sirini od najmanje 3,0 m. PoloZaj parcele utvrden je regulacionom linijjom u odnosu na
javne povrsine i granicama parcele, prema susednim parcelama, iste ili i druge namjene.
U formiranju urbanisti¢kih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povrSine
(oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih
saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne
saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konacno definisanje granice parcele prema
javnoj saobracéajnici vr§i¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracéajnice.
Veli€ina i oblik urbanisticke parcele Oblik i veliCina parcele odreduje se tako da se na
njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Prostor Plana je
podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. UrbanistiCke parcele su formirane maksimalno postujuéi katastarsko
stanje i postojece koriS¢enje zemljista, bez obzira na veli€inu parcele, dok za formiranje
novih urbanistiCkin parcela vaze pravila za minimalnu veliCinu parcele. Na zahtjev
korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanistiCke parcele spajanjem dvije
ili viSe urbanistékih parcela, cjelih parcela ili dijelova parcela. Preparcelacija se u tom
sluéaju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog planskog akta, a u skladu sa
pravilima iz DUP-a. S obzirom da je postojeca katastarska struktura veoma usitnjena $to
oteZzava dobru organizaciju parcele i obezbedenje parkiranja na parceli, ukoliko se vrsi
spajanje parcela koje pripadaju razli¢itim zonama, primenjuju se urbanisti¢ki parametri
za zonu S2. Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se dioba urbanisti¢kih parcela
do utvrdenog minimuma za formiranje novih urbanistickih parcela, ti. mogu se formirati
nove urbanistiCke parcele minimalne povrSine 300m2 i Sirine parcele prema javnoj
saobracajnoj povrsini minimalno 9m. lzuzetno, ukoliko to nije moguce, parcela mora
imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.

Parcelacija se u tom slu¢aju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog planskog
akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a. Urbanisticka parcela ne moze se formirati na
nacin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na kojima su izgradene postojec¢e
gradevine pogor$ali uslovi kori§¢enja. Pri podjeli parcele sve novoformirane urbanisticke
parcele na kojima se nalaze izgradeni objekti, moraju ispunjavati minimalne uslove
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliina parcele, udaljenja od susjednih objekata
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i dr.) definisane ovim Planom

Planirane urbanistitke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10. "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija" i list 11. "Planirano stanje — nacrt parcelacije |
preparcelacije". Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu
azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

2.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PoloZaj objekata je definisan gradevinskim linijjama. Gradevinska linija je data kao linija
do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja). Gradevinska linija (granica gradenja)
moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od
regulacione linije. Polozaj gradevinskih linija dat je u grafickom prilogu "Planirano stanje
— regulacija i nivelacija".

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se
izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. Zgrada moze biti postavljena
svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim
povr§inama (zelenilo i saobraéajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m
od konacno nivelisanog okolnog terena ili trotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele - Postavljanje objekta u odnosu
na susede ne sme da ugrozi njihove uslove koris¢enja zemljiSta. Minimalno odstojanje
objekta od bo¢nih granica parcele: - slobodnostojeci objekti - 2,5 m - jednostrano uzidani
objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m. Minimalno odstojanje
objekta od susjednog objekta je 4 m. Ukoliko je novi objekat udalijen od postojeceg
manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta predvidati otvore stambenih
prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim zidovima
prema susedima nije dozvoljeno otvarati prozore. Na objektima koji svojom boénom
fasadom gledaju na javni prolaz, saobracéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti
otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0 metara i
vise. Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, veé formirati iste ili sliche
u novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsSina svetlarnika je 6,0m2 . Minimalna
Sirina svetlarnika je 2,0 m. PovrSina svetlarnika racuna se u neizgradeni deo zgrade.
Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80 m. Ne dozvoljava se otvaranje
prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se obezbediti
pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvoljeno nadzidivanje i
zatvaranje postojecih svetlarnika.

Uslovi za nivelaciju Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu
nivelaciju ulicne mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne,
vec¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih povrina iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.
Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
dozvolieno odvodnjavanje prema sujednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih
povrsina data je u grafickom prilogu.

Ogradivanje Parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: e parcele se
ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuc¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. e zidane i druge vrste ograda postavljaju
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se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele
koja se ograduje. e ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuci od
kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. e vrata i kapije na
uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele

Uslovi za izgradnju suhozida i podzida

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno ocuvati. lzgradnju
objekata na urbanistickoj porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine §to manje
ostecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na mjestima
osteéenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri
rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz
terena obuhvaéenog suhozidom. Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa,
umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, uklju€ujuci i njihove stope predvidjeti unutar
granica urbanisti¢ke parcele. Visina podzida ne moZe biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne
saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati
sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina
kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne mozZe biti veéi od 30°. Svaki podzid viSi od 1,0 m mora imati staticki proracun
sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivan stati¢ki dio podzida izgraditi od
armiranog betona, a vidljive djelove oblozZiti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan
broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvac¢enog podzidom. Na prostoru
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvec¢e koje u punim uzrastu
ima manli habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list

CG, br. 044/18).
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva: * da prilikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude Sto manje materijalnih i drugih Steta, * da troskovi sanacije Stete
nastale uslied zemljotresa ne budu veci od troSkova projektovanja, izgradnje i
finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili rusenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih zivota,

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou ocekivanog
seizmiCkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih
i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

UrbanistiCkim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora,
planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, ¢ime
se obezbjeduju rastojanja u sluCaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
rasciSCavanju ruSevina. Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog
broja mjesta za parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vi§e nivoa pod zemljom, $to
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je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

1. izraditi geotehni&ki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

- za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,

3.vriti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

4. aseizmiko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane stru¢nih i ovlad¢enih lica i nadleZnih organa, uz striktno posStovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

5. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

6. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

7. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premosc¢uju sve nejednakosti u slijeganju,

8. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

9. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

11. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

12. sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zas$titom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

13. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke
I iskope,paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

14. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

15. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

16. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

17. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),

18. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
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nepropusne septiékih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

19. kontrolisano odvodenje svih povr§inskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki§nu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proradune raditi na IX stepen seizmikog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu prirodnih vrijednosti

Na podruéju plana ne postoje zasticeni spomenici prirode kao ni druge zastiéene
prirodne vrijednosti. Obilaskom terena nije uoéeno prisustvo zasti¢enih biljnih i
zivotinjskih vrsta tako da ne postoji potreba za posebnim uslovima u pogledu zasti¢enih
prirodnih vrijednosti. Ovim planom se razrjeSavaju pitanja infrastrukture cijele teritorije
plana i time se stavaraju uslovi za onemogucavanje daljeg naruSavanja kvaliteta Zivotne
sredine. PoboljSanju Zivotne sredine ce takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje
slobodnih povrsina adekvatnim vrstama zelenila.

Uslovi za odnosenje ¢évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i kantama
(korpama). Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti e na
parcelama stambenih objekata Cija BRGP je ve¢a od 500 m2 , e na parcelama
namijenjenim za urbano zelenilo, e na pjeSackim i kolsko pje$ackim povr§inama, uz
uslov da ne ugroZavaju bezbjedno odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja, Postujuci
prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za postavljanje kontejnera
za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
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visina ne mozZe bidi veéa od 1,50 m. Nije dozvolieno postavljanje kontejnera na
povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Korpe (kante) za smece postaviti u
dovoljnom broju na trotoarima duZz svih saobracajnica i drugih povrSina javnog
korid¢ernja, a naroéito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika. Uvesti sistem
reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama
na podrudju plana. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog
otpada (starog pokuéstva ,kuénih aparataisl.) i dr. Ukloniti

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za za$titu prirode i Zivotne sredine br.02-D-786/2 od 25.03.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi

PovrSine po zelenilom ograni¢enog kori§¢enja na parcelama jednoporodi¢nog i
viSeporodi¢nog stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno koriscenje lokalnih
oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (poplo¢avanje, ograde i podzidi u
kamenu i sli¢éno), $to je u skladu sa mediteranskim ambijentom. Za ozelenjavanje koristiti
vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati autohtonim
vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijeCe, perene,
Zbunaste vrste i drvece) razli¢ite visine, razli€¢itog habitusa (oblika krosnje), razli¢itog
vremena cvjetanja, razli€itih boja liS¢a i cvijeta. Zelenilo redovno odrzavati i njegovati
(uklanjati suve, napukle grane i dijelove zelenila koji ometaju kretanje pje$aka), kako se
ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika i vozila. KroSnje zelenila orezivati tako da im visina
iznad pjesacke komunikacije bude minimalno 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5 m.
U slucaju poremecaja staticke stabilnosti zelenila izvrsiti njegovo staticko obezbjedivnje
ili ga ukloniti. OdrZavanje, njegovanje, lije¢enje i druge radove na zelenilu povjeriti
stru¢no osposobljenim licima, a pri izboru sadnog materijala konsultovatu stru¢njake
(pejsazne arhitekte, inzenjere hortikulture, Sumare).

Izbjeci sadenje zelenila: - koje ima otrovne djelove (cvijet, plod, list, koru, korijen), - koje
kod ljudi moZe izazvati polenske alergije, - koje kod ljudi moze izazvati druge
zdravstvene tegobe nastale ubodom, dodirom ili drugim kontaktom sa dijelovima biljke ili
njihovim izlu€evinama (sok, smola, poleni sl.).

Nije dozvolieno: - u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo koje
korjenjem ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele, objekte, trotoare i druge
poploCane povrsine, pravi dubre, nisko se grana, kratko Zivi, sklono je vjetroizvalama ili
lomu grana, sklono bolestima: (vrbe, ive - Salix spp, topole - Populus spp, breze - Betula
spp, platani - Platanus spp, americki .. likvidambar - Liquidambar styraciflua, katalpa -
Catalpa bignonioides, brijestove - Ulmus spp, obi¢ni bagrem - Robinia pseudoalacia,
glogovi - Crataegus spp, pajavac - Acer negundo, mlje¢ - Acer platanoides, velikolisni
javor - Acer macrophyllum, jarebika — Sorbus aucuparia, ailantus — Ailanthus i druge
vrste zelenila koje stvaraju navedene probleme, - u okviru regulacionih linija javne
saobracajnice saditi Cetinare, voce i vrste sa kostunjavim plodovima, - u okviru
regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo u zoni kolskog izlaza sa
urbanistiCke parcele na ovu saobracajnicu na rastojanju manjem od 1,5 m, raéunajuci od
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spoljnih ivica kolskog prilaza, - u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi
zelenilo na rastojanju manjem od 1,5 m od protivpozarnog hidranta, stuba ravne
rasvjete, elektricnog stuba ili od osvjetlienog reklamnog ili informacionog panoa, - u
okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo na rastojanju manjem od 7,0
m od stuba ravne rasvjete, - saditi zelenilo na rastojanju manjem od 0,8 m od ivicnjaka,
a 0,6 m od pjesacke komunikacije, - u okviru regulacionih linija javne saobracajnice u
zoni raskrsnica kod ulica nizeg ranga saditi zelenilo na rastojanju manjem od 9,0 m od
iviénjaka, a u zoni ukrétanja sa Ulicama Zrtava fasizma (,Obilaznica“) i Toplidki put
obracajnica na rastojanju manjem od 15,0 m od ivicnjaka, - sjeci stabala maslina, palmi
ili drugih primjeraka vrijednog zelenila, ve¢ obaviti njihovo presadivanje na drugo mjesto
u okviru iste urbanisti¢ke parcele ili na drugu lokaciju.

Posebni uslovi

PovrS§ine pod zelenilom i slobodne povrS§ine na urbanistickim parcelama
jednoporodiénog i viseporodiénog stanovanja, gdje je uklju¢eno i stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima i turisticki objekti. Za ovu kategoriju povrsina
pod zelenilom, pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja
prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta
moze se Koristiti kao basta ili vocnjak. Preporucuje se gajenje voca kao svojevrstan vid
aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na
stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Radi zastite od pogleda sa ulice i
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja. Ve¢ navedeni
principi vaZze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno
povrtnjak i vocnjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja
narocCito voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati
kamenim, betonskim ili behaton plo€ama. Moguce je i polo¢avanje stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijediti prilaz vozila na
pjeSacke povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti
travnjak otporan na suSu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece,
Zbunaste vrste razli€itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione
table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rie$enjem. Uredenje povr$ina
pod zelenilom i slobodnih povr§ina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroéito
voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom
autohtonom parteru u kome dominiraju .. kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.
Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton ploama ili stampanim betonom. Naroéitu
paznju posvetiti osvjetlienju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjie§enjem.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje LiS¢arske vrste: 1. akacija, 'mimoza' (Acacia decurrens)
2. indijski jorgovan (Lagerstroemia indica) 3. akacija (Acacia longifolia) 4. lovor, lorber
(Laurus nobilis) 5. crvenolisni, vatreni, kineski javor (Acer ginala) 6. liriodendron,
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tulipanovac (Liriodendron tulipifera) 7. divlji kesten (Aesculus hippocastanum) 8.
krupnocvjetna magnolija (Magnolia grandiflora) 9. albicija (Albizzia julibrissi) 10.
magnolija (Magnolia liliflora) 11. gréka planika (Arbutus andrachne) 12. japanska
magnolija (Magnolia kobus) 13. planika, maginja, manjuga (Arbutus unedo) 14.
magnolija (Magnolia x soulangeana) 15. Zutika, SimSirika (Berberis thunbergii
'Atropurpurea’) 16. ocenasica (Melia azedarach) 17. berberis (Berberis candidula 'Park
jewel', 'Red jewel') 18. mimoza (Mimosa pudica) 19. Simsir (Buxus sempervirens) 20.
zalosni dud (Morus nigra 'Pendula’) 21. kamelija (Camellia japonica) 22. mirta (Myrtus
communis) 23. pitomi kesten (Castanea sativa) 24. oleander (Nerium oleander) 25.
koscela, koprivi¢ (Celtis australis) 26. maslina (Olea europaea) 27. Zuta koscela, Zuti
koprivié¢ (Celtis tournefortii) 28. divlja maslina (Olea silvestris) 29. roga¢ (Ceratonia
siliqua) 30. zelenika (Phyllirea latifolia) 31. Judino drvo (Cercis siliquastrum) 32.
komorika (Phyllirea media) 33. kamforovac (Cinnamomum camphora) 34. trslja, trislja,
krmela, lantisk (Pistacia lentiscus) 35. limun (Citrus limona) 36. pitosporum (Pittosporum
tobira) 37. grejpfrut (Citrus maxima) 38. badem (Prunus amygdalus) 39. mandarina
(Citrus nobilis) 40. ukrasna §ljiva (Prunus pissardii) 41. pomorandza, narandza (Citrus
sinensis) 42. crvenolisna Sljiva (Prunus cerasifera 'Atropurpurea’) 43. puzavi kotoneaster
(Cotoneaster dammeri) 44. lovorvisnja (Prunus laurocerassus) 45. dunjarica
(Cotoneaster horisontalis) 46. raseljka, magriva (Prunus mahaleb) 47. dunjarica,
musmulica (Cotoneaster integerrima) 48. nar, mogranj (Punica granatum) 49. dlakava
dunjarica (Cotoneaster tomentosa) 50. vatreni trn, pirakanta (Pyracantha coccinea) 51.
cikas, sago palma (Cycas revoluta) 52. crveni hrast (Quercus borealis) 53. dafina
(Elaeagnus angustifolia) 54. prnar, ostrikar (Quercus coccifera) 55. eukaliptus
(Eucalyptus globulus) 56. hrast crnika, ¢esmina, ¢esvina (Quercus ilex) 57. japanska
kurika (Euonymus japonica) 58. trsljika (Rhamnus alaterhus) 59. vulfenova mljecika
(Euphorbia Walfenii) 60. sofora (Sophora japonica) 61. njespula, japanska musmula
(Eriobotrya japonica) 62. mukinja (Sorbus aria) 63. crveni eukaliptus (Eucalyptus
rostrata) 64. brekinja (Sorbus torminalis) 65. smokva (Ficus carica) 66. titasta mukinja
(Sorbus umbellata) 67. ginko (Ginkgo biloba) 68. surucice (Spirea sp.) 69. gledidija,
trnovac (Gleditsia triacanthos) 70. biserak (Symphoricarpus albus) 71. hibiskus, sirijska
ruza (Hibiscus syriacus) 72. tamaris (Tamarix sp.) 73. bozZikovina, zelenika (llex
aquifolium) 74. lemprika, jabugica (Viburnum tinus) 75. drvo zlatne kiSe Koelreuteria
paniculata 76. Zi2ula, zinzula (Ziziphus jujuba) Cetinarske vrste: 77. bidvilova araukarija
(Araucaria bidwilli) 78. pukinja (Juniperus macrocarpa) 79. srebrni kedar (Cedrus
atlantica 'Glauca') 80. primorska somina (Juniperus phoenicea) 81. ¢empres (Cupressus
sempervirens var. pyramidalis) 82. bricijski bor (Pinus brutia) 83. éempres (Cupressus
sempervirens var.horisontalis) 84. primorski bor (Pinus maritima) 85. arizonski ¢empres
(Cupressus arizonica 'Glauca') 86. dalmatinski crni bor (Pinus nigra ssp. dalmatica) 87.
kineska kleka (Juniperus chinensis) 88. pinija, pinj, pinjol, pin, bor pitomi (Pinus .. pinea)
89. stubasta kleka (Juniperus communis 'Hibernica') 90. Puzavice: 91. aktinidija
(Actinidia argusta) 92. ljepljivo pasje groZde (Lonicera glutinosa) 93. bugenvila, bogumila
(Bougainvillea spectabilis) 94. bozje drvce (Lonicera implexa) 95. skrobut, mirisava vitina
(Clematis flammula) 96. brkva, lustrika (Periploca graeca) 97. klematis (Clematis x
jackmanii) 98. tetivika (Smilax aspera) 99. kineska kurika (Euonymus fortunei) 100.
kampsis, tekoma (Tecoma radicans) 101. brsljan (Hedera helix) 102. japanska visterija
(Wisteria floribunda) 103. orlovi nokti (Lonicera caprifolium) 104. visterija, glicinija
(Wisteria sinensis) 105. zapletina (Lonicera etrusca) 106. Perene: 107. veliki vrijes, uljika
(Erica arborea) 108. krkavina, monjen, slatkokita (Rhamnus alaternus) 109. lavanda
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(Lavandula spicata) 110. Santolina viridis 111. lavanda (Lavendula officinalis) 112.
Santolina chamaecyparissus 113. divlja ruza, Sipak (Rosa canina) 114. Zukva, Zuka,
brnistra (Spartium junceum) 115. zimzelena ruza (Rosa sempervirens) 116. ljekovita
zalfija, kadulja (Salvia officinalis) 117. ruze (Rosa sp.) 118. juka (Yucca filamentosa)
119. ruzmarin (Rosmarinus officinalis) 120. Palme: 121. mala Zumara, niska Zumara
(Chamaerops humilis) 122. Trachycarpus nanus 123. kanarska datula (Phoenix
canariensis) 124. kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta) 125. datula,
urma (Phoenix dactylifera) 126. konc¢asta vasingtonija (Washingtonia filifera) 127. visoka
Zumara (Trachycarpus fortunei) Sukulente: 128. agava (Agave americana)

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG"“ broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog
objekta (izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomoénih
zgrada i garaza) , koje ne ulaze u obra¢un urbanisti¢kih parametara.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku celinu u
svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem re$avati takode sukcesivno sa
izgradnjom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12:1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
e TehniCka preporuka za prikljucke potroSac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Opsti uslovi za hidrotehnicku infrastrukturu- Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture i
priklju¢enje na javnu insfrastrukturu vrsiti prema uslovima nadleznog javnog preduzeca;
- Pri izradi projektne dokumentacije a na osnovu detaljnih hidraulickih proraéuna
potrebno je verifikovati ili izvriti korekciju predlozenih pre¢nika hidrotehnicke
infrastrukture; - Nije dozvoljeno ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u
atmosfersku kanalizaciju ni obratno; - Zabranjena je izgradnja propusnih septi¢kih jama;
Akt Tehnickih uslova br.01-2012/2 od 04.04.2019.god. izdat od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA" Budva.

12.5.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Akt rieSenja br.07-u-383/2 od 09.04.2019.godine izdat od Sekretarijata za komunalno
stambene poslove Opstine Budva.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori&éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP3a-3 (Blok3a)

. 20
Povrsina urbanisti¢ke parcele THuTE
. . . 0,4
Maksimalni indeks zauzetosti
1,6

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

1278,40m2; pov. pod objektom 319,60m2,
PovrSine  suterenskih i  podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu
BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se
podrum ili suteren Kkoriste kao koristan
prostor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uracunavaju se u ukupnu
BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

Maksimalni indeks  izgradenosti  je
prioritetan  u  hijerarhiji  urbanistickih
parametara.

Maksimalna spratnost objekata

maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje,
2 sprata i potkrovlje - Su(ili Po)+P+2+Pk ili
suteren (ili podrum, odnosno - Cetiri korisne
etaze. (u grafickom prilogu obelezeno kao
P+2+Pk).

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m,
mjereno od konacéno nivelisanog i uredenog
terena najnizeg djela objekta do gornje ivice
krovnog vijenca

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konaéno
nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaze ili
horizontalnog serklaza, - na terenu u veéem
nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze
objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.
Visina nazidka potkrovne etaze iznosi
najviSe 1.50 m racunaju¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne
kosine. Kota prizemlja je: - na pretezno
ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim
etazama, orjentaciona kota poda prizemlja
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moze biti najvise 1.50 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena; - na terenu u
vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne
etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konac¢no nivelisanog i uredenog terena
najniZzeg dijela objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mesta obezbediti u
okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta, prema normativu
1,1PM/stan ili turisticki apartman.
Neophodan parking, odnosno garazni
prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza i prostora za parkiranje
u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).
Potreban broj parking mjesta za delatnosti
koje se mogu odvijati u okviru stambenih
objekata obezbijediti prema normativu:

Tabela 25.: Nonuanvi odredivanye potrebuog broja parking mjesta

Namjena

N

RENT -A- VILE

ADMINISTRATIVNG - POSLOVNE DIELATNOSTI

UGOSTITELISKI SADRZAT

OSTALISADRZAT

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje zavrSne etaze i krova -
Poslednja etaza se moZe izvesti kao
potkrovlje ili povuCena etaza. Potkrovlje:
visina nazitka potkrovne etaze iznosi
najvise 1.50m racunaju¢i od kote poda
potkrovne etaze do tatke preloma krovne
kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti
krovnog pokrivaéa. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-300 . -Prozorski otvori se mogu
reSavati kao krovne badze ili krovni prozori.
- Povu€enom etazom se smatra fasadno
platno poslednje etaze povuceno pod
uglom od 57 stepeni u odnosu na
horizontalni ravan, odnosno fasadno platno
povuc¢eno za minimalno za 1.5metara od
fasade nizih spratova. Krov iznad povucene
etaze projektovati kao plitak kosi krov (do
15 stepeni) sa odgovaraju¢im krovnim
pokrivatem. -Voda sa krova jednog objekta
ne smije se slivati na drugi objekat.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Prilikom obade fasade izbegavati elemente
koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna
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postmodernisticka  arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). Nepozeljna je
pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim,
plastiénim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd. Pozeljna je
upotreba korektivnog zelenila tamo gdje
druge mjere nisu moguce. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih
nedostataka postojecih zgrada e
prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu
se podrzava vertikalno ozelenjavanje,
ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i
sl. U obradi fasada koristiti svijetle
priguSene boje, u skladu sa karakteriti€énim
bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...).
Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi
fasada voditi raduna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje |
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié

Yo [looaanl
k) ‘

Branka Nikic¢

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

,,»:»?;:’-_7“
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
A
/ ~ 77
(& i
PRILOZI
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Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br.02-D-786/2 od 25.03.2019.godine
Akt Tehni¢kih uslova br.01-2012/2 od
04.04.2019.god. izdat od DOO ,VODOVOD
| KANALIZACIJA" Budva.

Akt riesenja br.07-u-383/2 od
09.04.2019.godine izdat od Sekretarijata
za komunalno stambene poslove Opstine
Budva.

LN 3014-izvod od 27.03.2019.godine

Kopija plana  br.467-104-743/19 od
27.03.2019.godine
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LEGENDA:

NAMENA:

—

Postojece stanje - namjena povrsina

granica Plana

stanovanje

stanovanje sa apartmanima

stanovanje sa komercijalnim delatnostima

turizam (apartmani i hoteli)

komercijalne djelatnosti

komunalni objekti i povrsine

baste - potkunjice, njive i vocnjaci

maslinjaci

sSumsko zemljiste (Sume, makija)

Sumsko zemljiste (Sume, makija)

neuredene zelene i slobodne povrsine

garaze i pomocni objekti

putevi

BONITET:

| bonitet 1: 1 000

dobar kvalitet

srednji kvalitet

los kvalitet
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LEGENDA:
GRANICA DUP-a

3a BROJ BLOKA

—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

2b-16 BROJ URBANISTICKE PARCEL

JAVNE POVRSINE
JAVNE KOLSKE |

SACKE POVRSINE

GRADSKE SUME | PARKOVI

rO. 04

ZASTITNE $UME ( ZASTITNO ZELENILO)

JAVNE KOMUNALNE DELATNOSTI

STANOVANJE
ZONA S1 (SPRATNOST OBJEKATA DO P+2+Pk)

%/////% ZONA S2 (SPRATNOST OBJEKATA DO P+3+Pk)

IZUZECI OD PRAVILA GRADJENJA

Ist 03

Planirano stanje - namjena DOVrsmﬁ.f;f )

1:1000
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

B
mO

OBRADIVAC
ZAVOD ZA 1ZGRADNJU “BUDVA" AD
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LEGENDA:
GRANICA DUP-a
I

33 BROJ BLOKA

list 04

Planirano stanje - regulacija i nivelacija /=,

T
B Hare 2
\ ?;%%9 &

1:1000

81

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

8
18

OBRADIVAC

ZAVOD ZA IZGRADNJU "BUDVA" AD

REGULACIONA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

JAVNE SAOBRACAJNE POVRSINE

PLANIRANA SPRATNOST P+2+Pk

@ PLANIRANA SPRATNOST P+3+Pk

IZUZETAK - OBJEKTI KOJI PREMASUJU NEKE OD PARAMETARA PLANA

S IZUZETAK - OBJEKTI KOJI PREMASUJU SVE PARAMETRE PLANA

P+14pk MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA KOJI SU IZUZETAK

[k

fIQ

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BAR
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LEGENDA:
GRANICA DUP-a

REGULACIONA LINIJA

33 | BROJBLOKA

| GRANICA URBANISTICKE PARCELE

JAVNE PARCELE

JAVNE KOLSKE | PESACKE POVRSINE

list 05
Planirano stanje - nacrt parcelacije ;

~.. v ~‘

preparcelacije i saobracajno rjesenjé :,,,

1:1000
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

e
(@]

OBRADIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD
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LEGENDA:
ELEKTRO INSTALACIJA:
A POSTOIECA DTS 10/0,4 kV

@ PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECT VN 10 kV KABAL CIJA SE FUNKCLJA ZADRZAVA

--------------------------- —  NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)

NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECI VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCLJE

o e
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
s Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
i Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viseg reda (planiranc izmijestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planiranc izmije3tanje-ukidanje)
Postoje¢i tk kabl polozen direkine u zemlju
----------- Postojeci tk kabl poloZen direktne u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju
--------- Postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojece tk kablovsko okno
) Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci telefonski izvodni ormar

3 Postojeci distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

Planirano tk kablovsko okno vecih dimenzija

VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Pastojeci vodovod

- — Pastojeci vodovod - za ukidanje

““““““ plsricari vodevod mememmewen-  Planirana atmosferska kanalizacija o
Postojeca fekalna kanalizacija

. Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

______ Planirana fekalna kanalizacija

————— Planirana atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi

Planirano stanje - sinhron plan

1:1000
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

B
mO

OBRADIVAL
ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD
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LEGENDA:
VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeti vodovod

- — - Pastojeci vodovod - za ukidanje

Postojeca fekalna kanalizacija
Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

o Postoje¢a atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi

list 09 __
Postojece stanje - hidrotehnicka infrastruktura|’

1:1000
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

{.‘ ¢
gf‘ —

- L 3
NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

i
B0

OBRABIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA™ AD







LEGENDA:
VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeci vodovod
— — - Postojeci vodovod - za ukidanje
------ Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija
Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje
Planirana fekalna kanalizacija

e —s— Pastojeca atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi
Planirana atmosferska kanalizacija

list 10
Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura| |}

1:1000
ﬁ\i& DETALJNI URBANISTICKI PLAN

NARUCILAC L X
OPSTINA BUDVA L
Agencija za planiranje prostora k- N

B
(&

OBRADIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU "BUDVA" AD







LEGENDA:

ELEKTRO INSTALACIJE:

m POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECT VN 10 kV KABAL CIJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

POSTOJECT VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCLJE

list 11 s
Postojeée stanje - elektroenergetska mreza ' 1.,

1:1000
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

&
LE 3 ]

NARUCILAC N

OPSTINA BUDVA L

Agencija za planiranje prostora L N

&
HO

OBRADBIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA” AD
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LEGENDA:
ELEKTRO INSTALACIJE:

m POSTOJECA DTS 10/0,4 kv

@ PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

———— POSTOJECI VN 10 kV KABAL CIJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

————————  NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)

NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECI VN 10 KV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCIJE

L
list 12 e
™ IGR, 6N

o o .

Planirano stanje - elektroenergetska mre{.ff\a

By
i |
C:

1:1000

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BAR

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

&
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OBRADIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD
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LEGENDA:
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

e Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viseg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viSeg reda (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijeStanje-ukidanie)
Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju

s Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci kabl CATV poloZen direkino u zemlju

----------- Postojeci kabl CATV poloZen direkino u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojece tk kablovsko okno

Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci telefonski izvodni ormar

B Postojeci distributivni ormar CATV

list 13

PostojeCe stanje - telekomunikaciona jf{ |
infrastruktura LR s

1:1000

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

NARUCILAC %
OPSTINA BUDVA L N
Agencija za planiranje prostora ¥
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OBRADIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD
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LEGENDA:

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

uuuuuuuuuu

list 14

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije videg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije vi$eg reda (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeéi tk kabl polozen direktno u zemlju

Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano izmijeStanje-ukidanje)
Postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju

Postojeci kabl CATV polozen direkino u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojece tk kablovsko okno

Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojeci telefonski izvodni ormar

Postojeéi distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

Planirano tk kablovsko okno veéih dimenzija

Planirano stanje - telekomunikacina
infrastruktura

1:1000

G, 3 :
N

NARUEILAC

OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora
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LEGENDA:

granica Plana

Katastarsko-topografska podloga
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STABILNOST TERENA

' STABILAN TEREN

TTT1 USLOVNO STABILAN TEREN

ﬁ NESTABILAN TEREN
A

8ren na kome pniodmi SINOG | drelatnost Sovjeka ne mogy nm&u.. 1
. Poremeca; stabiinosii terena

“eren stabiian u prrodmim Uslovima, ali koyi pri izvodenju .x

n2enjersiih radova & pni izrazito, promyjeni pricodnib & ndade :él

_pestati neslabian
teren nestabilan U pArodnim ssiovima, a priizvodenju iuu:_...i&

3 NESTABILAN TEREN

radova mahom se intenziviraju infenjerskogeolodk | go@%
o Docks) kojl su Lusioi pamdranye horans
\zrazito nestabilan teren 53 vio (zraZenim inzanjerskogeolodk m._m
im procesima koj

intenzivno Mizanje|  ©

tecanje fla bez ikakve ljudske &w_m_i
obitro su o podrudja u

teremma

PODOBNOST TERENA ZA URBANIZACWU

KATEGORIJA PODOBNOSTI

nagit terena od 1-5 o
dubina do NPV [nivo podzemne vode)

TERENI BEZ OGRANICENJA ZA prako 4.0 .

! URBANIZAC €1 nosivost prekc 200 kN/m°
1 WU d1 stabiini tereni R
el nosivost prekc 200 kN/m*

sezmitnost: Ks=0 12 (odnosto A B C)

a2  nagib terena od 5-10°
TERENI SA NEZNATNIM b2 dubina do NPV od 1.5-4.0m
OGRANICENJIMA ZA €2 dvie grupe stiena
B URBANIZACIIU + vezane kartents | polukamente
! " TREBA RACUNATI NA NEKE » nosivosti od 120-200 kNim

INTERVENCIJE U TLU MANJEG
OBIMA

07,42 stabilan dijel miéno labilan sa njetlam

€2

manjim cblioma nestabilnost:
nosivost od 120-200 k Nim™

1112 ABCID

a3l
b2

nagit t erena od 10-30°
dubina do NPY od 1,5-4.0m

| €3 nosivost od 70-120 kNm®
T T TERENI SA ZNATNIM d2.d3 uslovno stabiin teren: sa cestim mangm, il
LEid T OGRANICENJEM ZA URBANIZACLIU rjedim vecim pojavama nestatrinost, it
| NA TLU | TERENU in2enjersko-geoioskim procesima i
pojavama "
| e3  nosivost od 70-120 kNfm®
= 1 —— e o
ad  nagib terena preko 30"
b3 outing NPV 0.0-15m
y TERENI NEPOVOLJNI ZA €3 nosivost do 120 kN/m*
URBANIZACU @3 nastabiini teren =
&3 nosivost do 120 kNim®
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LEGENDA:

INZENJERSKOGEOLOSKI SASTAV TERENA INZENJERSKOGEOLOSKI SASTAV 4mw.m|a
<
3
FH w c 7 [ ve
S
HE
m m = LITOLOSKI OFIS | VAZNIJA INZENJERSKOGEOLOSKA
Z0 | B | ozwakaiNAZIV LITOLOSKOG CLANA, ODNOSNO KOMPLEKSA SVOJSTVA LITOLOSKOG CLANA, ODNOSHO KOMPLEKSA % KNm® e . i
e s ] Drobina razlititog litclodkog sastava, najéesce kreénjatkoroznata,
£ Z Granulometrijski sastav neravnomjeran. Materijal vie3tackim putem
m deponovan uz saobracajnice ili kao nasip braéajnice, parkiralista
3 8 lukobrane i luéku obalu, Vodopropusnost izrazita.
m 3 NASUTO TLO
< m
Drobina razli¢itog porijekla. lzgradena od nejednako velikih komada
—UHﬂ krecnjaka (od sitne drobine do blokova veligine 0,25 m?) sa kajima su "
el Eesto komadi roZnaca. Najéesée se nalazi na padinama. Zbijenost je 5 - g o = -
slaba, Vodopropusnost i vodoocjednost izrazito poveljna. Paroznest je e L n o s
DROBINA, eluvljaina intergranulama. <
w lzdvojen je u donjim dijelovima manjih vodolokova. Sljunak, pijesak i glina
mr w sa promjenljivi im i veliginskim odnosima. .
oI alpr neuhednatena. visok stepen vodozasicenosti. Kontakl sa L R 1 Ed 3 5 2-20
m vodama Zest, kao | kontakt sa merskom vodom i ] " - a b
m SLIUNAK | PUESAK, aluvijaine- profuvaini T L] <
. N N " .
= » Slaby , slabozbijeni i &l 0] g saslava.
m —L 1 Dobra vodopropusni, vodozasiéeni zbog uticaja mora i slabe moguénosti
ms oficanja. Gr ijski sastav neuj Prisutni proslojcl | soéiva 3 E
-4 b w © e - o 1.15
z gline i organskih materija. w . ® ] .
SLIUNAK | PLIESAK, marinski = o
Na podruéju Starog grada nalaze se marinski sedimenti pjoséancg
Hv sastava. Pijesak je malo glinovit i mi labo do srednj ji
= ms Vodopropusnos! srednja do dobra. stepen vodozasicenosti visak. £ e 8 bl —
H p .
PUIESAK, marinskl ] - & ?
Drobina sa fragmentima kreénjaka | roZnaca, svih granulacija. U osnovi,
kao ispuna, zastupljena sitna granulacija do granulacije gline.
H " pr Vodopropusnost slaba do dobra u zavisnosti od uéesca gline. Ova slabo 2 < H] —
m vezana drobina kada leZi na flisu predstavlja opasnost od klizanja na ¥ o “
m DROBINA SLABO VEZANA GLINOVITIM ILI LAPOROVITIM VEZIVOM, proluviaina | oyriviien nagibima, L
w
o .
- m uB polju vilo lien k {l [ granulacije sa
m U‘z Q frakcijama od praginaste do krupnih blokova. Cesti su prasiojci samo
3 5 Q_,_u-. praginasle do glinene frakcije. Sastav najéesce kreénjatko-roznacki, 8 . L] R 10-30
. -
2 DRUBINA SA GLINGM, deluvijaino-proluvijalna -] L H o
jalnog | proluvijalnog porijekla nastao u depresianim
7 ~J Um lovima. Formiran je j itih i o
w i - 5 ﬁﬁm— ena. Granulacija heterogena. Previadava pjeskovita & g 4 -1 pa——
N X glina mjestimiéno sa $ljunkom i drobinam, Vodopropusnast slaba. 8 & ° s
m | fxvs s | @umasaoroBINOM, prowstno-shuvijsing Sediment] vodozasiceni. c
w
m R R AT RS Ove gline sa nesto pijeska | drobine zastupljene su na manjem prostoru u
SRGRIRY, R ﬁ‘ blizini Starog grada. Ponekad se srecu proslojei muljevitih glina.
w - J pr Vodopropusnost vria mala, lokalno srednja (vezano za proslojke krupnije ¥ 8 ] A FEsT)
granulacije). ] e [ =
o e Ao ru Ao GLINA. proluvijaina 5 = -
A A A A
3t = 1] Kompleks rasprostranjen na istoénim padinama brda Dubovica.
= lzmijenjuju se glinci i lapor, lokalno pjeséari, laporoviti kreénjaci, breée i a
w — J ﬁa _ konglomerat, , plotasti do uslojent. Poroznost slo2ena: - m m 100- 300
m pukatinsko-prslinska, Intergranularma do subkapilama. PodloZnost M u iy
) Fus bubrenju, otkidanju | kliZenju. hidrogeolo&ki izolator. g o ”
L Sedimenti debelih slojeva (preko 70 cm) do potpuna masivni. Cesto vilo
)
w ispucali. Na prslinama i pukotinama izraZena karstna korozija. Poroznost
m U.E pukatinsko-kavernozna. Dobre su nosivostl. Grade stabilne terene. %0 - 300
KREENJACI, bankoviti do masival
¥ e T w Dobro uslojeni (5 - 15 cm) kreénjadi sa proslojcima glinaca i roznaca.
m 0 | e R ] _A A m W glinei su listasti. Poroznost je razliéita; pukotinsko-prslinska do kapilama. $
i 2 . :
ol ks T . s 3 p,s ua.._._u_m.a e dosta ispucao. Pukoline su decimetarske, Nosivost dobra, 2 o
1] R =y ompleks je stabilan.
77T 7] WRECNJACI SA GLINCIMA | ROZNACIMA. plodast! do usiojent .m.
g P ~ A
T L Kompleks je izgraden od uslojenin kreénjaka sa proslojcima i muglama
roznaca. Debljina slojeva 2 - 50 cm, najdeste oke 15 cm. PodloZnost -
— ” s S mehaniékom trosenju i stvaranju kreénjatko-roZnaékog eluvijuma. K ] =i
Poroznost sloZena: pukotinsko-prslinska do pukotinsko-kavernozna. 3 -
KREERIACLEA AOZHACING, el Dobra nosivost, Stabilan,
=
L T oy A LT Kompleks je izdvojen u cenlralnom dijelu brda Dubovica. Ro2naci su
PR AR w gotovo Eisti, bez umetaka drugih na, Plotasti su do dobro uslojeni.
L e mmne s,p Dosta su nabrani | izlomljeni sa mnidtvom pukotina i prslina. Poroznos! je g .
s A ’ puk a,au lj dijelovi I intergranularma. w
Ao PP Ll EISTIROZNACI, Sklonost jaruzanju, intenzivnom spiranju i drobljenju,
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AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNESSREDINE . ",
¥ ) o ‘A T TURIZMA

Broj :02-D-786/7_ Prinilere 9 B

Podgorica, 25.03.2019.godine g o, [~ g e 2005

NR T Vrlednost
, . o -soy) |

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJAT ‘URIZMA - /6 |
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO ‘

]

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-505/2 od 25.03.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskoj parceli broj
1898/23 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin Do“ u Budvi a u cilju izdavanja
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije nosiocu projekta ,Hill Spas*
d.o.o. iz Budve, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli broj
1898/23 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,Babin Do* u Budvi, planira izgradnja
stambenog objekta ukupne BGP 1278,40m?2 u osnovi 319m?, u cilju stanovanja srednje gustine.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja na
katastarskoj parceli broj 1898/23 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin Do*
u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obradio;
i aiCevi¢, spec.za$. ziv.sred.

omocnik direktor

llija Radoyi¢, dipl.inz.tehnol.
Nikola Wica
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MINISTARST' (0 ONRZI =15 RAZVOIA | THRIZMA
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OPSTINA BUDVA RERCH o | VISR,
Sekretarijat za komunalno stambene poslove ; Cos| 1 !
Broj: 07-u-383/2 \QG + L. 1 ——

Budva, 09.04.2019. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj 1062-505/4 od 21.03.2019. godine, nas broj 07-u-383/1 od 26.03.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1.
list opstine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbent listu
CG*“, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donost:

RJESENE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrZzivog razvoja 1 turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje
stambenog objekta na urbanistickoj parceli 3a-3, Blok 3a, na katastarskoj parceli br. 1898/23 KO
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Babin do”, Opstina Budva.

ObrazlozZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja 1 turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-505/4 od 21.03.2019.
godine, nas broj 07-u-383/1 od 26.03.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su pottebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli 3a-3, Blok
3a, na katastarskoj parceli br. 1898/23 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,»Babin do”, Opstina Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
1 saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda
ovog rjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na Ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko
ovog organa.

Obradivac,
mr Aleksandar Popovic, cﬁplﬁni.saobn
d

loitdu

Dostavljeno:
- Ministatstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet



DOO “VODOVOD I KANALIZACUJA” [BUDVA “\

Trg sunca 1, 85310 Budva ‘,2090?/2
Sektor za planiranje, organizaciju i razyoj =% il iz

ypsn, O OF- w49 |

GOV

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnitki sektor: +382(0133/403-484 fax; +382(0)33/463-574. E-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-505/3 od 21.03.2019. godine, na$ broj 01-2012/1
od 26.03.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnogioca ,,, HILL SPAS;, »,4,9.0 CRr——
iz Budve, izdaju se:

y [ Primie 9.04 .22
TEHNICKI USLOWE | & O; ;,? -

ZA PROJEKTOVANJE INSTA qm 5@
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACHE /9 a
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Katastarsku parcelu broj: 1898/23 KO Budva, urbanisticka parcela broj UP
3a-3, blok broj 3a, DUP Babin do, na kojoj je nacrtom Urbanisticko tehnickih uslovi
izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
predvidena izgradnja objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreZzu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobraajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢ée biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prora¢unom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio 1zdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1062-505/3 od 21.03.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

OBRADA, ORGANIZACLIU I RAZ VoJ, ;\‘-\EHOM PN VRSNI DIREKT: OR
o

QY )
5{/\(’\—-—" szx f .LQQVQ‘% LI / C’J% J( /T*
Momir Tomovié¢, dipl. mgl ,(t,\N\@?.n\l“\‘ : a Dokig¢, dipl.ecc i
3 g 3

“r

%_e"

ﬁ':




Podnosioc zahtjeva: Hill Spas d.o.o.

Katastarska parcela: 1898/23, Katastarska opStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 3a-3, blok broj 3a, DUP: Babin do

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L,

o

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javmog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obrafunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

. Priklju¢ke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljuc¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proracunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZzu odreduje projektant sa time da on ne mozZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuc¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrZavati se postojec¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proratuna, sa tim da precnik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
(dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuc¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina OpStine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaScenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. [zometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
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