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' l Crna Gora l
‘ Broj: 06-333/24-291 3/9 l Ministarstvo prostornog l
] Podgorica, 10.09.2024. godine | planiranja, urbanizma i |
' ll drzavne imovine
I e e
- - - e —————
l_ 2. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana T4. |
H Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.[64/17,
‘ 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Lavrovi¢ Damira iz Bara,
( izdaje: _ u
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
= | zaizradu tehnicke dokumentacije e i
‘l_ 4, za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za centralne djelatnosti na l
{ urbanistickim parcelama:
| UP40, Blok 9, Zona C, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela 469216, l
| 4692/4. 469412, 4691/2 i 4692/1 KO Novi Bar;
‘ UP39, Blok 9, Zona C, koja se sastoji od katastarskih parcela 6439/32, [4732/3, |
] 4707/4 i 4692/3 KO Novi Bar, |
‘ UP47, Blok 9, Zona C, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 469217, |
| g 4695/1 | 4698/9 KO Novi Bar; |
[ UP48, Blok 9, Zona C, koja se sastoji od katastarskih parcela 4691/3, 4694/3 | l
| | 4979/2 KO Novi Bar, i dijelova katastarskih parcela broj 4692/7, 4695/1 i 4698/9 KO |
Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica III"- lzmjene i dopune
lf_f_ ) g"Slu_il_)’gQi_li_sL(}_G_-_gpétinski propisi*, broj 82/23), Opétina Bar. _‘]
] 5. PODNOSILAC ZAHTJEVA! —ﬁ.AVROVIC DAMIR iz Bara J
6 | POSTOJECE STANJE |
1 Predmetna lokacija UP40, UP39, UP47 i UP48, Blok 9, Zona C, nalazise U zahvatu
‘ plana DUP “Topolica lII"- Izmjene i dopune u Baru. l
ﬁ ‘ Prema izvodu iz digitainog katastarskog plana za KO Novi Bar i Planu parc¢elacije iz \
‘ Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IIl"- Izmjene i dopune urbanistickal parcela: .
k UP40, Blok 9, Zona C, sastoji se od dijelova katastarskih parcela 4692/6, 4692/4,
4694/2. 4691/2 i 4692/1 KO Novi Bar;
UP39, Blok 9, Zona C, sastoji se od katastarskih parcela 6439/32, 473213, 470714 i
4692/3 KO Novi Bar; ‘
UP47, Blok 9, Zona C, sastoji se od dijelova katastarskih parcela broj 46927, 4695/ .
i 4698/9 KO Novi Bar;
UP48, Blok 9, Zona C, sastoji se od katastarskih parcela 4691/3, 4694/8 i 4979/2 ‘
go Novi Bar, i dijelova katastarskih parcela broj 4692/7, 4695/1 i 4698/9 KO Novi
| Bar.




e e ——————— e —————————

[’ i
Plan
l‘ \ Prema grafickim prilozima broj 01. “Katastarsko-topografska podloga sa graficom '|

plana”, 06. “Analiza postojeceg stanja - Postojeca namjena’ i 07. “Analiza postojeceg
stanja - postojece parcele, objekli i spratnost objekata i oblici intervencija” nal
| predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.
l l Katastarska evidencija ||
Prema listu nepokretnosti 289 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

. na katastarskoj parceli 4692/6 KO Novi Bar, zgrada broj 2, objekat u izgradnji, |
povrsine u osnovi 1 18m?;

‘ sljedece: |
- na katastarskoj parceli 6439/32 KO Novi Bar, neplodna zemljista, pavrsine |
\ 1021m?. '
Prema listu nepokretnosti 828 — izvod, Podrucna jedinica Bar, evidentirano jel

sliedece:
‘ - na katastarskoj parceli 4692/3 KO Novi Bar, voénjak 1. klase, povré_ine‘

2465m?;

‘ - na katastarskoj parceli 4692/6 KO Novi Bar, vocnjak 1. klase, povréine'
| 3677m?; |

.

‘ - na katastarskoj parceli 4692/7 KO Novi Bar, voénjak 1. klase, povrsine ||
1516m?

“ ‘ - na katastarskoj parceli 4694/2 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povrsine |
114m?;

‘ “ - na katastarskoj parceli 4694/3 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povrsine '.

‘ 86m?.

,Prema listu nepokretnosti 1866 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano jel
l sliedece:
‘ . na katastarskoj parceli 4691/2 KO Novi Bar, voénjak 1. klase, povrsin 110m?; ‘
| . na katastarskoj parceli 4691/3 KO Novi Bar, voénjak 1. klase, povrsine 24m?. ‘
Prema listu nepokretnosti 639 — izvod, Podrugna jedinica Bar, evidentirano je‘
ﬁ ‘ sliedece: l
‘ _ na katastarskoj parceli 4695/1 KO Novi Bar, njiva 1. klase, povrsine 77m?, '
- na katastarskoj parceli 4695/1 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 500 2. ‘
s l . na katastarskoj parceli 4695/1 KO Novi Bar, zgrada broj 1, rodi€na ‘
‘ stambena zgrada, povrsine u osnovi 242m?;
. na katastarskoj parceli 4695/1 KO Novi Bar, zgrada broj 2, pomocn zgrada,
povr§ine U 0Snovi 11m?; ~
- na katastarskoj parceli 4695/1 KO Novi Bar, zgrada broj 3, pomocn zgrada, l
povr§ine u osnovi 45m?; |
- na katastarskoj parceli 4695/1 KO Novi Bar, zgrada broj 4, pomocna zgrada,
povréine u osnovi 20m?; .
- na katastarskoj parceli 4695/1 KO Novi Bar, zgrada broj 5, pomocna zgrada, \
' povrdine u osnovi 70m?;

- na katastarskoj parceli 4698/9 KO Novi Bar, voénjak 1. klase, povréinel
y 1607m?. ‘

’ Prema listu nepokretnosti 1640 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
]suedece:
[ . na katastarskoj parceli 4979 KO Novi Bar, kr$ kamenjar, povrsine 2330m?%.
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| Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da
postojeci objekat, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom |
inspekcijskom organu, U skladu sa élanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i '

———— ]
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PLANIRANOSTANJE 1 [
Namjena parcele odnosnoﬁlokacije ‘j

“Predmetna lokacija UP40, UP39, UP47 i UP48, Blok 9, Zona C, je prema grafickom |
prilogu 08a. Plan detaljne namjene povrsina” planirana za centralne djelatnosti l

(CD). I
Centralne djelatnosti
1 Povréine za centraine djelatnosti su povrSine koje Ssu pretezno namijenjene
smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Objekti koji se '
“ grade mogu biti poslovni ili poslovno—stambeni ili stambeni u funkeiji tih delatnosti. |
Pri izgradnji novih objekata mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuci parking— |
prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce
’ djelatnosti. ‘

‘ Oblikovanije objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju. ‘

| Zelenilo na parcelama centralnin djelatnosti treba da se razvija u skladu sal
| raspolozivim prostornim mogucnostima, sa posebnim akcentom na uliéne koridore. l
Sadrzaji na urbanistickim parcelama ove namjene, treba prostorno i oblikovno
ukomponovati sa selenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog, tako i
estetskog elementa u prostoru. Na urbanistickim parcelama sa namjenom centralnih
‘djelatnosti. potencirati uredenje manjih trgova, pjaceta i slobodnih blokovskih
| povrsina. '

‘ U okviru ovih povrS§ina mogu se graditi i: ugostiteljski objekti; objekti za mjeétaj‘
‘ turista, trgovacki (trzni) centri. izlozbeni centri; poslovne zgrade i objekti ‘
administracije, zdravstvene i socijalne zastite, objekti za smjestaj vozila u irovanju ‘
(garaze), komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze '
‘ potrebama podrucja, i stambeni objekti i poslovni apartmani. '

‘ Tabela 1. Planirani kapacitetl po urbanisti¢kim parcelama u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanis kog plana
' “Topolica III” u Opstini Bar

| [BrojUP | Povrdin | Namjena Povriina | BGP | Max. Max. Max. Max. Moksim. | Plarfira | Planira
' aup prizam. posto). indeks indeks povriina BGP spratnost | ni bfo] ni broj
postol. objekta zauzetostl | lzgradenc pod stamb. | posiav
objekta sti objektom jedihica pmt._l
| Blok9 | |
uPar 2216 | Centalne 0% | 20 1108 4432 PeiePk 15 20 |
djelatnost L J ‘
VXt 2166 | Centraine l 05 20 1083 4332 PedePk " 19
uP40 4006 | Centraine | 05 ‘ 20 2003 BO12 PriePr ) k) l I
EGes | R Gpelatnost | | ‘ =
i’ upP3a 3496 | Centraing | 05 [ 20 r 1748 8902 ”ms'm f—:s | 3 l
dielatnost | \

, Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora l
se sprovoditi u svemu prema vazecéoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za {
‘ projektovanje ove vrste objekata.

-




Pravila parcelacije i preparcelacije

1

e

broj 09. “Parcelacija, nivelacija i regulacija”i 09a.
UP40, Blok 9, Zona C, sastoji se od dijelova katastarskih parcela 4692/6
4694/2. 4691/2 i 4692/1 KO Novi Bar;

UP39, Blok 9, Zona C, sastoji se od katastarskih parcela 6439/32, 473213,
4692/3 KO Novi Bar;

i 4698/9 KO Novi Bar;

UP48, Blok 9, Zona C, sastoji se od katastarskih parcela 4691/3, 4694/3
KO Novi Bar, i dijelova katastarskih parcela broj 4692/7, 4695/1 i 4698/9
Bar.

koordinatama prelognih tacaka.
Prelomne tacke granice UP-a

ZONA C, BLOK 9

UP 47

258 6591198.91 4662862.21
250 6591196.70 4662898.66
260 6591187.62 4662936.02
261 6591214.53 4662941.19
262 659122223 4662903.91
‘ 263 6591229.46 4662898.01
264 6591229.46 4662862.21

UP 48 UP 40
265 5591253.55 4662862.21
266 6591254.38 4662865.89
267 6591250.85 4662905.62

268 659124 1.44 4662946.35
UP 39

277 6591180.94 4663058.98
278 6591112.75 4663059 68
279 6591154.71 4662997 95

Podjela na planske zone i blokove

U Zoni C planirane su povrsine za centralne djelatnosti (CD) i to ugla
obodu zone, i povrsine za stanovanje vecih gustina - SV.

pojedine parcele, pristupi su
pojedinim mjestima proirene kako bi formirali javnu pjesacku povrsinu.

Urbanisticka parcela

parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju
pristup sa saobraéajnice ili javne povrsine.

Urbanistiéke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane U
odgovarajuéim elementima, karakteristiénim prelomnim  tackama urb
parcela.

Prema izvodu iz digitainog katastarskog plana za KO Novi Bar i grafickim prilo

“Parcelacija, nivelacija i regula

UP47, Blok 9, Zona C, sastoji se od dijelova katastarskih parcela broj 4692/7, 4695/1

Na pomenutom prilogu prilazane su granice urbanistiékih parcela i defin

269 6591181.78 466

planirani kroz kolsko-pjesacke staze, koje

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom, izdijelien je na urba

zima
cija™
L 4692/4,

4707/4

i 4979/2
KO| Novi

isane

276 6591229 .36 4662978.39

ynom po ‘

Na slobodnim parcelama planirana je izgradnja slobodnostojecih objekata. Za‘

su na'

nisticke
direktan |

grafickom prilogu sa |

nistickih ‘

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao

parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte

u cilju stvaranja uslova za

=G S

dalji proces realizacije, kroz legalizaciju ili prijavulgradnije. ‘
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regulacione linije, | povrsine urbanistickin parcela. Spratnost objekata, kao i pstali ‘
urbanisticki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim prilozima. |

T\fa grafickim prilozima prikazane su granice urbanistikih parcela, gradevinske linije, |

Glanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke [
dokumentacije (.Sluzbeni list CG", br. 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracéajnim riesenjima, koordinatama
i drugim podacima koji omoguéavaju tacnost prenodenja na teren.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinska liniia za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje
se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, ili
regulacione linije, Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenpsenje
na teren. U tekstualnim smjernicama za iizdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
dato je pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija jprema
saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija podzemne etaze, moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
|zuzetno, gradevinska linija moze biti i na granici urbanisticke parcele ukaliko se
grade objekti u nizu, odnosno formira zajednicka garaza za vise objekata, u| skladu '
sa smjernicama iz poglavija Urbanisticko-tehnicki uslovi. ‘

|
‘ Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj|podlozi |
i tehniékih propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi l
\ saobrac¢ajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmgsferske
kanalizacije | dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manije korekcije kota iz plana ‘
na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom |
samoodvodnjavanja. |

Spratnost objekata data je kao maksimaina spratnost, do koje se objekat moze ‘
graditi. Ukoliko investitor zahtijeva, moguca je izgradnja manje spratnosti. ‘
Opsti uslovi za izgradnju objekata

Planirani objekti na urbanistickim parcelama u zahvatu lzmjena i dopun DUP-a ‘
Topolica lll Opstina Bar, mogu s€ realizovati pod sliedecim opstim uslovima: .

- U okviru predlozene parcelacije moze se vréiti udruzivanje parcela i f rmiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemn’ij garaza.

U tom slucaju je obavezna izrada ldejnog riesenja ili tretiranje kroz jedinstvenu ‘

projekinu dokumentaciju. Za prikljuéenje udruzenih urbanistickih parcela

formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Kroz projektnu dokumentaciju se definise fazna izgradnja i potrebna povrsina ‘

zemljista za svaku fazu. l

‘ - Za svaku urbanisticku parcelu moguce je formirati samo jedan kolski ulazfiziaz.

‘ - Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima '
zauzetosti i izgradenosti dozvoljienim na urbanistickim parcelama u okviru zona. Ovi '

| podaci su koristeni za proraéun infrastrukturnih kapaciteta. ‘

oguce je ‘




| - Za obracun ukupnih urbanistiékih parametara u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
koriséeni su parametri iz PUP-a, a odnose se na posjecnu veliCinu stanoya za
stanovanje od 100 m2, i prosjecnu veli¢inu poslovnih prostora od 75 m2.
- Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje tergna, a
tehniéku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima terena.
- Izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigufnosti,
ekonomicénosti i funkcionalnosti objekata;
- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom. Za sve mjere zastite, kao i moguénost dislokacije vrijednih stabala,
predvidjeti kompententni strucni nadzor od strane nadlezne sluzbe.
- Uspostaviti optimaini odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.
- Linearno zelenilo je grafi¢ki prikazano Sematski. Stvaran polozaj stabala se definise
prilikom izrade tehnitke dokumentacije, na osnovu taénog geodetskog snimka|svake |
pojedinacne parcele.
- Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linije moze se koristiti za parking
prostor, pod uslovom da je i u ovom sluéaju definisan samo jedan kolski ulazfjzlaz.
- Pri gradniji turistickih objekata i infrastrukture, predlozene masive i grupacije zelenila
pazljivo inkorporirati u prostor, vodeéi ratuna o maksimalnom oguvanju i uklapanju
u nova urbanisticka rieSenja.
- |lzgradnju objekata projektovati tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravijnika o
blizim uslovima u naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Cme Gore", br. 048/13 i 404/15),
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta /kriterijlumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim sim olima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br. 024/10 i
303/14) kao i Pravilnika o na¢inu obracuna povréine i zapremine objekata (Sl.|list CG
br. 047/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;
- Za izgradnju objekata moZe se predvidijeti fazna izgradnja, posebno za urbanisticke
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razlicitih viasnika.

- Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rieSenjem u kpme se
odreduju faze izgradnje objekta.

- Obavezna i faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.
- Zbog potrebe osuncanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata, preparucena
optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti nalaze na isto)
urbanistickoj parceli ili na susjednim urbanistiékim parcelama, je od 1.35-2.0 H visine
viseg objekta. Ukoliko nije moguce ostvariti preporu¢ena optimalna me
rastojanja izmedu objekata, primjenjuju se propisana minimaina izmedu dva
susjedna objekta.
- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postaviti otvore
prostorija za boravak ljudije 1 H (visina) viseg objekta. lzuzetno ovo rastojanje moze
biti i manje, do 1/4 visine viSeg objekta uz uslov da nije moguce postavljati ofvore na
fasadi, osim minimalnih otvora sanitamnih i drugih pomocnih prostorija sa visinom
parapeta od 180 cm.
- U zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vpzila do
minimum dvije vece fasadne ravni.
- Urbanisti¢ka parcela moze imati samo jedan prikljugak, a po pravilu taj prikljucak je
na najblizu saobracajnicu. Ako je vide saobracajnica oko parcele, urbanisticka
parcela se prikljucuje na onu nizeg ranga.




T Neki objekti su prikjjuceni preko trotoara sa oborenim iviénjacima, neki preko |

samostalnih kolsko-pjesackih prilaza, a neki preko javne pristupne povrsine. Sirina
prikljuéka urbanistickoj parceli, koja je propisana u DUP-u iznosi min. 3.0 m;

- U Planu mjesta prikljucenja urbanisti¢kih parcela na javnu saobracajnicu nijesu data
za sve objekte. Tacno mjesto prikljucenja urbanistiékih parcela ¢e biti definisano
prilikom izrade tehnicke dokumentacije sa saobracajnu infrastrkuturu, i objekte na
urbanistiékih parcelama, a u zavisnost od namjene objekta individualni/kolektivni,
poslovni, javnu | drugi. U skladu sa navedenim, prilikom izdavanja odgovorajucih
urbanisticko-tehniékih uslova, izvrsice se definisanje nacina prikljucka (preko
oborenih ivicnjaka i trotoara-koji mora biti armiran) ili preko prikljucka koji mora biti
od istih slojeva kao i javna saobracajnica.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispunitijuslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima,
jer u odnosu na prostorne mogucnosti urbanistickih parcela ne mogu zadovoljiti sve
| zadate uslove.

Nadzemne etaze, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvpljene
veliéine koje se kombinuju u odnosu na povréinu svake urbanisticke parcelg i sve
ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velicine.

Obzirom da je prostor Topolice Il urbanistiéki obradivan kroz planska dokumenta u
duzem vremenskom periodu, i da je realizacija komunalne opremljenosti ve¢ u velikoj
mjeri zapoceta, ovim 1D DUP-a su zadrzane urbanisticke parcele za kontejnere (UP
k1....) i trafostanice (UP t82....)

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za planirane objekte — centralne djelatnosti
UP 39, UP 40, UP 44, UP 45, UP 46, UP 47 i UP 48

Na novim formiranim urbanistickim parcelama, u okviru namjene ceptraine
djelatnosti - CD, planirana je izgradnja objekata pod sliedec¢im uslovima:
« pri tome ukupna BGP ne prelazi maksimalnu zadatu povr$inu u tabelarnom prikazu.
- Najmanja dozvoljena Sirina uliénog fronta za urbanisticke parcele je 40m.
« Najmanja dozvoliena povrsina urbanisticke parcele je 2000m2.

« Odnos gradevinske prema regulacionoj liniji je u skiadu sa grafickim prilpzima i
iznosi 10m

« Najveca dozvoljena visina objekata je 16.0m.

. Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+3.

« Maksimalni indeks zauzetosti 0.5

» Indeks izgradenosti 2.0.

« Krovove raditi kose ili ravne, po moguéno$éu ozelenjene.

« Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele.
« Zauzetosti podzemne etaze za parkiranje je maksimalno do 50% urbanisticke
parcele. Ako uslovi terena dozvoljavaju, moguce je formirati dvije etaze podzemne
garaze, u skladu sa propisima.
. Gradevinska linija podzemne etaze (GLO) se poklapa sa gradevinskom linijom na '
zemlji ((GL1).
- Zbog potrebe osuncanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata, medusobna
rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti nalaze na istoj urbanistickoj parceli ili
| na susjednim urbanistickim parcelama, je od 1.35-2.0 H visine viseg objekta.




« Minimalno ucéesée zelenila u okviru urbanisticke parcele je 25%. Kompozicija'
selenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim rjeSepjima.

Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.
- Ukoliko se projektuje ravan krov, daje se mogucnost predvidanja i zelenog krova.
Ozelenjavanije ravnih krovnih povrsina predvidjeti sadnjom niskorastucih vrsta plitkog
korijena (trave, perene, sukulente, sbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje
visokih / visokih stablasica $to zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukcije,
ugradniju izolacionih slojeva i upotrebu adekvatnog supstrata. Ukoliko se projektuje
podzemna etaza za parkiranje, na povrSinama iznad podzemnih etaza planirati
intenzivno krovno zelenilo u nivou kote terena.
- Uredenije terena je sastavni dio tehnicke dokumentacije, kao poseban projekat, U
okviru njega potrebno je prikazati i projekat saobrac¢ajnog rjesenja kojim|ce se
definisati saobrac¢ajne povrSineé na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu
saobracéajnicu, kolovozne, parkirne i pjesacke povrsine, saobracajne povr§ine za
prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).
« Spoj prikljucka i javnog puta mora biti od istog materijala od kojeg je izgraden javni
put; Prikljucak na saobracajnicu planirati na $to veéem odstojanju od raskrsnice; Na

priklju¢ku na javni put mora biti obezbijedena odgovarajuca preglednost. '
+ Bez obzira na ispunjenje svih parametara na parceli, kroz tehnicku dokumentaciju
za izgradnju novog objekta, mora se teziti ka usaglasavanju i postizanju sinergije sa
okolnim objektima uz primjenu materijalizacije koja je primjerena ovom podneblju.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:
“Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje pbjekta

(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19),
-Pravilnik 0 naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gare’,
broj 60/18);
«Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu |zgradu
| ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23,113/23);
+Povréine za obracun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom 0 blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravijanje
kapacitetima-Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

—

8. PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD,ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za seizmicko projektovanje
Prilikom izrade projekata za planirane objekte treba definisati seizmicke ut|caje koji
treba da obezbjede seizmicku stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema ¢bjekata,

t | ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 q,

uzimajuéi u obzir nelinearno ponasanje objekata dopustajuci neznatna kon

oétecenja. Dejstvo jakih zemljotresa na odredenoj lokaciji, zavisi od polozaja Zarista

zemljotresa, mehanizma generisanja seizmickih talasa u zaristima,
dogodjenih i ocekivanih magnituda zemljotresa, zakonomjernosti

aktivnosti terena, tektonske anizotropije sredine kroz koju prolaze seizmi
geotehnickih osobina lokacije. Rezultati izvrSenih ispitivanja u regionu pok
ée i u buduée prostor Bara biti izlozen zemljotresima. Ocekivane vrijedn

ruktivna

velicine
izmicke

zuju, da
sti max.

kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet |




IX stepena skale MCS, iz Cega proizilaze zakonske obaveze primjene prncipa
zemljotresnog  inZenjerstva pri urbanistickom  planiranju i arhitektonsko-
gradjevinskom projektovanju objekata.
Polazeéi od opéteprihnvaceg nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotrésnom
inzenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako: - da slabije i umjerene zemijptrese
objekti prime elasti¢nim radom, bez ostecenja nosece konstrukcije i sa eventyialnim
malim o$teéenjima nenoseéih elemenata. - da se kod jakih zemljotresa jave
programirana konstruktivna ostecenja, uz veca ostecenja nekonstru tivnih
elemenata. Nivo oéteéenja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka
najveceg broja zemljotresom ostecenih objekata. - da izuzetno jake, katast falne
zemljotrese, objekti izdrze bez rusenja, sa velikim ostecenjima i kasnijim rusenjem.
Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih i simetricnih osnova, kod
nesimetricnih objekata, teziti rastavijanju na niz konstruktivno prostih i sim tricnih
dijelova.

Dobrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se
razni konstruktivni sistemi uéiniti otpornim na dejstvo zemljotresa. Ne preporuguje se
primjena éistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativho male mase i
vece fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomjerijivosti postaju osjetljivi na uticaje
drugog reda u stubovima, praceni velikim oste¢enjima.

Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plo¢astim temeljima, postavijenim na nabjjenom
§ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je pozeljno izvesti krute
armirano-betonske podne ploce.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sjstema
noéenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sig rnosti,
ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekta,

lzradi tehniéke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaporata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijesSanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijo

taljno

Zastita od pozara
Svakom stambenom, poslovnom i javnom objektu mora se prema potrebi omoguciti
pristup specijalnih vrsta vozila. Objektima povecanog rizika od pozara mora se
obezbijediti pristupni put izgraden u skladu sa propisima kojim je uredena ova|oblast.
Pristupni put mora biti uvijek slobodan i na njemu nije dozvoljeno park ranje i
zaustavljanje drugih vozila, niti postavljanje bilo kojih drugih prepreka koje gmetaju
vatrogasnu intervenciju.
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto ve¢em maggucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom gbjektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa.

Na nivou ovog plana rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost ¢o svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su i protivpozarne
barijere za preno$enje pozZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elabora zastite
od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti
od pozara i eksplozija) i planove zatite i spasavanja prema izrazenoj procjeni |




ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mis jenja |
u skladu sa Zakonom.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mijere propisane sliedecim zakgnima
i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 1 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje ppzara
(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", broj 8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 24/87)
- Pravilnik 0 izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, broj 27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br. 34114 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan| je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieenja svim objektima obezpijediti
saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$céu kolovoza od
objekta.

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona g zastiti |
i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plar) mjera
zastite i zdravija na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti | zdraviju na radu
(,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18).

» Prirodne karakteristike planskog podrucja
Klimatske karakteristike

Podruéje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteri$e umjereno topla klima
| sa vrelim lietima i sa izrazenim lietnjim su$nim periodom. Prosjecna 4_t9mderature




najhladnijeg mjeseca je veca od -3 °C, a manja od 18 °C. Prosje¢na temperature
najtoplijeg mjeseca je veéa od 22 °C.

Temperatura vazduha
Godi$nji hod srednje temperature vazduha za podrucje Bara karakterise se najnhizom
temperaturom vazduha u januaru | februaru od 8.8 °C i najviSsom u julu od 24.5 °C
odnosno prosjeénom godisnjom temperaturom od 16.1 °C.

Relativna vlaznost vazduha
Godis$nji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u
julu do 72 % u oktobru. Srednja godiSnja relativha viaznost vazduha iznosi 68 |%.

Koli¢ina padavina
Rezim padavina na podrucju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom padayina u
kasnu jesen (decembar 169.6 litYm2) | minimumom u julu (29.9 lit/m2). Prosteéna
godis$nja kolicina padavina iznosi 1312.7 lit/m2. Prosje€an broj dana sa padavinama
na godisnjem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u julu,
prosje¢no 4 a najvise u decembru, prosjecno 14.

Osuncanje
U Baru prosjecno godis$nje ima 2570 suncanih sati. Najmanje sunc¢anih sati ima u
decembru, prosje¢no 111, kada je i obdanica najkraca, a najvise u julu 352.

Obiacnost
Prosje¢na oblaénost na podrucju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima.
Najveca je u decembru, prosjecno 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.

Vjetar
Najvecu Eestinu javljanja imaju vjetrovi iz pravca sjeveroistok (NE) 33%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice za preduzimanje mijera zastite su sljedece:
- zastititi vodu, zemljisSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu;
- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mijere zastite prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite
prirode, a to su; strategija biodiverziteta, planovi upravljanja zasticenim prirodnim
dobrima i godi$nji programi upravljanja zasticenim prirodnim dobrima, kao i |lokalni
akcioni planovi za biodiverzitet.
Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin, mjere zastite u praksi se sprovode kroz:
zastitu prirodnih dobara, odrzivo koris¢enje prirodnih resursa, prirodnih dobara i
kontrole njihovog koris§¢enja, ocuvanje podrucja ekoloske mreze, ublazavanje $tetnih
posliedica izazvanih aktivonistima u prirodi i koriS¢enjem prirodnih dpbara,
sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu i oCuvanje prirodnih dobara.

Da bi se sprjecili, smanijili ili otklonili, u najve¢oj mogucoj mjeri, Stetni utigaji na
zdravlje ljudi i zivotnu sredinu do kojeg bi moglo doéi realizacijom ovog planskog
dokumenta, potrebno je dosledno i pazljivo primjenjivati i dalje razradivati rieSenja
planskog dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata i [




uredenje i pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskog
dokumenta. Pri realizaciji planskih reSenja a sa ciljem sprjeCavanja, ublazavanja i
smanjenja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrzavati se vazecih propisa iz
oblasti zastite zivotne sredine,

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 040/11,
059/11 i 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br. 54/16 i 18/19) |
kao i Zakonom o vodama ( "Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zastiti od buke
u zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) | Zakonom o zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvpla i
saglasnosti, broj 03-D-2970/1 od 12.07.2024. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu 14. “Pejzazna arhitektura” predmetna lokacija UP40,
UP39, UP47 i UP48, Blok 9, Zona C, je predvidena za zelenilo poslovnih objekata
(ZPO).

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
U okviru povrsina centralnih djelatnosti (CD) i na UP 38 (Blok 6) ugostiteljski objekat,
planirane su zelene povr§ine poslovnih objekata. Kompozicijom zasada, izborom
vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povr§ina naglasiti karakter objekata i
formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaznoarhitektonska riesenja
uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:
- minimum 25% i 40% povr§ine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom, a u
skladu sa podacima iz Tabele (Parametri pejzaznog uredenja)
- sadnju visokog i srednjeg drveca vrsiti u manjim grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje
cvijece, zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima
- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama prema
objektu
- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo€anim povrSinama
- kao dopunu ozelenjavanja koristiti zardinjere, saksije, pergole sa puzavi¢ama,
vertikalno i krovno zelenilo
- predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih
povrsina objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijena (trave, perene,
sukulente, zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablasica
$to zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slgjeva i
upotrebu adekvatnog supstrata
- na povréinama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo ujnivou
kote terena




ambijentalnim karakteristikama
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje drvor

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)
- Na urbanisti¢kim parcelama gdje postoji mogucénost formiranja podzemnih
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za
mora obezbijediti dovolina dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog d
to u nivou kote terena
- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventar
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradici
kultivisanog) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vit3
funkcionalnog zelenila u nova urban isticka rieSenja
- Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u
uredenja terena

radova postavljanjem zastitnih ograda
- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, p
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline —
europaea)

objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu

- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

- Predvidjeti humusiranje zelenih povr§ina

na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima
- Izbjegavati invazivne biljne vrste
- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm
- Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

- za zastore koristiti savremene materijale uskladene sa arhitekturom objekata i

eda,

etaza,
koji se |
rveca i
zacija,
pnalno
Inog i

okviru

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradeyinskih

lanirati
Oleao

- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju

ga za

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne

zastitu svih zelenih povrsina
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Uredenje parcele

karakteristikama, namjeni objekata i uslovima iz plana.

je da se uradi jedinstveno idejno riesenje sa fazama realizacije, brojem obje
lokaciji, medusobnoj udaljenosti i vizurama ka okolini.

Elemente parterne arhitekture prilagoditi osnovnoj namjeni objekata, a sve U
| sa potrebama investitora.

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivgozarnu

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora, Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim

Organizaciju lokacija tj. velikih urbanistickih parcela koji u skladu sa ovim planom
mogu biti i udruzeni, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta koji su me sobno
povezani adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka

ata na

skladu




| Urbanistitke parcele u zoni zahvata ID DUP-a urediti u duhu tradicion

|

|

korisc¢enja prostora:
- poplocavanjem pjesackih povr$ina,
- ozelenjavanjem — zatravnjivanjem. i
- sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

alnog

Slobodne povrsine objekata rieSavati tako da se u ambijent uredenog parkoyskog

zelenila inkorporiraju sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzeniju.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u d
parcele a u skladu sa oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranj
pripadajucoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobr

ubini

na
“aj —

parkiranje. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata (osim u pojasu prema saobracéajnici izvan GL), a u skladu sa

tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ogranicenja eteza pod zemljom.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nadin da

unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,4 m, a visina sokle 40

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim naslj¢dem

primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

cm).

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIH
ZASTICENE OKOLINE

OVE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢Glanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11, 44/17
i 18/19), pravno ili fizi€ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i Uprayu za

zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

' USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i

| Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano kreéuiili se

izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 0

23) i

u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup |

i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG
48/13 i 44/15).

e} &

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU




' Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbs
52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj U
319/24-423 od 19.07.2024. godine.

oni list

,148/15,

Pl 14-

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- odreduju faze izgradnje objekta.
| Obavezna | faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.

zemljista za svaku fazu.
Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urban
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razlicitih viasnika.
Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rjieSenjem u ka

‘Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna pavrsina

isticke

me se

47,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

184

- Akt ,,CEDIS* DOO Podgorica, broj 30-20-04-7167 od 30.07.2024. godine,

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku »m_frastrukturu

nadleznog organa.

' Prema grafickom prilogu 12. “Elektroenergetska infrastruktura® i prema uslovima

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke

EPCG:

Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il

dopunjeno izdanje)
¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog

opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 12. “Elektroenergetska infrastruktura®, na UP40 pla
Nova trafostanica TS 10/0.4 kV "Nova 7" 2x1000kVA.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

DTS -

nirana

17.3;

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 11. ,Hidrotehnicka infrastruktura’ i prema teh
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 4726 od 18.07.2024. godine

nickim

Prema grafickom prilogu 10. ,Saobracaj” i prema tehnickim uslovima nadleznog

javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-

341/24-425 od 23.07.2024. godine.




17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Uklanjanje komunalnog otpada
Prilikom planiranja i upravljanja komunalnim otpadom treba se rukovoditi prindipima
definisanim u Zakonu o upravijanju otpadom iz (,SI. list CG" br. 064/11 i 039/16) i
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.
Probleme komunalnog i opasnog otpada rijesavati u skladu sa zakonskim propisima,
uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze | odlaganja.
Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta, do konaénog odlaganja, jer je komunalni otpad najéeséi
uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum,
hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih
bifenila) u uzorcima zemljista.
Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu
sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,SI. list CG" br. 050/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravijanju
otpadom (,Sluzbeni list CG", 064/11 i 039/16), kao i Pravilnikom o kvalitetu. i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naéinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,SI. List CG" br. 056/19).
Takode, za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativhe jere
(uCesce ekoloske inspekcije), kao i ostale nadlezne inspekcije (gradevinska
inspekcija, inspekcija zastite na radu, komunalna inspekcija i dr.), kao i monitoring.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikacione infrast
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list CG”, broj 40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sluzbeni list CG", broj 33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructire i
povezivanje opreme i objekata (“Sluzbeni list CG", broj 41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$cenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG”, broj 59/15)
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 52/14)

kture

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja iZrada |

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost

mogu da zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.




18. | POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKI I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTR%NIH ‘
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Morfoloske karakteristike
Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo podzemnih
voda i izlozenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podrucja. Prostor je |
blago nagnut od istoka prema zapadu, i to od kote 6.0 do kote 14.0 mnm, sa
srednjom nadmorskom visinom oko 10.0m.
Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike
Slozeni geolo$ki sastav, tektonska poremecenost, hidrolo$ki, klimatski i drugi uslovi,
daju specificnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice Il je
aluvijalnoglinoviti &ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Seizmicki uslovi
Crnogorsko primorje i neposredno zalede je izlozeno rusilackom dejstvu zemljotresa,
IXtog stepena seizmi¢kog intenziteta po skali MSC. Broj dogodenih zemljotresa, u

periodu od pet viekova, je 70, Sto ukazuje na visoku seizmicku aktivnost terena, koja

je rezultat tektonskih procesa u zemljinoj kori. Destruktivni zemljotresi dogadaju se u
intervalima od 8-10 godina, a oni jaci sa intenzitetom vec¢im od 8 stepeni u intervalima
od 15-20 godina. Ovakvi procesi ukazuju na vrlo veliku seizmicku opasnost, koja
zahtjeva Siroku primjenu savremenih dostignuéa inZinjerske seizmologije,
zemljotresnog inzinjerstva i srodnih nauka u planiranju, projektovanju i gradenju
seizmicki otpornih gradevina.
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sllist CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

= - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla. =

| 19. POTREBA IZRADE U5§ANISTICKOG PROJEKTA
‘ /
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

| ]
UP 40, UP 39, UP 47, UP 48,
Oznaka urbanistiCke parcele Blok 9, Blok 9, Blok 9, Blok 9,

e Zona C Zona C Zona C Zona C
Povrina urbanistiCke parcele 4006 m? | 3496 m* | 2216 m® 21€L6 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 0.5 0.5 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 2.0 2.0 2.0 2.0

Maksimalna povrsina pod objektom | 2003 m? | 1748 m? [1108 m2 | 1083 m* |
Maksimalna bruto gradevinska 2 2 2 2

ovréina objekata BGP | 8012 m? |6992m? |4432m? |4332m




' Maksimalna spratnost objekata P+3+Pk | P+3+Pk |P+3+Pk |P#+3¢Pk

' Planirani broj stambenih jedinica 26 23 15 14

 Planirani broj poslovnih prostora | 36 31 20 119
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila je neophodno riesevati iskljuéivo uz objekte na pripadajucim
parcelama, prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata, a u skladu sa
vaseéim standardima | normativima i to kako za putnicka vozila tako i za autobuse i
teretna vozila.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadogradujg mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj
se objekat gradi (u dvoritima objekata iili u garazama u objektima u suterenskom
ifili podrumskom dijelu) po normativima iz Plana.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primef zone
turizma, stanovanja, sporta i rekreacije i sl., moguce je parkiranje rieavati za zonu
u cjelini na otvorenim parkiralistima ifili u okviru podzemnih ifili nadzemnih garaza
(jedne ili vise), a prema normativima iz ovog Plana.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele.
Zauzetosti podzemne etaze za parkiranje je maksimalno do 50% urbanisticke
parcele. Ako uslovi terena dozvoljavaju, moguce je formirati dvije etaze podzemne
garaze, u skladu sa propisima.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa iz GUR-a:

miena rking m ini
tanovanje novo (rezidenti 1,3 pm istan
dica)
om
icinske ustanove 1 pm 35 m2 BRGP___
ini lom 70 m2 BRGP
s om 40 - 60 m2 BRGP
rini centar (shoping mall] 1 pm 55 m2 BRGP
| . ! ﬁ.. B . |
otel (prema kategoriji) 1pm - 10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na 30
rauata
ipal 1om a
ki objekti ] 16 - 28 gledalaca
i kti 60 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vogila: na
otvorenim parkiralistima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod| objekta
ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje a u okviru urbanistcke parcgle.

Uslovi za projektovanije parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele
- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima: |




|- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, |

kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢éina parking mjesta i parkime
saobracajnice po standardima:
- Obrada otvoreninh parkinga treba da je takva da omogué¢i maksimaino
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;
- Na veéim parkinzima je moguéa i izgradnja javne garaze, ukoliko je to potrebno
zbog povecenja broja parking mjesta. Javna garaza moZze biti klasi¢na ifili montazna
(priviemena).
- Garaza se moze graditi na bilo kojoj parceli u okviru namjene CD za koju postoji
interesovanje i koja zadovoljava saobracajne kriterijjume.
- Nagib i denivelacije terena koristiti kao povoljnost za izgradnju garaZa;
- Garaze se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasiéne (sa rampama)
ifili mehanicke (sa liftovima), a broj etaza nije ogranicen;
- Krov garaze kao samostalnog objekta se moze Kkoristiti kao parkiraliste fli kao
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema
javnom prostoru;
- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodecéi raéuna o unapredenju postojeéeg stanja. Tacan polozaj
prikljutka garaze na javne saobraéajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;
-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje (vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a &to ée zavisiti od moguénosti lokacije te od izyrsenih
analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;
- U dijelu objekta javne parking garaze, moze da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji),
- Izbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti
i iskori$éenosti date lokacije;
- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjeme;
- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1. kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i maxi15% za |
pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene |
max15% za otkrivene,

3. za vece garaze od 1500m? prave rampe max.12% za otkrivene i max{15% za
pokrivene,;

4. za parkiralista do 4 vozila - 20%.
- Na pogetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa §irinom prolaza 5,5 m do 6.0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m|x 2,5m,
sa irinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se
za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Bluzbeni
| list CG, br. 013/07, 032/11 i 009/12...)




~Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ako ne postoje
druga tehni¢ka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objeks

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza

neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenija postojecih objekata u neposr
blizini planiranih podzemnih garaza
- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u s
hotela.

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj vozila

izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nacin.

- Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radipnice,

servise i slicno).

neka
ita.

ednoj

klopu

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja B

Arhitektonso oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajpirane

objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje

kvalitetnih vizura na okolni prostor.
Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, $tg

pridrzavanje izvijesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnickim zahtjevima. lzgradnju objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i
morfologiji terena. Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno

arhitektonski rijesen.
Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi izngd kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani

gradevinskom linijom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Obzirom da se radi o prostoru Topolice lll koja je u neposrednoj blizini centra grada,
slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rieSavati pazljivo, uz pfimjenu

materijala koji su primjereni primorskom podneblju.

Striktna kontrola tehniéke dokumentacije, kao i realizacije objekata, doprinijece
unapredeniju arhitektonskih i likovnih vrijednosti kako samih objekata, tako i ukupne

slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa| ciliem

postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala,

u skladu sa podnebljem, i kvalitetno ugraditi uz strogu kontrolu.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

o . —

_.{

znaci

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za Zastitom
Zovjekove okoline predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriscenje alternativnih
izvora energije. Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj velicini otvora vodeci racuna o

mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonve ncijalnih

primarnih izvora, kao $to je energija direktnog sunéevog zracenja. Treba teZiti

primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
| ugliendioksida.

da se




Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
' niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom

energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Praviinik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", broj 47/13).

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direkciji za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Maja Mrdak Mzﬁ Mp
Nataga Duknic ngnf U

SEKRETARKA
evi¢ Pavicevic

"PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

-Kopija plana i Listovi nepokretnosti,
izdati od Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Bar, od 30.08.2024.
godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2970/1 od
12.07.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/24-423 od 19.07.2024. godine;

- Akt .CEDIS* DOO Podgorica, broj 30-20-
04-7167 od 30.07.2024. godine;

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija" Bar,
broj 4726 od 18.07.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opétina Bar, broj UPI 14-
341/24-425 od 23.07.2024. godine.
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LEGENDA

E Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP-a
Karakteristiéne tadke granice zahvata Izmjena | dopuna DUP-a

IZMJENE | DOPUNE [
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA IlI" OPSTINA BAR

. POSTOJECE STANJE: E— —
KATASTARSKO-TOPOGRAFSKA PODLOGA |
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| NARUEILAC: i _ [Oznaka sjevers
VLADA CRNE GORE é
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LEGENDA

3,12 1528

Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP-y

Karaktonistidne tatke granice tanvata Izmjona i dopuna OUP-5
Povr&ine stanovanja male gustine 38980 m2 - 3.898 ha
Povriine stanovanja veée guatine 11598 m2 - 1,159 ha
Povrgine za sport | rakreaciju 9276 m2 - 9.927 ha

Povrdina objekata anergotske infrastrukture 185 m2 - 0.018 ha

Poljoprivredne povrdine (rasadnici | drugo
poljopriveodno zemljidte) 77905 m2 - 7.79 ha

Ostale priradne povréine 75318 m2 - 7.531 ha
Povréinske vode 7615 m2 - 0.T61 ha
Kanal 4822 m2 - 0,482 ha

Povrdine sacbradajne Infrastrukture $2459 m2 - 5,245 ha

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLA
"TOPOLICA III" OPSTINA BAR

\NA

POSTOJECE STANJE:

ANALIZA POSTOJECEG STANJA
- POSTOJECA NAMJENA POVRSINA -

. Narubiac: | {e

VLADA CRNE GORE

Enaka sjover

¢

. OBRADIVAC: i — | [Mamjera
1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG =t

PLANIRANJA | URBANIZMA
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Granica rahvata lemjena | dopuna DUP.a

Raradtecatiéne tatne granicn zahvata lzmjans | dopuns DUP.y
Granica ¥atastorake parcele

Ozpaks katantarskes parcele

Granica anketirane katastarshe parcelo

Granica postojeceg objokta

Postojeci objekat

Oznana postajeceg objakia

Spratnost postojetay objekts

Objerti prodviden: za ukianjanje

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA III" OPSTINA BAR
_POSTOJECE STANJE:
ANALIZA POSTOJECEG STANJA
+ POSTOJECE PARCELE, DBJEKT! | SPRATNOST OBJEKATA
TOBLICHINTERVENCIJA -
T NARUGILAG. TOzaka sjevars |
VLADA CRNE GORE é
. OBRABIVAC. Tvjers |
1:1000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG Broilista |
PLANIRANJA | URBANIZMA 07»’
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Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP-a

Karakteristiéne tadke granice zahvata lzmjena | dopuna DUP-a

Granica Zone A

Oznaka Zone A

Granica Zone B

Oznaka Zone B

Granica Zone C

Oznaka Zone C

Granica Bloka

Oznaka Bloka

Parking

Povréine drumskog
saobracaja

Granica urbanistitke parcele

Povrdine za centralne djalatnosti

Povriine za stanovanje vote gustine

Povrsine za pejzaino uredenjo javne namjene

IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
“TOPOLICA 1II" OPSTINA BAR

PLANIRANO STANJE:

_NARUEILAC;

PLAN OPSTE NAMJENE POVRSINA
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LEGENDA

e Granica zahvata lzmjona | dopunn DUP-a

| fl?’,/fl} Oznaka xatostarske parcaly

p— Granica Zone A

——

A Oznaka Zone A
q Granica Zone 8
| - -

: Qznaka Zone B

]
Granica Zona C

} Oznaka Zone C

p—————= Granica Bloka

1 33] Oznaka Bloxa

dielatnosti
(55! Povréine stancvania

vata gustine

Granica katastarske parcals

Povriine centralnin

1.31215 :a] Karnkteristiéno 1atke granice rahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granlca urbanisticke parcaole

Oznake urbanisticka parcele

Urbanisticka parcala
pejzaineg urodenja - Talenile

Urbanisticka parcela
komunalne infrastrukture

Urbanistiéka parceln

trafostanice

Urbanistidks parcela
povriinsikih vods

Parking

Povriine drumskog
saobradaja

| Pjokacka paveding
4 loriaz

Povréine za turizam
< ugostitel|ske usluge

Povréine za turizam
~Hotell

Pavréine za sport

| rekrsaciju

Povrkine javne namjane
Povrdinshe vode

Objekti sluktron nergetske infrantrekture

Qojoktl komunmalne intrasteukiuen (kontejnerski bokspvi)

|

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
“TOPOLICA III" OPSTINA BAR

PUANIRANG STANJE: N

PLAN DETALJNE NAMJENE POVRSINA

NARUCILAC: = = Oznaka sjevara
N
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N
OBRADIVAC:  Rammjeta ||
' R 1:1000
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Granica zahvata [zmjena | dopuna DUP-a

Karakteriati€ne tacke granice zanvata lzmjena | dopuna DUP-a

Granica xatastarske parcele

Oznaks katastarske parcale

Granica Zone A

Dznaka Zane A

Granica Zone B

Oznaka Zone B

Granica Zone C

Qznaka Zone C

Granica 8loka

Cznaka 8loka

Granica urbanistiéke parcele

Qznaks urbanisticke parcele

Povréina urbamistiéke parcele

Gradevinska linija

Urbanisticka parcela pejzadnog ureden|a - 2zelenilo

Urbanisticka parcela komunalne Infrastrukture - kontojnerl

Urbanisticka parcela trafostanice

Urbanisti¢ka parcela povrsinskih voda




Koordinate urbanisti¢kih parcela

ZONA C BLOK 9
UP 47

258 6591198 91 4862862 21
259 6591196.70 4662898.66
260 6591187.62 4662936.02
261 6591214.53 4662941.19
262 6591222 23 4662903 .91
263 6591229.46 4662898.01
264 6581229 46 4662862 21

UP 48

265 6591253.55 4662862 .21
266 6591254 38 4662865 .89
267 8591250.85 4662905.62
268 6591241 .44 4662946.35

UP 40

269 6591181,78 4662951 32
270 8591169.61 4662975.66
271 6591159,18 4662991 89
272 6591165.19 4862995 68
273 6591162.09 4663000.58
274 6591208 68 4663016.97
275 6591220.14 4662997.19
276 6591229.36 4662978.39

UP 39

277 6581180.94 4663058 .98
278 6591112.75 4663059.68
279 6581154 .71 4662997 95

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
“TOPOLICA IlI" OPSTINA BAR

“PLANIRAND STANJE:
PARCELACIJA, NIVELACIJA
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OBRABDIVAC “Razmjera

- R 1:1000
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LEGENDA:
’ —+ Granica plana

. Granica katastarske
Oznaka katastarske

paloele
parcele

Gradevinska linfa GL1

Granica urbanistitke parele
Oznaka urbanistitke patcele

Povr§ina urbanistiéke parcele

vitnjak

Koiska-pjesacke povriire
Plesatke povrsine

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA IlI" OPSTINA BAR

[ PLANIRANO STANJE: - i 1 1]
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LEGENDA

LEGENDA PLANIRANOG STANJA:

— — — ATMOSFERSKA PLANIRANA
— — — FEKALNA PLANIRANA
— — — VODOVYOD PLANIRANI

T HIDRANT PLANIRANI

LEGENDA POSTOJECEG STANJA:
——— ATMOSFERSKA POSTOJECA
FEKALNA POSTOJECA
VODOVOD POSTOJECI

| HIDRANT POSTOJECH

‘ IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

| PLANIRAND STANLE —— -

GRANICA ZAHVATA DUP-a

| "TOPOLICA III" OPSTINA BAR

HIDROTEHNICKE INSTALACLIE
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R 1:1000
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LEGENDA

Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP-a

Karakteristiéne tadko granice zahvata lzmjena | dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

Granica Zono A

Oznaka Zone A

Granica Zone B

Oznaka Zone B

Granica Zone C

Oznaka Zane C

Granica Bloka

Oznaka Bloka

Granica urbanistiéke parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Urbanisti¢ka parcela trafestanice




| [i. Trafostanica postojeéa

-TSJ Trafostanica planirana

Kablovski vod 35kV postojeéi

Kablovski vod 10kV postojeci

Kablovski vod 10kV planirani

Kablovski vod 0,4 kV planirani

Oznake postojecih kablova 10 kV
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Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP-a

Karakteristitne tacke granice zahvata lzmjena i sopuna OUP-a

Granica Katastarske parcele

Oznaka katastarske parcale

Granica Zanwe A

Oznaka Zone A

Granica Zene B

Oznaka Zane 8

Granica Zone C

Oznaka Zone C

Granica Bloka

Oznaka Bloka
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PLANIRANG STANJE:

Granica urbanistidéke parcele

Oznaka urbanistitke parcele

Povridina urbanistiéke parcele

Gradevinska linija

Urbanistitka parcefa pejzadnog uredenja - zelenilo
Urbanistiéka parcela koamunalne infrastrukture « kontejnari
Urbanisticka parcela trafostanice

Urbanisticka parcela povrinskih voda
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE #1
Obgekli peyzazne arhitexiure f@avne namjane-PLL

B) |

N

kS/v Skver

@ Uradene abale

@ Zelenilo uz sacbracagice

Linearno zelemlo

Objekt pejzazne arhitekture ogramitena ramjene-PUQ

@ Zatenilo stambenih obyekata | Blokova
m Zelendo 2a turzam (hotel)

@ Zalenilo posiovnih objekata

W Sportska rexreativne poviine

Obexh pejzaZne arhitekture aine namdne-PUS

LEGENDA

[— Granica zahvata lemjona | dopuna DUP-4

—
|

I 32 15 25 Karaxteristicne tadke granice zahvata [xmjena | dopunas DUP-a

1T
|

Granica katastarske parcele
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— "TOPOLICA lII" OPSTINA BAR

—_— Gran:aa Zone A
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A Oznaka Zone A Parking
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-20820/2024
Datum: 20,08.2024.
KO, NOVI BAR

Na osnovu clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. TH/10,
03211, OA/11, 043418, 03717 | 17/18), postupajuci po zahtjevu | | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 289 - IZVOD

rodaci o parcelama
Z Broj Plan X Potes fli Natin koriséenju Bon, > 2
Bruj Podbruj lgrnt'le Skica | Patum upisa ulica i Kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povrdina m Prihgd
SETRF 15 | 1122023 Bl NEpIodLa, FeriIve 03T 0
121
1021 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim praya
COOMINI L1666 CRNA GORA - *s'vo]mu (]
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
DOOGOG2R 0602 OPSTINA BAR Rispolaganye 1
BULEVAR REVOLUCUE BRI Da

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj  Podbroj| Broj Redni s ne by e Datum upisa g
: . agrade | PP broj Natin koriscenju Vrijeme upisa Opis prava
19/12:2023 |- -
6439 32 2 Neplodna zemljista POnDi AN
154
e POSTAVEJANIA L EKKTOENERGEDSK] OBIEKAT
4 ) 3 2 SN POSTAVLIANIA ELEKRTOENERGEDSK EKAT
434 32 . Neplodoa zemljista - TS s, /
755
L9/1272023 Zubilyzby spora
4 - ~ . P BI':E 31049 0D 27052019 17 KORIST TUZIOCA
6439 12 4 Nepladnia zemljista LAVROVIC CAZIMA 1Z BARA, BIELISI B.B. IMBG
7135 DF10943220014
e ll'm\‘n ‘[“'Iﬂ}c"‘%}“ VN KABLOVSKIH VODOVA 1O U¥Z
1 . ~ml 5 POSTAVIIANIA VN KABLOVSK i ¢ &
oo s i . BR. 11762021 NK BR. 423021 O 22122021 GOD
[ ]

Datum 1 vrijeme:  29.08 2024 134437
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj 102-919.29822/2024
Darum: 29.08.2024,

KO NOVI BAR

Nu osnovu Clana 173 Zukona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 3/10,
032711, O40/1L, D43/15, 037417 i 17/18). postupajuci po zahtjevu . , 2 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 828 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj ,z:.ﬁ‘(’k ::g Datum upisa | f‘i‘:r‘nl}lbmi '\(‘;S::,:“:{i‘;;‘;ah ;3::', Povrsina m2[  Prihpd

ihy2 5 M 25052020 [Bpelisi vk T Klasa 2465 03
57 NASLIEDE

1692 o 20 250052020 [ijetis) vocnuk 1. kinse 3617 ERE]
57 NASLIEDE

W92 6 2 20| 25052020 Bl OB RKaT U ZgFay 1T T
37 GRABENIE

4692 7 2 25052020 [Bielisi vocnpk 1. Klase 1516) 63.82
57 NASLIED

4604 3 20 25052020 [Bjelisi Nekalegorivum puleve 11 0.00
57 NASLIEDE

4694 3 20 25052020 B ehs) Nekategorman puiev FTa 0
37 NASLIEDE

7976 3R2.40

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni braj - [ broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prijva
DP3OM 3220014 LAVROVIC SULEIMAN CAZIM Syopina | B
BIELIST 7% Bielid

Podaci o objektima i posebnim djelovima

X A Nutin Korisdenja ro > 748 Pravi
Bro] Podbroj Broj Osnoy stican ji Goding 5P""P'“‘,’“§‘f Sprat Viasnik ili nosilac prava
ryrade Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
ns - Qi . Svopna ) N L/
4692 s . 1O0J gt PHILAVROVIC SULEIMAN CAZIM 0910943230014
901 L)
BoEiist 7% Baiy

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj  Podbroj| Broj Redni o e Datum upisa :
i zgrade FD broj Nadin KoriSéenja Vrijeme uplsa Opis prava
e f"hﬁ’ f)ihazﬁm'" BORAZUMA BR. 031558, 0D 0508 3012
) ise ZABILIEZBA S ZUMA BR. 031-538, | 2
=% 9 l VoI 1 i i IZMEDIU OPSTINE BAR 1 LAVROVIC CAZIMA
Zabiljezba natarskos Zapuaan aznakor {lm\nna Smh\
251102022 ZABILIEZBA NOTARSKOG ZAPISA LGOVORA O
o ZAJEDNICKOJ IZGRADNI STAMBENO POSLOVNUG
4642 3 3 Vocnjok 1. klase OBJEKTA UZZ BR. 2204/2022 OD 17.11 2032 GODINE
$:33 U KORIST H&) CONSTRUCTION DOO BAR, MATICNI
g BRO) 034507 16
12

Datum i vrijeme: 29082024 13:48.16




- . . . ..
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni 3 ; Datum upisa 3
zorade | PP broj Nacin Koriscenja Vrijeme "';su Opis prava
X A5H052020 :lbll clbn ostupka
4692 6 1 Vocnjuk 1. kluse A SPORAZIIMA BR. 031558 0D 05 08]2012
13 I/\«ll mt nl'\llNI* RAR 1 LAVROVIC CAZINIA
Zahilezbhy, notarskog zapisassa oznakom prasnog posit
v | MO SRR DL
C iRAD jE ISLOVNE
-“1‘,1 O _‘ \(Hﬂ’.lk | “-Is\. ("”l)\"\ I° // “R ng” 1”sa 0O [, ” ;(]n 5’0“ N'
0:22 U KORIST Had CONSTRUCTION DOO BAR. MA HICNT
e BROJI 03450714
L1052012 ZabileZba P;mupkn
4692 6 2 | Ohjekar u izgradag ZABILIEZBA SPORAZUMA BR 031-558 OD (1508 p012
. P [ZMEDIR! OPSTINE BAR [ LAVROVIC CAZIMA
25/08/2020 Lobilietha postupka
464 f 2 2 ()h;ck;]l u regradng ZABILJEZBA SPORAZIMA BR O11-55K OD GS 0K pi2
{cime EZMEDIT OPSTINE BAR [ LAVROVIC CAZIMA
Zabiljezby aoturskos znpina-sa oznakom privaog (ssia
sivzn (SR NGRR E RahEe)
Riss 4 S
w92 6 2 3 Objckat u izgeadai OBIEKTA 1177 BR 23043032 OD 1711 2093 GODINE
92 | KORIST Had CONSTRUCTION DOO BAR, MATICNI
- BR(U 13450716
25052024 A\bnlﬁ:lﬁn 0l apht SRR 3 i
4692 7 1 Vo'npak 1. klas \ SPORAZUMA (131558 OD DA 08 J01 2
orab L kia _ 1ZMEDIT OPSTINE BAR 11AVROVIC CAZIMA
Zabiljezbn notarska 2apisi-hi 0znakon) {: nsin
i | DRLIIANGIESKEd Znes TBELS
— ) ( HRA 0 POS kG
4692 7 3 Vocnjak |, Klase OBIEKTA V77 BR. 22042022 OD 17 11 2022 GODINT:
G923 " KORIST H&l CONSTRUCTION DOO BAR. MATICN]
e ukm 03450716
2510512020 Z.lhd{c)lm rn.luykl - "
64 2 Nekategorisanl putevi ZABHJEZBA SPORAZITMA BR 01538 OD 03 08,312
A0 ' e - IZMEDIU OPSTINE BAR [ LAVROVIC CAZIMA
Zabilyezba noltnrskon mginu s ozaskom pravao, I
25:1172022 ZARILIEZBA NOTARSKOG ZAPISA UGOVORA O
: ) ZAJEDNICKO) IZGRADNI STAMBENO POSELOVNOLG
4644 2 3 Nekategonisani putevi OBIERTA UZZ BR. 220472022 OD 17 11,2022 GODINE
922 U KORIST H&T CONSTRUCTION D(OX) BAR, MATICNI
s BROJ 03350716
250520240 Zahil E-.‘[hn)l;hlllpkik \/ KALH q C
Nkt e TABILIEZRA SPORAZUMA BR. 011 SI8,00 U082t
o] ) ' ckategiisank: pulevi i IZMEDIT OPSTINE BAR | LAVROVIC CAZIMA
Zabilaezba botstakoe zipisiesa oznikooy pravaog posla
IS 11022 z.-\nrJWBA NOTARSKOG ZAPISA ( GOV ()l?
: ' ZAIEDNICKO] TZGRADNI STAMBEND POSI ()MN() j
4{)‘)4 _‘ 3 chlllcglllxillll [I.“L‘W OBJEKTA UZZ BR 2208/ ‘U)‘ ObD 17.11 2022 (,()Dl E
§:23 I/ KORIST H&J CONSTRUCTION DOO BAR, MATHINI
ot BROI 050716
Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07.
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).
= o Zy Zlmk y
\ ;:
\ =%
\. 577 'b«z«{(,ao(/ 1~
‘ = Mrsh.m Kovadevic  dipl.pravnik
¢ .4 2,2
Datum i vrijeme: 29082024, 134817 A
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broy: 102-9149-29823:2024
Datum: 2008 2023
KO NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavanom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 7340,

032711, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1866 - IZVOD

Podact o parcelama
. Broj Plan ; Potes ili Nacin koriséenja Bon, S 2 .
Broj Podbroj l.gr:n}lie Skica | PRm upisal ey | kudni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Peihod
1691 2 23 2200172024 [Bjelis Vocnak T Klase 1 E(%)
57 ERSPROPRUACHA
4690 3 23| 22012004 [Belsi Vockjek8- X 24 ol
57 EKSPROPRIACIIA
134 .04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnl broj - 1D broj Nuziv nosiocs prava - adresa § mjesto Osnov prava Obim pravs
DOGO02200022 CRNA GORA - S vajina i
UL JOVANA TOMASEVICA BB Pudgodica
OO0 002 OPSTINA BAR s polagine Il
BULEVAR REVOLUCHE BR.1 B

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj  Podbroj| Broj Redni : 3 Datum upisa
U i 2ovade rD broj Nadin Koriféen ju Vrijeme upisa Opis prava

220170024 5“'[;1 jllu] ] CAZIRAA B, DS1:S58 00 08 AST0 12
) ‘ocnpak 1, klise A \s)\ A 031.558 OP 0845 20)2

o B : - el 84 IZMEDIL OPSTINE BAR | GAZEVIC l’RHSp\
odia ?hélrj%}ﬂ‘r“\’l,ﬁk ZIIMA BR_031- sa(m %08 20(2
[ ik ~k ‘e A A A | S o

S : ' Vidodar 1 klo s TZATHDIUT OPSTINE Bk | CATEVIC UROS
=0

Naplata takse je oslobodena na osnova Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19), Naplata
naknade ostobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premyjeru i katastru nupol\runoxu {"SL_list RCG" br. 29/07,

/

"SI list CG" br, 73/10, 032711, 040/81, 043715, 037/17 i 17/18). By :

z
-

-» %
Z =

‘”'Hl'
Y
4
AN
-~

\
Nacelnik:

- fu Lo de sdietr
“ Mrdjan Kovatevié dipl.pravnik

Datum i vrijeme:  29.08 2024 135056 S
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj 102-910.20835/20244
Datum 20082024,

KO: NOVI BAR

Na osnova Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br, 29/07, "SI, list CG* b, 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zabtjevu |, za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 639 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Nacin koriféenja Bon, 2
Broj Podbrof gurade | skica |Potomupisal e i kudni broj Osnov sticanju Klasa | Poveina m3  Prihod
4695 | 23 15052018 Brehs N T KT EiE 3.1
72 NASLIEDE
w951 23 15052018 [Byelis Hene SMK) kLY |
7 NASIJEDE
4695 | | 23 15052018 [Belisi Poroiicnn stambena #grada 242 .00
7a GRADENJE
169s | 2 23 13022020 [Betisi Porwxing 2grls 11 040
n GRADENIE
4645 I 3 23 13022020 [Bjelis Pomocia zgrida 45 0.00
72 GRADENIE
645 I 1 23 1302/2020  [Bielisi Pomodni zesada A (XY
12 GRADENIE
1695 | 5 21 13022020 Brhs Pomucna zyrda 70 .00
72 GRADENIE
09K Y 23 15052008 [Bjelist voenpk T Klase 1607 47.6°
2 NASLIEDE
2872 7342
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv noswoca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim pravia
OS099 34200018 IVANOVIC RADISAV ALEKSANDAR Susvojina R}
BIGLIST 78 Beli
21O0RG2TIN2 IVANOVIC ALERSANDAR NEDA ISOSVa|ina 14
BIELIS] Bar
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
7 A Nacin koriSéenja PD < AP Pravi
Broj Podbroj ‘B“’-"k Osnoy x(lcanja{ Godina. 59";,':“,’:;{ :p“‘ Viasnik ili nosilac prava
b Sobnost izgradnje in Adresa, Mjesto
4004 | I Porodicon stambeny zgmdi P ¢
i uil 242
3 stimbes SOOI e
i : V- Prn pooos ' Plivanovic rapisav 1509934220013
oty 1 12 110 | ALEKSANDAR
etvorosoban stan buELSt 78 Bl
I Susvopina 144
IVANOVIC ALEKSANDAR NEDA 2] 109R0227H92
WIELIST Bay
514 “SuTva T T
4695 ' b | [iArea prevky ! I IvANOVIC RADISAV 050993422001 3
s : 1 | ALEKSANDAR
etvorosoban st E ST 7 B
| Sussopim 174
IVANOVIC ALEKSANDAR NEDA 21 HIURO2 27992
BIELIST Ba
172

Datum i vrijeme: 2908 2024 1412'52




. - - - - - . .
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin koriSéenja rp :
Broj Podbroj B"’-‘d Osnov sticanja Godina S"ml!“"_:g Sprat Viasnik lll nm.ilnc prava
zgrade Sohnost izgradnje v Adresa, Mjesto
wIs ' §! oo zyrade P [ IVANOVIC RADISAV 0503230013
e e 0 i1 | ALEKSANDAR s
BIELIST 7% Bph
2 Sucvipml 1 /1
IVANOVIC ALEKSANDAR NEDA 211098021790
BIELIST B
s 3 0. Zeros L T ErE)
ik ' R o P IVANOVIC RADISAV 050993423001 3
PRV 1] 45 | ALEKSANDAR
BLIFELISE T8 Bl
1 Suwopm T/
IVANOVIC ALEKSANDAR NEDA 21 10980237992]
BIELIS1 Rar
3 - = T e 7T
4605 I e PLivaNovIC Rapisay (509934224001 3
Z ) 20 | ALEKSANDAR
BIELISE ™ Bieln
4 Suwvolisa | /4
IVANOVIC ALEKSANDAR NEDA 21 109802247992
HIELIST Da
005 5 Pomocna zgeadn highkad e s
460 I [\‘:\S\; l!’Df: P IVANOVIC RADISAV 0509934220000 3|
B — 0 70 | ALEKSANDAR
Hmm.m T Beitt
3 Siwvopne | /4
IVANOVIC ALEKSANDAR NEDA 21 10980227992
RIELIST B

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o adminstrativaim taksama ("SLIist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru t katastru nepokretnosti (*S1, list RCG" br. 29/007,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 1T/18),

Datum i vrijeme:

26.08.2024 14:12:53

N’.u.cln

«Q}ZL { LA

ey N}Tjan Kovacevi¢  dipl.pravnik

o

1




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 12-919-209873/2024
Datum: 30082024
KO,

NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeris i katustru nepokeetnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "SI. list CG" br. 7
032711, 040/11, O43/1S, O37/17 | 177183, postupajudi po zahtjevu |, za potrebhe 1zdaje se

10000000346

I g

BNN10024

310
LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD
Podaci o parcelama
| Plan ; Potes il Nadin koridcenja Bon, z 5
Broj Podbroj ,:::‘.::'!k Skica | Patum upisa| SO B broj Osady mmnjlj, Klasa | Povesina m3  prinhd
4479 pX] Fopolica Rri, Kamenjar Y 0N
12
2330 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID braj Naziv nosiocn prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
OGN0 22 CRNA GORA Bvanna 1}
UL TOVANA TOMASEVICA BB Podporica
THNOU 0N Y OPSTINA BAR wpolagane 171
BULEVAR REVOLUCHE BR 1 Bur
Ne postoje tereti i ogranicenja.

3/

Nuplata takse je oslobodena na osnovu Eluna 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLhist €G, br. 18/19), Naplata
"SI list CG"™ b, 73/10, 0

LLOOGOZLL, 04315, 037/17 1 17/18).

naknade oslobodena je na osnove Sana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/

Datum | vrijeme: 30,08 2024 08:40:50

B o L\
S "r:;»'h £
Nadelnik.. 3
B-1E ox
PRI LL‘{L(LL'L-J\
“Z, Mrdjoh Kovacevié dipl.pravaik
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"\ CrnaGora

- bed ;—) AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
b 8

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST}
Broj: 03-D-2970/ <.
i - -'i.).). £ie 4. T ple
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Podgoriga
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2970/1 od 12.07.2024, godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-2913/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za centraine djelatnosti na urbanistiki
parcelama: UP 40, Blok 9, Zona C, koja se sastojl od katastarskih parcela 4694/2 i 4691/2 KO Novi Bar

dijela katastarske parcele broj 4692/6 KO Novi Bar, UP 39, Blok 8, Zona C, koja se sastoji od katastarskih

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/0
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjen

= i 2 Pgdgqri_ga. 19.07.2024. godine

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoscu utvrditi koje aktivnosti su planirane na
predmetnoj lokaciji,
Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmeétngj
lokaciji, zatrazi izjasnjenje o potrebi prociene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije za zaétitu Zivotne sredind.
S postovanjem,
== dr Milan Gazdi¢
70 stiris 3 o\ DIREKTOR
SN i
=) AGENCIIA ZA ZASTITY
GD 0 ‘l q | ZIVOTME SREDINE
\ ) CRNE GORE
Q-0 @,
@ OO D OD 1/ Proleterske 19
D b 6@ 81000 Podgorica, Crme Gord
D g (HQ) tel +382 20 446 504
‘\Q 0 emall: epamontenegro@gmanl con
AGENCILIL TA ‘ www eps.org.me
ZALTIU BYOTHE
SRENNE
CRNE GORE




o, B 4 | Adresa: Bulevar revolucije br. 1

S5 "/, Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

- Q¥ - Opstina Bar Tel: +382 30 311 561

PS> | Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat kps@bar.me
= | saobradaj www.bar.me

/ 7
Broj:UPI 14-319/24-423 06- 333 /24 - 2345 / Bar, 19.07.2024god.
/

Sekretarijat za komunalne poslove | saobraéaj, rje$avajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Lavrovié Damira
iz Bara, a na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SI. list
CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i ¢lana 18 i 113 tacka 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, u okviru povrdine za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanistiCke parcele UP40,UP39,UP47 UP48, Blok 9, zona ,C* koja se sastoji od kat.
parcela UP40, Blok 9, Zona C, BR. 4694/2,4691/2, i dijela kat. par. 4692/6 KO Novi
Bar, UP39,Blok 9 Zona C, sastji se od kat.par. br. 4692/3,4707/4, i 4732/3 i dijela kat.
par. 6439/32 ko Novi Bar,UP47, Blok9, Zona C, sastoji se od kat. parc. br.
4692/7,4695/1,i 4698/9 KO Novi Bar, i UP48BIok9, Zona C, sastoji se od kat. par. br.
4691/3,4694/3, 14979/2 KO Novi Bar, i dijela kat. parc. br. 4692/7,4695/1, | 4698/9 KO
Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica I11“(Sluzbeni list Crne
Gore opstinski propisi br. 82/32), Opstina Bar, utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehniéki uslovi za prikljuéenje na fekalni
kolektor izdati od strane D.c.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom priklju¢i na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
prikijuenja, definiSu se sledeé¢i vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog biopreéistata do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama
1.Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, ti. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 |/stanovnik/dan: zavisno
hidraulic(kom proradunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren: postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septiéku jamu pokriti betonsko-




armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesaviesnog rada, jame
propustaju necistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda:
Ekoloski bioprecistaé

2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako e
specifina potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan: kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br, 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno élanu 118. Zakona o vodama.

4.Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti,

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-423 od 16.07.2024 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata | sistema za prikupljanje,
preciscavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta u
okviru povrS§ine za centralne dielatnosti na lokaciji urbanistitke parcele UP40,
UP39,UP47 UP48 Blok 9, zona ,C" u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
«Topolica llI*(Sluzbeni list Crne Gore opétinski propisi br. 82/32), Opstina Bar.

Uz zahtjev je podnjeta sledeca dokumentacija:

-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,

-Nacrt-urbanisti¢ko-tehnicéki uslovi

-Situacioni plan Urbanistigkih parcela sa kat. parcelama KO Novi Bar, opstina
Bar.

Rjesavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrucje nije izgraden
sistem za odvodenije otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih
reSenja, za objekat planiran na UP40,UP39,UP47,UP48, Blok 9, zona ,C" koja se
sastoji od kat. parcela UP40, Blok 9, Zona C, BR. 4694/2 4691/2, i dijela kat. par.
4692/6 KO Novi Bar, UP39,Blok 9 Zona C, sastji se od kat.par. br. 4692/3,4707/4. i
4732/3 i dijela kat. par. 6439/32 ko Novi Bar,UP47, Blok9, Zona C, sastoji se od kat.
parc. br. 4692/7,4695/1,i 4698/9 KO Novi Bar, i UP48BIok9, Zona C, sastoji se od kat.
par. br. 4691/3,4694/3, i 4979/2 KO Novi Bar, i dijela kat. parc. br. 4692/7 4695/1, i
4698/9 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IlI*(Sluzbeni
list Crne Gore opstinski propisi br. 82/32), Opstina Bar,

Imajuci u vidu izloZeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
traZenih vodnih uslova, na osnovu élana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

Rjesenje je shodno &lanu 113 tatka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.




UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

samostalni savjetnik | za zastitu
Zivotne sredine i vodoprivredu
Nikoli¢ Predrag

7\;%’@64 c/%a/ ?

Dostavljeno:Imenovanon, a/a.
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Drustvo sa agranitanom adgovornodcy Sektor za pristup mres l

. Crnogarski elexteadisteibutivn) sistem * Ullvana Mitutinavida by 12
Padgorica, Ul Milutinovica byr. 12 tel 4382 20 208 08 |

— T~ tel: +382 20 408 300 fox+382 20 243 012
fax +382 20 308 413 Wi cedls, me |
Crnogarski elektrodistributivni sistem oo o TS [
L_ S s —— | UBaru, 30072008 godine |
CRNA GORA

Ministarstvo Prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica

Predmet: Vas zahtey broj 30-20-04-6698 od 19.07.2024 godine (vas broj 08-33372@313[7’6d10;q7.30)_4.goym; LUb Il
izdavanje tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije. AR 42 | Hrda

Dostavijena dokumentacija; ( ’Z;Og —.QDLLI . J -

. Nacrt urbanistitko tehniékih uslova sa lzvadom iz planskih dekumenata; O

Qsnovni podaci: . e a 1 ,-
. _podnosioc zahtjeva zo UTU Lavrovic Damir iz Bara t ) G S 3 5 Z:/‘Z zl 29 ! l 3 /5
" _planirani objekot objekat centraine djelatnosti

. lokacija no urbanistickim parcelama Up 40 koja se sostoji od katastarskih parcela broj
9694/2 i 4691/1 KO Novi Bar i dijela katastorske parcefe broj 4692/6 KO Novi Bar,
UP 39 koja se sastoji od katastarskih parcela broj 4692/3, 4707/414732/3 KO Novi
Bar | dijela katastarske parcele broj 6439/32 KO Novi Bar, UP 47 koja se sastoji od
dijelova katastarskih parcela broj 4692/7, 4695/1 i 4698/9 KO Novi Bar, UP 48 koja
s€ sastojl od katastarskih parcela broj 4691/3, 4694/3 1 4979/2 KO Novi Bar i
dijelova katastarskih parcela broj 4692/7, 4695/1 i 4698/9 KO Novi Bar, sve u bloky
9, u zonl “C*, uzohvaty DUP-a "Topolica Il1* - lzmjene i dopune -

- SRS el MY
Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma i driavne imovine nhratilo se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-5698 od 15.07.2024.
godine sa zahtjevom 25 izdavanije tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije objekta tentraine djelatnosti na urbanistickim
Parcelama UP 40 koja se sastofi od katastarskih parcela broj 4694/2 i 4691/1 KO Novi Bar i dijela katastarske parcele broj 4692/6 KO
Novi Bar, UP 39 koja se sastoji od katastarskih parcela broj 4692/3, a707/a ; 4732/3 KO Novi Bar i dijela katastarske parcele braj
6439/32 KO Novi Bar, UP 47 koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 4692/7, 4695/1 | 4698/3 KO Novi Bar, UP 48 koja s¢

j )

KG Novi Bar, sve u bloky 9, u zoni “C*, u zahvaty DUP-a “Topolica 111* - lzmjene i dopune, u Baru. Uz zahtjev je dostavljen nacrf
urbanisticko tehnickib uslova $a izvodam iz planskog dokumenta,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istof nisu sadriani podaci o zahtijevanoj jednovremeno] snazi objekta | naciny
obraduna potroinje elektriéne energije. Bez avih podataka se ne mogu izdati tehniéki uslovi za izradu projektne dokumentacije.

Elektroenergetske instalacije objekta projektovat adnosno izvecsi prema:
= Praviiniku a tehnickim normativima za elektriéne instalacije niskog napona ("SI list SFRJ"br, 53/88, 54/881"SI. list SRJ" br 28/95),
= Pravilniku o tehnidkim nermativima za zastitu objekta o atmasferskog prainjenja ("Stuzbeni list SRJ", br 11/96),
= kao i svim drugim vaZedim pravilnicima | standardima 23 ovu vrstu objekata.

Priizradi projekta postovati tehnice preporuke CEDIS-a;

- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrotaéa na niskanaponsku mreiy TR.2 {dopunjeno izdanje),
- Tehniéka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

Prije podetka Bradenja investitor 12 s obavez: da pribavi katastar podzemnin | nadzamnih instalacija, a nfihovo eventualno izmjeitanje,

shodno odredbi &ana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema alektricne energije ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 72/22) pada na

teret Investitora
Napomena:

- Na dijelu predmetne lokacije, na Up 40, predvidena je izgradnja TS 10/0,4 kV "Nova 7", 2x1000 kVA. Radi lzgradnje TS

neophodno je izvriiti diobuy parcele (prepacelaciju) katastarske parcele broj 4692/1 KO Novi Bar, u skfadu sa lokacijom datom

uDUP-u (prostor koji je neophodan za izgradnju je dimenzija 8x8 m).

- Prije rudenja postojecih objekata neophodno je podnijeti zahtjev za trajno iskljucenje prikljucaka istih sa elektroenergetske

mreje;
Obradio: Tehnicar za pristup mrezi, CEDIS
Dragar\ean‘éié el.teh. Sektor za pristup mreii
\ Sef Sluzbe 2a pristup mrezi Regiona 4,
\x Milan Dragovic¢ dipl.eling
~ 'A-‘;/,' { " s T
N o
Podnosiocu 2ahtjeva /
SluZbn 22 pristup mragi Reglona 4

afa




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q Ul Branka Calovica br 2. 85000 BAR 0 vodovodbar@t-com ma

& 38230312938 +352 30 312 043 Info@vodovod-bar me

S
1 +362 30 312938 & wwwvodovod-bar me

Broj 4726
Bar, 18.07.2024.godine

£.0%. 20

Ministarstvo prostornog planiranja, <= “°*

urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19 V- 333 A D419
81 000 Podgorica : )

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Lavrovié¢ Damira iz Bara, shodno aktu broj 06-333/24-2913/4

10.07.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOOC »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana

12.07.2024.godine pod brojem 4726 dostavijamo vam tehnic¢ke uslove 2za |zradu projek
dokumentacije za izgradnju objekta za centralne djelatnosti na urbanisti¢kim parcelama UP40, UP
UP47 i UP48, blck 9, zona »C« u zahvatu DUP-a »Topolica I« - izmjene | dopune Opstina Bar.

Prilog:
¢ Tehnicki uslovi
e SituacijaR 1 :1000

S postovanjem,

Tehnicki direktor:

od

tne
39,

":ﬂ e HB 520-19656.74 LB 585.544.07 2B
.__.- gl » AL T -‘n‘5 3 2 I ERSYE 54 43% .'ga




DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj:4726
Bar,18.07.2024.godine

RjeSavajuci po zahtjevu Lavrovié Damira iz Bara, shodno aktu Ministarstva, prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 06-333/24-2913/4 od 10.07.2024.godine,

koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 12.07.2024.godine pod
brojem 4726 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta za centralne djelatnosti na
urbanistickim parcelama UP40, UP39, UP47 i UP48, blok 9, zona »C« u zahvatu DUP-a
»Topolica III« - izmjene i dopune Opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroéka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahtl u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikijuéenja na uli¢ni Cjevovod. U slucaju da je
profil prikijucka vodomjera @ > S0mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u Koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri &emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @SOmm | vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvataé necistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a |za vodomjera ravni komad
i zatvara¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkier sistem za gaSenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikijuénog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZznog presjeka min dimenzija ©@600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vréiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« 53 pripremom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oCitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim Ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze,




6.

Za objekte sa viée od &etiri stambene jedinice (stambene zZgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu), Za svaku stambenu jedinice predvidijet|
ugradnju mijernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontainom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontaino,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) iii PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je ©100mm, pri Cemu profil prikljugka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrese preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mre?u obavezno mora bitl opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevoved preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija,
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skiadu sa
hidraulickim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija;

T,

Profil priklju¢ka | pad potrebno Je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil  prikljuéka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

- Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cljevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljunog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehnickim uslovima za Ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitety otpadnih voda"
SI. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Zahte
od poliestera.




Atmosterska kanal izacija

1. Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

2. Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile

odvodnih kanala raspoloZive padove samog prikljucka,

Reviziona okna j kisSne slivnike projektovati u skladu sa

tehnickim propisima za ovy vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersky kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga |

L

sluze za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.
6. Reviziona okna mogu biti kruZnog jli Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB'i poliesterske izrade.
7. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

1. U sludaju da j& u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava y planskom
dokumentu, jlj je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
I pojaseva sanitarne zastite izvoridta | ogranicenjima u tim
Zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
¢jevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za

izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo koji naéin mogu  zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
¢jevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Eirine 4,0m |
visine 3,0m,

2. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sluéaju potrebe izmjesdtanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, ¢&ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim

(izmjestenog) cjevovoda planirati y okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta Planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnichy infrastrukturuy

© PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodoved,
fekalnu i atmosfersky kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa DUP-om
»Topolica I« - izmjene i dopune - faza hidrotehnika.
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobra(:aj. rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu Clana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Cme Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i élana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novog objekta u okviru povrsina za centralne djelatnosti na urbanistickim parcelama:
* UP40, blok 9, zona ,C*, koja se sastoji od katastarskih parcela 4694/2 | 4691/2 KO Novi
Bar | dijela katastarske parcele broj 4692/6 KO Novi Bar.
» UP39, blok 8, zona .C*, koja se sastoji od katastarskih parcela 4692/3, 4707/4 i 4732/3
KO Novi Bar i dijela katastarske parcele oroj 6439/32 KO Novi Bar,
* UP47, blok 9, zona ,C*, koja se sastoji od katastarskih parcela 4692/7. 4695/1 | 4698/9
KO Novi Bar,
» UP48 biok 9. zona .C* koja se sastoji od katastarskih parcela 4691/3, 4694/3 i 4979/2
KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela broj 4692/7, 4695/1 i 4698/9 KO Novi Bar,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Topolica III" - izmjene i dopune (,SI. list Crne Gore -
opstinski propisi®, br 82/23), opstina Bar.

1. Prikljucke na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog.
Saobracaj;

2. Urbanisticke parcele moraju imati jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu,

3. Ukoliko se planira spajanje urbanistickih parcela potrebno je projektovati minimalan broj
kolskih ulazalizlaza na javnu saobracajnicu:

4. Sirinu priklju€ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

5. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

6. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

7. Na prikljutku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

8. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

9. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

10. Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

11.Na mjestu prikljucenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake,

12. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracéajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skiadu sa vazec¢im standardima, tehnickim uputstvima |
normativima iz predmetne oblasti.
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