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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i Clana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu Pribilovi¢ Miroslava,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
apartmanskog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele broj 1-4, na katastarskim parcelama
broj 2045/1, 2045/2 i 2043/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Babin
do" Opstina Budva (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi* — broj 11/12), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Pribilovi¢ Miroslavu, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
za izgradnju aparmanskog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele broj 1-4, na katastarskim
parcelama broj 2045/1, 2045/2 i 2043/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,,Babin do" Opétina Budva (,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi“ — broj 11/12), bruto
razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza — 2.343,63m?, bruto razvijene gradevinske
povrsine podzemnih etaza — 1.050,16m?2 (ukupna ostvarena bruto povrsina 3.393,79m?);
indeks izgradenosti — 1,59 (planom zadato 1.60); indeks zauzetosti - 0,40 (planom zadato
0.40); spratnost objekta — Po+P+2+Povucena etaza (planom zadato P+2+Pk, poslednja
etaZa se moZe izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza), ispoStovanim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasniCkim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-2098/1 od 13.12.2021. godine Glavnom drZzavnom arhitekti obratio se
Pribilovié Miroslav, zahtjevom za davanje saglasnosti, na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju aparmanskog objekta na dijelu urbanistitke parcele broj 1-4, na
katastarskim parcelama broj 2045/1, 2045/2 i 2043/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana ,,Babin do" Opétina Budva (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi*
— broj 11/12), bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza — 2.343,63m2, bruto
razvijene gradevinske povrsine podzemnih etaza — 1.050,16m? (ukupna ostvarena bruto
povr§ina 3.393,79m?2); indeks izgradenosti — 1,59 (planom zadato 1.60); indeks zauzetosti
- 0,40 (planom zadato 0.40); spratnost objekta — Po+P+2+Povutena etaza (planom zadato
P+2+Pk, poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovlje ili povucena etaZa), ispostovanim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na
vlasniékim parcelama.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drZzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko - tehniCke uslove broj: 06-332/21-652/3 izdate
15.09.2021. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Podgorica;
Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane ovlaSéene geodetske organizacije Geo
Coord d.o.o. Podgorica; List nepokretnosti br. 2093 KO Budva — prepis br. 104-919-
18685/2021 od 06.12.2021. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu
PJ Budva za kat. parcelu broj 2045/1 KO Budva; List nepokretnosti br. 2094 KO Budva —
prepis br. 104-919-18686/2021 od 06.12.2021. godine izdat od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Budva za kat. parcele broj 2043/1 i 2045/2 KO Budva; Punomocje
poslovne oznake UOP- 1:322-2022 sacinjeno dana 12.01.2022.godine od strane Javnog
bilieznika Republike Srbije Dr Dorda D. Sibinovica, kojim se ovlaséuje Pribilovi¢ Miroslav da
u ime i za raéun Pribilovic Mirjane preduzima sve pravne i faktiCke radnje pred svim
drzavnim i upravnim organima; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanistiékin parametara; Izjavu ovladéene geodetske organizacije; i Idejno
rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rijesenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 taéke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
glana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju predvidenim Detaljnim
urbanisti¢kim planom ,,Babin do" Opétina Budva, propisano je da je prilikom obade fasade
potrebno izbjegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao $to su laZna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi). NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd. PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge
mjere nisu moguée. Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka
postojeéih zgrada je prihvatljiva i preporuuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl. U obradi fasada koristiti
svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez, siva,
oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na



atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti
autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Prilikom oblikovanja zavr$ne etaZze i krova, planom je propisano da se poslednja
etaza moze izvesti kao potkrovlje ili povuéena etaza. U slu€aju kada je predvideno
potkrovlje, visina nazitka potkrovne etaZze iznosi najvise 1.50m radunaju¢i od kote poda
potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti
krovnog pokriva¢a. Optimalni nagib krovnih ravni je 18-30°. Prozorski otvori se mogu
reSavati kao krovne badze ili krovni prozori. Povu¢enom etazom se smatra fasadno platno
poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalni ravan,
odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno za 1.5m od fasade nizih spratova. Krov
iznad povuéene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajucim
krovnim pokrivaéem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Postavljanje objekta u odnosu na susjede ne smije da ugrozi njihove uslove
korid¢enja zemljista. Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

¢ slobodnostojeéi objekti - 2,5 m
e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
e obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m. Minimalno odstojanje
objekta od susjednog objekta je 4 m. Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje
od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija,
veé samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim zidovima prema susedima
nije dozvoljeno otvarati prozore. Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni
prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0 metara i vise.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno arhitektonsko rie$enje izgradnje aparmanskog objekta na dijelu
urbanisti¢ke parcele broj 1-4, na katastarskim parcelama broj 2045/1, 2045/2 i 2043/1 KO
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Babin do" Opstina Budva (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi“ — broj 11/12), projektovano od strane ,NRA Atelier" d.o.o. iz
Podgorice, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima: bruto razvijene
gradevinske povrine nadzemnih etaza — 2.343,63m?, bruto razvijene gradevinske povrsine
podzemnih etaza — 1.050,16m?2 (ukupna ostvarena bruto povrsina 3.393,79m?); indeks
izgradenosti — 1,59 (planom zadato 1.60); indeks zauzetosti - 0,40 (planom zadato 0.40);
spratnost objekta — Po+P+2+Povutena etaza (planom zadato P+2+Pk, poslednja etaza se
moZe izvesti kao potkrovlje ili povuéena etaza), ispo$tovanim odnosom prema gradevinskoj
liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasnickim parcelama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta.

Uvidom u List nepokretnosti br. 2093 KO Budva — prepis br. 104-919-18685/2021 od
06.12.2021. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva i List
nepokretnosti br. 2094 KO Budva — prepis br. 104-919-18686/2021 od 06.12.2021. godine
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva, utvrdeno je da na kat.
parcelu broj 2045/1 KO Budva pravo kori$¢enja ima Pribilovi¢ Miroslav u obimu prava 11,
a na kat. parcelama broj 2043/1 i 2045/2 KO Budva pravo kori§¢enja ima Pribilovi¢ Mirjana
u obimu prava 1/1.



Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Pribilovié Miroslavu, na idejno arhitektonsko
rieSenje, projektovano od strane ,NRA Atelier* d.o.o. Podgorica, za izgradnju aparmanskog
objekta na dijelu urbanisticke parcele broj 1-4, na katastarskim parcelama broj 2045/1,
2045/2 i 2043/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,Babin do" Opstina
Budva (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* — broj 11/12) u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




