PREDLOG

Na osnovu ¢lana 23 stav 13 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (.Stuzbeni list CG*, br, 91/25 i
18/26), Slana 38 tad. 21 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (Sluzbeni list CG™, br. 2/18,34/191 38720, 50122, 84/22
L 81/25) i &lana 46 stav | alincja 2 Statuta Opitine RoZzaje ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, br. 38/18 i
16/21), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore bro __ od _ . godine, Skupitina opstine Rozaje,
na sjednici odrzanoj 2026. godine, donijela je

ODLUKU
O NAKNADI ZA URBANU SANACIIU

Predmet

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak placanja paknade za urbanu sanaciju
(u daljem tekstu: naknada).
Rodna senzitivnost

Clan 2
\zrazi koji se u ovaj odluci koriste za fizicka lica u mudkom rodu podrazumjevaju iste izraze u zenskom
rodu.

Blizi uslovi

Clan 3
Naknadu plaéa viasnik bespravnog objckta.

Naknada se obrafunava po m2 neto povrsine objekta na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja
jzgradenog objekta ili dijela objekta izradenog od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane
OTgana uprave nadleznog za poslove katastra.

Obratun povriina objekta vrdi se prema propisu kojim je ureden nadin obraduna povrsine i zapremine
objekta tokom izrade tehnicke dokumentacije.

Visina naknade
Clan 4
Visina naknade utvrduje se U zavisnosti od zone, stepena opremljenosti gradevinskog zemljista,

prosjecnih troskova opremanja gradevinskog zemljidta, troskova mjera urbane sanacije prostord devastiranih
bespravnom gradnjom, nadina placanja utvrdenog iznosa naknade i vrste, pamjene | starosti objekta.

Zone

Clan 5
Granice zona utvrdene su na 0SnovH zahvata planskih dokumenata i 10!

PRVA ZONA ()

Ova zona obuhvata: Ulicu M. Tita odnosno Glavni gradski trg potev od raskrsnice ul. M. Tita, Catovske 1
ul. "30, septembar” do raskrsnice ul. M. Tita i "13. jul", obuhvatajudi sve urbanisticke parcele koje imaju
direktan prilaz na istu

DRUGA ZONA (11)
Ova zona obuhvata: Ulicu M. Tita od raskrsnice ul. M. Tita i "13. jul" do raskrsnice ul. M. Tita i ul.
Hivzije Catovica, i dio ul. "30. septembar” od raskrsnice ul. M. Tita, Catovske i ul. "30. septembar” do

parcele Nokié Adnana koju obuhvata, obuhvatajudi sve urbanisticke parcele koje imaju direktan prilaz na
istu.



TRECA ZONA (LLLY)

Ova zona obuhvata: ul. "30, septembar” od istotne pranice parcele Noki¢ Adnana do raskrsnice sa
ulicom R.Burdzovi¢a i M. [vanovica, zatim ul, Catovsku potev od zgrade suda do spoja sa al. "13. jul”
s urbanistickim parcelama koje imaju direktan prilaz na istu.

Ulica Trg IX Cmogorske brigade skrece ul. Kej zatim nastavlja ulica "13. jul" do mosta (podvoZnjaka -
raskrsnice sa magistralom) zatim pored Kutanskog groblja tako 510 obuhvata PZC "Biser" koji sc nalazi
izmedu ulice Sarajevske i groblja a zatim nastavlja krakom koji se odvaja od ulice Sarajevske prema
Domu zdravija i izlazi na alicu "29. novembar” kojom nastavija sve do kuce Camié¢ Bela, odatle ide
istotnom granicom njegove parcele i izlazi na ulicu M. Tita, obuhvatajuci sve urbanisticke parcele koje
imaju direktan prilaz na pomenute ulice.

CETVRIA ZONA (1V)

Obuhvata: ulicu M. [vanoviéa potev od raskrsnice ul. "30. septembar” sa ul. R. Burdzovica do
Autobuske stanice, satim nastavlja ulicom "9, novembar" od kuée Bela Camica, obuhvatajuéi sve
urbanisticke parcele sa obije strane ulice koje imaju direktan pristup na istu kao i ostale urbanisticke
parcele granice sa ekstra zonom.

Od raskrsnice ul. "29. novembar", M. Tita i Ibarske ide ul. M. Tita do istoéne granice parcele AD
"Gornji Ibar" skrece prema rijeci Ibar koju prelazi obuhvata zelenu pijacu i ide ul. Jaha Kurtagi¢a do
potetka ul, Trg IX crnogorske brigade obuvatajuéi sve parcele koje imaju direktan pristup na ove ulice
kao i ostale urbanisticke parcele unutar Jizuzev urbanistickih parcela ekstra zone A BiC.

PETA ZONA (V)

Obuhvata: UL "30. septembar” od raskrsnice ulice "30. septembar” i ulice R.Burdzovi¢a, (nova Pecka
raskrsnica), nastavlja magistralnim putem Rozaje — Ribari¢e do istotne granice fabrike Kristala
obuhvatajuéi sve parcele koje imaju dircktan prilaz na iste.

7Zatim nastavlja od magistralnog puta Rozaje - Ribari¢e odnosno od kuce Koraé Jonuza koju obuhvata,
skreée u praveu juga do kraja objekta Kora¢ Jonuza odakle skre¢e u praveu zapada rubom Sume do krsa
nastavlja istim pravcem do ulice V. Vlahovi¢, 1 ide istom obuhvatajuci urbanistitke parcele koje imaju
direktan prilaz na ovu ulicu do ukljudenja u ulicu R.BurdZoviéa, i nastavlja istom sve do raskrsnice sa
ulicom Karavanski put, obuhvatajuci takode sve urbanisticke parcele koje imaju direktan prilaz na ovu
ulicu. Podrutje se dalje pastavlja ulicom Karavanski put, sve do raskrsnice ulica Sarajevska |
Novopazarska, obuhvatajuéi sve urbanisticke parcele sa lijeve strane koje imaju dircktan prilaz na ovu
ulicu, nastavlja Novopazarskom ulicom do ulice Ibartanske kojom nastavlja do kuée Kalac Hajrana
koju obuhvata, a zatim ulicom SandZatkom do raskrsnice sa Kosovskom ulicom obuhvatajuci sve
urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup na istu, do ulice Ibarske odakle nastavlja istom sve do
Dimidkinog mosta, ista obuhvata parcele koje imaju dircktan prilaz na nju. Ova zona obuhvata i ul. Jaha
Kurtagi¢ca od Vojnog odsjeka do *Klekovatkog" mosta na rijeci Ibar, ulicu Oslobodenja sve do
raskrsnice ul. Oslobodenja i ul. " Jukov potok”, ul Barmahala i ul Mustafa Pe¢anin kojom nastavlja
preko mosta na rijeci Ibar do ul. 30. septembar obuhvatajuéi sve parcele koje imaju pristup na iste
parcele unutar, i2uzev parcela koje pripadaju zonama I, 11, 11 i IV zoni.

SESTA ZON

Pocinje od Dimiskinog mosta, ide rubom Sume Ku¢ Ahmeta { nastavlja rubom Sume Sv€ do iznad kuce
$ahié Hajra, silazi do mosta na potoku odakle skrece uzvodno uz potok do zapadne strane parcele br. 89
Cedié RedZepa zatim ide njenom granicom 1 istu obuhvata pa produzava u praveu sieveroistoka iznad
parcela br. 90, 87 i 85 koje obuhvata, pa nastavlja rubom Sume sve do potoka i puta Rozaje ~ Seosnica
iznad kuée Noki¢ Nazifa, zatim nastavlja putem prema Rozajama do pocetka drzavne parcele br. 34 koju
obuhvata, pa nastavlja takode rubom Sume do sjevernog ugla parcele br. 23 Gusinjac BeSira Koju
obuhvata, zatim ide granicom te parcele sve do potoka, prelazi isti i nastavlja granicom parcele 14115
do granice parcele br. 4/1 viasnistvo Gusinjac Mechdije i to postojecom ogradom sve do jumskog zasada,



nastavlja istim pravcem do sumske staze pa ide istom sve do parcele br. 795 Sutkovi¢ Mehmeda koju ne
obuhvata, ide ispod parcele 794 Tuz Omera koju ne obuhvata, pa ide rubom parcele 5793 koju obuhvata
odakle nastavlja preko parcele br. 776 satim 770. 766, 764, 762 sve do romede sa parcelom br. 738 i
735, ide granicom parcele 736 i 735 do tromede sa parcelom br. 732 presijeca istu sve do tromede sa
parcelom 714 i 713 pa nastavlja granicom istih do kraka ulice Jaha Kurtagica uz Agov do, odakle
nastavlja ulicom u praveu Sredani sve do granice parcele br. 701 i 704 sve do tromede sa parcelom br.
703 ispod kuée Huremovi¢ Rama odakle skre¢e u praveu istoka donjom granicom te parcele sve do
tromede sa parcelom br. 698 Honsié Camila, odakle skrece u praveu juga granicom parcela 698 i 701 do
tromede sa parcelom br. 697 vlasnistvo Honsi¢ Camila odakle skre¢e u praveu istoka juznom stranom
parcele br. 698 Honsi¢ Camila koju ne obuhvata, pa nastavlja ispod kuée Cami¢ Isada i Cami¢ Alije koje
ne obuhvata, produZava istim praveem i ide sve rubom boric¢a — granicom parcele br. 605/1 izlazi na ul.
J. Kurtagi¢a. Nastavlja ulicom Oslobodenja od raskrznice sa ul, "Jukov potok", odakle nastavlja istom
sve do raskrsnice puteva za Sredani i D. Lovnicu obuhvatajuéi sve urbanistitke parcele koje imaju
direktan prilaz na istu. Od ove raskrsnice granica nastavlja Sredanskim potokom do uliva u Lovni¢ku
rijeku, odakle ide Lovni¢kom rijekom sve do iznad parcele br. 439 koju obuhvata odakle nastavlja
donjom granicom parcele br. 435 istoénom granicom koju ne obuhvata i izlazi na Karavanski put
Rozaje — Grahovada, presijeca isti i ide granicom parcela br. 349 i 350 od kojih obuhvata pacelu br. 349
do 3umskog zasada. a zatim skrecc u praveu istoka donjom granicom Sumskog zasada, zatim juZznom
stranom purcele br. 355 koju ne obuhvata a zatim nastavlja kolskim putem prema Suiterima sve do
Dzidzina kria do livada BeCovica, odakle se granica proteze rubom parcele br. 28 u Drzaynoj svojini i
privatnih parcela sve do ispod parcele br. 38 137 koje ne obuhvata i izlazi na ulicu Ahmeta ef. Ganica a
zatim ide u pravcu Sutteri sve do parcele br.109 koja je Drzavna svojina istu ne obuhvata 1 skree u
praveu istoka do Pumpne stanice a zatim ide podnoZjem Ganica krsa zatim gornjom granicom privatnih
parcela pa zatim ide sve do iznad kuée Dautovi¢ Ismeta koju obuhvata, spusta se u rijeku Ibar.

Ova zona obuhvata podruéje od istodne granice fabrike kristala ide magistralnim putem Rozaje-
Ribari¢e sve do mosta br.1 na rijeci Ibar, satim starim putem RoZaje — Balotice sve do Famoda odakle
granica ide rubom lokacije Famoda koju obuhvata i izlazi na prilaznu saobracajnicu kojom nastavlja sve
do magistralnog puta.

Ova zona obuhvata i podruje koje potinje od tromeda Katastarskih parcela 1490, 1492 i 1520 odakle
granica ide u pravcu jugoistoka sve rubom parcele 1492 koju ne obuhvata zatim granicom 1493 koju ne
obuhvata do Catovskih livada odakle skrece u praveu jugozapada ispod kuca Sutkovica odakle skrece u
praveu jugoistoka ulicom Carine pored stadiona do parcele br. 2126 nastavlja ul. Carine do puta Rozaje
- Peé¢ odnosno ulice Rifata BurdZovica i kuée Kozar Rasa koju obuhvata, a zatim produZava putem
pored parcele br. 883 vlasnittvo Nurkovi¢ Su¢a koju obuhvata, a zatim se spusta stazom preko parcele
br. 972 vlasnistvo Demi¢ Husnije i izlazi na ulicu Ibaréansku naspram kuée Demi¢ Saliha odakle skrece
u praveu juga i ide ulicom sve do raskri¢a kod kuée Demi¢ Nezira i Demic Jusa odakle skrece u pravcu
zapada prilaznim putem sve do rijeke Ibarac, a zatim ide uzvodno rijekom do parcele br. 593 i kuce
Pilica Muzafera koju ne obuhvata, pa nastavlja u praveu zapada sjevernom granicom parcele br. 592
Demi¢ Omera koju ne obuhvata, sve do granice sa parcelom br. 609 odakle skreée u pravcu juga
granicom parcela 609 i 608 koje obuhvata sve do tromede sa parcelama br. 592 i 594, pa zatim skrece u
pravcu jugozapada granicom parcele br. 594, 595, 596, 597, 598 zatim skrece u pravcu istoka granicom
sa parcclom br. 582 sve do tromede sa parcelom br. 592 vlasnittvo Demi¢ Omera, odakle skrece u
praveu juga padinom - istoénom stranom parcela 582, 580, 579, 577. 576. 572 sve do puta juznog ugla
parcele br. 572 Zeki¢ Izeta koju obuhvata odakle skrece u praveu sicvera, a zatim zapada ovim putem i
izlazi na ulicu Sandzatku kod kute 7Zeki¢ Nijaza koju ne obuhvata, odakle skreée u pravcu sjevera
Sandzatkom ulicom sve do ispod kuce Hasovié Hivza gdje se spaja sa opisom granice druge zon¢ a
zatim nastavlja tom granicom sve do podetne tatke opisa granica ove zone.

SEDMA _ZONA (VID)
Ova zona obuhvata podrucja zemljista od granica I1I zone do granica GUP-a.



Zone su definisane odnosno utvrdene prema udaljenosti od funkcionalnog gradskog centra, stepend
opremljenosti zemljista (objekti komunalne potrodnje i objekti drustvenog standarda) i saobracajne
povezanosti zavisno od vrste objckta koji se gradi (stambeni ili poslovni).

OSMA ZONA ( VI
7ahvata sva naselja i ruralna podruja koja se nalaze van granica Generalnog urbanisti¢kog resenja,
Opétine RoZaje.

Naéin obratuna naknade

Clan 6

Iznos naknade po m* neto povrSine bespravnog objekta obratunava se kao proizvod prosjeénih
troskova komunalnog opremanja i koeficijenta opremlienosti po zonama i iznosi:

Zona C | n | owm v v vi | ovn | v

| tzost€) | 35 31 | 25 | 20 [ 10 | 7 5 3

lznos naknade iz stava | umanjuje se za:

— za stambene objekte osnovRog stanovanja u I, 11, 1L IV, V. VL, VI i VI zoni za $0%:

— za objektie u viasmidtvu vjerskih zajednica, koji s koriste za bogosluzbene i druge vjerske
potrebe vierskih zajednica do 50%,

— za bespravne objekte Ciji su vlasnici ili &lanovi porodiinog domacinstva samohrani
roditelji, odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, mladi koji su bili djeca bez roditeljskog
staranja, porodice sa djecom sa smetnjama u razvoju, pripadnici Romske i Egipéanske
populacije za_20%:

Umanjenja iz stava 2 ovog tlana se ne mogu sabirati odnosno kumulirati.

Umanjeni iznos naknade iz stava 2 ovog &lana moZe ostvariti | vlasnik objekta 0snovnog stanovanja, kao
posebnog dijela kolektivnog objekta, ako ispunjava uslove za legalizaciju.

Umanjeni iznos naknade iz stava 2 alingja | ovog ¢lana moze ostvariti i vlasnik bespravnog objekta
povrsine do 500m2 za povrsinu do 200m2 ako ispunjava uslove iz ¢lana 10 Zakona o legalizaciji bespravnih
objekata,

Clan 7
Visinu, nadin i rokove placanja naknade utvrduje rieSenjem organ lokalne uprave — Sekretarijat za
planiranje i uredenje prostora (u daljem tekstu: nadleZni organ), u roku od 30 dana od dana dostavljanja obracuna
naknade za urbanu sanaciju od strane nadleznog organa za sprovodenje postupka legalizacije.
Na rjesenje iz stava | ovog &lana moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru Opétine RoZaje.
Uprava lokalnih javnih prihoda Opétine RoZaje stara s¢ 0 izvrsenju rjedenja iz stava | ovog ¢lana.

Clan 8

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 15 dana od dana
dostavljanja rjesenja 0 naknadi u kom sluéaju viasnik bespravnog objekta ima pravo na umanjenje za 20% od
obracunate vrijednosti naknade.

Clan 9
Ukoliko je predmet postupka legalizacije dio objekta, sa upisanim teretom i ogranitenjem u posjedovnom
listu/listu nepokretnosti “prekoratenje odobrenja za gradenje” ili “prekoradenje gradevinske dozvole™ povriina
objekta za Koji se vrsi obradun naknade 7a urbanu sanaciju obratunava sc na osnovi razlike u povrini navedene u



geodetskom claboratu i povrdine za koju su u skladu sa tada vazeom zakonskom regulativom platene naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista ili drugi ekvivalentan dokument.

Ukoliko je predmet postupka legalizacije objekat &iji je jedan od posebnih djelova bio upisan bez tereta i
ogranienja u listu nepokretmosti/posjedoviom listu, povrSina objekta za koji se vrsi obratun naknade za urbanu
sanaciju obralunava se na osnov razlike u povrdini navedenc u geodetskom elaboratu i povriine koja je bila
upisana u listu nepokrcmosﬁ.‘posjedovnom listu bez tereta i ogranidenja iskljucivo ako je u pitanju ista namjena
prostora u okviru objekta.

Rokovi placanja naknade

Clan 10
Vlasnik bespravnog objekta placa naknadu za urbanu sanaciju.
Naknada sc uplacuje na uplatni radun budzeta Opstine.

Naknada za bespravne objekte 0SROVIOE stanovanja plata s¢ jednokratno il u jednakim mjesednim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, & najvie u 360 mjesetn ih rata.

7a ostale bespravne objekte, naknada se pla¢a jednokratno ili u jednakim mjesednim ratama navedenim u
zahtjevu viasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjeseénih rati.

Naknada za urbanu sanaciju za hotel. odnosno tunisticko nasclje sa Setiri ili pet zviezdica i turistiéki rizort
placa se jednokratno ili najvise u 60 jednakih mjeseénih rata navedenih u zahtjevu vlasnika, u iznosu od 800 cura
po kvadratnom metru izgradenog prostora

U sluéaju platanja naknade na rate, viasnik bespravnog objekta ima pravoe da u bilo kom trenutku
zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno.

Ako se viasnik bespravnog objekta u postupku donodenja rjedenja O utvedivanju naknade ne opredijeli za
nacin platanja naknade, ima se smatrati da je saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iZnosu,

Clan 11

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se kamata, u skladu sa zakonom kojim s¢ ureduje poreski
postupak.

Obezbjedivanje naknade 1z stava | ovog ¢lana vrsi se upisom hipoteke na bespravnom objektu za koji se
utvrduje naknada i uslov je 73 donodenia rjedenja o naknadi.

{zuzetno od stava 2 ovog Elana predmet hipoteke moze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez
tereta | ogranidenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanistitka parcela, kao i garancija banke.

Vlasnik bespravnog objekta duzan je da dostavi padlenom organu dokaz o upisu hipoteke u katastar
nepokretnosti u roku od 30 dana od dana odrZavanja rasprave U postupku utvrdivanja naknade u ratama.

U suprotnom, smatrace se da je viasnik bespravnog objekta saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom
1ZN0SI.

Iznos mjeselne rate se uvecava 7a iznos prosjeine redovne kamate koju placa domicilna banka na
orotena sredstva na godiSnjem nivou.

U slu¢aju da viasnik bespraviog objekta zakasni sa placanjem naknade, obradunava se kamata u skladu sa
zakonom.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa plaéanjem duZe od tri mjeseca, smatrace se dospjelim
cjelokupni iznos duga, shodno Cemu &e Opéting aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.
Clan 12
Rokovi za obezbjedivanjc komunalne infrastrukture viasnicima objekata koji su izmirili cjelokupan iznos

naknade utvrduju se Programom urbane sanacije, a U zavisnosti od visine ukupno ubranih sredstava od naknade i
drugih raspoloZivih izvora finansiranja, u skladu sa zakonom.

Clan 13
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrdi Uprava lokalnih javnih prihoda u dijelu koji se odnosi na
visinu, nadin i rokove placanja naknade i nadleZznog organa 7a sprovodenje postupka legalizacije u dijelu
utvrdivanja uslova za odredivanje naknade za urbanu sanaciju.



[V PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 14

Postupci zapodeti u skladu sa Zakonom O planiranju prostora i izgradn)i objekata (. Sluzbeni list CG*, br.
64/17, 4418, 63/18, 11119, 82/20. 86/22 i 4/23) koji nijesu pravosnazno okontani, okontaée se u skladu sa
Odlukom o naknadi za urbanu sanaciju ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br. 12721, 10/22 i 11/23), ukoliko
je povoljnija za stranku.

[zuzetno od stava 1 ovog élana postupet u kojima je nadleZni organ 7a sprovodenjc postupka legalizacije
dostavio sve podatke o uslovima za utvrdivanje naknade za urbanu sanaciju, a nije doneseno rjedenje o visini
naknade danom stupanja na snagu Ove Odluke okontaée se u skladu sa ovom Odlukom, ukoliko se rjesenje 0
legalizaciji donosi u skladu sa odredbama Zakona o legalizaciji objekata (,.Sluzbeni list CG", br, 91/25 1 18/26).

Clan 15

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka o naknadi za urbanu sanaciju ("Sluzbeni
list CG - opstinski propisi®, br. 12/21, 10022 1 1 1/23).

Clan 16
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Cme Gore - Opétinski
propisi”.

Broj:
Rozaje. 2026, godine

Skupitina opstine RoZaje
Predsjednik,
Almir Avdi¢





