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Predmet: Odgovor na zahtjev za tumaéenje br. 08-337/26-996/35

Postovana

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za tumadenje odredbi Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada ("Sl. list Crne Gore", br. 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24), uvezi sa obavezama
etaznih vlasnika, upravnika i nadleznih organa u slu¢aju raspolaganja posebnim dijelovima stambene
zgrade, odnosno da li da li upravnik stambene zgrade ima pravo da zahtijeva dostavljanje ugovora o
zakupu zakljuCenog izmedu etaznog vlasnika i zakupca poslovnog prostora, nakon $to je upravnik veé
uredno obavijesten o izdavanju poslovnog prostora u zakup sa svim podacima propisanim zakonom

Postupajuc¢i po Vasem zahtjevu, a imajuéi u vidu odredbe Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada dajemo sljedece tumacenije: ~

Clanom 23 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisana je obaveza etaznog vlasnika da
svaku promjenu u vezi sa raspolaganjem posebnim dijelom stambene zgrade prijavi skupstini etaznih
vlasnika, odnosno upravniku, kao i da u sluéaju izdavanja posebnog dijela u zakup upravniku dostavi
pisano obavjestenje koje sadrzi podatke o zakupcu i zakupodavcu, povrsini zakupljenog prostora i
trajanju zakupa. |z sadrZine navedene zakonske odredbe proizlazi jasna obaveza dostavljanja
obavjestenja o zakupu, sa ta¢no odredenim podacima koje ono mora da sadrzi, ali nije propisana
obaveza dostavljanja samog ugovora o zakupu upravniku ili skupstini etaznih vlasnika.

Istovremeno, posljednjim stavom ¢lana 23 Zakona izrigito je propisano da je etazni vlasnik duzan
da jedan primjerak ugovora o zakupu dostavi organu uprave nadleznom za poslove naplate poreza,
Sto ukazuje da je zakonodavac precizno odredio organ kojem se ugovor dostavlja.

Cinjenica da se zakupac obratio skupstini etaznih vlasnika zahtjevom za zakup zemljista ispred
| iza poslovnog prostora ne predstavlja pravni osnov da upravnik zahtijeva uvid ili dostavljanje ugovora
O zakupu, buduci da takvo ovlasé¢enje nije propisano Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada.
Skupstina etaznih vlasnika moze odlugivati o korigéenju zajednickih djelova i zemljista koje sluzi
redovnoj upotrebi zgrade, ali se dokazivanje svojstva zakupca moze vréiti i na drugi odgovarajuci nacin,
bez obaveze dostavljanja kompletnog ugovora o zakupu upravniku. Navedeno ne uti¢e na pravo
skupstine etaznih vlasnika da, u skladu sa Zakonom o svojinsko-pravnim odnosima ("Sl. list Crne
Gore", br. 19/09 i 29/25) i Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada, odluCuje o davanju na kori§éenje
zajednickih djelova i zemljista koje sluZi redovnoj upotrebi Zgrade.

Imajuci u vidu navedeno, misljenja smo da upravnik nema zakonsko ovlasCenje da zahtijeva
dostavljanje ugovora o zakupu izmedu etaznog vlasnika i zakupca, ukoliko je etazni vlasnik postupio u
skladu sa ¢lanom 23 Zakona i dostavio uredno obavjestenje sa svim zakonom propisanim podacima.
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