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Dostavljaju se urbanistiko-tehnitki uslovi broj 06-333/25-14049/6 od 12.02 2026. godine,
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrSina mjesovite namjene
(MN), na urbanistitkoj parceli UP 185, zona B, podzona B1, blok 2, u zahvatu Detaljnog
urbanistikog plana Veliki pijesak” (.SluZbeni list Crme Gore®, broj 115/20), u Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-14049/6 = i - '
roj: 06- - o - ._
y i Ministarstvo prostomog ‘
Podgorica, 12.02.2026. godine . 5 planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crme Gore”,
2. br.19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23) i podnijetog zahtjeva Perazi¢ Damira iz Bara, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
] | za izradu tehnicke dokumentacije |
'za izgradnju objekta u okviru povrsina mjeSovite namjene (MN), na
4 urbanistitkoj parceli UP 185, zona B, podzona B1, blok 2, u zahvatu
R Detaljnog urbanistickog plana .Veliki pijesak” (.SluZbeni list Cme Gore®, broj
115/20). u Baru. |
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ PERAZIC DAMIR iz Bara '
6. | POSTOJECE STANJE |
Prema grafickom prilogu br. 6 — Analiza poslojeceg slanja (katastarske
parcele, postojeci objekti i objekti u izgradnji) katastarska parcela br. 24951
KO Pecurice, Opstina Bar, je neizgradena.
" 7. | PLANIRANO STANJE -
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu broj 8 - Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP
185, zona B, podzona B1, blok 2, nalazi se u povrSinama mjesovite
namjene (MN).

Ostvareni kapaciteti planiranog stanja u zoni B, podzona B1, blok 2

Broj Povriina | Povrdl | BGP Spratnost | Indeks | Indeks Status
| | urbanistitke | urbanistidke | n objekta objekta zauzet | izgrade parcele
nosti

| parcelo UP parcele | prizem ost
lja
838

185 09

KIra 5 nadzemash 04 18 Negradena
etata parcela




MjeSovite namjene su povriine namijenjene za izgradnju objekata za
stanovanje i za druge nam;ene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju
stanovanju od kojih njedna nue preoviadujuta.

Na povrinama mje$ovite namjene, mogu se gradili: stambeni objekti; objekti
koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzwame podruéja; trgovina,
objekli za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu za$litu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti druStvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrugja obuhvacenog planom; ugostiteljski objekti i
objekli za sm;eslal turista; privredni objekti koji ne predstavljaju bitniju smetnju
preteznoj namjeni; objekli komunalnih servisa, servisi, komunalne i
saobracajne djelatnosti koji sluze polrebama stanovnika podrucja.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi,

7.2

Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela UP 185, zona B, podzona B1, blok 2, sastoji se od
dijela kat. parcele broj 2495/1 KO Peturice, u zahvatu DUP-a Veliki pijesak”,
Opstina Bar.

Urbanistike parcele u zahvalu plana su geodetski definisane u grafiCkom
prilogu sa odgovarajuéim elementima, tj. karakteristicnim tackama preloma
urbanistikih parcela.

Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisticke parcele
UP 185 zona B podzona B1 blok 2

526 659523832 4653522285

G27 659522831 4655226040

928 659522302 469522593

929 6395222 34 4p55241.58

930 6555218.16 465522579

93] 6595214.34 4655225467

932 £99%211.97 465522561 940 659520260 465522071
933 659521002 465522392 941 659520245 465519595
934 659%5207.89 46%52226) 942 639520213 4655147.30
53% 6595203°8 465522167 943 659522825 465514990
936 659520250 465522337 944 659522625 465515400
937 699920222 465522620 945 659522637 465917661
938 6595190.52 465523902 946 659522938 4655197.05
939 659520250 46%5245.33 947 699523844 465522075

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka i
kao parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele zaj
izgradene objekte u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.
Zone urbanistikih parcela predstavljaju urbanisticke blokove oiviCene
saobraéajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji
zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Na grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija” grafitki su prikazane granice
urbanistickih parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povrSine
urbanistickih parcela.

Spratnost objekata, kao i ostali urbanisticki parametri dali su u tekstualnom
dijelu plana i tabelarnim prilozima.




Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rieSenjima, |
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na |
teren.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta(Sl. list Cre Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. .

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija_za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu
saobrac¢ajnice, Sto omogucava oditavanje neophodnih elemenata za
preno$enje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece
objekte se odnosi na novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi
postojece objekte,

Gradevinska linija podzemne etaze mozZe biti do min. 1.00 m do susjedne
parcele.

Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih
za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnikih propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
terena i izradom glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije |
kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa |
lokacije principom samoodvodnjavanja. ‘
Spratnost objekata data je kao granina spratnost, do koje se objekat moze |
graditi.

Namjena povr$ina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (kriterjumima namjene povrSina) elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

Smijernice za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
i formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene povréina /elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (,Sllist CG", br.24/10 1 33/14) kao i
Pravilnikom o naginu obra¢una povrsine i zapremine objekata (,Sl. list CG”,
br. 47/13) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Za terene nagiba preko 20 % broj suterenskih etaza nije ograni¢en u mjeri u
kojoj to geomehanitka svojstva terena dozvoljavaju, koja, obzirom na
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['specificnost terena i lokacija koji su veéinom u denivelaciji prema moru,
omoguéava postizanje veée spratnosti na nacin ukopavanja u teren. Ovo se
posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog
plana;
- udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m

» slobodnostojeéi objekti—2.5m;

* jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu = 2.5 m prema slobodnom
dijelu parcele;

* izuzetno: objekat se moZe gradili i na manjem odstojanju ili na samoj
granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrZe otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu |
pismenusaglasnost korisnika susjedne parcele; '

- kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote konagno |
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max.

0.20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta,

- krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod etaza povucenih po terenu;
- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih

geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i

rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena;

- izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti,ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.

Planskim rjesenjem je data mogucénost izgradnje novih stambenih objekata.
Novi objekti stanovanja i mjeSovite namjene su planirani u okviru planskih
podzona kao interpolacija na povrSinama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati
djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehniCke, ekoloSke,
sanitarne i ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne |
zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju |
saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne
djelatnosti, ugostiteljski sadrZaji koji sluze svakodnevnim polrebama
stanovnika podrucja). ‘

Za objekte koji svojom oblikovnom materijalizacijom neprimjereni prirodnom |
okruZenju, predlaze se vizuelna sanacija koja ¢e se sprovoditi detaljnim
smjernicama datim u ovomplanu,

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama izneposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme
i principa organizovanjafizicke sredine.




| Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme,
uz primjenu materijala primorske arhitekture, $to znaci pridrzavanje izvjesnog
broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehni¢kim zahtjevima.

Urbanisti€ko tehnicki uslovi za planirane objekte
Stambeni objekti

Na novim formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata
pod sl;ede(:um uslovima:
Objekli se mogu planirati kao slobodnostojeéi, dvojni objekti u
prekinutom nizu vide objekata koji ¢ine jedinstven kompleks.

- Namjena objekta je stanovanje, sa moguénos¢u poslovanja u
prizemlju.

- Horizontalni gabarit definisan je maksimainim (dozvoljenim)
indeksom zauzetosti 0,4 za slobodnostojece, objekte i 0,75 za
objekte u nizu.

- Indeks izgradenosti max.1,8.

- Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

- lzuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske
razlike kote magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajuci u
vidu veé izvedenu spratnost vecina objekata, za objekle uz more i
objekte uz regulisani potok, spratnost je do visine ve¢ izvedenih
objekata, tj. 6 nadzemnih etaza.

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m
(slobodnostojeéi objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekli,
objekti u nizu = 2,5 m prema slobodnom dijelu parcele ); izuzetno:
objekat se moze graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici |
parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrZe otvore za dnevno
osvjelljenje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu |
saglasnost korisnika susjedne parcele. |

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne
objekte max. 0,20 m iznad kote konatno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

- Krovove radili kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po
terenu.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele
(ukoliko ima

- moguénosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistickoj parceli
ukoliko se moZe planirati udruZivanje - u zahvatu Plana (preporuka-
susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

- lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkiralita, a u
pojasu izmedu RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)
ili na udaljenosti manjoj od propisane je moguca isklju€ivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena
izgradnja;




- Gradevinska linja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do granice urbanistiCke parcele,
ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno
dozvoliene veliéine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake
urbanisticke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje,
gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvarili na svakoj parceli sve tr
maksimalne veli¢ine.

U tabelama prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanisticke
parcele koje su nastale udruZivanjem pojedinih parcela; neizgradene
urbanisticke parcele, kao i one urbanistitke parcele na kojima se, u skladu sa
parametrima ovog plana, moze graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi
objekat.

Na grafickim prilozima su dati parametri za sve urbanistiCke parcele.

Prosjeéna veli¢ina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosjetna veli¢ina
poslovnih prostora 75 m2,

Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimainim dozvoljenim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistickim parcelama u okviru
' zona. Ovi podaci su koriSteni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovali .
- Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 53/25);
- Pravilnik o naéinu obracuna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaSlite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaslite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo§kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili.

J
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ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa |
aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o za$liti i zdravlju na
radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima.
- Zakon o za$liti i spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21103/23).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZzu za gasenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim nommativima za zastitu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od po2ara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivihtenosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladitenju i pretakanju goriva (.SluZbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Preventivna mjera zaSlite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem
moguéem medusobnom rastojanju kako bi se spreilo prenoSenje pozara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom
objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Praviinikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu i gasenje poZara (SI. list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije valrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje pozara.

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Smjernice za spre€avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih
nesreca

Mijere zaslite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere
kojima sespreéava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi),

- Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja,
' pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);




| racunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

- Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske | medicinske katastrofe, |
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narolito su
izrazene $lete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova, Posto
su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog
dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehnicko tehnolodke katastrofe i
kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoeda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,SI. list CG", br.13/07, 05/08, 06/09, 02/11, 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (.Sl. list RCG", br.
8/93).

lzradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi
detaljno geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog
elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Planskim rjeSenjem predvideno je:

- spreavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;
- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpoZarne |
zallite; ‘
- odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom;

- zastita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog
da odgovara pojavi mjerodavne kise,

- izrada planova zaSlitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih
stanja za sve vaznije hidrotehnitke i druge objekte;

- povecanje uteséa uredenih zelenih povrSina u cilju unapredenja estetskih
vrijednosti lokacije, zastite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista,
optimalnog koriséenja slobodnog zemljista, bioloSke i ekoloske ravnoteZe
sredine;

- obezbjedivanje ujednaenog prostornog i funkcionalanog razvoja i
usmjeravanjena autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih
kriterijuma za olekivane efekte (rusenje, pozar).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.52/90).

Sve proradune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekle od zajednickog znalaja




" Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovali u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim propisima za gradenje u seizmitkim podruéjima (.Sl list SFRJ",
br.39/64).

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora bili izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za polrebe proracduna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Klimatske karakteristike
Podrugje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteriSe umjereno |
topla klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim susnim periodom.

Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od |
18°C. Prosjeéna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.

Vjetar

Vjetar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi
i od oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem
oblika topografije. Najvaznije karakteristike vazdusnih strujanja se prikazuju
ruzama vjetra koje izraZzavaju procenat ¢estine smjerova. Na osnovu obrade
podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010 godine sa meteroloSke
stanice u Baru, dobijena je klimatoloka ruza vjetrova. Na osnovu ove ruze
vietrova moZe se zakljutiti da najve¢u Cestinu javljanja imaju vjetrovi iz pravca
sjeveroistok (NE) 33 %.

Temperalura vazduha

Godisnji hod srednje temperature vazduha za podrucje Bara karakteriSe se
najnizom temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8°C i najviSom u
julu od 24.5°C odnosno prosjeénom godiSnjom temperaturom od 16.1°C.
Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se
- krece od 13°C u januaru do 29.1°C u julu i avgustu.

' Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se
krece od 5°C u januaru i februaru do 19.7°C u avgustu.

Relativna viaZnost vazduha

Relativna vlaznost vazduha oznacava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom
parom. Godiénji tok relativne viaznosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost
od 62 % u julu do 72 % u oktobru. Srednja godiSnja relativna viaZnost vazduha
iznosi 68 %.

Koli¢ina padavina 1
Rezim padavina na podrugju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom |
padavina u kasnu jesen (decembar 169.6 litYm2) | minimumom u julu (29.9 |
livm2). Prosje¢na godinja koli¢ina padavina iznosi 1312.7 livm2. Prosjecan
broj dana sa padavinama na godi§njem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa

| padavinama ima u julu, prosjeéno 4 a najviSe u decembru, prosjeéno 14.
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Broj sali sijanja sunca (osunéavanje)

Na podruéju Bara prosjeéno godiSnje ima 2570 sati sijanja sunca. Najmanje
sunéanih sati ima u decembru, prosjeéno 111, kada je i obdanica najkraca, a
najvise u julu 352.

Oblaénost .
Oblaénost predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjena |
oblaénost na podrudju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima. Najveca |
je u decembru, prosjeéno 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.

'USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

' odredbama ovog planskog dokumenta,

Mjere zastite prirode

Shodno &lanu 10 Zakon o zasliti prirode (,Sl. list CG®, br. 54/16) mjere zastite
prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode,
a to su: stralegija biodiverziteta, planovi upravljanja zasticenim prirodnim
dobrima i godinji programi upravljanja zasticenim prirodnim dobrima, kao i
lokalni akcioni planovi za biodiverzitet. Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin,
a shodno élanu 14 Zakona o za$titi prirode mjere zastite u praksi se sprovode
kroz: zastitu prirodnih dobara, odrzivo korid¢enje prirodnih resursa, prirodnih
dobara i kontrole njihovog koriséenja, oluvanje podrucja ekoloske mreze,
ublazavanje §tetnih posljedica izazvanih aktivonistima u prirodi i kons¢enjem
prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za za$titu i oluvanje
prirodnih dobara.

Da bi se sprjeéili, smanjili ili otklonili, u najvecoj mogucoj mjeri, Stetni uticaji na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo doéi realizacijom ovog
planskog dokumenta, potrebno je dosledno i paZljivo primjenjivati i dalje
razradivati rjeSenja planskog dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije
za izgradnju objekata i uredenje i pejzaZno oblikovanje terena, u skladu sa

Pri realizaciji planskih rjeenja, a sa ciliem sprjeCavanja, ublaZavanja i
smanjenja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrzavati se vazecih propisa
iz oblasti zastite Zivoine sredine.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaSlitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaslitu prirode (.SluZbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, }

Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad

Prilikom planiranja i upravljanja gvrstim otpadom treba se rukovoditi pnncnplma
definisanim u Zakonu o upravljanju otpadom iz (,SI. list CG", br. 64/11 i 39/16)
i Drzavnim planom upravljanja olpadom za period 2015-2020.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog ofpada rijeSavali u skladu sa
zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja olpada uspostaviti od momenta stvaranja,
sakupljanja. transporta, do konafnog odlaganja, jer je komunalni otpad
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najéedéi uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla
(olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih
ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u
skladu sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu |
postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (.Sl. list CG", br. 50/12) koji je donijet na
osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11 i 39/16),
kao i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnihvoda i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG”, br. 56/19).
Takode, za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativne mjere
(utedée ekoloske inspekcije), kao i ostale nadleZne inspekcije (gradevinska
inspekcija, inspekcija zastite na radu, komunalna inspekcija i dr.), kao i
sprovodenje monitoringa.

| |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

 kullivisanog) u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i

Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi ‘analizu zelenila sa pe;zaénom
taksacijom.

Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura,

Pri gradnji turistiCkih objekata i infrastrukture, predioZene masive i grupacue
zelenila paZljivo inkorporirali u prostor, vodeéi ratuna o maksimalnom
ocuvanju i uklapanju u nova urbanisti¢ka rjeSenja.

Shodno grafickom pnlogu br. 14 - PejzaZna arhilektura, na urbanisti¢koj
parceli UP 185 planirano je zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO).

Op5ti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja

- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tiu)

- Na urbanisti¢kim parcelama gdje postoji mogucénost formiranja podzemnih
etaZa, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa,
za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vise) za sadnju
visokog drveca i to u nivou kote terena

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarnzacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno

funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rje$enja

- Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnikoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

- Predvidjeti za$titu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao Sto su
masline - Oleao

europaea)

- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojeéem zelenilu
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| - Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za

nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

- Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju
od min.

30cm

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane

- 1zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

- Karakterislike sadnica drveéa za ozelenjavanje: visina sadnica min, 2,50-
3,00 m,

obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm

- Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje |
prolivpoZarnu

zaslitu zelenih povrsina

- Za objekte parterne arhitekture preporuéije se upotreba autohtonih pnrodmh
materijala (kamen, drvo, Sljunak i td.)

- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

U okviru povrSina mjeSovite namjene planirana je izgradnja stambenih,
stambeno-poslovnih, poslovnih i turistiCkih objekata (hoteli).

Zelene poviSine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim
travnjacima, dekorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, s;enowtlm
mjestima sa klupama za miran odmor odraslih, djecijim igraliStima i Setnim
stazama. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehniCki opremljeni.

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosh predvidjeti verlikalno ozelenjavanje

' fasada i terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina.

Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, takode obogacuje
' arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrsma

Koristiti pe;zazn@arhnleklonska rieSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenje:

- minimalni procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%

- dispoziciju zelenila uskiaditi sa mjerama energelske efikasnosti u pogledu
uticajan na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrsine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa

pojedinac‘.nim primjercima i manjim grupama drve€a, dekorativno-cvijetnog |

Zbunja i perena

- visoko drve¢e ne sadili u blizini zgrada jer zaguSuje prostor | otezava
provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece
od 5m)

- formirati kvaliteine travnjake otporne na susu i gaZzenje

- na ravnim Kkrovnim povrSinama objekata i podzemnih garaZza formirali
intezivne "zelene krovove"

]
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- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvaraju¢i "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integrise sa
pejzaznim okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategonju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poplo¢anih pjesackih staza, platoe i trgove za
miran odmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atesliranim spravama i
mekim zastorima

- duz glavnih pje$ackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati
drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila '
- duz staza i stepenista predvidjeli pergole sa puzavicama

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u |
vidu travnih povriina

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "niSa” za kontejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitama |
sjeCa, proreda, potrkresivanje i sl.) ‘
- za zastore Korisliti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakternistikama

- ostale smjernice u skladu sa OpStim uslovima.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanistitke parcele
prilagoditi terenskim  karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavlju Infrastruktura.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio
parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Urbanisticke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog
kori§¢enja prostora:
- poploéavanjem pjesackih povrSina, ozelenjavanjem - zalravnjivanjem
i sadnjomautchtonih biljnih vrsta,

' Slobodne povrsine objekata rieSavati na natin da se u ambijent uredencg
parkovskog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi

i druzenju.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini

parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom

organizacijom parcele.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema
susjednim parcelama: kamen, metalni profili, 2Ziva ograda i njihova
kombinacija, na naéin da unaprijede estetsku vrijednost ckoline (visina ograde
1.5 m, a visina sokle 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
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U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne moguénosti urbanisticke
1 parcele, na parceli se mogu graditi i ostali sadrZaji koji su prateci (prilazi,
parkinzi, bazeni, dje¢ja i sportska igralista, otvorene terase i druge poplotane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nisu visi od 1,0 m od
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta i koriste se za neku
od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obradun indeksa.

Predlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovali sljedeci uslovi:

u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima korisliti kako authtone
tako i alohtone vrste otporne na uslove sredine, Ne primjenjivali invazivne |
vrste.

Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki praviino odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom,

Opsti prijedlog sadnog materijala:

a/ Autohtone vrste: Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea
eurpaea, Quercus pubescens, Ceratonia siliqua, Cellis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Colulea arborescens, Myrtus communis, i dr.

|

b/ Alohtone vrste: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,
Cedrus deodara, Nerium oleander, Magnolia sp., Cercis siligastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp.
Hydrangea hortensis i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znalenja, prema
' Zakonu o zaétiti kulturnih dobara, pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
' radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
' Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg

1. | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
| postupka. .
12 | USLOVIZALICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA

INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu

ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.
41/25).
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f Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima
objekuma reba predwd;eu prelaze za hendikepirana lica saglasno
' standardima JUS U.A9 201 i 202.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih
ivitnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrSina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i
djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u |
odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. |

13,

‘USLOVI ZA A POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

‘Na parcelama, pored objekata stanovanja mogu se gradm ili postavljan'
pomoéni objekti, u funkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto
povrSine do 30 m2, i ukoliko na parceli nije prekoralen indeks zauzetosti.
Odobrenja za izgradnju ovih objekata je u skiadu sa opstinskom Odlukom o
postavljanju i izgradnji pomoc¢nih objekata. Takode, mogu se posebno
legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja legalan.

14.

'USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST |
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

ugiovn ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

" Prilikom izrade tehnicke dokumenlacue poétovau | Zakon o vodama (. Sluzbeni
'list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
| 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

1 M_OGUCNOST FAZNOG GRAQENJA OBJEKTA .
Za izgradnju objekata moZe se predvidjeli fazna izgradnja, ‘posebno za
urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razliCitih |
vlasnika. '
Fazna izgradnja za buduce objekte se moze prikazali idejnim rjeSenjem u 1

kome se odreduju faze izgradnje objekla.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéen;a na etoktroonorgotsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sljedede |
preporuke EPCG: '
Tehniéka preporuka za prikljucke potroSata na niskonaponsku mrezu |
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavata strujnog
opterecenja
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+ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna  transformatorska
stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Prema grafi¢kom prilogu br. 11 — Elektroenergetika preko predmetne UP
185 prolazi postojeéi nadzemni 10kV DV AlFe 3x35 mm2 prema TS 35/10
kV Veliki Pijesak.

Zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Gradnju svih objekata, a naroéito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi
§to dalje od dalekovoda svih naponskih nivoa. Pri izgradnji objekata pridrzavati
se propisa o minimalnoj siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj
visini objekata od vodovapod naponom prema vaZetim pravilnicima o
tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
napona od 1kV do 400kV (»SluZbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »SluZbeni list
SRJ«, broj 18/92).

Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribavili saglasnost od nadleZznog preduzeca za
prenos ili distribuciju elektriéne energije, koje ¢e kao subjekt koji koristi
ellektroenergetske objekte, utvrditi uslove za izgradnju.

Ukoliko nisu ispunjeni tehnigki uslovi po Zakonu, odnosno Pravilniku, investitor
je duzan da podnese zahtjev vlasniku elekiroenergetskin objekata za
izdavanje tehnikih uslova za izmjeStanje el. energetskog objekta (ukoliko za
to postoji moguénost), kao i da zakljuéi ugovor o finansiranju i drugim

medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog izmjestanja

elektroenergetskog objek!a.
U slugaju izmjestanja postojecih elekiroenergetskih objekata potrebno je
pridrzavali se odredbi ¢lana 220 Zakona o energelici,

Prema uslovima nadleZnog organa.
Akt Crnogorski elektrodistributivni sistem d.o.0. Podgorica, broj 30-20-
04-893 od 09.02.2026. godine.

| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 - Hidrotehnicke instalacije i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 255 od 28.01.2026. godine.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI
14-319/26-26 od 02.02.2025. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Projekina dokumentacua za svaki novi objekat sadrzi uredenje terena, a u

okviru njega i projekat saobracajnog rjeSenja kojim e se definisati
saobracajne povrSine na urbanisti¢koj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu,
kolovozne, parkimne i pjesatke povrSine, a u zavisnosti od namjene objek!ta i
saobracajne povriine za prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila,
interventnih vozila, itd).

Objekat se po pravilu prikljutuje na najbliZu saobracajnicu. Ako je vise
saobracajnica oko parcele, objekat se prikljuéuje na onu niZzeg ranga. Zbog
specificne konfiguracije terena neki objekti su prikljuteni na kolsko-pjeSacke

ulice ili na javne pristupne povrsine.
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' Prema grafickom prilogu br. 10 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraé¢aj Opstine Bar, broj UPI
14-341/26-25/1 od 23.01.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriScenje |
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriscenje
pojedinih  vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( "Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavija

i izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elekironic-

; communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content,

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da =zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka eleklronske komunikacione
infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br.13 - Elekironske telekomunikacije. - '

—d

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH ||
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske karakteristike

Plansko podruéje obuhvata dio Rta i uvale Meret, nize djelove istoimenog
uzviSenja.Najvisa tacka u obuhvatu je u istoénom dijelu, i iznosi 28 mny,
odakle teren pada upravcu sjevera i zapada. Nadmorska visina kontinuirano
se povecava prema istoku, dok se u pravcu juga visina neznatno povecava i
zatim pada prema moru. Nagib terena jeoko 17%, Sto plansko podruéje

| svrstava u morfoloSki povoljna za izgradnju. |
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uticaja, avremenske prilike su znatno razlicite na pojedinim terenima iznad

' sjevernim i istoénim obodom Barskog polja prema DobrojVodi i Pecuricama.

Ka kontinentu od planskog podru¢ja na manje strmim terenima formirana su

naselja.dok su iznad naselja strme padine planinskog zaleda sa najviSim
vrhom Rumije na 1595mnv.

Ovakva konfiguracija terena utiée na mijeanje kontinentalnih i maritimnih

mora, zavisno odnadmorske visine.

U konfiguraciji ovog dijela morske obale veci dio pripada kamenitim obalama,
koje sukrajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more, koje
nijesu nepogodneza sunéanje i kupanje. Niz manjih rtova i uvala izmedu njih
predstavljaju obalukarakteristiénu za ovaj dio Crnogorskog primorja i Jadrana.

Svojim oblicima, veliéinom, sastavom, strukturom slojeva, bojom stijene, daju
ovimpredjelima posebnu estetsku vrednost, i ako bi se ucinili pristupagnim, bili
bi izuzetnividikovci. Sa klifovima se naizmjeniéno smjenjuju pribreZne terase
nastale radom talasau otpornim stijenama i obicno pokrivene pijeskom i |
Sliunkom. PlaZze u kontaktu planskogpodruéja su sliéne ostalim na
crmogorskom primorju: po sastavu i tipu pjeskovite,$ljunkovite i kamenite, dok |
je obala u cjelini razli¢itog oblika i pristupagnosti, $to je uslovljeno vrstom
stijena, tektonikom terena, radom reéne erozije i morske abrazije.Pjeskovite i
Sljunkovite plaze sacinjavaju kvarcni pijesak i Sljunak, u Ciji sastav ulaze jo§ i
glinovite &estice i sastojci eruptivnih stijena (gabro, serpentin, peridotit, dijabaz
i druge).

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrudja izgraduju sedimenti jure,
krede paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju krecnjaci,
dolomiti, flievi IfliSoidne stijene, konglomerati, brece, te nevezani kvartarni
sedimenti.

Vodonepropusnost je uslovljena preovladujuéim uceSéem glina kod
kvartarihsedimenata | glinovito-laporovite komponente kod flidnih
sedimenata; na kontaktu flisa i kreénjaka pojavljuju se sva znacajnija karsina
vrela; flisna serija koja poéinje od Sudnja na zapadu odakle se provlagi

Seizmiénost podrucja

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljeni su podaci i
smjemice odstrane Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.
Podruéje obuhvata Detaljnog urbanistickog plana Veliki Pijesak”, pripada
ograni¢enom prostoru Crne Gore koji je najjae izloZzen uticajima zemljotresa.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u
seizmickim podruéjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije. ;

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim |
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i |
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‘Pravilniku o sadrzaju projekia geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) |
izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele ;"P 185, zona B, podzona B1, blok
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 2095 m?
Indeks zauzetosti / 0.4
Indeks izgradenosti 1.8
Bruto gradevinska povrSina objekta 3771 m?
(BRGP m?) ==
' Povrsina prizemlja 838 m?
' Spralnost objekta 5 nadzemnih etaza

Parametn za parkiranje odnosno garazlranje vozila

a Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj
| urbanistickoj parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekla tako da
| svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje
potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanislickoj
parceli na kojoj se objekat gradi (u dvonistima objekata ifili u garatama u
objektima u suterenskom ¥ili podrumskom duelu) po normativima iz PPPN za
obalno podruéje, kako za putnitka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a |
sve saglasno ‘“Praviniku o bliZem sadrzaju i formi planskog |
dokumenta kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke |
regulacije i jedinstvenimgrafickim simbolima®.

Ukoliko se vise UP udruZuje i realizuju kao jedinstveni kompleks, moguce je
parkiranje rjeSavati za kompleks u cjelini u okviru jedne UP (izgradnja garaze
(podzemne Uili nadzemne) fili povrSinski parkinzi, a prema normalivima iz
ovog Plana).

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina
van objekata (osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa
tehnickim i geoloSkim uslovima terena bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistiCke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog,
uzduZnog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta
i parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min. 0.5 m).
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- Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od |
prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne
obrade. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece.

- Na veéim parkinzima sprovoditi mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja
predmetne povrSine (npr. djelimino poplocanje, vise manjih pergolom
natkrivenih povr$ina, zasadi adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja
negativnosti koje velika betonirana povrSina ima na ukupni pejzaz.

- Na UP se mogu graditi garaZe (klasi¢na iili mehanicka - sa autoliftovima),
podzemna ifili nadzemna) u sklopu objekta ifili kao samostalni objekti.

- Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovali parkiralista ifili
garaza za putnitke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta
zavisno od veli¢ine urbanisticke parcele (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i spratnost) u skladu sauslovima Plana. U zavisnosti od posebnih
specifitnosti, projektovana garaza moZe biti otvorenog ili zatvorenog tipa,
PoloZaj objekta prema obodnim saobracéajnicama je definisan gradevinskom
linijom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe
'neophodno je predvideli mjere obezbedenja postojec¢ih objekata u
' neposrednoj blizini, ukoliko je potrebno. Broj podzemnih etaZa nije ogranien.
- Prilikom projektovanja klasicnih garaza postovati normative i standarde koji
defini§u ovu oblast (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne
rampe, nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna
visina garaze, §irina prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina parking mjesta
u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati
prema izvr$enim analizama, a u cilju postizanja $to bolje ekonomiénosti i
iskoriS¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni proston
potrebni za odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera,
za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
moguénosti lokacije te od izvrSenih analiza i poireba takvih sadrZaja kao i
njihove ekonomske opravdanosli i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski
prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekla javne parking garaZe, mogu se
predvidjeti parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateci sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesiti prema postojecim saobracajnim
tokovima na tom lokalitetu a poZeljno je projektovali prilaz (ulaz i izlaz) iz
garaZe sa servisne saobracajnice. Tacan poloZaj prikljutka garaze na javne
saobracajnice, definisate se na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja
posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine
lj. da imaju zajednicku kontrolu.

- PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista ifili lifta koji ima |
predviden izlaz na krovnu terasu. Krov garaZe se mozZe koristiti kao parkiraliste |
ili_ kao ozelenjena krovna terasa, a pozeljno je primjeniti i vertikalno
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ozelenjavanje fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa
protivpoZarnim propisima i polrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavali se praviinika o tehni¢kim
zahtjevima za za$lilu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i 32/11)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj
vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nagin, kao i njihovo
pretvaranje u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servise i sli¢no).

Normativi 2a proradun polrebnog beojd parking mjesta
Namena Bt parking Jednica

myesta
S1aNovanE Novo (rezdenls, vikendice) 1.3pm slan
Stanovanje posiojete 1.0 pm stan
Banke 1 pm nm? ADCD
Mediinsse ustanove 1pm 15 m2 BRGP
Administiativie uslanove 1pm 70 m2 BRGP
Poste 1pm 40 - 60 m2 BRGP
Tr2ni centdr (Shoping mall) ipm 55 mz BRGP
Resiotani, kandi 1pm 4 stobca
Holel (prema kalegoyl) ipm 2 meveld

+ 1 pm za autobuse na 30 krevela

Holed (opartmanskog Upa) 1pm 2 2pAUNIND
Spoitsi obyexli 1pm 16 gledalaca
Posiovni objekl 1pm 50 m2 BRGP

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati  eksluzivne, savremeno
dizajnirane turisticke objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece
oplereliti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog
standarda. Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva
obezbedivanje kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhilekture, Sto
znadi pridrzavanje izviesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa
savremenim tehnickim zahtjevima.

Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen.
Radi ouvanja ambijenta, na dijelu terena u nagibu, preporucuje se izgradnja
podzida ne visih od 1,5 m. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove,
stepenice, rampe i sl. elemente primorske arhitekture partera, a preporucuje
se da budu radeni u kamenu.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.

| Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio verlikalnog gabarita nalazi iznad
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kote kona&no nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gébariti
definisani gradevinskom linijom.

PovrSine za obradun indeksa se obrafunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list
CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o nacinu obraduna povrine i zapremine

MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Oblikovanje prostora i matenjalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije,
doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovali sa ciljem
poslizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

objekata -SluZbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom |

Uslovi za unapredenje onorgotske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
covjekove okoline predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i korisCenje
alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostonja, koja ne

dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce

| termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci
| raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

' Energetske potrebe u ovom podrucju megu se pedmiriti iz nekonvencijainih
primarnih izvora, kao $to je energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti
da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju
‘elaborata energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala

22, |

'OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femie_/-C ¢'~~o

| TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukhié Of‘ama’f (}+
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23.

, -"DRZA_VNA SEKRETARKA
Maﬂna‘lz{g;rgvi('g Pavicdvicé

*}‘ } Q‘J,'lQbVI'Q

24.

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Akt Sekretarijata za komunaine
poslove i saobracaj OpStine Bar, broj
UPI 14-341/26-25/1 od 23.01.2025.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Bar, broj 255 od 28.01.2026. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, broj
UPI 14-319/26-26 od 02.02.2025.
godine;

- Akt Crnogorski elekirodistributivni
sistem d.o.0. Podgorica, broj 30-20-
04-893 od 09.02.2026. godine.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Cma Gora

Opstina Bar Tel; +382 30 311 561

Sekretarijat za kor‘punalne oslove i email: sekretarnjal.kps@bar.me

saobrataj Isarnica Ministarstvo prostornog planiranjs, voww. bar.me
urbanizma i drzavne imovine

e 1 Zp.-m :

Op 3 ac s ria] S9zriozg Py Winanoat
Broj: UPI 14-341/26-25/1 / .Vfo;?b"l— Bar, 23.01.2026. godine

- (O6133%/2% - A2l
Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, neSavajuéi po zahljevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (.SI. list Cme
Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 143 Zakona o uredenju prosiora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25), a
u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cme Gore®, br.
84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i B6/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sl. list Cme
Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje objekta u
okviru povr$ina mjesovite namjene, na urbanisti¢koj parceli UP 185, zona ,B", podzona ,B1°, biok
.2°. u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Veliki pijesak® (.SI. list Cme Gore®, broj 115/20),
odnosno na katastarskoj parceli 2495/1 KO Pecurice, opStina Bar.

. Opéti saobra¢ajno-tehnicki uslovi

Predmetna urbanistitka parcela ne ostvaruje kontakt sa postojecim opstinskim ili nekategorisanim
putevima. Jedina moguénost pristupa predmetnoj urbanistitkoj parceli je sa planom predvidene
saobratajnice, radnog naziva ,ulica 2, oznake popreénog presjeka ,C-C’, u skladu sa Planom,
graficki prilog: Saobracaj, koja nije izgradena.

U skladu sa navedenim, saobraéajni prikljuéak urbanistitke parcele potrebno je projektovali na
planiranu saobracajnicu radnog naziva ,ulica 2*, oznake popretnog presjeka ,C-C', u skladu sa
DUP-om ,Velii pijesak’, koji je moguée realizovali nakon izgradnje planirane saobracajnice.
Ostavlja se moguénost povezivanja predmetne parcele sa postojecim  opétinskim ili
nekategorisanim putevima, koje je moguce koristiti do privodenja prostora namjeni po vazecem
planskom dokumentu, pi éemu je potrebno, u tom sluéaju, projekinom dokumentacijom obraditi
uklapanje u postojece stanje, objekle na parceli pozicionirali tako da je omogucen pristup sa
postojecih i planiranih puteva, kao i rijediti imovinsko-pravne odnose na trasi.

Il. Posebni saobracajno-tehnicki uslovi

1. Urbanistitka parcela mora da ima jedan koiski ulaz/izlaz na javni put,

2. Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjercdavnog vozila;

3. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadrZaja na parceli,

4. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisali prema normativima za usvejeno

mjerodavno vozilo;

Na prikljuéku na javni put obezbijediti odgovarajutu preglednost za utesnike u saobracaju,

Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljutuje;

7. UzduZne profile prikljuka prilagoditi terenu i ckolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Na prikljutku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju, ReZim
saobracaja na prikjjuku i prilaznom putu mora biti uskladen sa re2imom saobrataja na

Lmismmenn onishes

o o



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ Ul Branka Calovi¢a br. 2, 85000 BAR
T3 +382 30 312 938, +382 30 312 043

[ +382 30 312 938

@ vodovodbar@t-com.me
info@vodovod-bar.me

a wyav.vodovod-bar.ma

PIB: 02054779 ¢ PDVI20/31.00124-5

Pisamica Ministarstvo prostornog planiranjs,

Broj 255
Bar, 28.01.2026.go0dine

Predmet: Tehnicki uslovi

Prariges u

urbanizma i g?_avne Imoving

Org-jed. |.e2 <o rae) Fncricn

3 Wedncet

urbanizma i drzavne imovine
1V Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

06l733/0 5| 1t049/5

Ministarstvo prostornog planiranja,

Na osnovu zahtjeva Perazié Damira, iz Bara, shodno vaSem aktu broj 06-333/25-14049/5 od

16.01.2026. godine Kol

je zaveden u arhivi DOO

»Vodovod |

kanalizacija«-Bar dona

21.01.2026.godine pod brojem 255, dostavijamo vam tehniéke wuslove za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina mjeSovite nemjene (MN), na urbanistickoj
parcell broj 185, zona B, podzona B1, blok 2, u zahvatu DUP-a »Velikl pijesaks, na dijelu katastarske
parcele broj 2495/1 KO Peturice opstina Bar.

Prilog:
« Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

Tehniékkdlirektor:

¢4 Alvin Tombarevié
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DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj:255
Bar,28.01,2026.godine

No osnovu zahtjeva Perazic Damira, iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | dravne imovine, broj 06-333/25-14049/5 od 16.01.2026. gedine
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved | kanalizacijo=-Bar dana 21,01.2026.godine pod
brojem 255, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrSina mjedovite
nemjene (MN), na urbanistiékoj parceli broj 185, zona B, podzona B1, blok 2, u zahvatu
DUP-a »Vellki pijesake, na dijelu katastarske parcele broj 2495/1 KO Peturice opstina
Bar.

a) Opiti dio
Vodoved:

1. Za registrovanje utroSka veode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnidkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. U sludaju da je
predvideni profil prikljuéka vodomjera @ = S50mm potrebno je da
minimalna dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paraleinom
postavljanju razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. U sludaju da je predvidena ugradnja vodoemjera profila @50mm |
vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac, hvatal
nedistode, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreZa objekta |ll sprinkler sistem za godenje
poZora, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred |
iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D je profil
prikljuénog voda). ‘

3. Vodovednu 3Sohtu obavezno izvesti sa drennZom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogudava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude kruinog
presjeka min dimenzija ©600mm Ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju,

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za poslovnl
dio objekta | za hidrantsku mreZu.

5. Za mjerenje Isporu€enih koli¢ina vode za profile prikijucka S0mm ili
vede predvidijeti ugradnju kombinovanog vodomjera sa pripremom
za daljinsko oditavanje putem radio veze klase tacnosti »2«,

6. Za vrstu materijola prikljucka na vedovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri Cemu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

7. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno maora biti| opremljen frekventnom
reqgulacijom, 1z cjevovoda prednika manjlh od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.



8.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg Ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulifnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler Instalacija.
Rezervoari se u ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa
hidrauliékim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacijo!

1.

Profil prikijutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proratunima, kao | na osnovu raspaloZivih
geodetskih  kota. Minimaini  profil  prikijulka na gradsku
kanalizacionu mreZu je © 160mm,

. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti

tehnickom dekumentacijom.

Gradski sistemn Kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
abrnuto.

Ako je u sklopu objekta planirana priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.

. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna

prikljuénog Sahta (D-nazivni prednik cijevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnolegija proizvodnje, kolidina, sastav | dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehniékim uslovima za Ispustanje
otpadnih veda, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC Kkanalizacione cijevi za uliinu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera,

Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljucka,

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima, dati uwzdulne profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

. Reviziona okna | KiSne slivnike projektovati u skladu sa

tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za lzradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediséavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va2l za sve zatvorene prostore u objektu kojl
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ill Zetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaine AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b)Postojece hidrotehnicke instalucije

Na predmetnom prostoru ne postoje hidrotehnicke instalacije kojim
upravlja i koje odrzava DOO »Vodovod | kanalizacijae- Bar.

U

slucaju da je u granicama urbanisticke parcele planirana izgradnja



nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbl »Pravilnika o
odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva sanitarne

zaStite izvoriSta | ograni€enjima u tim zonamas<(,SluZbeni list Crne
Gore®, br. 66/09 od 2. oktebra 2009.god.

¢) Pasebni dio

Prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vedovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekia hidrotehnickil instalacija

P.J.Razvaj | projektovanje

L Mool !

Nenad Lekié '

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrii sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
sklodu sa Praviinikom o nadinu izrade | sadrZini tehniCke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba Izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanallzacije. '

II) Projekat uredenja

. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulicni vedovodnu | kanalizacionu
mreZu.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjerncg Sahta - vodoinstalaterskl |
gradevinskl, sa specifikacijom | pravim dimenzijoma fazonskih komada |
armatura da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situncijl.
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Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Opétina Bar : e tomog plan < Bar, Cma Gora
Pisarnica Ministarstvo prosicrnog g i '

l ur!'aan'zzmaidréavnairpov@__ - tel: +382 30 311 561

Sekretarijat za komunalne /0.0 L (0CL . email. sekretarijat. kps@bar.me

poslove i saobragaji c [ v | et L e L ?j www. bar.me

06133325~ 1409y, |
Br: UPI 14-319/26-26 e 71 Datum: 02.02.2026. godine

Sekretarijat komunalne poslove i saobracaj rieSavajuti po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u ime Perazi¢ Damira iz Bara za
utvrdivanje vodnih uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehnickih uslova za odvodenje
otpadnih voda do izgradnje hidrotehnicke infrastrukture planirane DUP-om “Veliki pijesak”, a na
osnovu &lana 114 i 115 stav 1. ta&. 28 Zakona o ("SluZbeni list Republike Cme Gore”, br. 027/07,
"Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i
84/24), ¢lana 15. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne :uprave ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 60/23 i 21/25) i Clana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Cre Gore”
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),donosi |

RJESENE
Perazié Damiru iz Bara u postupku pripreme tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekla
u okviru povrSina mjesovite namjene, na urbanistickoj parceli UP 185, zona B, podzona B1, blok
2 u zahvatu Dup-a ,Veliki pijesak”, za izradu alternativnog rieSenja u cilju sakupljanja i tretmana
otpadnih voda do izgradnje nedostajuce hidrotehnicke infrastrukture predvidene DUP-om ,Veliki
pijesak”. utvrduju sledeéi vodni uslovi za vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistac.

1. Septicka jama: ‘

« zapreminu septicke jame odredili srazmjerno veliéini objekta, tj. proraéunu koliine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 150 Ustanovnik/dan;

« Zavisno hidraulitkom proratunu i dnevnom kapacitetu seplicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorma seplicka jamu;

« Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;

 Unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim mallerom do crnog sjaja, kako bi se
onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;

« Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni,

o Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim otvorom i poklopcem
za crpljenje; ‘

+ Obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada,
jame propustaju necistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

2. Ekoloski bioprecistac:

« adekvatnog kapacitetam (uraditi hidraulicki proradun), zavisno od proracuna koliine
otpadne vode ako je specifi¢na potroSnja vode 150 lstanovnik/dan;

« Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o
kvalitetu i sanitaro-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu
CG", br. 56/2019) !

« Proizvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz
uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i &tetnih materija u otpadnim vodama

koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;
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Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Rpelavauéi po rahtjewu broj 06-333/25-14049/3 od 16.01.2026. godine {CEDIS broj 30-20-04-530 od 29.01.2026. godine), dostavienom od
Minlstarstva peostornog planiranja, urbanlima | driavne imovine, u skady sa danom 143 stav 2 Zakona 0 uredenju prostora ("Hulbenilat Cine
Gore”, be 19/25), a uvetl sa Llanom 74 Zakona o planiranju prostora | izgradryl objekata ("Slulbeni st Crne Gore™, br 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22104/23), 23 lzdavanje tehnidich usiova 2a prijulenje ra ditributini sistem objekta mjelovite namjene Lja jo lrgradja planirana na kp.2495
KO Poturice (UP.18S, tona B, podrona B, DUP Veliki Pijesak®) u Baru, investitora Peratid Damir, udaju se:

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKUUCENIE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM

Za navedeni objekat, sa planiranom jedacremenom vrinom snagom od 210,53 VA, defnilu so uskond 2a erady tehniin dokumentacie na tjededi nadin:

a)  Mjesto privfjulen)a Infrastrukture za prikfjulenje: NN blok buduée trafostanice DTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA Nova 6°

b}  Mjesto prikdjuien;s, odnosno miesto mjerenja; vide PMO-a, koji {e se ugraditi u objektu na nivou prizemija

¢} Vrsta voda: podiemno kablovskl

@) Trafo reon; buduéa trafostanica DTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA _Nova 6° definisana DUP-om Nelikd Pijesak”

e]  Drugl bitnl uslovi 7a rradu tehnidke dokumentacije: nadzemni 10 kV dalekovod, pd'hun u grafitkom prilogu DUP-3, trajno je uklonjen
12 parcele Inyestitora. ‘

Napomena: Prethodnl uslovi su izdatl shodno parametrima predmetnog objekta dostavijenim CEDIS-u od strane podnotioca tahtjeva, dopisom
broj 30-20-04-892 od 09.02.2026. godine.

Elekiroenergetske Instaltacije objekta projeitovatl odnoino izvesti prema:

. Pravilnitu o tehmtkim normativiena 13 elektritne instalacije riskog napona (*SL list SFRI"be. SI/BS, 54/88 | "SI, kst SAU” br. 28/95),
. Pravilniku o tehrdhim normativima 7a raititu objekta od atmosferskog prainjenfs ("Sulbeni fist SAI®, be 11/96),
- kao | yeimn drugim valedim pravitnicima | standardima 2a ovu vrstu obelata,

Pri izradi projekta poitovati tehnide preporuke CEDIS-a:

«  Tehnika preporvia ra peidjulenje potrolala na niskonaponsku meelu TP-2 (Copunjeno iedanjel,
«  Tehnidka preporuia - Tipizacija mjerrih mjesta,

Za saobradajnu infrastrukturu definliu se | shededi utlovi:

. Projektna dokumentaci saobeadajnice treba da sadeli | elektrotebailld peojekat ple struje koji se odnosl na usagiaiavanje postojede
energetsie infrastrukture sa planisancm saobeadajnikcom.

. Na predmetno) saobradajnici planicati kabloveiy kanalzaciu s cjevima 4(6,8) x @160mm 73 potrebe prelaza postojedih | plniranih
enetgetsiih vodova, uz obaverno ostavijenie rererviih Gjen (rasirinke, peelati vodova lspod kolovoza, mattowd, tunel, vijadui itd),

- Potrebno je da se u projektno) dokumentacil plnisaju koridorl za postavijenje budulih energetsioh vodava u ool plnirane
saobradajnice. Sirinu kotidora treba da odred! projektant zavisno od broja vodava u plinikom dolumentu.

Prije poletka gradena investitor je u obaverl da peibavi katastar podremaih i nadiemalh instalacija, a mjibovo eventualng irmjeitanje, shodno
odredbi tlana 51 Pravila 7a funkcionisanje datributhmog sistema elektriéne energije (“Slutbeni lut Crne Gore”, br, 72/22) pada na teret Investiton.
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