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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospodin Janko Odovi¢, ministar

PODGORICA

Vlada Crne Gore je, na sjednici odrzanoj 30. maja 2024. godine,
razmotrila Predlog urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicCke
dokumentacije za izgradnju hotela, turistickog naselja odnosno
turistickog rizorta na lokaciji, koju ¢ine katastarske parcele
br: 781, 792, 793, 791, 794, 784, 788, 789, 796/1 i djelovi katastarskih
parcela 787 i 790 KO Kumbor i katastarske parcele br: 701, 710, 711 KO
Penoviéi u Herceg Novom, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Opstine Herceg Novi (PUP HN) (,,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi®,
br. 52/18), po Zahtjevu Eylul Turizm Insaat d. o. o., koji je dostavilo
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljedeci

ZAKLJUCAK

Vlada je izdala Urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju hotela, turistitkog naselja odnosno turistickog
rizorta na lokaciji, koju &ine katastarske parcele br: 781, 792, 793, 791, 794,
784, 788, 789, 796/1 i djelovi katastarskih parcela 787 i 790 KO Kumbor i
katastarske parcele br: 701, 710, 711 KO Benovi¢i u Herceg Novom, u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Herceg Novi (PUP HN)
(,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi‘, broj 52/18), po Zahtjevu Eylul Turizm
Insaat d. 0. o.

GENERALNI SEKRETAR
Mr Dragoljub Nikoli¢
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

1
za izradu tehni¢cke dokumentacije
za izgradnju hotela, turistickog naselja odnosno turisti¢kog rizorta na lokaciji koju Cine katastarske
parcele br.: 781, 792, 793, 791, 794, 784, 788, 789, 796/1 i djelovi katastarskih parcela 787 i 790

2 | KO Kumbor i katastarske parcele br.: 701, 710, 711 KO Denovi¢i u Herceg Novom, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Herceg Novi (PUP HN) (,Sllist CG - opstinski
propisi“,br.52/18).

3 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: EYLUL TURIZM INSAAT D.O.O.

4 | POSTOJECE STANJE
Prema grafi¢kom prilogu br. 06a - Postoje¢a namjena povrsina, predmetna lokacija je definisana
namjenom — povrsine naselja.
Za ruSenje postojeceg objekta/objekata odnosno uklanjanje postojec¢eg objekta, potrebno je da se
vlasnik zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20,
086/22, 004/23).

5 | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena lokacije

Prema grafiCkom prilogu broj 07a ,Planirana namjena povrsina“, predmetna lokacija je
namjene: povrsine naselja.
Takode, SO Herceg Novi donijela je: Zaklju€ak o hotelskim objektima koji su prepoznati u ranijoj
prostorno planskoj dokumentaciji da budu sastavni dio Prostornog urbanistickog plana opstine
Herceg Novi za period od 2030.god (,Sl. list CG — opstinski propisi, br. 04/19 od 22.01.2019).

PovrSine naselja (,N“) obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsine




7.2,

namjenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekle, turizam, infrastrukturu | povrsine posebne
namjene, zelene povréine) i negradevinsko zemljite (povrdine koje nijesu opredjeljenje za
izgradnju) ali su u funkciji gradevinskog podrugja.

Shodno zahtjevu vlasnika urbanisticke parcele, a u skladu sa smjernicama plana vieg reda, na
predmetnom prostoru ovim uslovima odreduje se namjena — turizam, sa mogucénosu izgradnje
hotela, turistickog naselja odnosno turistickog rizorta kapaciteta najmanje 150 lezajeva visoke

kategorije.

U skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sllist CG*, br.
24110, 33/14), povrSine za turizam su povr$ine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvo| turizma i na njima se ne mogu planirati sadrzaji povremene ili stalne
stambene namjene {(apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

Na ovim povrsinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- objekti i sadrzaji poslovnih, komergijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije:

- luke nautikog turizma - marine, privezista, sidriSta (NT), objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca),

- slanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz usiov dobijanja posebnih
uslova, u skladu sa zakonom.

Predmelne objekte projektovati u skladu sa sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekala (.Sluzbeni list CG", br. 36/2018).

Pravila parcelacije e

U skladu sa odredbama PUP-a, a u sluéajevima gdje je moguce direktno sprovodenje ovog plana,
urbanistiCka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske parcelacije, na
nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri éemu se regulaciona
linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice ], infrastrukturnog objekta, u skladu sa
zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrdinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup $a javnog pula,

d) ima omogqucen direktan prikiju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog
objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste
objekala.



7.3.

[
| Lokaciju ¢ine kataslarske parcele br.. 781, 792, 793, 791, 794, 784, 788, 789, 796/1 i djelovi
‘ katastarskih parcela 787 u povrsini od 2578m2 i 790 u povrsini 3336m2 (koordinate prelomnih
| tataka date u nastavku) KO Kumbor | katastarske parcele br.: 701, 710. 711 KO Benovici u
‘ Herceg Novom.

br.tacke Y (m) X {m)
1 6549642 32 4699982.18
p) 6549680 99 4699973.89
3 6540835.46 4699940.79
4 6549840.01 4699928.52

Gradevmska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Za potrebe sprovodenja PUP-a HN data su Opsta urbanisticka pravila za prostornu organizaciju,
uredenje i gradenje naselja (poglavle 9.4.1), koja uvazavaju zakonsku regulativu i specifiénosti
prostora Opstine Herceg Novi.

Takode, prilikom definisanja opétih | posebnih urbanistiékih pravila, u cilju obezbjedenja kvalitetnih |
rieSenja prostorne organizacije, uredenja i gradenja, kao | kontinuileta urbanisticke .misii* na
prostoru Opstine, gdje god je prepoznata svrsishodnost, uvazavana su i adekvatna pravila |
- nasledenih planskih dokumenata, PPPNOPCG, odnosno, srodnih ili nadredenih dokumenata koji

| 8U U vezi sa ovim Planom,

PUP-om su definisani osnovni elementi urbanisti¢ke regulacije

Osnovni elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karaklerom lokacije su:
* Regulaciona linija;

* Gradevinska linija;

| * Vertikalni gabarit (visinska regulacija);



* Nivelacija.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge namjene.
Prema planiranim javnim povrdinama, granice urbanistiékih parcela se poklapaju sa regulacionom
linjjom. Prostor izmedu ivice kolovoza i regulacione linije moze se predvidjeti za izgradnju trotoara,
nivelisanje usjeka i nasipa oko saobracajnica i njihovo obezbjedenje, izgradnju zastitnih potpornih
zidova, postavijanje instalacija, mogucnost izgradnje rigola i sl.

Pri izgradnji javnih saobracajnica moguce je Sirenje pojasa regulacije radi projektovanja usijeka i
' nasipa, odnosno korekcija regulacione linije do 5m unutar lokacije, a na osnovu Zakona o
ekspropriacii. Svaki viasnik je duZan da ustupi dio koji je namjenjen za izgradnju sacbracajnice,
Sto je u skladu sa Zakonom oekspropriaciji (,Silist RCG*, br. 55/00,26/06, ,Sllist CG",
br.21/08.30/17) Regulaciona linja ¢e biti xorigovana., u skladu sa delinisanim koridorom
saobracajnice. Mijfenjanje granice za potrebe izgradnje javne saobracajnice | putnog pojasa ne
- mijenjaju se uslovi koji se ticu BRGP-a na lokaciji, a koji su definisani Planom.,

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija
liniju na, iznad i ispad povrSine zemlje i vode, definisanu graficki | numericki, do koje je moguce
graditi objekal.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini | mora bili prikazana graficki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu bili
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée parcele)
ili graficki.

Gradevinske linije prema javnoj povrsini, kao i propisana minimalna udaljenja od granica susjednih
parcela, odreduju povrSinu, tj. zonu za gradnju, unular koje je dozvoljeno graditi na urbanistickim
parcelama, a u skladu sa planiranom namjenom parcele, odnosno vrstom objekta i svim
propisanim urbanistickim parametrima i uslovima koji su definisani PUP-om.

Vrste gradevinskih linija su:

- Gradevinska linija ispod zemilje ili vode (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

- Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definie granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemija.

- Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori | pjesacki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji {GL 1) i gradevinska linija iznad zemije (GL 2)
pokiapaju sa regulacionom linjjom, dozvolieno je planirati konzolne ispuste - erkere | balkone
maksimalne dubine 1.80 m, iskljuéivo u slucéajevima postojanja trotoara U minimalnoj Sirini
najveceg prepusta objekta, ¢ime se istovremeno obezbjeduje nadstresnica za pjesake.

. Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.

Minimaine udalienosti aradevinskih linija prema javnim povrsinama odreduju se na nacin da se

ispostuju vazeci tehnicki propisi, standardi i normativi, kao i sledeéi uslovi:

- za objekte &ija je visina (H) = 10,0 m, minimalna udaljenost gradevinske linije (G.L.1) od
regulacione linije (R.L.) mora bili minimum 5,0m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih
cijelina, ako se slijedi uobi¢ajena ili postojeca izgradenost u okviru istih).Gdje god je to moguce,
obezbijediti minimalno medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije od 7,0 m;

- za objekte Eija je visina (H) > 10,0 m, minimalna udaljenost gradevinske linije (G.L.1) od
regulacione linije (R.L.) jednaka je 1/2 H {«H» je visina objekta mjerena od konaéno uredenog
| terena uz objekat do vijenca ili do sliemena zabatnog zida zgrade, pri ¢emu je mjerodavna ona
\ visina koja je orjentisana prema Javnoj provrsini),




|' Minimalna odstojanja u odnosu na granice susiednih parcela kao i u odnosu na ostale povréine

druge namjene (oslale gradevinske linije), odreduju se na nadin da se ispodluju sledeci uslovi:

- za objekte &ija je visina (h)* £ 10,0 m, udaljenost prema susjednim parcelama mora biti minimum
2,5 m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili rurainih cijelina, ako se slijedi uobiéajena ili postojeca
izgradenost u okviru istin);

- za objekte Cija je visina (h)* > 10,0 m, udaljenost prema susjednim parcelama iznosi najmanje
1/4 ukupne visine objekta («h»" je visina objekta mjerena od konaéno uredenog terena uz objekat
do vijenca ili do sliemena zabatnog zida zgrade, pri ¢emu je mjerodavna najviéa visina koja je
orjentisana prema susjedima).

lzuzetno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja, minimalna udaljenos! od boénih granica
urbanisticke parcele moze da iznosi 1,50 m vz jednu granicu urbanisticke parcele, kada je lo
uslovijeno njenim oblikom (nedovoljna $irina), @8 moguce je na taj nacin ispostovati normative i
standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata.

Ako susjedne urbanisticke parcele nemaju uslove za izgradnju slobodnostojeéih objekata u skladu
sa vazecim propisima | standardima (npr. veliéina, Sirina, oblik parcele i slitno). tada se na njima
moze graditi jednostrano ili obostrano ugraden objekat.

Udaljenost od boénih granica mjeri se od progelja zgrade prema boénoj granici i u sluéaju razli€itih
vrijednosli - mjerodavna je manja vrijednost.

Planirani objekti i instalacije infrastrukture mogu se graditi | postavijati na udaljenostima manjim
od navedenih.

Vertikalni gabarit ( visinska regulacija)

Maksimalna spralnos! objekla je zbir dozvoljenih podzemnih i nadzemnih etaza objekla.

Etaza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u
nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.

Etaze objekta su:

a) podrum koji se skra¢eno oznacava sa «Po»,

b) suteren koji se skraceno oznatava sa «Suy;

c) prizemije koje se skraceno oznacava sa «P»;

d) sprat (tipiski) koji se skraceno ozna€ava sa arapskom brojem Koji oznacava broj spratova («+1»:
jedan sprat, «+2»: dva sprata itd.). Pod spratom se smatra dio objekta izmedu dva poda iznad
prizemlja (P);

@) potkrovlje moze biti: nestambno ( tavan ) koje se ne oznacava i stambeno koje se oznacava
«Pk»,

lr Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne (pedrum) | nadzemne (suteren, prizemije,
| sprat{ovi) i potkrovije.

| U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili viSe etaza. suteren moze imati samo jednu etazu,
| prizemlje lakode moze imati samo jednu etazu, potkrovlje moze imati samo jednu etazu koja moze
| biti smaknuta,

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena, a ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena, a horizontaini
i gabarit mu je odreden gradevinskom linijom ispod zemlje (GLO) i ne moze biti veéi od urbanisticke
parcele ( ukoliko se radi 0 denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smalra se najniza
| kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta). Ukoliko se podrum Kkoristi kao garazni
| prostor moguce je sa jedne njegove strane planirati izgradnju rampe za ulazak vozila koja nuzno
| odkriva to podrumsko procelje samo u Sirini rampe. Namjena podruma moze biti za garaziranje,
tehnicke prostorije, pomoéne prostorije-ostave i sl. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma
_iznosi 3.0m. Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u obradun indeksa zauzetost | izgradenosti. Da |
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bi se etaza smatrala podrumom, teren uz objekat se u potpunosti mora naslanjati na objekat, i ne
moze biti od njega odvojen potpornim zidom.

Suterenom (Su) se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja | koji je u cjelini
ili djelimi€no iznad zemlje. Moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu ( tereni u nagibu).

- Suleren na ravnom terenu svojim vertikalnim gabaritom ne moze nadvisiti kolu konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekla za vise od 1.00 m;

— Suteren na denivelisanom terenu je sa tri slrane ugraden u teren, s tim Sto 8to se kota poda
suterena na jednoj sirani objekia poklapa sa kotom lerena ili odstupa od kote terena maksimaino
1.00 m.

Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje i ostalo...).
Objekat moze imati samo jedan suteren. Povr§ina suterenske elaze ne ulaze u obratun indeksa
zauzetosti i izgradenosti samo u sluc¢aju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehnicke
instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza i prostorija za tehnicke instalacije u suterenu za
druge namjene. Gabarili suterena definisani su gradevinskom linijjom na zemiji { GL. 1)

Prizemlie (P) je nadzemna etaza cija se kola odreduje planovima detaljne razrade, u zavisnosti
od namjene | morfologije terena. Za stambene objekie kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a za
posiovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog lerena oko
objekla. Gabariti prizemlja definisani su gradevinskom linijom na zemlji { GL1), ukoliko objekat
nema suterensku etazu

Sprat (1, 2, _..n) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova. Gabariti spratova
definisani su gradevinskom linijom iznad zemije { GL2).

Potkrovije (Pk) je zavr$na elaza ispod kosog krova, Najniza visina potkrovija ne smije biti ve¢a od
1.50 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju.

Visina nazitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja do donje kote horizontalnog
vijenca procelja.

Po pravilu, potkrovija se predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na
susjednim objeklima u ambijentalnim cjelinama,

Tavan je prostor ispod kosog krova, nadzitka max 0,4m u ravni procelja, a iznad meduspratne
konstrukcije posliednje etaze i moze imati minimaine otvore za svijello i ventilaciju 1 ne predstavija
etazu gradevine,

| Maksimaino dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izrazena u metrima, koja

se mjeri od najnize kote zaravnalog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog
vijenca ( za ravne krovove), tj. sliemena objekta { za kose krovove).

Najveca dozvoliena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz
procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje Ivice horizontalnog vijenca procelja, i iznosi
prema broju nadzemnih etaza:

~za (P} 4,00m

—za (P+Pk) 5,50m

| ~za (P+1)8,00m

- za (P+1+PK) 9.50m

- za (P+2) 12,00m

- za (P+2+Pk ) 14, 50m

Za objekte vece spratnosti, najveca dozvoljena visina procelja se obracunava slijedeci prethodno
definisanu logiku matematickog niza. Medutim, navedene visine procelja objekia ne mogu se
posmatrati zasebno bez uzimanja u obzir svih ostalih pravila i usfova gradenja (npr. adekvalan
odnos prema susjedima itd.}

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine. mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznost:

= za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m ;

- za stambene etaze do 3.5 m;



- za poslovne etaze do 4.5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne
etlaze na mjestu proiaza iznost 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina samo ukoliko to iziskuje specijalna namjena ’
objekta ili primjena posebnih propisa.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanie liftovskih kuéica i ventilacionin blokova
koji nisu vidni sa trotoara.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini, ili
etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, toj se visini, il
| etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje
smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... ild.). Razliéita
pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza
objekta, nili njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima,

* Nivelacija

Nivelacije ulicne mreze, zelenih povrdina javne namjene, kao i samih urbanistickih parcela,
baziraju se na postojecoj nivelaciji terena, uz postovanje prircdne morfologije i nagiba terena.
Nivelacija u okviru uredenja terena vrsi se terasasto, potpornim zidovima sa "licem" od kamena,
maksimalno dozvoljene visine do 3.00m, a preporuéene visine do 2,00m. Istim zidovima moguce
je nivelisati usjeke i nasipe oko sacbracajnica.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
. DRUGIH NESRECA S -
| U podlaviju 9.8.4 definisane su InZenjerske i druge mjere za smanjenje seizmiékog rizika.
Na cijeloj teritoriji PUP-a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen seizmi¢kog hazarda
Imajuci u vidu €injenicu da se seizmicki rizik definiSe kao vjerovalnoéa pojave odredenog stepena
gubitaka u uslovima dejstva specifiénog nivoa seizmickog hazarda i da predstavija konvoluciju
seizmickog hazarda i funkcije povredljivosti objekta, ogigledno je da se termini smanjenje i kontrola
seizmickog rizika odnose samo na aspekl smanjenja stepena povredijivosti objekta, s obzirom da
seizmicki hazard predstavija dato, prirodno | nepromjenljivo stanje geoloSke sredine.

| U sadrzajnom smislu, preporuke za inZenjerske | druge mjere za smanjnenje seizmiékog rizika,
i obuhvataju mjere koje se odnose na seizmicke i geotehnitke uslove, konsiruklivni sistem objekta,
| kao i vrste gradevinskog materijala.

' Saglasno visegodi$njem domacem i svjetskom iskustvu u projektovanju seizmicki otpornih
konstrukcija. generano su izdiferencirane sljedece naéelne preporuke za obezbjedenje sigurnosti
objekata u uslovima dejstva snaznih zemijotresa:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod seizmicki sigurmog projektovanja,

- Zastita od djelimi¢nog ili totalnog ostetenja konstrukcija za vrio jaka seizmiéna dejstva i

' - Minimalna o$tecenja za slabija | umjereno jaka seizmiéka dejstva.
| U cilju smanjenja postojeceg stepena seizmitkog rizika, neophodno je realizovati preventivne
mijere za zaslitu prostora PUP-a Opstine Herceg Novi u uslovima dejstva buduéih jakih zemljotresa
| zbog potencijalnih pojava nepovoljnosti inzenjersko-geoloskih | seizmiékih uslova ta. U tom
smislu, neophodno je sva riesenja za buducu izgradnju i uredenje prostora zasnivati na postojeéim
rezultatima ispitivanja i preporukama o inzenjersko-geoloskim uslovima, koji su sadrzani u
detaljnom dokumentacionom materijalu koji obuhvata karte seizmitke mikroreonizacije terena i
karte pogodnosli terena za izgradnju. Takode je neophodno sprovesti naknadna detaljna
geotehni¢ka istraZivanja karakteristika nosivosti tla, seizmickih amplifikacionijh svojstava
| geotennicke sredine, kao i hidroloskih svojstava fla i drugih relevantnin_elemenala bitnih za.
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| pouzdano temeljenje objekata i njihovu stabilnost u dinamickim uslovima, kao | za izgradnju
saobracajnica i cbjekata komunaine infrastrukture.

Opste je poznala Einjenica da pri dinamiékom dejstvu zemljotresa na objekat, nastaje interakcija
izmedu Ua i temeljne konstrukcije, a time i objekta. Ponasanje objekta u dinamiékim uslovima,
; pored konstruklivnih karakteristika samog objekta, bitno zavisi | od vrste tla na kojem je objekat
fundiran, odnosno od geolehni¢kih i amplifikacionih karakteristika tia i karakteristika temelja
objekta. 1z tih razloga, konstruktivni sistem objekta treba da bude prilageden konkretnom tlu na
lokaciji, odnosno da obezbijedi da odgovor objekta u uslovima dejstva snaznih zemljotresa, bude
prilagoden i kompleksnom spektralnom sastavu oscilacija tla koja nastaju pri dejstvu seizmickih
sila,
Fundiranje na €vrstim. stjenovitim terenima omoguduje stabilnost i kod vrio visoke spratnosti, pri
' Cemu se preporucuje skeletna konstrukcija od armiranog betona ili éelika. Za slabije, poluvezano
ili nevezano tlo pogodna je kruta konstrukcija od armiranog betona sa panelnim sistemom ili
skeletnim sistemom sa zidnim platnima u oba pravca i sa manjom visinom objekta, Sve zone koje
su na Karti seizmi¢ke mikroreonizacije oznaéene indeksom N* (zone nepovoljne za urbanizaciju)
treba izbjegavali za izgradnju, s obzirom na dinamiéku nestabilinost, kao i vrlo slabe karakteristike
nosivosti tih djelova terena U procesu planiranja 1 projektovanja neophodno je respektovati
utvrdene oCekivane maksimalne vrijednosti ubrzanja tla (u opsjegu izmedu 0.325 do 0.650 od
Zemljinog ubrzanja g).
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objek!i koji posjeduju dovoljnu évrstoéu, duktilnost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese, Pored toga, objekti sa
| jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto
tako, dobro ponasanije kod seizmickog dejstva.
Kod preporuka koje se odnose na karakteristike konstruktivnog sistema, potrebno je naglasiti da
za viSespratnice i objekte sa vecim rasponima, zatim objekte koiektivnog stanovanja, objekte od
javnog interesa i slicne znadajne objekte, projekine seizmicke parametre treba obavezno definisati
kroz odgovarajuce inZzenjersko-geoloske, geotehnicke i seizmitke elaborate, koji su utvrdeni kroz
detaljina geotehnicka istrazavanja na lokaciji predvidenoj za gradnju. Proraéun konstrukcije za
seizmicka dejstva treba vrsiti prema vaZedim tehni€kim propisima za izgradnju u seizmigkim
' podrucjima . uz paralelan prora¢un na osnovu preporuka Eurokoda EN1998-1 i pripadajuceg
] Nacionalnog aneksa.
| Pri projektovanju objekata infrastrukture, a naroéito glavnih infrastrukturnih vodova, potrebno je
posebnu paznju posvetiti inZinjersko-geoloskim | seizmoloSkim uslovima terena 1 tla. Za
| postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija treba izbjegavali nasipne, motvarne i nestabilne
| terene.
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konslrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla, odnosno zbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijeviisl.).
- Podzemne elektriéne instalacije treba obezbijediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona.
U planiranju i projektovanju sacbracajnica pridrzavati se propisa za gradenje u seizmickim
| podrucjima.
| U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbijediti paraleine veze kako bi se u sluéaju prekida
saobracaja ili prevelikog opterecenja jedne saobradajnice obezbijedilo neometano odvijanje
saobracaja drugom (paralelnom) saobracajnicom.

Proracune raditi na IX stepen seizmiékog intenziteta po MCS skali. Objekal mora biti izgraden
prema vazecCim propisima 2a gradenje u seizmickim podruéjima. Za potrebe proraduna Koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim | hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmelne lokacije.



|
|

Miere za spriecavanie | zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca
U cilju civilne zastite i zastite od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja, pri izradi projektne
dokumentacije | izgradnji objekata, neophodno je postupati u skladu sa odredbama vazeée
zakonske regulative i to sa:

» Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (S!. List RCG br. 57/1992),

+ Zakonom o za$lili i spasavanju ("Sluzbeni list Cre Gore”, br. 13/07 od 18.12.2007, 5/08 od
23.01.2008, 86/09 od 25.12.2009, 32/11 od 01.07.2011, 54/16 od 5.08.2016)

* Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (S!.list RCG br. 8/1993) i

* Nacionalnom strategijom za vanredne situacije”, koja predstavija osnovni strateski dokument iz
ove oblasti,

Zastita prostora na podruéju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko zdravije i Zivote,
prirodne 1 stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje se
preduzimaju u cilju otkrivanja i sprecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehni¢kotehnotoskin
nesreca i drugih nesreca, kao i spadavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je
neophodno je dosljedno primjenjivati planove | programe koji su donijeti za ove oblasti | u skladu
sa potrebama | propisima azurirati ih, U pogledu gradevinskih mjera, svi objekli supra i
infrastrukture treba da budu projektovani i gradeni u skiadu sa vazeéim tehniékim normativima |
standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Mijere zasdtile od poZara

- Mjerama zastite predvida se:

* Adekvalna namjena povréina

* Plansko uredenje zelenih povréina

» Manja gustina stanovanja

* Primjena teze zapaljivih materijala

* Izrada sistema opaZanja i uzbunjivanja

« Sprovodenije propisanih protivpozarih mjera zastite u svim objektima od drustvenog znaéaja
Posebne mjere za smanjenje rizika od pozara obuhvataju:

* Dizanje prostorneg i urbanistickog planiranja na visi nivo ukijuéivanjem struénih lica iz oblasti
zaslite od pozara uz obavezno ugesce struénog lica iz oblasti zatite od pozara pri izradi planske
dokumentacije i pri projeklovanju naselja, stambenih blokova, visespratnica | s,

* Planovima prostornog uredenja u pogledu mjera zaslite od pozara utvrduju se:

' -izvori$ta snabdijevanja vodom i vodovodni objekli (crpne stanice, rezervoari, hidranti, zasuni itd.)

|
|
|

koji osiguravaju stambene i industrijske zone dovoljnom koli¢inom vode za gasenje pozara
-udaljenost izmedu zona predvidenih za slambene i javne objekte i zona predvidenin za
industrijske objekte

-udaljienost izmedu objekata razlitite namjene unutar pojedine zone

-proslor za izgradnju objekata za potrebe vairogasnih jedinica

-pulevi koji omogucavaju pristup vatrogasnoj tehnici do objekata radi gaSenja pozara i spasavanja
ljudi i imovine

-Oko seoskih naselja, pogotovo oko grupisanih domacinstava napraviti protivpozarne zastitne
koridore Sirine minimaino 10m, tzv. “protivpozarne prosjeke” koji sluzeje za prekid pozara koji se
Siri

-Rekonstruisati i dopunili mrezu lokalnih puteva putevima koji sluze za dostupnost u sluéaju
pozara

-Poslojece puteve odrzavati na nadin da se koridor svakog puta odrzava na nacin $to se u Sirini
puta sa svake strane redovno Kosi pojas sirine 2 — 10 m - isto u cilju da se naprave .praznine” koje
pozar ne bi magao da preskodi

» Pri projektovanju i izgradnji objekata obavezno je primjenjivati mjere i normative zastite od pozara
propisane zakonom | vaZetim propisima donesenim na temelju zakona kao mijere usvojene
pravilima tehnicke prakse

+ Obavezna je izrada planova zastite od poZara Sumskih kompleksa,



* Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja pozarnom vodom,
| propisanu Sirinu pristupnih saobradajnica i slobodnih povréina, aklivne mjere zastite od pozara u
- objektima gdje radi, stanuje ili boravi veéi broj ljudi {automatska dojava pozara, automalsko
| gasenje pozara, evakuacioni putevi, propisna vatreotpernost konstrukcija, unutradnja i vanjska
hidrantska mreza odimijavanja i ventilacije | sl.);

Odnsono, neophodno je uraditi Elaborat zatite od pozara sa izvieslajem o tehnickoj kontroli istog,
shodno Clanu 89 Zakona o zastiti i spasavaniju ("SL. list CG", br.13/07 i 05/08. 86/09, 32/11 | 54/18)
i prateéim propisima.

Miere zastite od poplava

| * Na prirodnim vodnim tijelima definisati plavne zone za karakleristiéne vjerovatnode, i tome

| prilagoditi planove i uslove (dozvole) za izgradnju objekata - spreavati gradnju u plavnim
zonama,

* Identifikovati problematiéne dionice, na kojima se mora redovno odrzavati prohodnos! korila za
periode velikih voda - sprovoditi mjere ¢iéenja svih vodotokova od smedéa i otpadaka;

-+ Permanentno odrzavanje regulisanih i neregulisanih glavnih bujiénih lokova;

'+ lzvodenje radova na bujiénim tokovima (regulacioni radovi, biolodki radovi-posumljavanje,

| retenzioni radovi | administrativne mjere zastite slivnih podrudja):;

+ Formiranje katastra dionica vodotoka ugroZenih erozijom, izraditi plan zastite od erozije

(definisati tehnicka rjeSenja i prioritete za pojedine lokacije), te odgovarajuéim mjerama sprecavati

eroziju na najugrozenijim dionicama;

* Radovi i akcije na smirivanju negativnih hidrografskih i hidrolodkih procesa (posumljavanje

izvorisnih djelova slivova bujica, izgradnja pregrada);

* Kanalisanje i potpuno izolovanje vodenih tokova u zonama naselja;

» Struktumi radovi: nasipi, brane, kanali za odliv, slivnici, rezervoari, izgradnja odbrambenih linija,

anti-erozivni radovi i sl

Miere zastite od plimnog talasa

Ovaj prirodni fenomen se rijetko javija u Bokokotorskom zalivu, u intervalima od decenije i vise, ali
bi njegove posliedice mogle izazvati znatna o$teéenja na objektima supra i infrastrukture. Osim
poplavijivanja prizemnih i suterenskih etaza objekata na obali, moze doci do zatvaranja kanalske
mreze olpadnih voda, ostetenja obalnih zidova, “podlokavanja’ cesta, naroéito onih koje su
gradjene na nasutim terenima.

* Kao mjeru zastite, prvenstveno treba izbjegavati svaku izgradnju neposredno uz morsku obalu,
- a u slu€aju da se takvi radovi ipak izvode potrebno je objekte konstruktivno osigurati uzevsi u obzir
snagu uticaja plimnog vala,

Miere zaslite od jakih vietrova

= Jaki vetrovi mogu da priéine vece materijaine stete na kopnu i moru. U cilju zadtite od $tetnog
uticaja jakih vjetrova potrebno je pri planiranju | projekiovanju voditi raéuna o pravilnom lociranju
objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog uticaja.

Mijere zastite od tehni¢ko-tehnolodkih nesreca

| » Zastita od tehni¢ko-lehnologkih nesreca treba da se zasniva na izradi planova zastile od udesa
u privrednim objektima povecanog nivoa rizika, kontroli sacbraéajnih pravaca kojima se prevoze

| opasne materije | primjeni pojatanog nadzora zona sa povecanim stepenom vulnerabiliteta

l stanovni$tva, prirodnih i materijalnih dobara (benzinske pumpe, saobracajnice.. )

'+ Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,

| obavezno pribaviti misljenje na lokaciji od Ministastva unutradnjih poslova-Direktorata za vanredne

| situacije, Sto je ulvrdeno posebnim propisima kako ovi objekti i instalacije svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekle.
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
I objekata, U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
‘ spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaslite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.6/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima
| i gasovima (»Sluzbeni list CGy«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).
| Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu {,Sluzbeni list CG", br.34/14, 44118), pri izradi
tehnic¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima © uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
| namijenjene za radne | pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
olvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolo$kim projekinim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji i ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa aklom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zaSliti | zdraviju na radu ,

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ureden)e i zastita prostora i zivotne sredine sa aspekta reahzacije plamranlh namjena, mora biti
zasnovano na poslovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u postupku implementacije Plana

| i obaveznom postupku procene uticaja za objekle, djelatnosti i radove koji mogu uticati na stanje
Zivotne sredine.

Planom su definisane Opste smiernice | mjere za zastitu zivolne sredine

Zastila vazduha

- Za$tilu vazduha od zagadivanja potrebno je sprovesti nizom koordiniranih aktivnosti -
' regulacijom saobraéaja, premjestanjem zagadivaca van naseljenih zona, te ugradnjom potrebnih
| uredjaja u proizvodnji. Za preciznije mjere zastite nuzno je izradili katastar zagadjivaca.

- Za saobracajna rie$enja predvidjeti ograniéenja u vremenskim intervalima i vrstama vozila u

gradskom jezgru, kao | uvodjenje javnog saobracaja - kombi prevoza na eletriém pogon,
' promovisanje koristenja elektricnog biscikla i sliéno.

- Gde god je moguce, planirati i uredivati zelene zone oko stambenih zona | duz sacbracajnica

kako bi se smanjio efekat zagadenija.

Zaslita zemljista
Zastita zemljisla kao tesko obnovijivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama zabrane,
ograniéenja i zastite od nenamjenskog koriséenja, zagadivanja i denaseljacije:
- lzgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i uredenja,
- Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van utvrdenih
lokacija; Obavezna je zaslita zemlji$ta od erozionih procesa zabranom otvaranja vegelacijskog
skiopa;
- Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljiSta (u fazi pripreme terena,
' realizacije | u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu
0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br. 75/18) sa Planom mjera za zastitu
| zemljita od zagadivanja, mjera prevencije. monitoringa stanja i kvaliteta zemijista.
- Utvrditi mehanizme i odgovornost za pracenje i kontrolu koriséenja pesticida u poljoprivredi u
cilju kontinuirane zastite zivotne sredine.
- Preduzeti mjere i planirati rekultivaciju koncesionih podrucja i podrugja eksploatacije mineralnih
| sirovina nakon isteka perioda eksploatacije. prvenstveno ozelenjavanjem ovih prostora. Na ovim
lokacijama moguée je planirati gradnju objekata turistickih i rekreativnih sadrzaja, uz prethodno
' preduzeta istrazivanja kojima c¢e se utvrditi pogodnost za takve namene, kao i uspostavijanje
tehnicko-tehnoloskih mera koje ¢e omoguciti izgradnju.
- Kritiéne prostorne cjeline sa ekoloskog aspekla-priviemeno adlagaliste olpada Tisove grede i
. lokacija bivéeg Jadranskog brodogradilista Bijela su obuhvacene posebnim smjernicama,
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- Sprijeéiti zagadivanje poljoprivrednog ili rekreativnog zemljista mineralnim i trafo uljima oko
puteva. kao i oko transformatorskih stanica i distributivnih sistema, skladista naftnih derivata.

- Posebnu paznju usmeriti na Sutorinsko polie i lgalo sa ciliem zaslite peloida i mineralnih voda;
zabranjuje se izgradnja objekata i industrijskih postrojenja koja ih mogu ugroziti.

- Planirali namene u skladu sa standardima i merama zastite vazduha, podzemnih voda, vodotoka
i mora.

Zastita od buke
- Planirati elektriéni prevoz turista kroz grad u cilju smanjenja emisije buke i izduvnih gasova.
posebno u blizini ljeéilista Instituta Igalo i bolnice Meljine koji zahtijevaju mir, posebno u ljelnjoj
sezoni.
- Pri planiranju i projektovanju novih objekata obavezno planirati zelene koridore za prigusenje
emitovane buke kod postojeéih hotelskih kapaciteta i objekata, tako i kad novo planiranih.
- Posebna paznja se mora obratiti na visoko osjetljiva podrugja — gnjezdisla galebova i drugih
morskih ptica na ostrvu Lastavica- Mamula,
- U planiranju i projektovanju primeniti standarde o bezbijednom zastitnom rastojanju od izvora
buke: 800m od podrutja za odmor | rekreaciju, | ledilista, 350m za manja turistitka naselja.
kampove i skolske zone, 250m za €isto stambena naselja bez saobracaja (stara gradska jezgra)
|1 100m od gradskog trgovatkog centra i od magistralnih saobracajnica.
- Pri planiranju i projektovanju i industrijskih zona, pretovarnih terminala, i dr. pogona, obavezno
primeniti standard o bezbjednom rastojanju od 350m uz obavezu podizanja zvugne barijere.
- Pri planiranju, projektovanju, uredenju i izgradnji magistrainog puta u dijelu prolaska kroz gradsko
naselje predvideti izgradnju zvuénih barijera (prirodnih ili viestagkih). Pristupiti pitanju na integralan
nadin s obzirom na potencijalni negativan uticaj na socijainu bezbednost.
- U cllju pravilnog planiranja razvoja gradskih podrugja, neophodno je uraditi katastar buke iizraditi
' kartu buke za cjelokupnu teritoriju opstine, $to je predusiov za buduce novo pianirane holelske
komlekse ili turistiCka naselja.
Postovati odredbe Zakona 0 zastili ad buke u Zivotnoj sredini (,S1list CG™, br. 28/11, 1/141 2/18)
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mjere zastite sprovodice se, prije svega:
- Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog | uredenog linearnog zaslitnog zelenila, uz izbor
visokodekaorativnih vrsla;
- Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj),
- Preporuka je dono$enje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa mogucim ili o€ekivanim
povecanjem intenziteta buke;
- Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracdajnica sa odgovarajucim zastorom za oéekivano
saobracajno opterecenje;
- Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijaine izvore buke saglasno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG", br. 75/18)

Zastita voda

- Prilikom izrade planskih dokumenata uvazavali osetljivost zona sanilarne zastite izvora | striktno
primeniti regulative koja ovu materiju regulise

- 1sto primeniti u zoni oko izvora mineralnih voda (1galo)

- Podrucja posebne paznje su zone nalazidta peloida

- Po pitanju vodosnabdjevanja grada neophodno je izvrsiti detaljna hidrotehniCka istrazivanja
podzemnih voda na podruju Sasovi¢a. Ova istrazivanja treba da daju odgovor na sledeca pitanja:
da li se radi o vodi koja gravitira ka Opadéici ili morinjskim vrelima, koliko ima raspoloZive vode i na
koji nagin se mo2e zahvaliti. Moguénost da se na koti od oko 300 m nadmorske visine pronade
| vada daje ogromni potencijal za dalje snabdevanje podrucja Opstine.

| - Sprovesti istrazivanja i identifikovati podruéja obale koja su posebno izlozena zagadenju
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| sredinu. Kao i Aktom Agencije za za8litu prirode i zivolne sredine.

[- Opslinskim planovima planirati regulisanje svih otpadnih voda, povezivanje sa glavnim
kolektorima i uredajima za precis¢avanje otpadnih voda. U skiadu sa tim planirati infrastrukiuru u
planovima niZega reda.

- U blizini lokacija koje su predvidene za uzgoj marikuiture ne planirati namene | objekte koji mogu
ugrozili neophodan kvalitet vode.

Zaslita od bujica
- Kod vecih bujiénih tokova primenivati mjere uredenja vodoloka i odbrane od poplava

- Kod manjih buji¢nih tokova primenjivali mjere antierozionog uredenja sliva

- Primeniti zastitne radove: pregrade, ustave, posumijavanje, zatravijivanje, terasiranje. éiséenje
| korita isl.

- Protiverozione radove planirali i izvoditi istovremeno sa izgradnjom sacbracéajnica i vecin
objekata (industrijskih, skladista is |.)

- Na erozivnom tlu zabranjeno je kréenje Suma, ogoljavanje povr$ina, zatrpavanje izvora is |,
odnosno, sve ono §to moZe da podstakne jacanje procesa erozije i pustosenje tla

Za$tila oselljivih ekosislema, biodiverzitet
Planirana namjena prostora maksimalno vrednuje prirodne karakteristike, kulturno nasliede i
pejzazne vrednosti podruéja Herceg Novog.

U cilju ouvanja morskog dobra. prircdnih i pejzaznih vrednosti | kulturnog nasleda planirani su
blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom prepoznatljivoséu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spreéavanja potencijalnih rizika po zastupliene
ekosisteme (floru, faunu). biodiverzitet, postojece zelene povréine i ukupnu pejzaznu vrjednost.

Upravljanje otpadom
Upravijanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno Zakonu o

upravijanju otpadom (.SI. list CG", br. 64/11, 39/16):

- Obaveza lokaine Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom {u saglasnosti sa
Republi¢kim planom upravijanja otpadom};

- Za polrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski pribvatljivoeg nacina
evakuacije komunalnog otpada;

- Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisti¢ku i komercijalino-usluznu namjenu, moraju imati
posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog komunalnog otpada. Veligina prostorije
utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban
prostor, bez prozora sa elektricnim osvelljienjem, sa toéeéim mjestom sa slavinom i slivnikom sa
redetkom. Pristup ovom prostoru mora bili vezan za pristupni put (preko rampe za pristup
specijalizovanog vozila),

- Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugeg oblika intervencije
' moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;
- Sa mikrolokacija, komunalni otpad ée se prikupljati postavijanjem korpi za smecée. Razmjestaj
istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog okupljanja, Setalista,
kupaliSta, odmorista, parking prostora:

- Standard za sakuplianje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Planom za
upravljanje otpadom.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa
sljedecim odredbama:

Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (_Sluzbeni list CG", br. 75/18), Zakon o slrateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sllist CG", br. 73/10, 40/11, 59/11 | 52/16) i Zakonom za
| zaslitu prirode (, Sluzbeni list CG*, br.54/16, 18/19), na osnovu uradene procjene ulicaja na zivolnu
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8 J USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE — =i

' Zelenilo u okviru turisti¢kih objekata je takode veoma znaéajan element turisticke ponude koja
ukazuje na reprezentativnost i kvalitet usluga, pored ekoloskih funkcija i obezbjedivanja prijatnog
prirodnog okruzenja za turiste. Planirati njihovu rekonstrukeiju i revitalizaciju uz poStovanje svih
pravila uredenja prostora koji ¢e posjetiocima omoguéiti najbolii odmor i relaksaciju. Izbor biljnog
materijala bazirati na autohtonih i alohtonim bilinim vrstama. Prije potetka izrade projekine
dokumentacije izraditi pejzaznu taksaciju u cilju utvedivanja kvaliteta i kvantiteta biljnog matenjata
i njegovog zdravstvenog stanja.

PovrSine za pejzazno uredenje ogranitene namjene

- Turisticki objekti — hoteli, turisticka naselja, cdmaralidta, hosteli i kampovi

Slobodne povrsine ovih objekata treba oblikovali u skladu sa zahtjevima odredene kateqgorije

turistiCkog objekta. Naglasak treba da bude na dekorativnoj funkciji zelenila, ali i rekreativnoj i

sanitarno-higijenskoj.

 Izrada projektne dokumentacije treba da se fokusira na uskladivanje novih projektnih rjiedenja sa

!posloje(:nm. prirodnim pejzazom, na oéuvanje kvalitetnog postojedeg zelenog fonda izradom

- Studija procjene kvaliteta biljinog fonda kao i izboru odgovarajucih biljnin vrsta.

Za ozelenjavanje je potrebno koristiti visokodekorativne biline vrste uz poStovanje klimatskih i
pedoloskih karakteristika. Planirati grupacije. masive, travnjake. Posebnu paZnju obratiti na
uredenje pristupa objektima, parkinzima, stepenista, prolaza Planirati izgradnju pergola i
kolonada koje moraju biti uskladene sa materijaiima kori$tenim za izgradnju objekata.

Smjernice

| - Slobodne, rekreativne i zelene povréine adekvatno urediti | povezati

' - Prije potetka izrade projekia neophodna je pejzazna taksacija -valorizacija postojedeq bilinog
fonda i ukiapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena. posebno stabala
maslina i hrastova, koju finansira investitor.

- Planiranje vodenih povréina takode je pozelino za ovu kategoriju zelenila.

- Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloski zid kaji ¢e prije

' svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

- Posebnu paZnju je potrebno posveliti osmisljavanju lietnih terasa i staza, vodenih sistema

' (fontane, éesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, Kanle za otpatke, osvielljenje).

- Takode je moguce planirati krovno ozelenjavanie i u tom sluéaju posebnu paznju treba posvetiti
pripremi same podloge koja e se ozelenjavali { debljini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama
koje ¢ée u takvim uslovima modi biti kanscéene.

- Planirati vertikaino zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni obiici | vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranalu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

- Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne povrsine trebale bi biti prilagodene okruzenju i
polrebama hotela viscke kategorije.

U skladu sa ¢lanom 26 Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unaprijedenja zelenih
povrSina na teritoriji opStine herceg Novi (.Sliist CG* — op§tinski propisi, br.24/15), obavezni
sastavni dio profektne dokumentacije je i projekino — lehnicka dokumentacija pejzazne arhitekture.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrina | elaborat
pejzaine laksacije sa podacima o poslojecem dendroloskom materijalu, wrsti, kvalitetu, bonitetu,
I obimu stabla. precniku kroSnje. zdravstvenom stanju | dekorativnosti,

3 I‘Gsw‘w | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
| OKOLINE
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‘Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na tentoriji plana, naide na arheoloske ostatke, sve
radove treba obustaviti | 0 tome obavestiti nadlezni organ za zaétitu spomenika kulture, kako bi se
preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a u skladu sa élanovima 87 1 88 Zakona o

| zasliti kulturnih dobara (.Sl.list CG", br.49/10, 40/11, 44/17. 18/19)
L

10 ]

11

12

13

15
151

.

USLOVI ZA l_.lCA 'SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM -
Tehni¢kom dokumenlacu;om obezbjedili prilaz i upotrebu ob;ektalob;ekatd licima smanjene
pokretljivosti u skiadu sa £lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti

i lica sa invaliditetom (.S1. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA '
U skiadu sa ¢lanom 118 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SL. list CG" br. 64/17,

| 44/18, 63118, 11/19, 82/20), uslovi za postavijanje odnosno gradenje pomoénih objekata definisu
se planskim dokumentom.

PUP HN je definisao opste uslove za izgradnju pomocnih objekata na parceli:

Pomocni objekli na urbanistiékoj parceli svrstavaju se u tri tipa:

- lip 1 su pomocni objekti koji €ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objekiom &ijem kariséenju

' sluze, kao 5to su podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za smjestaj radnika, objekti za obezbjedenije i sl. Mogu biti privremenog ili stalnog

- karaktera;

- lip 2 pomocni objekti infrastrukture kao Sto su septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i sl ;

- tip 3 pomocni objekli uredenja lerena kao $to su otvoreni bazeni, fontane, otvoreni ili zakrovijeni
Sankovi i sl. Pojedini pomaéni objekti ovog tipa mogu biti i privremenog karaktera.

Nadzemni i podzemni pomoéni objekti postavijaju se, odnosno grade u granicama parcele, na

_minimalnoj udaljenosti od 1.50 m u odnosu na njene botne granice.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
K

1 E— —— e

' MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
i

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1 Uslovl pnkl]uéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 07b1 Planirana e!ektmenergelska mreza” | Prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece preporuke EPCG:

- TehniCka preporuka za prikljuke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitivaca sirujnog opterecéenja

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV
Preporuke su doslupne na sajlu www.epcg.co.me | na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me
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15.2,

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanallzaéia_nu ip?réétruk_turu

15.3.

15.4.
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| 18 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Prema grafickom prilogu br. 07b2 .Planirana hidrotehniéka infrastruklura® i Prema uslovima
| nadleZznog organa.
| Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normama za
| tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku infrastrukluru prema uslovima nadleznog organa.
| Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu - 7 _
| Prema grafickom prilogu br. 07b4 Planirana saobracajna mreza" | Prema uslovima nadieznog
organa.
Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prema grafickom prilogu 07b3 Planirana telekomunikaciona infrastruktura® | prema uslovima
nadleznog organa.
|

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je posStovati sljedecée preporuke:
| - Zakon o elektronskim komunikacijama ( “St list CG', br.40/13, 56/13, 2/17)
| - Pravilnik o $irini za$titnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja
drugih objekata ( “Si list CG", br.33/14)
- Pravilnik o lehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | koriécenje eleklronske
| komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure | povezivanje opreme i objekala
{ “Sl list CG", br.41/15)
- Pravilnik o uslovima za planiranje. izgradnju, odrzavanje i koris¢enje elektronskih komunikacionih
mreza, eleklronske komunikacione infrastruklure i povezane opreme { “Sl list CG”, br.59/15, 39/16)
- Pravilnik 0 zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
( “Sllist CG", br.52/14)

Eleklronsku komunikacionu mre2u projekiovati prema uslovima nadleznog organa, a koji su

| dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost (EKIP)

' sajt na xome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hitp:// www.ekip.me/frequlativa’
- sajl na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip. me

' kao 1 adresu web portala htip:/fekinfrastrukiura ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane slrane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da zatraze

otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pnstupili georeferencirano) bazi podataka elektronske
 komunikacione infrastrukture.

' POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
' VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shedno élanu 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima ("Sl.list !
RCG", br.28i93, 27/04, 42/94, 26/07, i . SlList CG", br. 28/11) izraditi Projekat geoloskih

istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

AL ‘_ﬁ“}-

Oznaka lokacije
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M 2
' Povrsina lokacije | Beanasth

4 ——— — i

| " Indeks zauzetosti 1e  koliénik izgradene povréme
na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni} i

Maksimalni indeks zauzetosti ukupne povrsine parcele izrazene u istim

mjernim jedinicama.

max. iz=0.4 l

Indeks nzgradenosh je koliénik gradevunske bruto

povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije,

Maksimalni indeks izgradenosti bloka, zone) izrazene u istim mjernim
jedinicama.
max. ii=2.0

' U skladu sa odredbama PUP-a Herceg Novi;

lzradunavanje povrSina i zapremina objekala u
Bruto gradevinska povrina objekata oblasti visokogradnje vr§i se u skladu sa
{max BGP) | Pravilnikom o nacinu obracuna povrsing i
| zapremine objekata (,Sllist CG", br. 47/13), a
prema crnogorskom standardu MEST EN15221-

| 6.

. | 6 nadzemnih etaza
Maksimaina spratnost objekata ‘

— | - —

Maksimalna visinska kota objekta

' kapacitet! turistickog smjestaja Min 150 lezaja visoke kategorije

’ | -
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

- Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od namjene planiranih povrsina i stanja

sistema javnog gradskog saobracaja, uz sagledavanje moguénosli prostora.

Normalivi za parkiranje za osnovnu grupu gradskih sadrzaja:

- hoteli /na1000m?/... ..10pm (5-20pm);

Smjem!ce za oblikovame i matenjalizacuju posebno u odnosu na ambijentaina svo;stva

podruéja

Opéti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu i planiranoj namjeni.
Objekti se mogu oblikovali u skladu sa lokalnim tradicionainim oblicima, bojama | materijalima,
postujuci nagela kontekstualnosti prostora.

Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i urbanistitke misli, uz odgovarajuéi kritiéki pristup,
dozvoliena su i arhitektonska rjesenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske
bastine odredene sredine. ne preuzimajuci direkino oblike starih estetika, ostvaruju nove
vrijednosti koje predstavijaju logi€an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi |
tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom,

Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja | materijalizacije objekala, moraju se propisali
| detaljnijim razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.

Kao nacin tumacenja za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
| lokacije, odreduju se sledeci preoviadavajudi oblici, kao i mjere i postupci oblikovanja objekata i
' njihovih detalja:

- krov objekla: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZzeni nagiba od 18-30 stepeni.

_U planinskim dijelovima treba planirati vece nagibe, shodno posebnim klimatskim uslovima,
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| U zasticenim jezgrima moguci su i drugadiji nagibi u skladu sa konzervatorskim smjemicama i
nagibima krovava u okruzenju.

‘ ' Sljeme krova mora se postaviti na duoj strani objekta. a na nagnutom lerenu preporuéuje se da

| je paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena,

jer cijela krovna ravan mora bili istovjetnog nagiba, Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih

nadozidanih prozora (tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni il trovodni, bez upotrebe lu€nih ili sliénih

nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju taj dio krovne ravni ima manji nagib od 15 - 26

stepeni, koji se moze zavrsiti ili na sliemenu krova ili prije njega,

Za objekte tija je povréina horizontalnog gabarita veca od 300m2, propisuje se ravan krov ili kos

krov nagiba do 19 stepeni, pri ¢emu linija slemena ide po duZoj strani objekia.

Ukrovijavanje objekata spratnosti preko tri nadzemne etaze ne smije da omoguci stvaranie korisne

| etaze.

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, .ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pasteinom bojom il

bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim plogama, zidani kamenom (tradicionalni

pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju bili oiviceni kamenim

Sembranama.

- Kamenom zidana proéelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine:

- Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste | namjene objekta, optimalne insolacije i vizura, postujuci

seizmitke karakteristike podrugja, odreduje se model uspravnog prozora dimenzija Sirine | 0,8-

1,0(1,1)m, visine 1.0-1,3 {1,6)m, kao proporcionalna osnova prema kojoj se uskladuju dimenzije

svih ostalih otvora i elemenata procelja;

- spolina stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo, braon i sivo-plavo, ili

interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajuéih savremenih materijala i tehnologije;

| - balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (ili nekog drugog savremenog
materijala otpornog na atmosferilije), puna ili djelimiéno zidana (bez koridéenja ogradnih .baroknih”
stubic¢a-balustrada) itd. minimalne visine 110 cm;

- Krovni pokrivac |

- za kose krovove: kupa kanalica ili mediteran crijep, kamene ploce, a u sluCaju vecih nagiba u
| planinskim podrucjima primjenjivali limene i dr. primjerene krovne pokrivace ;
| - za ravne krovove: planirati prohodne, neprohodne li ozelenjene ravne krovove ( prema tehnickim
| propisima);

- istak vijenca objekta —od 0,20 m - 0,30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta),

- krovni prepust na zabalu: max. 0,20 m;

- oluci - horizontalni od betona il kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama. limeni (u
 skladu sa lokalnim prilikama), a vertikalni oluci od lima,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

« Oéekivani energetski razvoj treba da se osloni na iste one stubove koji su prepoznali u politict
razvoja energetike Crne Gore | EU zemaija a lo su:

(1) energetska efikasnost, i (2) obnovljivi izvori energije, Na taj nacin kompletan process razvoja
Cini orZivim,

« Mjere energetske efikasnost neophodno je sprovodili u svim sektorima, domacinslvima, sektoru
usluga (turizam, zdravstveni turizam itd.) i sobracaju.

« Prvi korak koji opstina Herceg Novi treba da preduzme je da sprovede zakonske obaveze koje
propisuje Zakon o Energetici | Zakon o efikasnom koriséenju energije. Ova dva krovna zakona
propisuju usposiavljanje energetskog menadzmenta na nivou lokalne samouprave i izradu dva
strateska dokumenta: (1) Trogodi$njeg programa pobolj$anja energetske efikasnosti. i (2)
Lokalnog energetskog plana. Ovim dokumentima lokalna samouprava ce definisati prioritetne
podsticajne mjere energetske efikasnosti i podsticaje za povecanje udjela obnovljivih izvora
[ | energije.
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]- lzgradnja i rekonstrukcija objekata se mora vréiti u skladu sa Praviinikom o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada Si. list Crne Gore, broj 23/2013 od 27 5.2013. god.
» Najvecu energetsku efikasnost objekta je moguce ostvariti:
-Smanjenjem toplotnih gubitaka objekla, ¢ime se smanjuje polreba za elektricnom energijom
(pasivna arhitektura, upolreba materijala i stolarije koji omogucavaju kvalitetnu izolaciju, a
istovremeno dozvoljavaju prostoru da “dise”).
- Pripremom hrane i sanitarne tople vode upotrebom klasiénih goriva.
-Instalacijom solarnih kolektora za dobijanje sanitarne tople vode iskoriScavanjem solarne
energije.
-Upotrebom LED svjetiljki (8W halogene sijalice mijenja 1W LED tehnologije uz iste svjetiotehnicke
karakteristike).
-Upotrebom energetski efikasnih elektriénh uredjaja (razred A).
-Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskoriS¢avanje prirodne svjetlosti (upotreba
svjetlosnih tunela za osvjelljavanje mraénih prostorija — obiéno podruma i potkrovlja).
~-Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spotjasnje okoline u zgradu ili iz zgrade
u spoljasnju okolinu, tako da se u zimskom pericdu koristi za grijanje, a u lielnjem periodu za
hiadenje prostora.
-Automatsko upravljanje osvjetlienjem i elekiri¢nim roletnama — Daylight harvesting
-Primjenom BMS (Building Management System) sistema koji €ini skup opreme, softvera i
inzenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju, intervencije i menadzment
| tehnickin sistema u zgradi, a sve u cilju obezbedivanja energetski efikasnog, ekonomicnog i
' sigurnog upravijanja instalacijama objekta.
' Objekte je neophodno graditi uz maksimaninu energetsku efikasnost koristedi lokalne obnovljive
izvore energije (sunce, vjetar, vada) uz racionainu upolrebu elektriéne energije. Kao jedna od
najznacajnijin mjera usStede | kontrole polrodnje eiekiricne energije, predlaze se upotreba
centralizovanih sistema za monitoring i automatsko upravijanie potrodnjom eleklriéne energije.
* Planirane objekle u prostoru je pozeljno rasporedivati tako da jedni drugima ne zaklanjaju
sunceve zrake u toku zimskih mjeseci. Ukoliko zasjenéenos! postoji, ona mora biti svedena na
minimum. Nedopustivo je planiranje objekata take da oni dovode do totaineg zasjentenja
susjednih objekata u toku zimskih mjeseci,
- Oblik objekta bi trebalo da bude takav da on za islu povr§inu osnove ima minimalnu povrsinu
spoljnjih zidova preko kojih se gubi toplota tj energija.
+ Objekte orijentisati ka juznoj strani sa tolerancijom od +300. Otvori planiranog objekta bi trebalo
dominantno da budu sa juzne strane objekta, tako pozicionirani da sunce u toku zimskih mjesecl
' moze da prodire u prostorije. Otvori sa juzne strane treba da su natkriveni nadstresnicama,
balkonima. pergolama i sl., u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada, tako projektovanim da $tite prodor sunéevih zraka kroz otvore u loku ljetnjih
mijeseci a dopustaju prodor suncevih zraka u toku zimskih mjeseci.
* Preporucuje se unutrasnji raspored stambenih objekata takav da je kuhinja locirana na istoénom,
sievernom ili centralnom dijelu objekta, dnevni boravak na juznom dijelu, spava¢e sobe na
sjevernom djelu objekta, zapadnu strana objekta opredjeliti za prostorije koji se koriste u vecernjim
satima zbog produzene osvjetljenosti. Preporudljivo je uz objekal planirati odgovarajuée zasade
drveca i zelenila.
« Posebno vazno mjesto u energetskoj efikasnosti predsiavija spoljni omota¢ objekla u smislu
njegovih termickih svojstava. S tim u vezi neophodno je da se izgradnja i rekonstrukcija objekata
izvodi u skiadu sa Pravilnikom o minimainim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada Si. list Crne
Gore, broj 23/2013 od 27.5.2013. god. kaji je donijeio Ministarstvo Ekonomije.
+ U Herceg Novom najveéi potencijal vezano za keriséenje obnovljive energije postoji u koris¢enju
sunéeve nergije. Sunceva energija se putem solarnih termalnih panela moze korisliti za dobijanje
korisne toplote ili upotrebom fotonanskih panela za dobijanje elektriéne energije. Prostorni pian
opstine Herceg Novi de 2030 godine mora otkloniti sve urbanisticke barijere masovnoj primjeni
solarnih kolektora van za&tiéenih zona. Solarni paneli (termaini i fotonaponski} se mogu postavljati
' na krovovima objekata (kosim i ravnim), na tlu ili na odgovarajuéim konstrukcijama koje
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predstavljaju sastavni dio objekta ifi uredenja lerena oko objekta (npr. nadkrivanje parking prostora

19

ili sl.).

+ Nije dozvoljeno postavijati solarne panele na lokacijama koje pokrivaju zastitne $ume ili Sume
posebne namjene.

Fotonaponski paneli mogu proizvoditi elektriénu energiju u izolovanom ili ostrvskom rezimu rada
(off grid) ili prikljuCeni na elektrodistributivni sistem (on grid). Uslove prikljuéenja fotonaponskog
sistema na elekirodistrbutivni sistem propisuje operator Distribucije.

* Solame sisteme i loplotne pumpe kao energetski efikasna i obnovijiva riedenja treba posebno
snazno ohrabrivatli kod objekata, bilo stambenih ili turistiékih, koji ée biti u upotrebi tokom &itave
godine. U tom sluéaju energetske ustede su najvece. ali je i vrijeme otplate ovakvih sistema

najkrace

| Sastavni dio ovih urbanistidko tehnickih uslova su graficki prilozi iz planskog dokumenta i misljenja '
: nadleznih institucija:

l
|
|

Dopis br. 03-D-3592/2 od 17.10.2023.godine, izdati od strane Agencije za zastitu Zivotne
sredine;

Daopis br. UP/I-08-1079/2023-2 od 31.10.2023 godine, izdati od strane Uprave za zaslitu
kulturnih dobara, PJ Kotor;

Misljenje br. 02-3-332-1288/23 od 17.10.2023.godine, izdato od strane Sekretarijata za |

prostorno planiranje i izgradnju Opsline Herceg Novi:
MiSljenje br. 02-5-018-2079/23 od 17.10.2023 godine, izdato od slrane Kabineta
Predsjednika opstine, Opstina Herceg Novi;

Dopis br. 02-3583/23 od 17.10.2023 godine. izdat od strane Vodovod i kanalizacija d.0.0.
Herceg Novi;

Dopis br. 05-332/23-6081/4 od 18.10.2023 godine, izdato od strane Direktorata za
planiranje prostora i informacione sisteme, Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma;

Misljenje br. 30-UPI-236/23-7304/2 od 18.10.2023.gedine, izdato od strane Direktorata za
zastitu i spasavanje, Ministarstvo unutrasnijih poslova,

Dopis br. 30-20-05-6214/1 od 23.10.2023 godine, izdat od strane Cedis d.0.0. Podgorica;
Dopis br. 30-20-05-6214/2 od 26.10.2023.godine, izdat od strane Cedis d.0.0. Podgorica;
Misljenje br. 04-10459/2 od 26.10.2023.godine, izdato od strane Uprave za saobracaj;
Dopis br. 02-3583/23 od 17,10.2023.godine. izdal od strane Vodovod i kanalizacije d.o.0.
Herceg Novi;

Dopis br. 14-332/23-20485/2 od 24.10.2023.godine, izdati od strane Ministarstva
poljoprivrede, $umarstva i vodprivrede;

Saobracajno tehnicki uslovi br. 02-13-341- UPI-1109/23 od 17.10,2023.godine, izdati od
strane Sekretarijata za komunalne poslove Opstine Herceg Novi;

Dopis br. UPI 02-319/23-234/2 od 17.11.2023.godine, izdali od strane Uprave za vode;
Misljenje br. 018/330/23-6544/2 od 24 11.2023.godine. izdali od strane Ministarstva
turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera;
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Graficki prilog 07a ,,Planirana namjena povrsina*
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_ Graficki prilog br. 07b1 ,,Planirana elektroenergetska mreza"
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' Graficki prilog br. 07b2 , Planirana hidrotehni¢ka infrastruktura”
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 Graficki prilog br. 07b4 , Planirana saobracajna mreza
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‘[ Graficki prilog 07b3 , Planirana telekomunikaciona infrastruktura®
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Crna Gora

fkp e 2 Adresa Iy proielerske brigade broj 19

13@? Ministarstvo turizma, ekologije, 81000 Podgored, Lma Gora
s £h N #3832 20 445 314

V58 odriivog razvoja i razvoja sjevera v, Sana a9

sl « 382 20 440 227
Pisarnica Ministarstvo prastornon planiranja.
__urbamizmaidriavne imoyvine
Broj 018-330/23-6544/2 Fve. 0 Lo s =

Podgorica, 24 11,2023, godine 1 ¢ ——
0%-232 /236 084

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
gospodin Janko Odovic, ministar

Predmet: Misljenje na Nacrt urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju hotela, turistickog naselja, odnosno turistickog rizorta na lokaciji shodno clanu
218a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

Postovan gospodine Qdovicu,

Ministarstvo turizma, ekologye odr2ivog razvoja i razvoja sjevera nakon razmatranja Nacia
urbanisticko tebnickih uslova za izradu tehnicke dokumentache za izgradnju hotela, tunstickog
naselja odnosno turistickog nzona na lokaciji koju €ine katastarske parcele 781, 792, 793, 791, 794,
784, 788, 789. 796/1 1 djelovi katastarskin parcela 787 1 790 KO Kumbor 1 katastarske parcele br
701 710, 711 KO Denoviéi u Herceg Novom. u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Herceg Novi (.SI list CG — opstnski propisi’, br 52/18). a shodno ¢lanu 218a Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (. S1 list CG” br. 63/18, 11/19. 82/20 1 86/22) daje misljenje kako slijeds.

Predmetni urbanisticko tehniéki usiovi moraju definisat potrebu zrade urbamistickeg projekta kako
bi se predmetna lokacija detaljnye analizirala, il predvidjet definisanje urbanisti¢ko tehnickih usiova.
u okviru izmjena i dopuna Prostomo urbanistickog plana Opstine Herceg Novi, ¢ija je zrada u toku
Ovo narolito. jer predmetna iokacija se nalazi u neposredno) bhizint tunstickog kompleksa
_Portonovi®, na poursini od 60 423 m2 i neophodno je da se pazljivo analiziraju usiovi lokacije. kao 1
detaljno definidu elementi urbanisticke regulacie 1 uticaj planiranih objekata na kontaktno okruzenje
s obzirom da je predmetnim uslovima omoguten maksimainl indeks izgradenaosli li-2 0. odnosno da
je omogucena izgradnja objekata u povrSini od 120.846 m2 Nakon sprovedene detaljne analize
presspitace se | da li postojeca komunaina | saobracajna infrastruktura ima kapacitet da podrzi
izgradnju predmetnog kompleksa po maksimalnim urbanistickim parametrima, il je neophodno
prodinti komunalne | sacbracaine kapacitete. odnosno redukovali mogutnos! izgradnje na
predmetnom prostoru.

Urbanisticko tehnitki ustovi pored chaveznih elemenata urbanisticke regulacye. i to oblik i minimalna
povréina urbanisticke parcele, namjena parcele. regulaciona linja, gradevinska linja vertikalni
gabarit, uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata, uslovi za energetsku efikasnost objekata. uslovi
za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu, od kojin je u predmetnim uslovima vecina
izostala, ifi je nedovoljno precizno definisana, moraju sadrzati | maksimalno dozvoljene kapacitete
objekta. mogucnost planiranja pomoénih objekata u smisly vrste. velicine 1 poloZaja na parcel,
nivelacione Kote - obavezna nulta ploga, javno pristupacne povriine, zajednicke zelene povrsine,
piesacke staze i povréine i dr  Uslovi, kaji bi na ovaj nacin bili definisani, a koji bi imaii u skladu sa



gore navedenim i adgovarajuce graficke prioge, posjedovali bi dovoljan izvor informacija, na osnovu
kojih bi ovo Ministarstvo moglo dati izjasnjenje.

Na primjer. kao $to je i naznadeno u tekstualnom dyelu dokumenta, koji nam je dostavljen na
mislienje, gradevinska linija mora bitt definisana grafiéki i numeriéki, a u istom dokumentu je izostao
graficki prilog sa definisanim gradevinskim linijama,

Imajuci u vidu gore navedeno molimo da se uvazi misijenje Ministarstve tunzma, ekologye. odrziveg
razvoja. kako bi zajednickim djelovanjem. postujués nadela planerske struke, stvorili uslove za
izgradnju predmetnog turistickog kompleksa.

S postovanjem,

';“g;,gk*wwsma
. Wiadimir Martinovie [/
' ;g,!.LJ.I.J..LM‘i,

/s

Qdabrila
dr Qlivera Popovié. generalna direktorica Direktorata 2a mvesticr|e | razvop konkurentnosts u tufizmu
Verfixovala L A .
Milena Radulovit, nacelnica Direkeije za pracenje 1 podstica) investicija u turizmu \3 b bl
QOvradila

Ana Toderovic, samostalna savjetnica | u Direkenl 2a pratenie 1 podstica) investcia u turizmo

4 S R



ri3arive MINIY0 EAGIOQYE, JrOSIOInCS
planirenia i urbanizmy

Crna Gora BAmers —_
7 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE-Tarzs ‘&-QZL TR
. il | '
3-p2/od -0

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 08 i /4 6© i 02\5 l ‘

Broj. 03-D-3592/ L. Podgorica, 17.10.2023, godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkeija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Podgorica

Ulica IV Proleterske brigade, br. 19

VEZA: 03-D-3592/1 od 16.10 2023. godine
PREDMET: Odgavor na zahtjev u ciju davana misljienja o potreb procjene uticaa

Povodom vadeg zahtjeva, vas broj 08-332/23-6081/2, kojim ste trazil midljienje G potrebi procjene ulicaja na
zivotnu sredinu za zgradnju hotela, tunstickog naselja, odnosno tunstickog rizerta na lokaci koju ¢ine
katastarske parcele br 781, 792, 793, 791, 794, 784, 788. 788. 796/1 i djelov: katastarskin parcela 787 1 790
KO Kumbor i katastarske parcele br; 701, 710 i 711 KO Benovici u Herceg Novom, u zahvatu Prostorno
urbanistiékog plana Opstine Herceg Nowvi (,Sluzben list Crne Gore ~ opstinski propisi’, br. 52/18), a u cilju
izdavanja urbanisticko-lehnickih uslova preduzacu EYLUL TURIZM INSAAT D O. O obavjestavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Shizben: ist Crne Gore', br 20/07
.Sluzbeni list Crne Gore”, or. 47/13, $3/14 1 37/18). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
wticaja na zivolnu sredinu | projekata za koje se moZe zahtijevat: procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za vikend naseia.
turistiéka naselja | hotelske komplekse van urbanih sredina, kao i njthovi prateci sadrZaji’. redni broj 14 tacka
(c). sprovod: postupak procjene uticaja na zivetnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zwolne
sreding.

S gbzirom da se u konkretnom sludaju radi o izgradnji objekata turistickog naselja, smatramo da je
neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG", broj
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zadtitu zivotne
sredine.

S postovanem
dr Milan Gazdi¢
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Podgorica
IV proleterske brigade 19

Postovan:,

Uprava za za$titu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor je postupauci po
Vasem zahtjevu br. 08-332/23-608/3 od 12.10.2023 godine, dostavijenog 25 10.2023.
godine i zavedenog pod brojem UP-05-1079/2023-1, za 1zdavanje misljenja. shodno
¢lanu 218a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekala., a u vezi izdavanja
urbanisticko tehnickin uslova za 1zgradnju hotela, turistickog naselja, odnosno
turistiCkog rizorta na lokacy koju Gine katastarske parcele 781, 792,793, 791, 794,
784,788, 789, 796/1 i djelovi 787 i 790 sve u KO Kumbor | katastarske parcele 701,
710 711 KO Benovici, u zahvatu Prostorne urbanistitkog plana Opétine Herceg Novi
za period do 2030.godine -PUP OHN- ("Silist CG-opstinski propisi” broj 52/18 i
04/19). nakon uvida u dostaviienu i raspolozivu dokumenlaciu konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija nalazi se na granici KO Kumbor i KO Benovici, na cca 300 m
1znad magistralne saobracajnice Herceg Novi-Kotor i na cca 300 m jugozapadno od
crkve Sv Simeona, koja je znadajna dominanta u prostoru « znaéajan vidikovac sa
vizuelmim 1 funkcionalnim verama

Lokacija je u oéuvanom prirodnom ambijentu kop predstavia integralni dio zadtiéene
okoline Prirodnog 1 kulturno-istoryskog pedruéja Kotora.

Predmetna lokacya je powrSine cca 60423 m’ i prema dostaviient urbanistiéko
tehni¢kim uslovima na njoj se planira 1zgradnja tunstickih sadrzaja sa min. 150 lezaja
visoke kategorije. max BGP 120.846 m?, spratnosti Sest (6) nadzemnih etaza

Prema Studiji zastite kulturnih dobara opstine Herceg Novi (u zahvatu PUP
OHN) prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je prepoznat kao' .zona
zaSticene okohne podruéja Svjetske bastne (UNESCO) dielimiéng . zona sa
prepoznatim elementima kulturnog pejzaza (ocuvane ruralne graditeljske cjeline sa
srednjoviekovnom parcelacjom i kultivisanim zemljistem-dolcima)® sve prema
priogu br@ -  Identfikacya kulturnih dobara  dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima | otuvanih elemenata Kuilurnog pejzaza’.

U prilegu br6 - | Identfikacya 1 valorizacja kulturne bastne i kulturnog pejzaza-
zateCeno stanje’ lokacija je prepoznata kao:“ocuvani prirodni pejzaz®, ,oéuvani
prirodni pejzaz izuzetnih odlika" i ,,0éuvan kulturni pejzaz priobalnih naselja*

U prilogu br 10 - Razvojrni prtisci u kontekstu kulturna bastine Herceg Novoyg™ lokacya
j& u podrucju. .zasticene okolne padrudja Svjetske bastine (UNESCQ)", .podrudu
kulturnih  dobara. dobara sa polencialnim  kulturnim  vrgednostima |+ zona sa
prepoznatim elemantima kultumog pejzaza | .zon planitanog prosirenja savremens
izgradnje (na osnovu PPPNOP 1 nacrta PUP OHNY



U tekstuainom dijelu Studije izvadu 51aiag navads se

- Ne dozvoljavaju se bilo koje aktivhost kojima se mogu devalvirati naslijedene
kulturne vrijednosti*,

U poglaviu 23 ZAKLJUCCH umaduy ostalog s2 navod:

Zaxijudel koy proisticu 12 pravnog okwira 29staju nosioc! koncepta meatodologie za
lzradu Studije zastite kulturmnh dobara u zahvaty PUP Opstine Herceg Now 1
obavezujuci su za cjelokupni plans< dokumani PUP Op3sline Herceg Novi  Zakluse
$2 DUNcsz na sledace dinjenice

10 U tom ciju potrebno (e dopuni® matodsiogyu kajom su odradena kultuina doora na
terton) Opstine Herceg Novw: u s«inpu Stuthj= zastits <ulturmh dobara u zahvalu
PPPNOP prvenstvens u pogiadu sagledavanja gulturmih vrjednost podruda Herceg
Novog kao ayela kullurnog pejzaza Boke Kotorsks dije’a kuiturnog dobra na List
svjtske basting 1 kac diela zadticana okoine kulturnog doura na List svjeiske
bastine. a zasnovano na Zakanu o <ulturnim 4obama Zakonom o pricodno | kulturro-
Istoryskom podrudju Kotora 1 UNESCO metodoicgy

1 Prema preparukama Studije HiA Boka Katorska za sve planove mizeg reda <o) $2
budu ragil naxon usvajanja PUP OHN obavazra 12 Suda graditelskog nasijeda u
nbubvatu datog planskog dokumenta kao bazne studie kako bi se u ¢jelost: sagledac
nherentn: potencyal kao polaziste odrivog razvoja s odr#wveg planiranja kao drza/ne
stratagye

12 Prema praporukama Studys HIA Boka Kotgrska Za sve planove nizag rada kop
sredvidajy rove graditeliske gisine krupna nirastrukiurne projgkie | milo xope druge
projexte kop oitno utibu na percendiu prirse nGg 0wrutenia ) pejeala obavezna je
studije HIA.

13 Prama praporukama Studye HIA Boka Kotorska za sve objekte preko 3.000m?
(BRGP) obavezna je studija vizueinog uticaja’,

-J pogiaviju 7 1. PREPORUKE ZASTITE KUL TURNGCS DOSRA NA LIST! BYVIETSKE
BASTINE | NJEGOVE ZASTICENE OROLINE [ Prirotino | Kullueno-stonjsko podruée
Kotora - Dodtna Herceg Mov: kao tectarya pod reiman zadtte | rezzmom zastidena
okolire UNESCO podruéga v mapa 6 7 8 § 10) navodi 5o

SISt U viche tretman ocuvarya kulturih dobara sa posebnim axcentom na giuvanje
wyRUNOSH kultumog pejzaza odnosno Padrugja syotska basting 1 zasdticens okoline
hoja je defirisana Iziavom o tzuzetnoy univerzaing; veyednosti (Komitet UNESCO
medunaradm). te setom zakona (Viada CG. nacionaln: J. ddefisang su preporuke pod
nastovon OPSTE PREPORUKE. doptiyens satom POSEBNIH PREPORUKA (1-XXi
Aojo blize defindSu praporuks zasnovang na spasificnostma zona unutar letitorye
Cpstine Herceg Mow®

JIRSTE PREPORIIXE (L2 pasaline orénoruka 1% ;

T



- Oc¢uvati vertiklanu strukturu pejzaza: oéuvati siluetu i integritet zelenih padina
ne prekidajuci ih putnom infrastrukturom, ili drugim vidljivim strukturama®.

- PREPORUKE VIi - PRIRODN! OCUVANI PEJZAZ U ZONAMA ISTORIJSKIH
PRIOBALNIH NASELJA (Njvice, Sutonna-lgalc Topla. Sthina. Savina. Melime,
Zelenika, Kumbor, Denovici. Baosici, Bjela, JoSica-Kamenan, Rose v mapa 6 1
mapa 9)

Najveci dia povrsine zasticeng okoline podrucja Svjelske basline predstavijau padine
brda i planina Koje okruzuju zalv [ u zonama priobalnih naselia ostvaruju kontakt sa
morskom obalom Ova zona predstavija ostalak porodnog pejzaza raznolikog
karaktera. uglavnom obrasia makyom { zeienilom srednje visine (Zinne, Rebra, brdo
Sv lhje kae se u zaliscima spusta do morske obale na prstoru Kumbora, Denovica
Baosica 1 Biele. Sv. Nedelje) do prostora pokrivenih $umskom vegetacyom (Savinska
Dubrava) 1 izolovanih reprezentativiif kolonyja primorskog bora (zapadm dio Rebara
uz kanjon Nemule}) Ovaj prostor (e velikoy mjen zadriao odike izvomoy pejzaza sa
neznatnim antropogemim ntervencijama, iako se nalazi u zoni gusto naseljencg
podrugja.

Buduti da se nalazi unutar zone zashcene okoline kullumog dobra na Listi svjetske
bastine, ocuvanje pnrodnih vijednosti ovog pejzaza je neophodno fe ka ko bi se
zashitila Izuzetna univerzalna vrijednost (OUV UNESCO).

Ocuvall izuzelne prirodne vrgednost: prostora (motfologyu, awtenticng samonikiu
vegelaciju. I sl.),

Postojece elemente graditeljskog nasleda « okviru ove zone (puteve 1 staze., istorijske
stambene objekte i dr.) oduvat i obnovil u skladu sa konzervatorskim prncipima.
Ohrabrufe se prenamjena istoryskih arhitektonskih objekata za savremene funkcije
koje nece biti t konfitktu sa njihovim izvornim karaktenstikama | vojednostina,

Na osnovu Odluka Komitela za svjetsku bastinu (UNESCO) 1 Studije HIA Boka
Kotorska koje se odnose na hafer zonu, predlaze se da se u ovim zonama preispita
opravdanost eventualne nove gradnje uslijed velikog stepena vizuelne
izlozenosti (vrhovi brda, strme padine, litice), éija bi izgradnja ugrozila
prepoznatljivost identiteta | duha mjesta konteksta Opstine Herceg Novi, njene
prirodne Karakteristike, kolorit, oblike, formu i siluete $to bi negativno uticalo na
percepciju lzuzetne univerzalne vrijednosti (OUV UNESCO).

Preporuka je da se mogucnost nove gradnje na lokacijama za koje se iskaze
narocit interes prethodno provjeri kroz HIA studiju, odnosno studiju vizuelnog
uticaja, shodno Opstim preporuke, poglavije 7.1.

Moguca je modermizacia 1 planiranje prosirerya frasa postojeéih saobraganica u cilju
povecanja kvalilela saobracagog konfora uz primjenu adekvainth konzervatorsko-
korektivnii mjera 23 sanaciju ostecenoy pejzaza (Uradicionaine lehmike gradne
podzida u kamenu 1 ozeleryavanje, Opéte preporuke 7 1)

Kod rjesavanfa novif saobracajnica, trase tirall pazljive 1 odgovoma, uz maksimalno
Cuvanje parodnog 1 kulturnog pejzaia, kao i istonjskih pjesackih staza. uz primjeriu
adekvalnih konzervatorsko-korektivnih nyera za

sanacyu ostecenog pejzaza (tadicionalne lehnike gradnje podzida u kamenu i
ozelenjavanye, Opste preporuke 7.1.),

Predlaze se preispitivanye koncepta ( razmalrarye razmh  altermativoib  rjesenja
panoramske brze saobracanice” koja savrememm konceptima uz upolrebu tehnicko-
tehnolaski naprednih gesenja u takozvano nevidivo) zom  (lunel) 1 izboru trase
(visoravan oko Boke Kotorske) odgovaraj znacaju 1 stepenu zashte koj Boka
Kotorska uZiva kao koelturmo dobro na Lish svjetske bastine (UNESCO)."

Ve



Uemom o gostavienu raspoiozivu  dokumentaciu utvrdano j@ da Nach
irbanisticko - tehméxih usioya za potrebe 1zrade tehnicks doxumeantacie za izgradaju
hotela, turistickog naselja, odnosno turistickog rizorta na lokaay koju &ne
kaiastarsve parcele 781, 792,793, 791, 794, 784, 788, 789. 796/1 i djelovi 787 i 790
sve u KO Kumbor i katastarske parcele 701, 710 i 711 KO Denoviéi o zahvatu
Prostorne  uroanistickog plana Opéstina Herceg Now za penod do 2020 goding,
nije moquce uskladiti sa Preporukama iz Studije zastite kulturnih dobara opstine
Herceg Novi, predvidanim za predmetny lokaciu
Snodno navadenom prije zdavanja konatnih Urbanisticko - tehnickih uslova za
polrebe izrade tehnicke dokumentacys ca gradenie na predmetno; lokac,
neophodno je prethodno sprovast Pojedinaénu procjenu uticaja (HiA) planiranih
mervencya na bastnu Kako br se ocnenio da b j2 planrana gradnja v skladu sa
odrzavanjem preostalog prirodnog i kulturno-istorijskog karaktera pradjela koji
je znatajan za lzuzetnu univerzalnu vrijednost onsabno 12 vazna provent
kumulativni uticaj planirane gradnje

V.D. DIREKTORA
Bal$a Perovic
2
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Broj: 02-3-332-1288/23 ek . 17.10.2023.

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

Predmet: Migljenje na nacrt urbanisticko-tehnickih uslova

Veza Vad broj: 08-332/23-6081/3 od 12.10,2023. godine

Poitovani,

u vezi Vadeg zahtjeva u predmetu gomji broj, obavjedtavamo Vas da smo saglasni sa nacrtom
uthanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju hotela, turistickog naselja
0dnosno turistickog rizorta, na lokaciji koju ¢ine katstarske parcele broj 781, 792, 793, 791, 794, 784 788, 789,
796/1 i dijelovi katastarskih parcela broy 7871 790, sve KO Kumbor, | katastarske parcele broj 701,710,711, sve
KQ Benovidi, Herceg Novi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Herceg Novi (.51 List CG - op. pr.*

br. 52/18).

5 poitovanjem,

Viadislav Velas

T +382 31 321 052 lokal 513

E.:viadislav.velas@hercegnovi.me

Prilog: nema

Dostaviti: Imenovanom,
Sekretarnjaty;
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Broj: 02-5-018-2079/23 17.10.2023.
Za: Ministarstvo ekologlje, prostornog planiranja i urbanizma

IV Proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica

Predmet: Misjenje na nacrt urbanisticko-tehnickih uslova

Veza Vaj$ broj: 08-332/23-6081/3 od 12.10.2023. godine

Pastovani,

u vezi Vaseg zahtjeva u predmetu gornji broj, obavjedtavamo Vas da smo saglasni sa nacrtom
urbanisticko-tehnickin uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za lzgradnju hotela, turistickeg naselja
odnosno turistickog rizorta, na lokaciji koju €ine katastarske parcele broj 781, 792, 793, 791, 794, 784, 788, 789,
796/1 1 dijelovi katastarskih parcela broj 7871 790, sve KO Kumbor, i katastarske parcele broj 701, 710, 711, sve
KO Benovici, Herceg Novi, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opitine Herceg Novi (, 51, List CG - op.pr.”
br. 52/18).

S poltovanjem,
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Dostaviti: Imenovanom,
U dosije,
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Hereeg Novi, 17.10.2023 god.

MINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANIRANJIA [ URBANIZMA
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica
Poduosilae zahtjeva: DOO EYLUL TURIZM INSAAT

ODGOVOR NA ZAHTIEN ZA DOBLIANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH | KANALIZACIONIH USLOV A

Nu osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-3583,23 od 16.10.2023.g0d. za dobijanje projektantsko yodovodnih
i Kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela. weistichoy naselja odaosno
turistickog rizorta, na lokaciji koju Sine katastarske parecle broj 781, 792, 793, 791, 794. 784, 788, 789,
79671 i dijelovi katastarskib parcela broj 787 i 790, sve k.o, Kumbor i katastarske parcele broj 701,
710§ 711, sve Koo Penoviéi. koji se pred Ministarsivom vodi pod heojem 8332 23-6081 3 od
12 1M 2023 god . konstatgje se:

Vodovod:

¢ N predmemnaj fokaciii ne postoje tehnicki uslovi za prikljuéenie planiranog rizora na eradsku
vodovodnu mrezn:

Kanalizaciju:

& Na predmetnoj lokuciji ne postoni izgradena eradsha Kanalizuciond mreza.

Napomena

Nakon_izgraduie DUP-om planirane vodovodne i fanalizacionte_infraxivekivee na predmemof fokaciii,
ebavezu viasnika buducih objekate je da se obrate doo Vodovod § kanedizacija” Heeeeg Novi, n sl
dobijanfa uslova zu priklincesje na LS

Daostavijeno
- podnosiocu zahtjeva
- tehnikoj sluzbi

- arhivi
Referent za prikljucke fehni¢ki rukovodilac Dircktn(
na Vi meesi ' ")\
y i\\\jl- PR
{ , I } .‘f!('}“ 4 . - prp—
e e P e 1 TR T )
_— LidijaSiojanavi¢ Goran Simovié Lucic Boro



<t o Crna Gora Adresy IV profeterske brigade broj 19

‘:,:gg "; Ministarstvo ekologije, §1000 ’l°‘l’5°; :;-2 ‘é’::f;é;
{ el

ve prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
Broj. 05-332/23-6081/4 Podgorica, 18,10.2023 godine

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

OVDJE

Predmet: Postupanje po zahtjevu za dostavljanje misijenja na Nacrt urbanistiéko — tehrikin
usfova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju hotela, turistiékog naselja (turistickog
rizorta) na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 781, 792, 783, 791, 794, 784, 788, 789,
796/1 1 djelovi katastarskih parcela 787 | 790 KO Kumbor i katastraske parcele broj 701,
710 711 KO Penovi¢t u Herceg Novom

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, broj 08-322/23-6081/3 od 12.10.2023. godine, za
dostavjanje mi§ljenja na Nacrt urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju hotela. turistickog naselja (turistiCkog rizorta) na lokaciji koju
¢ine katastarske parcele broj 781, 792, 793, 791 794, 784, 788, 789, 796/1 i djelovi
katastarskih parcela 787 | 780 KO Kumbor 1 katastraske parcele broj 701, 710, 711 KO
Benoviéi u Herceg Novom, ukazujemo da je uvidom u dokumentaciju Direktorata za zastitu
prirode utvrdeno da na predmetnom obuhvatu nema zastiéenin | potencijalno zaSticenih
podrucja

Koristimo priliku da napomenemo da se u Nacrtu urbanistiko-tehmickih uslova navode
opSte smjernice | mjere vezane za zastitu Zivotne sredine dafinisane Prostorno-
urbanistickim planom Opstine Herceg Nowvi, 1ako se predmetni urbanistitko-tehnicki uslovi
ne izdaju iz pomenutog Plana, vec u skiadu sa ¢lanom 218a Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", broj 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018.
063/18 od 28.09.2018. 011/19 od 19.02.2019. 082/20 od 06 08.2020). Shodno tome, ostaje
nejasno zasto se se navode mjere kojl se ne odnose na lokaclu predmetnog projekta za
koju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi. Obzirom da za podruéje cbuhvacéeno navedenim
parcelama ne raspolazemo sa podacima o bicdiverzitetu, mislienja smo da je od izrazite
vaznost: da se u narednim koracima pripreme projektne dokumentacie kao osnova izradi
studija biodiverziteta podrucja 1 taksacya postojece vegetacije

S postovaniem,

GENERALNA DIREKTORICA DIREKTORATA ZA ZASTITU PRIRODE

Tamg;pqarajovié
H f",/‘i/ {2
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Broj: 30-1 P1-236723-7304.2
IR D203 pnidine
Podgorica

MINISTARSTVO ERKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANITRANJA [ URBANIZMA
PODGORICA

Shoediso Vasem zabtjevu brop OR-330230608 13 ad 12102023 podine {podaesenon 11 s
MR b MRV PE2S0 2730401 dana Te 102025 godiney, w pritopa okt Vany destay oo
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Crna Grory

Ministarstvo unutrasnjih posiova SRR SR O
Direkiorat 20 zadtie | spatayane SN MU NP LON 1

WAV LD MOy iy

Broj: 30-U P1-236723-720472
I8 10,2023, godine
Podgoriea

MINISTARSTVO FROLOGIIE, PROSTORNOG PLANIRANIA TURBANIZMA
PODGORICA

Shodno Vasem zahtjeva broj: 08-332723.6081/3 od 1210.2023 podine (podnesenonm o pisaricy
MUP-y beap: 30-UPL236723-730471 dana 16.10.2023 godine). kojim ste od ovow organa zatrazili
dostave Misljenja oo Naert urbanisticko-tehnickil uslova 20 izradu tehniche dakamentivipe 2
tesradngie hotelyy, thristichoog meselin aldinsae rsteh e roorts ma lohaeni ko S hattistarshe
partefe beap T8 TND T3 TG TS TR TSN T8O TG 1y deelovt Natastarshih parcefs hrof 787
KO Kanbor 0 Ratstarshe parcele brog T IO THE RO Pomosods u zahis i I’ sl
ihaustdhog Plana Hereep Novi (CShozbent list Crie Gore” apstipsk propist. b A27E8). po
podtosioon zahigeva In\eskiton "l-\'ll I PURIZNM INSANTY (Lo Mercee Nowe, Nakon
pregieda patoenoe materaby, 3 na osaeyn S 218 st b Zakoo o plantcame prostos | s uhw
dbpeRats STuzhent Bise Cene Gore™ e 064 7 000 18 s 18 011 16 OX2 20, 086028 1 O3
cl 85 0 89 Zuahestia o 24300 apasaviatis S huabenr st C e Gosets Iy 01307 DO TR, %6 '»"
AL sl by 186 215 Sl | Ra Zakatis v apaipinam ecnostitng 1 gasoy o S azbes st 1t s
Crare " b J6 030 1 AR S0 g Chana TR Zakenia o opstem aprassiont pastiupha CONzent fist o me
G br 3 2084 2024033 037 1T,
dajge sledece:

MIES LIENIE
Pribvata se dostavljeni ake - NACRT URBANIS TICKO- TERNICR L USLOVA 20 tardu tehniche

dokumenmacie sa aspekta zastite od poZaro, z 1zeradnju obekan - izaradingu hotela, turistichooy
u.m.lm adnasne tristéhog rizorts i lokacii Koiu Cine Kaastarske parcele broj. 781, 702, 703 7oL

ML TR, TRS, TSOC O L G dpelov Satistarskib parcela broy X7 0 T00 KO Kamdwg o Ratasiansie
Pardade Bl I 700 R Bemovacs o 2ativans Peostorss arharistionae Plams Hlerees Nove
INHEa Disl Ceme dnie™ opabinske propse e 2 T8 e podisaoce wthiess oy esiitens
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¢ eski elektrodistrbutivl sistem

8roj 30-20056214/1
0d: 23.10.2023. godine

Obrazac broj 2

Pisarnica Ministarstvo eko'ogije, prastornog CRNA GORA
. B!amra:'yg' | urbanizmmMinistarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Prar wrg Z‘S i 10. 20_2?3 ! Pova 1 prepmme/Napn pOMNDS 00 1AM eva)
Cogdoee | 2oy rp] dpde o ] I v groleterske brigade bei 19
PODGORICA
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Dostavite -

< Podaosiocu rahtjeva f
- Sextoru za pristup mred: - SIukb 23 prstup mred Regeo i eblph Y
i '/a i < 4

~

Na osnovu ¢lana 72 Pravia 2a funkconisanje distributivnog sistema elektridne energie | “Slutbeni st Crae Gore”, br.
72/22), Ovtaicena broj 10-10-45721/5 od 16.12 2022 u postupku riedavania po 2antjevy 1a izdavan|e tehniékih usiova
23 prikijulenje na distrbutivei sstem elektndne energije br 30-20.05.6214, od 19.10.2023. {vas oroj 0B-332/23
6081/3), podrijet od strane Ministarstva ekalogije, prostornog claniranja | urbanizma po 2ahtjevu EYLUL TURIZM
INSAAT DOO, DOO “Crrogorsk elekiradistubutival sistem” Poadgorica, pognosi

ZAHTIEV
2a dopunu

Uvidom u Vad rahtjev tie. 30-20-05.6214, o 19 10.2023, godine; utvrdeno je da mjeste dostavil sve patredne
podatke, neophadne 23 edavan|e tehnickib usiova ta priklietene na distibutval sistem eloktnéne pnemije obexta
priveednog rarvoja-sxladidte

Stim u vez, patrebno je da, u roku od 3 dana od dana ad prijema oveg zahtjeva CEDIS o, Sektard za pristup meehi,
Sludbi za pristup mredi Reglona 5, costavite.

Elanarat o potrebsmo u snazi i erergijn
Broj ¢ lokacyu miemih myesty

Konatno Vas ifarmisemn, da ukalke ne postupite po ovom mhtevd | b ostavijenem roku se otklonite nedostatke,
CEDIS nede bt u moguénost da (2da trafene tehnitke uslove 13 pridliulenje ny distibotival sistam elekiriéne
energie,

Prilog: Situacia terena

CEDIS
Sektor za pristup mredl
Sef Stuibe 22 pristup mrefl Regiona 5,

/_’_/1, e/ 4T

Samardlic, dipheling./

My
" Py

Oruftvo so ¢ o fcu "Crnogorsei elent Butioi sitfem” Podgenion

Tefefon »AB2 20 400 £00 Faky *JRT JOAOR ELT il nfolicedis me wwm codin mw
MO 03OPMYY POV M/T 16142 3
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risars.c1 Mivistarstvo 2kologije prestaenog
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Sektor wl
Sluéba 2a pristun meeds Regions § |
| U X Hercegovodke 55
tel 4382 32671 104
tel +382 31 327 060
Br 30-20-05-622472
U Mecceg-Novom, 26,10 2023 godine

) f Drustve se cgranidencm cdgovernoidy
| = | .. Crnagossk e!ck::mhsmblunw sistem *
| Podgovca, L), Milutinowes br 12
1ol 1382 20908 200
Crnogorski elektrodistributiyni sistem fax- +382 20463 413
www. ceds me

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

IV Proleterske brigade br, 19
Podgorica

Na asnovu vajeg zahtjeva bro) 08-332/23-6081/3 0d 12.10,2023 -godine (ravodni broj CEDIS-a 30-20-05-
6214 od 19.10.2023.godine), podnjetog na osnovu pokrenutog postupka EYLUL TURIZM INSAAT DOO za
i2davanje urbanisticko-tehnickih uslova 2a izgradnju hotela, turistickog naselja odnosno turistickog
rizorta, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 781, 792, 793, 791, 794, 784, 788, 789, 796/1 i
dijelovi katastarskih parcela 787 i 790 KO Kumbor i katastarske parcele broj; 701, 710, 711 KO Denoviéi
u Herceg-Novom, u zahvatu PUP-3 Opstine Hercep-Novi, obavjeStavamo vas da CEDIS izdaje pozitivao
misljenje i saglasan je sa dostavijenim nacrtom uranisticko-tehnickih uslova, uz sledece izmjene:

Tatku 15.1. dostavljenih  urbanisticko-tehnickih  uslova (tacka naziva ,Uslovi prikiju¢enja na
clektroenergetsku infrastrukturu®) potrebno je dopuniti reéenicom |, Prije izrade tehnicke
dokumentacije potrebno je pribaviti katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno
izmijestanje pada na teret Investitora"”.

CEDIS
Sektor za pristup mreii
Sef Sluibe za pristup mrei Regiona 5,
Dusanka Samardzi¢, dipl.el.ing.

FHogumtan

-~

Dostavijeno:
Podnosiocu zahtjeva
Seklor za pristup mrei-Sluzbi za pristup mreZl Regiona § N

ala P



| Adresa: IV Proleterske by 19,
; Crna Gora .‘HOOOl l;od!i(;:;t;a‘.)(;g\; ‘;B?Zr.-n
Upra saobracaj vl 3822 5

M o fax: 4382 20655 339

Pisarnica Ministarsivo ekologife, prosternog
sty jal urm:%:na_

Podgorica. 26.10.2023 godine = {gyra\n& v 202’5 ]
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

PREDMET: EYLUL TURIZM INSAAT" d.0.0. - misljenje
OBJEKAT: Hotel - turistitko naselje odnosno turistiéki rizort

Uprava za sacbrataj, rieSavajuti po zahtjevy Ministarstva ekologqe, prostornog planiranja i urbarizma br 08-
332123608172 od 12 10.2023 godine za potrebe investitora JEYLUL TURIZM INSAAT* d.0.0.,zavedenog u
Upravi 2a saobracaj br. 04-10458/1 od 12 10.2023 godine radi davanja mislienje i propisivanja saobracajno -
tehnickih uslova za izgradnju objekia Hotel - turisticko naselje odnosno turistiéki rizort na katastarskim
parcelama br. 781, 792, 793, 791, 794, 784, 788, 789, 79611 dielovi katastarskih parcela br 787 1 790 KO
Kumbor | katastarskih parcela br, 701 710 711 KO Benovici - apstina Herceg Nov, a shono &lanu 74
Zakona o planicanju prostora | izgradnj objexata (.SL tsl' br 84117 44/18 63/18 11118, 82/201 86122 i
¢lana 17 Zakona o putevima {SIList CG" br. 8220 1 140122) konslatue shiedede:

Predmetna lokacija, katastarske parcele br 781, 792 793, 781 794, 784, 788, 788, 79611 djelow
katastarskih parcela br 787 1 780 KQ Kumber | katastarskin parcela br 701 710 711 KO Benovids - opétina
Herceg Nov: sacbracajnu povezanost Osivaruje preko lokaine saobracapice koja je povezana na magistrain
put

Na Glavr projekat izgradnie prikljucka lokalne sacbraCanice na magistraini pul Uprava za saobracaj je na
2antiev opdtine Herceg Novi izdala saobratajhu saglasnost 04-10349/2 od 17.1G.2023.

Shodno navedenom sacbratajno - iehnicke uslove treba da propise nadieza organ opsting Herceg Nowi,

OBRADILI:

Radojica Polexsi¢, dipl ing grad ., . DIREKTOR ‘
,f.\'(/ a0 leces ‘ Syt deomi( Vuksanovic
Marko Spahic. grad feh o 25050

/"‘/ - r"a,; :"C/.' 7 . % 4¢ ué\
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Broj:02-3583/23
Hereeg Novi 17.10,2 23.god:

MINISTARSTVO FKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica
Podnosilae zahtjesa: DOO EYLUL TURIZM INSAAT

ODGOVOR NA ZAHTIEV ZA DOBLIANAE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIHI I KANALIZACIONIH USLOVA-DOPUNA

Na osnovu Vaseg zalujesa broj 12-358323 0d 16.10.2023.god. 7 dohijanje prajektantsko vodovodnih
i Kanalizacionih uslov za 1zeadu rehnicke dokumentacije za izgradnju hotela. turistickog naselja ednosno
turistickog rizona, na tokiciji koju Cine Katastarske pareele broj 781, 792, 793, 791, 794, 784, 788, 789,
796/1 i dijelovi katastarskih parcela broj 787§ 790, sve k.o, Kumbor i katastarske parcele broj 701,
710§ 71, sve ko, Denoviéi, Roji se pred Ministarstvom visdi pod hrajem N-332 236081 3 od
12002023 ok, Konstatuje se:

l‘udoy'ml: , o ' oo ) . .
¥ Na predmemoj lokaciji ne postipe tehnithi uslovi za prikijucenic planiranog rizora na gradsky
vodovadnu mrezy:

Kanalizacija:

¢ Na predmetnoj lokaciii ne postoji izgradena geadska kanalizaciona mreza,

“ LU toku je projektovanje novih rezervoarskil prostora u Kumboru u ciljn vodosnabdijevanja
visogijih zona, kao i pratece vodovodne i kanalizacione infrastrukture na predmetnoj lokaciji.

Nupomena.

Nakon izgradnje DU P-om plunirame vodovodie 1 kanali=acione mpraseruktnre va preductns lokocis,
obaveza viusnike Buuucih obickaie jv da ve obrate i Verdovod i kanalizaciia Hereeg Novs, w svehu
dobijanjea wslova =a nrikl; pcenje na it

Dostas fjeno :
= padnosiocy zthtjevy
- ehni¢koj sluzbi

= arhivi
Referent za prikljucke Tehnieki ruhovoditae Dircku\r
na V(K mcess wi \
. R R ?3
£ Mgk . b

Goran Simoy e L.udic Boro




Crna Gora Adresa. Rimskitrg 46,
. . Pisarnica Mini 2, Crna Ger
Ministarstvo poljoprivrede, @ Ministarsivo prostornog B4R Agggorica, Cma Gora

¢ urdanzma | driavne imovine  tel: +382 20 482 1034
e umars ivodoprivrede |7 7e- )P )Y S w20V nefmpsy
Sumarstva i vodoprivrede TR S)1 -
Broy 14&32123-20485/2

24102023, godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornag planiranja i urbanizma
Veza: Vas akt broj 08-332/23-6081/3 od 17.10 2023 godine

Predmet: Misljenje na nacrt UTU za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na
zahtjev “EYLUL TURIZM INSAAT” d.0.0

Postovan.

U vezi Vaseg zahtjeva broy 08-332/23-6081/3 mehimo za dopunu dokumentacije tj izvod iz listova

nepokretnosti u kojima su evidentirane predmetne parcele. kako br smo bili u moguénasti postupiti
20 Istom

S oostovaniem

Ministar
Viadimir Jokovi¢

P
- ;

Kontak Natasa Bolovie

Sumostaina svselvica | 28 poljoprviedno zemjite
Tei 020 452 134

E:mad natasa hezovic@mpsy gov me
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Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkeija za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova

Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rieSavajuct po 2ahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma u postupku izdavanja saobracajno-tehnickih uslova , a u okviru
procedure izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
hotela, turistickog naselja | turistickog  rizorta na lokaciji koju dine kot parc
781,792,793,791,794,784,788,789,796/1 i dijelovi kat.parc. 787 i 790 K.0. Kumbor te katastarske
parcele 701,710, 711 K.O. Djenovici  u zahvatu DUP-a , Kumbor " (1. list CG ~ opstinski propisi”
36/13) , na osnovu élana 74 stav S i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Slist CG*
br. 64/17,44/18,63/18.11/19,82/20,56/22,04/23), ¢lana 15 Odluke o organizaciji i naéinu rada
lokalne uprave (“SL. list RCG-opitinski propisi” br, 30/18,10/19, 39/19, 25/20, 29/21), ¢lana 8 stav
10 Odluke o opitinskim | nekategorisanim putevima ("SI hist RCG-opstinski propisi” br. 7/09 ,35/09,
17/15, 27/16) te uvida u PUP-a Opstine Herceg Novi  do 2030. {,51. list CG - opstinsk: propisi” br,
52/18,4/19)i DUP ,Kumbor “ { Sl. list CG - opsStinski propisi” 36/13) , izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog objekta- hotela, turistickog naselja ,
turistickog rizorta na lokaciji koju ¢ine kot.parc. 781,792,793,791,794,784,788,789,796/1 i
dijelovi kat.parc. 787 i 790 K.0. Kumbor te katastarske parcele 701,710, 711 K.O. Djenovici, sve u
2ahvatu DUP-a ,,Kumbor “{,5i, list CG ~ opstinski propisi” 36/13)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNIEKI USLOVI

1.1.Postojece stanje

¢ Okosnicu saobracaja u naselju Kumbor , kome pripadaju predmetne katastarske parcele,
cine dvije longitudinalne saobracajnice : lokalni priobalni put Kumbor-Bijela, zemljiste
oznaceno kao kat.parc. 672 K.O Djenovici i magistralni put M1 Herceg Novi -Kotor , koje su
medjusobno povezane popreénim pristupnim putevima . Predmetna lokacija nema
obezbjedjen direktan kolski prilaz opétinskim putem



1.2.Planiranc stanje

Na lokaciji koja se sastoji od : kat.parc. 781,792,793,791,794,784,788,789,796/1 i dijelovima

kat parc. 787 i 790 K.O. Kumbor te katastarske parcele 701,710, 711 K.0. Djenovidi, predvidena je
izgradnja hotela - turistickog rizorta, maksimalne spratnosti P+2+Pk ili P+3 , odnosno S+P+1+Pk.

Prema planiranom saocbracajnom riesenju DUP-a Kumbor” (,51. list CG — opitinski propisi”
36/13) saobracdajni prikljutak predmetne lokacije predvidjen je preko
- novoplanirane dvosmjerne sabirne sacbracajnice , A" sa obostranim trotoarom, ukupne
Sirine putnog profila ne manje od 8 m, Cija je trasa postavljena longitudinalno kroz gornju ,
visotiju zonu naselja | prikljucuje se na magistralnuy saobracajnicu M1,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

*  Kolski i pjegacki prilaz : Prikljucak lokacije izvesti u skladu sa grafickim prilozima plana :

Plan regulacije 10 i Plan nivelacije 11.
Sirina zadtitnog pojasa planirane kolske ulice - rastojanje 1zmedju gradjevinske linije
objekta i regulacione linije , iznosi 5 m.

Parkiranje i garaziranje vozila obezbijediti unutar granica lokacije , a prema uslovima iz
PUP-a OHN,

- Parkiranje vozila neophodno je riesavati iskljuéivo u2 ohijekat na pripadajuco) parceli, prema
zohtevima koji proistiéu iz namjene ohjekata, a o skladu sa vaietim standardima i
normativima, na otvorenim/povriinskim parkiralistima il u farazama na oripadajucoj parceli a
prema normativima datim ovim Planom 1 to, kake 23 putnicka vorila tako 1 2a autobuse | 3 sve
saglasno “Pravilniku o bliZem sadréaju i formy planskog dokumenta, kriterijumima namjena
povriina, elementima urbanisticke repulacie | jedinstvenim grafickim simbolima", ("Sluibent
list Crne Gore", broj 24/10).

‘Obezbijediti odgovarajuct broj parking mjesta na parce!l iff u sklocu nbjekta prema datim
normativima, pod uslovem da je obezbeder kalski priinz do parcele
Parametri za parkiranje odnosno garatiranje vozila:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Hotel (prema kategoriji) lpm/ 2-10 kroveta + 1 p.m. 72 autobuse

na 30 kreveta

Hatel {apartmanskog tipa) 1 pm/2 apartmana
Restarani, kafidi 1pm/é-8stolica
Postovni objekti 1 pm/ 60 m’ BRGP

Dozvaliena je'i kombinacija parkiranja na parceli sa garaZiranjem u okviru abjekta. Utvrdena
velifina jednag parking mjesta iznost 2,50¢50m (adnasno 3.70x5,00m parking mjesta za lica
53 posebnim potrebama), a kapacitet potrebnog brija parking mijesta se adreduje po pore
navedenim normativima,



* Investitor prema élanu 65 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sluibeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), moze izvesti komunalno opremanje gradjevinskog
zemljiSta, v skladu sa vaiedim planskim dokumentom . Medjusobni odnosi investitora |
lokalne samouprave uredjuju se ugovorom.

* Regulaciju povriinskih voda u okviru granica urbanisticke parcele (lokacije) rijediti tako da
se sprijeci 1zlivanje vode na javni put.

3. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazecim propisima
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

DOSTAVITI: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SACBRACAJ | V.D. SEKRETAR
- _naslovu, GRADSKU INFRASTRUKTURU
- udosije, Tatjana Vukavic dipl.ing.grad. Vasilije Seferovi¢ 'dipl,_ 94:6
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tel +382 20 224 593
fax +382 20 224 594

Br: UPI 02-319/23-234/2 17 11,2023 godine
Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev br. 08-332/23-6081/3 od 12.10.2023. godine

Postovani.

Upravi za vode obralili ste se dopizom, br. 08-332/23-8081/3 0d 12. 10 2023 godine, a u vez:
sa zahtjevom EYLUL TURIYM INSAAT D.O.0. radi davanja mishen;a na Nacrt urbanisticko -
tehnikih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela, turistickag naselja
ednosno turisteg rizorta na Iokaciji koju ¢ine katastarske parcele br 781, 792 793 791, 794,
784,788, 789, 79611 1 djelovi katastarskih parcela 787 i 760 KO Kumbor i katastarske parcele
br: 701, 710, 711 KO Penoviéi u Herceg Novom. u zanvaty Prostorno Urbanistiékeg plana
Opstine Herceg Novi (PUP HN) (.SI list CG - apstinski propisi® br 52/18). a sve u skladu sa
odredoom &lana 218a stay 1 Zakona o planiranju prostora | izgracnji objekata ( S list CG-.
br. 64/17, 44/18, 63118 11/19 82720 BB6/22, 4/23)

U prilogu je dostavljen gore naveden Nacrt urbanistitke ~ tehnickih uslova za ‘zradu tehnicke
dokumentacije za lzgradnju predmetnog objexta v kojam se navodi da ce se nstalacije
vodovoda | kanalizacije projeklovati u svemu prema vaZedim propisima | normama za tu vrstu
objekata, a prikljuenje izvrsiti na gradsku insfastrukturu prema uslovima nadleznog organa.

Uprava za vode je razmotrita predmetn zahtiev $a pratecom dokumantacijorn 1 uzimajudi u
obzir dostavljeno istiéemo

Investitor je duZan da, radi izrade tehnicke dokumentacije za 'zZgradnju novih il rekonstrukciju
postojecih objekata i 1zvodenje geoloskih istrazivania | drugih radova ko mogu trajno,
povremeno (i priviemenc uticati na Fromjene u vednom rezimu: pribavi vodne uslove.
Clanom 115 Zakona o vodama ("Sl. ist RCG", br 2717 "SI list CG" br 73/10 32111, 47111,
48/15. 52/16. 55/18, 2/17. 80117 84/18) navode se objekti i radovi za koje se moraju pribaviti
vodni uslovi,

Kako je élanom 117 stav 2 s10g zakona Propisanc ca veane usiove za obiekte i radove 12
¢lana 115 stav 1 tacka 26 | 27 'zdaje nadlezni organ lokaine uprave stoga prediazemo da se



23 trazeno misljen

j& obratite nadleznom organu lokalne samouprave na i} teritariji je
planirana izgradnja navedenog ohjekta

S postovanem
Vesna Bajovic
DIREKTORICA

Dostaviieno:  Nasloyy,
ala



