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STEFAN BAKIG
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Dostavlja se regenje broj i datum gomji,
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| Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo rostomog aniranja 81000 Podgorica, Crna Gora
i : p : pl a, tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje driavnih smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 05+332/24-6375/2
Datum: 111.07.2024, godine

izgradnju objekta u ruralnom okruZenju namijenjenog turistickoj eksploataciji na dijelu katastarske
parcele by. 732 KO Zabrde, u zahvaty Prostornog urbanistiékog plana opstine Andrijevica (“Sluzbeni
list Crne Gore™ - opstinski propisi broj 40/11), opétina Andrijevica, donosi

RJESENIE

- planirani bbjekat= 242 .93m? postojeci objekat= 77 m? (planom zadato 320m?). spratnost! objekta
P+1 (pla zadato od P+1+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijom,
u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta,

Obrazloionjo

Cian
Cme Gore"
drZzavnog a
zgrade, trga
oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrimal (indeks Izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos
prema gradeyinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog

87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list
i 64/17, 44/18, 63118, 11/19, 82/20, 86122 i 4/23), utvrdena su ovladcenja Glavnog




stav 4 t3¢ka 1 ovog zakona koji se odnose na Zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise
hotel Sno turisticko naselje sa éetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort megu se povjeriti jedinici
lokaine ouprave

lanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. data Jje definicija tehnicke
tacije i utvrdeno da Je Ista skup pisane, numeri¢ke i graficke dokumentacije kojom se
ncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da

dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno rjesenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 73 stay 2
Zakona |é&ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao wvrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistidko-tehnidkim uslovima, ovim zakonom, posebnim Propisima i pravilima struke

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sliedeéu dokumentaciju: Urbanisticko
tehnitke islove broj UPI 333-26/2024-044/2 izdati od strane Sekretarijata za opstu upravu,
drustve djelatnosti, urbanizam, komunalnu dielatnost i zastity Zivotne  sredine dana
29.03.20. -gedine, List nepokretnosti - izvod broj 265 za kat.parcelu br.732 izdat od strane Uprave
za nekretnliny PJ Andrijevica broj 110-819-421/2024 dana 03.04.2024.godine: Izjavu projektanta sa
im prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu oviaséene geodetske
€ o tatnoj lokaciji planiranog objekia sa obezbijedenim kolskim prilazom objektuy, i idejno

itektonskog projekta za izgradnju objekta zasticenoj digitainej formi.

organiza

Diréktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni arhitekta
rstva, razmotrio je predmetni zahtjev | odlugio kao u dispozitivu nesenja, a ovo sa
sliedecin razioga:

Smjemicama iz planskog dokumenta — Prostorni urbanistieki plan opétine Andrijevica ("Sluzbeni list
Cme Gore‘; - opstinski propisi broj 40/11), Op&tina Andrijevica, na lokaciji koju &ini kat.parcela br.
732 KO Zagrde |, planirana je zona za polioprivredu sa stanovanjem -Tip 1 (ruralno stanovanje)

Osnovni gramsko prostorni  elementi za izgradnju stambenog objekta poljoprivrednog
domacinstva za parcelu su;

- najm&nja Sirina parcele treba da iznosi 16m

minimalina povréina dijela parcele za individualno stanovanje iznosi 300m2
- najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od susjedne parcele iznosi 3m:
- maksimalna spratnost stambene objekta P+1+Pk:

- obavezni su kosi krovovi
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Arhitektdru, arhitektonske kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju | materijale treba dovesti u
Vezu sa istilskim odlikama lokaine arhitekture. Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim
visinama objekata u okruZenju, a sve u sklady sa planom. Uredenje povréine dvorista treba izvesti
u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa &to manje podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih

lzgradn) novog objekta u skladu s tradicijom ne podrazumijeva imitaciju tradicionalne kuce, vec se
preporucyje reinterpretacija odredenih tipologkih odlika u sprezi sa savremenim funkcionalnim
gradevinskim. instalacionim, energetskim i pejzaznim rjieSenjima. Novi objekat moze da bude
postavijen na razii¢ite nacine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi susjedne objekte, ifi javne
povrsine, javne objekte, infrastrukturu | sl Objekat bi trebalo kroz denivelaciju prilagoditi padu terena

Dostavlje
objekta u ruralnom okruzenju namijenjencg turistiékoj eksploataciji, spratnost| P+1 (prizemije |

Tezilo se upotrebi prirodnih materijala koji imaju porijeklo iz neposredne okoline. Pojavnost objekta
- fasadu, Karakterigy svijeti tonovi u kombinaciji sa dijelovimu projektovanim od kamenih i drvenih
elemenata, Krov na objektu je kosi - dvovodni U nagibu od 25° Pristup objektu obezbijeden e preko
prilaznog puta — postojece lokalne saobracajnice.

od P+1+Pk),

Konstatovano je da e uz idejno nesenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbanistidkih parametara i Izjava geodetske licencirane organizaciie o tac¢noj lokaciji
planiranog objekta i saobracajnom pristupy, Predmetnom objektu je obezbijeden kolski prilaz sa
sleverne strane parcele preko javne ulice (nekategorisanog puta), sa kat. parcele 723 KO Zabrde |,
svojina - Crna Gora, raspolaganje - Opstina Andrijevica u obimu 1/1. Opstina Andrijevica

Uvidom u List nepokretnost - izvod broj 265 izdat od strane Uprave za nekretniny Py
Andrijevica broj 1 10-819-421/2024 dana 03.04.2024 godine utvrdeno je da na kat.parcell 732 KO
Zabrde, prav svojine ima Stefan Bakic iz Andrijevice u obimu prava 1/1;




od izloZzenog pravneg i Cinjenitnog stanja stvari, Direktorat za sprovodenje drzavnih
U oblasti arhitekture - Glavni drzavni arhitekta je nadao da su se stekl| uslovi za davanje

29.04.2024 godine u 14:45-05 za izgradnju objekta u ruralnom okruzenju namijenjenog turistickof
aclji na dijelu katastarske parcele br. 732 KO Zabrde, u zahvaty Prostornog urbanisti¢kog
plana gpstine Andrijevica ("Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi broj 40/11), opstina
Andrijevica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | matenjalizaciju | osnovnim
urbanis§ickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosne visina
objekta | odnos prema gradevniskoj liniji).

lasno izlozenom, odluéeno e kao u dispozitivy ovog riedenja,

PUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Cree Gore, u roku od 20 dana od dana njegoveg prijema,




