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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢ian 111 stav 1, 213 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-10882/1 od 11.09.2025 godine, Dwektoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Radenovié Mirjana, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane Plan M1° DOO Budva, ovjereno
elektronskim potpisom dana 17.08.2025.godine u 21:01:21 + 02'00', za izgradnju turistickog
objekta- apartmanskog tipa, na lokaciji koju &ini UP 176, koji &ine kat parcela br.2760/39, 2760/16 i
2760/13 KO Zabljak |, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Zabljak-izmjene | dopune”
(.Sluzbeni list Crme Gore - opétinski propisi” br. 07/14), Opstina Zabljak.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na: 1)
idejno riesenje arhitextonskog projekla zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekia iz &ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglaSenost sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije. osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekla); 2) idejno riedenje projekta arhitekture priviemencg
objekta za koji se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciu i urbanistitke
parametre & programa iz tlana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni [ist Crme Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numerndcke | graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcia, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2. istog
&ana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kosim se ureduje uredenje proslora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, zmedu ostalog i idejno riedenje, §to u skladu sa citiranim lanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog resenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanisticko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, pesebnim propisima | pravilima struke.

Sagledavajuci dostavljeno idejno rjedenje ovaj Direktorat je utvrdio sljedece nedostatke:

Kako je odredbom Clana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje -u trenutku podnosen;a zahtjeva za izvrSenje tih radnji, potrebno je

-



prilikom podnodenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse cd 2€ uplacene
na 2iro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno tarfi za administrativne takse.

Shodno planskom dokumentu (str.140) definisano je da urbanistitka parcela mora imati pristup
sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Svaka parcela, u pnncipu, treba da je dirextno oslonjena
na javnu povrsinu ulice sa koje je obezbijeden pristup, a izuzetak predstavljaju one parcele koje se
ne granice sa javnom saobracajnicom ili javnom povrsinom, ali imaju trajno obezbjeden indirekian
pristup u $inni od najmanje 3.0m. Takode, shodno grafitkim prilozima iz plana - Plan saobracaja i
Plan parcelacje UP176 se grani&i sa planiranom saobratajnicom na sjevernoj strani parcele.
Uvidom u grafitki prilog Situaciono nivelacioni plan iz idejnog riesenja utvrdeno je da je koiski
pristup do UP176 predviden preko pristupnog puta, koji prelazi preko susjednih UP175 | UP176.
Budud da je utvrdeno da UP175 i UP176 nijesu predmet idejnog rjesena kao | da pnstupni put,
koji je prkazan u idejnom rieSenju, nje predviden planskim dokumentu, konstatuje se da je
saobradajni prikljuéak neophodno predvidjeti sa planirane saobratajnice sa kojom se gramdi
predmetna lokacija na sjevernoj strani, kako je i definisano planskim dokumentom.

Dalje, u tehnitkoj dokumentaciy se navodi spratnost planiranog objekta Po+P+S, gdje se S
tretira kao eta2a prvog sprata. Kako je “S™ oznaka za etazu suterena, neophodno je u svim

djelovima tehnicke dokumentacie praviino navesl spratnost objekta,

Smjemicama z planskog dokumenta je propisano da je za podzemne etaZe sa namjenom
skionista, podrumskih ostava | podzemnih gara2a dozvoljena gradnja do regulacione linije ukokko
ne ugrolava infrastruktume objekte, a u unutradnjosti parcele na udaljenosti od 1,00m prema
susjednim granicama. Uvidom u grafitki prilog Osnova podruma evidentirano je da je podrum
jednom stranom oslonjen na granicu sa susjednom parcelom. S tim u vezi, konstatuje se da je
prekoratena podzemna gradevinska linija, te je neophodno gabarit podzemne etate smjestti u

okviru planom propisanih gradevinskih knija.

Takode, na svim grafitkim prilozima je neophodno dimenzionisati poloaj gradevinske linje
u odnosu na granice sa susjednim parcelama.

Uvidom u grafitki prilog Fasada - zapad | dostavijene 3D prikaze, evidentrano je da se
vertikalni gabarit etaze, koja se projektom tretira kao podrumska, na zapadnoj strani u potpunosti
nalazi znad kote terena. Shodno smjernicama iz planskog dokumenta podrum je podzemna etata
&ji vertikalni gabart ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1,00m. S tim u vezi, potrebno je

korigovati spratnost objekta u dijelu naziva elaza.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog éinjenitnog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjesenje bez
vaseg izjadnjavanja - ¢lan 112 s!.3. Zakona o upravnom postupku
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