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Podgorica, 24.04.2023. godine

“HIFAOIL CG*“ D.O.O.
Adresa: Cijevna bb
PODGORICA
Predmet: IzjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
s pozivom na ¢l. 111.st. 1.1 2 i 3. Zakona o upravnom postupku.

Aktom, br. 09-332/23-2153/1 od 15.03.2023. godine, Glavni Grad Podgorica — Sluzba
Glavnog Gradskog arhitekte preusmijerila je na nadleznost zahtjev , HIFA OIL CRNA
GORA" D.O.0.Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za davanje
saglasnosti za rekonstrukciju objekta benzinska stanica, sa pratec¢im sadrZajima,
postojee spratnosti: P+1, uraden od strane “ ARHICON * D.0.0.Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom, dana 08.03.2023.godine u 13:19: 53 + 01'00' na urbanistickoj
parceli UP br. 62, koja se sastoji od kat. parcela broj 164/2, 164//3 i djelova kat. parcela
166, 167, 162/1, 1588, 213/1i 162/4 sve K.O. Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Cijevna 2 - dio A", Glavni grad Podgorica ( * Sluzbeni list Crne Gore" br.33/17).

Shodno ¢lanu 111, st. 1.i 2. Zakona o upravnom postupku, u kojem je utvrdeno da
je prije donosenja rjesenja, javnopravni organ duzan, osim u sluc¢ajevima iz ¢lana
113.0ovog zakona da obavijesti stranku o rezultatima ispitnog postupka i stranka da
se izjasni o rezultatima ispitnog postupka te da javnopravni organ obavjesStava
stranku o rezultatima ispitnog postupka usmeno ili pisanim obavjestenjem, ovo
ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni
Drzavni arhitekta, na osnovu uvida u dostavljenu tehnicku dokumentaciju za
rekonstrukciju predmetnog objekta sa prate¢im sadrZajima,obavjestava o
slede¢em utvrdenom ¢&injeniénom stanju.

Naime, uvidom u dostavljenu tehniéku dokumentaciju i predmetni planski
dokument, u odnosu na ovlaséenja Glavnog Drzavnog arhitekte, taksativno
utvrdenim ¢lanom 87.st.1.i 4. taé.1. al.1.i 2. Zakona o planiranju prostora i oizgradniji
objekata, utvrdeno je sledecée:

- Dostaviti Izjavu privrednog drustva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju za predmetnu
rekonstrukciju “ARHICON “ D.0.0.Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom, dana



08.03.2023. godine u 13:19: 53 + 01'00' na urbanistickoj parceli UP br. 62. Naime, u
dijelu tekstualne dokumentacije Idejnog riesenja, utvrdeno je da se planirani objekat
nalazi na urbanistitkoj parceli UP 164/1. Neophodno je u svim djelovima tehnitke
dokumentacije, jasno navesti urbanistitku parcelu na kojoj se gradi, sve katastarske
parcele kao i njihove djelove koji joj pripadaju, sa tabelarnim prikazom ostvarenih i
planiranih urbanisti¢kih parametara uz konstataciju - preciznim nalaz o saobraéajnom
prikljucku, odnosno sa kojih saobraéajnica, odnosno katastarskih parcela i u Cijem
vlasnistvu je ostvaren pristup objektu, te da li je isti prilaz ostvaren u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno da li je na terenu izvedena prilazna gradska saobracajnica.
Naime, lokacija na kojoj je izgradena benzinska stanica sa auto perionicom i
magacinskim prostorom, nalazi se na urbanistikoj parceli UP br. 62, koja se sastoji od
kat. parcela broj 164/2, 164//3 i djelova kat. parcela 166, 167, 162/1, 1588, 213/1 i 162/4
K.O. Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Cijevna 2 - dio A", Glavni grad
Podgorica.

- Dostaviti Izjavu licencirane geodetske organizacije u originalu ili ovjerenom prepisu, sa
tacnim podacima o predmetnoj lokaciji na kojoj se nalazi planirani objekat, odnosno na
kojim katastarskim parcelama se nalazi planirani objekat, kao i na kojim katastarskim
parcelama je ostvaren prilaz objektu i u &ijem viasnistvu suiste i u kojoj povrsini.
Dostaviti Elaborat Parcelacije, uraden po planskom dokumentu za predmetnu lokaciju,
ovjeren od strane nadleZne Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

-Trazene Izjave projektanta i geodetske licencirane organizacije u dijelu trazenih
podataka, moraju biti usaglasene;

-Dostaviti Listove nepokretnosti — original za navedenu lokaciju, ne starije od
Sest mjeseci;

-Dostaviti urbanisticko-tehni¢ke uslove za rekonstrukciju pedmetnih objekata, jer se u
spisima nalaze urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgadnju objekta — stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom ( pumpna stanica), sa prate¢im sadrzajima na
UP 62, koja se sastoji od kat.parcela, br. 164/2, 164/3 i na djelovima kat.parcela br.
166, 167, 162/1, 1588, 213/1 i 162/4 K.O. Cijevna, izdati od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, br. 1055-1872/10 od 10.10.2017.godine;

-Kako u Listovima nepokretnosti, dobijenih sa sajta Uprave za katastar i drzavnu
imovinu : List nepokretnosti 120-izvod za kat. parcele, br. 1588/1 i br. 1588/3
K.O.Cijevna u vlasniStvu Crna Gora — Subjekt raspolaganja Glavni Grad Podgorica -
Osnov sticanja - Nekategorisani putevi; List nepokretnosti 119-izvod za
kat.parcele, br. 213/1, 162/1 i 162/4 K.O.Cijevna viasnitvu Crna Gora — Subjekt
raspolaganja Glavni Grad Podgorica - Osnov sticanja - Pasnjaci 5 klase, to je u
smislu postupanja po ¢lanu &lanu 91. st.1 i 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu
prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog, i
dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu
( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz
O pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji objekta, potrebno dostaviti dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje, u dijelu ostvarenog prilaza objektu na vlasnickom dijelu;



Osim navedenog, posto je predmet zahtjeva i davanje saglasnosti na idejno rjedenje za
rekonstrukciju benzinske stanice, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavni Dr2avni arhitekta, upuéuje na primjenu odredbe &lana 172. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je dat pojmovnik * slozeni inZenjerski
objekat * i utvrdeno da u sloZene inZenjerske objekte spada, izmedu ostalih i postrojenje
za skladistenje i pretakanje nafte i derivata nafte, kapaciteta veéeg od 1000 m3 te u
skladu sa ¢lanom 181.st.1. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, gradevinsku
dozvolu za gradenje sloZenog inzenjerskog objekta izdaje Ministarstvo.Ukoliko se radi o
kapacitetu manjem od 1000 m3 onda se u predmetnoj stvari radi o inZenjerskom objektu
iz Clana 5.stav 1, tatka 11. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. S tim u vezi,
izjava privrednog drustva koje je izradilo tehni&ku dokumentaciju, mora da sadrzi i
informaciju koja se odnosi na odredivanje tatnog kapaciteta predmetne benzinske
stanice radi odredivanja nadleZnosti za postupanje po zahtjevu za benzinsku stanice.

Nadalje, Idejnim rieSenjem predvidena je rekonstrukcija objekta benzinske stanice
postojece spratnosti P+1. Rekonstrukcija podrazumijeva nadgradnju sprata povrsine
342.30m2. Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje utvrdeno je da su povrsine postojeéih
pratecih sadrzaja sledece: prizemlje - restoranski dio sa kancelarijama cca 205.14m?, prvi
sprat - kancelarije i apartmani 308.84m?, autoperionica 121.32m2, magacinski prostor
2,293.69m?, nadstre$nica magacin 197.04m?.

Prodajni dio objekta (cca 103,7m?) kao pripadajuci prostor benzinske stanice odvojiti i
prikazati Srafurom tako da se razlikuje od pratecih sadrZaja tj. restorana, kuhinje i
kancelarija. Takode je potrebno odvojeno predstaviti povrsine pratecih sadrZaja od
povrsine benzinske stanice, s obzirom da se radi o slozenom inZenjerskom objektu koji
nije u nadleznosti Direktorata Glavnog drzavnog arhitekte i razvoja arhitekture.
Projektni zadatak idejnog rjesenja je potrebno uskladiti sa élanom 9 Pravilnika o naéinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl. List Crne Gore”, br.
044/18, 043/19) tako da sadrzi sledede: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehnicke
dokumentacije; 3) predmet tehnitke dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija,
namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o zahtjevanom
nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim
tehnolodkim procesima; 5) specifiéne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora. Svu
potrebnu tehni¢ku dokumentaciju, ukljuéujuéi ugovor izmedu projektanta i investitora,
projektni zadatak i tehnicki opis, uredno potpisati i ovjeriti od strane projektanta i
investitora.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("SI. List Crne Gore", br. 044/18, 043/19) kada se radi idejno rieSenje
tekstualna dokumentacija idejnog rjesenja sadrzi tehniéki opis projektovanog objekta sa
navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i
obradu povrSina elemenata omotada (fasada i krovova), elemenata okvira
stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i
elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrina u okviru uredenja terena, sa
tabelom/legendom svih zavr$nih obrada povrsina, njihovim povr§inama na terenu,



potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrine materijale sa bojom
prema RAL karti.

Potrebno je dostaviti geodetsku podlogu sa potpisom i pecatom licencirane geodetske
firme, ne starija od 6 mjeseci,

Svi grafi€ki prilozi treba da sadrZe: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
graficke priloge, ukljucuju¢i 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sl.
List Crne Gore”, br. 044/18, 043/19).

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom, da
sadrZi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati poloZaj regulacione i
gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju
sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni
(terasa, vijenac, slieme), terena (saobraéajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-
u.

Karakteristiéni presjecilizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske
kote i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte, ukoliko ih ima, prikazati u
siluetama.

Na fasadama je potrebno jasno oznaditi materijalizaciju svih djelova objekta uz opis |
legendu.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateéeno prirodno i izgradeno okruZenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruzenje iz
gornjeg rakusa iz vi$e pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena, tako da nijedan dio
objekta sa pripadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

S obzirom da se idejnim rje$enjem predvida rekonstrukcija objekta, u okviru graficke
dokumentacije idejnog rieSenja neophodno je dostaviti priloge plan ruenja i plan zidanja,
te adekvatnim Srafurama oznaciti djelove koji se ruse i djelove koji se zidaju. Takode je
potrebno dostaviti fotodokumentaciju postojeceg objekta koji je predmet rekonstrukcije.
Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ¢lanom 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“SI. List Crne Gore” br. 44/18, 43/1 9).

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, u smislu postupanja po ¢lanu 111. st.
2.Zakona o upravnom postupku, potrebno je da u roku od 8. dana od dana prijema ovog



rieSenja date izjasnjenje na ovako utvrdeno Ginjeniéno stanje,u dijelu otklanjanja
utvrdenih nepravilnosti iz tehnicke dokumentacije, kao i dostavljanje trazenih dokaza.

U suprotnom, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog DrZavnog arhitekte i razvo
arhitekture, Glavni DrZzavni arhitekta ée postupiti u smislu ¢lana 112.st. 3. Zakona o
upravnom postupku i donijeti rieSenje bez izjasnjenja stranke.
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